UCHWALA NR XL1/253/2021
RADY GMINY RAJCZA

z dnia 7 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaré6w miejscowosci
Rajcza, Rycerka Dolna oraz S61 w Gminie Rajcza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm)
Rady Gminy Rajcza, stwierdza, Ze projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obszaréw miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz S61 w Gminie Rajcza nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza ( uchwala Nr X1/68/2019
Rady Gminy Rajcza zdnia 26 wrzesnia 2019r.) iuchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wyzej wymienionych obszarow.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaréw miejscowosci: Rajcza,
Rycerka Dolna oraz S61 w Gminie Rajcza, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1.1 - 1.4 stanowiace integralng czes$¢ niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali 1:2000,
wykonany na kopii mapy ewidencji gruntow, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Rajcza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rajcza o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Gminy Rajcza, oile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla uchwata;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na rysunku planu okreslajaca
minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastruktura techniczna, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,

b) okapéw, gzymsow, gankow, balkonow, taraséw, zadaszen nad wejSciami, ktére moga by¢ wysunigte
poza ta lini¢ na odlegto$¢ nie wickszg niz 1,5 m,

c) schodow, ramp ipochylni zewngtrznych, ktéore mogg by¢ wysunigte poza tg lini¢ na odleglosé
nie wigkszg niz 2 m;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
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a) wysokos$¢ budynkoéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pézn. zm.),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu Iub
urzadzenia;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn.
zm.);

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng okreslong
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn.
zm.);

7) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce lub projektowane dojazdy, ktore
nie zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych i obiektow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) oznaczenie symbolem i numerem obiektow zabytkowych, objetych ochrong w planie;
7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne obszaréw ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) oznaczenie polozenia w granicach udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia
Gora);

2) oznaczenie potozenia w granicach projektowanego obszaru ochronnego LZWP nr 445 Zbiornik Warstw
Magura (Babia Gora);

3) obszar i granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

4) obszar i granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

5) oznaczenie potozenia w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego;
6) granica otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego;

7) granica Zywieckiego Parku Krajobrazowego;

8) granica udokumentowanego ztoza wod leczniczych So6l S-1 Miriam,;

9) granica udokumentowanego ztoza wdd leczniczych So6l-Teznia, granica terenu gorniczego Sol-Teznia oraz
granica obszaru gorniczego Sol-Teznia.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 11ust. 2 majg charakter
informacyjny.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
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1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z2020r.
poz. 1219 z pdzn. zm);

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w objetych planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji  inwestycji powodujacych  zanieczyszczenia  gruntu, wod — podziemnych
i powierzchniowych;

2) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc do gromadzenia odpadow w sposodb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracja wod opadowych;

4) nakaz stosowania utwardzonych, szczelnych nawierzchni na terenach parkingéw oraz drég publicznych;

5)w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych poziomdéw halasu
w srodowisku zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.), w tym dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN/ZZ, 4MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) 1US, 2US — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
¢) 3U — jak dla terenow szpitali poza miastem;

6) w zakresie ochrony wod i ziemi obowiazuje ujmowanie wod opadowych
i roztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni ioczyszczanie do poziomow
okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 624 z pdzn. zm.);

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom podl elektromagnetycznych
w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych zgodnie zustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdzn. zm.),
w tym:

a) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN/ZZ, 4MN, 2US obowigzuja
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows,

b) dla wszystkich pozostatych terenow w granicach obszaru objetego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

§ 5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych wskazuje sie:

1) wskazuje si¢ potozenie czes$ci obszaru objetego planem, w tym terenéow 1MN, 2MN, 3MN/ZZ, 1U, 2U,
1US, 2US, 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ, 1R/ZZ, 1WS/ZZ, 2WS, 1Z1L/ZZ, 1KDG, 1KDD, 2KDD, 3KDD/ZZ,
IKDW, 2KDW, 3KDW, w oznaczonych na rysunku planu granicach udokumentowanego LZWP nr
445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Géra) i w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika;

2) wskazuje si¢ potozenie czgsci obszaru objetego planem, w tym:
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a) czesci terenow 1R/ZZ, 3MN/ZZ, 2P/E/U/ZZ, 3KDD/ZZ, IWS/ZZ, 1ZL/Z27Z
w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

b) czesci terenu 1R/ZZ, 3KDD/ZZ, 1WS/ZZ w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%;

3) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 2 obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przed powodzia,
w tym takze zakaz gromadzenia $ciekdw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktore moga zanieczys$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow;

4) wskazuje si¢ potozenie czgsci obszaru objetego planem, w tym terenow 2R, 5SKDW oraz czgsci terenu 3R,
3U, 4KDW 14KDD w oznaczonych na rysunku planu granicach Zywieckiego Parku Krajobrazowego,

w ktorym obowiazujg ustalenia okre§lone w rozporzadzeniu nr 7/98 Wojewody Bielskiego z20 maja
1998 1. sprawie utworzenia Zywieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Bielskiego nr 8, poz. 97);

5) wskazuje si¢ potozenie czgSci obszaru objetego planem, w tym terenéw 1MN, 2MN, 3MN/ZZ, 4MN, 1U,
2U, 4U, 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ, 3P/E/U, 1US, 2US, 1WS/ZZ, 2WS, 1Z1/ZZ, 1IKDG, 1KDZ, 1KDD, 2KDD,
3KDD/ZZ, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 1R/ZZ oraz czgsci terenu 3R, 3U, 4KDW i 4KDD w oznaczonych na
rysunku planu granicach otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego;

6) wskazuje si¢ potozenie czgéci obszaru objetego planem, w tym czesci terenow 4U i 4MN w granicach:
a) udokumentowanego ztoza wod leczniczych Sol-Te¢znia,
b) terenu gorniczego Sol-Teznia,
¢) obszaru goérniczego So6l-Teznia;

7) wskazuje si¢ potozenie cze$ci obszaru objgtego planem, w tym czesci terenow 4U, 4KDD i 3P/E/U
w granicach udokumentowanego ztoza wdd leczniczych So6l S-1 Miriam.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrone:

a) budynku miyna elektrowni wodnej w Rajczy, oznaczonego symbolem i numerem 1 na rysunku planu
w granicach terenu 1P/E/U,

b) drewnianego budynku mieszkalnego w Rajczy przy ul. Ujsolskiej 16, oznaczonego symbolem i numerem
2 na rysunku planu w granicach terenu 1MN,

¢) drewnianego budynku mieszkalnego w Soli nr 186, 0zNnaczonego symbolem
i numerem 3 na rysunku planu w granicach terenu 4MN;

2) dla obiektéw wymienionych w pkt 1:

a) ustala si¢ zachowanie ksztaltu bryty budynku, gabarytu budynku, formy i spadkéw dachu, ksztaltu
ipodzialow stolarki okiennej 1idrzwiowej, detali architektonicznych, w tym architektoniczno-
sztukatorskiego wystroju elewacji,

b) dopuszcza si¢ wymiang zniszczonych lub technicznie zuzytych elementéw budynku, w szczegolnosci:
okien, drzwi, konstrukcji ipokrycia dachu, przy zachowaniu pierwotnej formy historycznej tych
elementow, detalu, podziatu i materiatu,

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenie obiektow majace na celu dostosowanie obiektu do wspdtczesnych
standardow uzytkowych,

d) zakazuje si¢ docieplania elewacji budynkow w sposob, ktory bedzie przestaniat komponowang forme
elewacji, detal architektoniczny oraz oryginalne lub tradycyjne wykonczenie elewacji,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elementdw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatordéw, anten
satelitarnych, przewodow dymowych, wentylacyjnych, itp.) na eksponowanych elewacjach budynkow;
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3) ustala si¢ ochrong starodrzewu, zieleni komponowanej, zabytkowych ogrodzen, nawierzchni i ogrodkow
przedfrontowych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest budynek, o ktorym
mowa w pkt 1;

4) ustala si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej oznaczone na rysunku planu, obejmujace obszar
prawdopodobnego wystgpowania zabytkéw archeologicznych oznaczone okrggiem o promieniu 40 m na
rysunku planu:

a) na czesci terenu 1 MN — stanowisko nr 114-48/4 obejmujace $lad osadnictwa z okresu nowozytnego,

b) na czesci terenow 1R/ZZ, 2P/E/U/ZZ — stanowisko nr 114-48/7 obejmujace §lad osadnictwa z okresu
sredniowiecza;

5) w obszarach wymienionych w pkt 3 prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1iopiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z2021r.,
poz. 710 z p6ézn. zm.).

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowi:

a) droga publiczna klasy ,,gtéwna” wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu jako teren
1KDG, stanowigca fragment pasa drogowego ul. Ujsolskiej znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego
planem,

b) droga publiczna klasy ,,zbiorcza” wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu jako teren
1KDZ, jako fragment pasa drogowego drogi znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem,

c¢) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa” wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu jako tereny
1KDD, 2KDD, 3KDD/ZZ, 4KDD,

d) drogi wewnetrzne wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu jako tereny 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drogi publicznej 1KDG, 2KDD i z drogi wewnetrznej IKDW, 2KDW, 3KDW,

b) terenu 2MN z drogi publicznej 2KDD,

¢) terenu 3MN/ZZ z drogi publicznej 3KDD/ZZ,

d) terenu 4MN z drogi publicznej 1KDZ, 4KDD i z drogi wewnetrznej 4KDW,

e) terenu 1US z drogi publicznej 2KDD i z drogi wewngtrznej 2KDW, 3KDW,

f) terenu 2US z drogi publicznej 2KDD i z drogi wewngtrznej 3KDW,

g) terenu 1U z drogi publicznej 1KDG,

h) terenu 2U z drogi wewnegtrznej IKDW,

i) terenu 3U z drogi wewnetrznej 4KDW,

j) terenu 4U z drogi publicznej 4KDD,

k) terenu 1P/E/U z drogi publicznej 1KDD,

1) terenu 2P/E/U/ZZ z drogi publicznej 3KDD/ZZ,

m) terenu 3P/E/U z drogi publicznej 4KDD i z drogi wewngtrznej 4KDW,

n) terenu 1R/ZZ z drogi publicznej 3KDD/ZZ,

o) terenu 2R z drogi wewnetrznej 4KDW, SKDW,

p) terenu 3R z drogi publicznej 4KDD i z drogi wewngtrznej 4KDW, SKDW;
3) obstuge komunikacyjna, o ktérej mowa w pkt 2 ustala sig:

a) bezposrednio z drog publicznych iwewngtrznych znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego
planem,

b) za posrednictwem dojazdow niewyznaczonych potaczonych z drogami, o ktérych mowa w pkt 2;
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4) w granicach terenéw objetych planem z wylaczeniem terendow 1ZL/ZZ, 1R/ZZ, 2R, 3R, 1WS/ZZ, 2WS dla
dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacje dojazdéw niewyznaczonych
zapewniajacych dostep do drogi publicznej lub drogi wewngetrznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 2
o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:

a) szerokos¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

b) dla nowych dojazdéw z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych szes¢ lub wigcej dziatek nakazuje
si¢ realizacje placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

5) w granicach terendw objetych planem z wytgczeniem terendw 1ZL/ZZ, 1R/ZZ, 2R, 3R, 1WS/ZZ, 2WS
obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ dojazdy niewyznaczone
o szeroko$ci minimum 5 m, doj$cia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow,
przy uwzglednieniu pozostalych ustalen planu;

6) w zakresie zasad obstugi parkingowej nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub
w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w uslugach z zakresu o$wiaty i wychowania,
c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

d) 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego
z zakresu opieki zdrowotnej lub handlu,

e) 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego
z zakresu kultury, gastronomii, obstugi komunikacji samochodowej i motoryzacji,

f) 1 miejsce do parkowania na 75 m2 powierzchni uzytkowej budynku uslugowego lub lokalu uzytkowego
z zakresu ustug hotelarskich,

g) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku sktadéw i magazynow,

h) 1 miejsce do parkowania na 50 m?> powierzchni calkowitej budynku stanowigcego obiekt sportu
1 rekreacji,

i) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajgtego przez urzadzenia sportowo-rekreacyjne
oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowigce budynkow,

j) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego
z zakresu funkcji innych niz wymienione w lit. a-i;

7) wérod miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt6lit. b- lit. j ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie zustawa zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1376).

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granica obszaru objetego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang
przebiegu istniejacych ibudowe nowych sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem § 27 pkt 3, § 28 pkt 2 lit. a, § 29 pkt 2 lit. a;

3) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie wicksza
niz 30 m;
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4) strefy ochronne zZwigzane Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW nie moga
wykraczaé poza granice kazdego z terenéw 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ, 3P/E/U;

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej znajdujacej sig
W obszarze objetym planem lub poza tym obszarem;

7) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie §ciekow przemystowych wstgpnie oczyszczonych do wymaganych
standardow 1 $ciekdw bytowych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem S$ciekow do oczyszczalni Sciekow,
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem, poprzez przylacza lub budowe sieci kanalizacyjnej
grawitacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @160 mm albo poprzez przylacza lub budowe sieci
kanalizacyjnej tlocznej,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie §ciekow zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 888);

8) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki §ciekowej;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia
oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych
si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych stacji transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 5,

d) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW dopuszcza si¢ wyltacznie w terenach 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ i 3P/E/U, z zastrzezeniem pkt 5;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sig¢ realizacje uktadu sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;
11) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej zsieci iurzadzen teletechnicznych znajdujacych si¢
w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j;

12) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:
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a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energi¢
cieplna, zuwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 5,

c) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW dopuszcza sie wylacznie w terenach 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ i 3P/E/U,
z zastrzezeniem pkt 5.

§ 9. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenow 1MN, 2MN, 3MN/ZZ, 4MN, 1U, 2U, 3U, 4U, 1US, 2US, 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ, 3P/E/U;
2) 5% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig:

a) remont, przebudowg, nadbudowg, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, przy czym
nie dopuszcza si¢ rozbudowy zabudowy zagrodowej, ktorej taczna powierzchnia zabudowy przekracza
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) ustugi, w tym takze handel i ustugi pensjonatowe w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewngetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni wewngtrznej
budynku,

- lokali uzytkowych w budynkach uslugowo-mieszkaniowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewngtrzna wykorzystywana na cele uslugowe przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,
przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

- zabudowy ustugowej o lacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej
20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) place zabaw dla dzieci;
3) zakazuje si¢ zabudowy ushugowe;j:
a) z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,
b) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza budynkiem,
¢) zwigzanej ze skladowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

d) zwigzanej z obshluga komunikacji samochodowej imotoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki
pojazdéw, urzadzen transportowych lub ich czgsci;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy nie wigeksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
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e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz S m za
wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czesci znajdujgcych sie poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego obrysu dachu nie wigkszej
niz 40m?, przy czym laczna powierzchnia rzutow poziomych zewngtrznych obrysow dachow wszystkich
altan i wiat znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej nie moze przekraczac¢ 15% powierzchni tej dziatki,

c¢) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

d) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wigkszych niz 3;
6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkoéw w odcieniach bieli, szarosci ibezu oraz kolorystyke
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

c) ustala si¢ stosowanie rozwigzan dla wyeksponowania horyzontalnego podziatlu $ciany szczytowej
budynkéw na wysokos$ci linii okapu tzn. gorna czg$¢ $ciany z zastosowaniem np. drewna lub innego
odcienia koloru tynku;

7) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
$cie¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig:

a) remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, przy czym
nie dopuszcza si¢ rozbudowy zabudowy zagrodowe;j, ktorej taczna powierzchnia zabudowy przekracza
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) ustugi, w tym takze handel w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-uslugowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewnetrzna wykorzystywana na cele uslugowe nie przekracza 50% powierzchni wewngtrznej
budynku,
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- lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktérych 1laczna powierzchnia
wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe przekracza 50% powierzchni wewngtrznej budynku,
przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych budynkow nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

- zabudowy ustugowe]j o lacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) place zabaw dla dzieci;
3) zakazuje si¢ zabudowy ustlugowe;j:
a) z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,
b) z powierzchnig wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,
¢) zwigzanej ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

d) zwigzanej z obsluga komunikacji samochodowej imotoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki
pojazddw, urzadzen transportowych lub ich czesci;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich cze$ci znajdujacych si¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewngtrznego obrysu dachu nie wigkszej
niz 40m?, przy czym laczna powierzchnia rzutéw poziomych zewngtrznych obrysow dachow wszystkich
altan i wiat znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej nie moze przekraczac¢ 15% powierzchni tej dziatki,

c¢) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

d) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding Iub
blachy falistej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wigkszych niz 3;
6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szaro$ci ibezu oraz kolorystyke
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki,
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c) ustala si¢ stosowanie rozwigzan dla wyeksponowania horyzontalnego podzialu $ciany szczytowej
budynkow na wysokos$ci linii okapu tzn. gorna czgs$¢ $ciany z zastosowaniem np. drewna lub innego
odcienia koloru tynku;

7) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
scig¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego czesciowo
w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/ZZ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, potozona czgsciowo w granicach
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%;

2) dopuszcza si¢:

a) remont, przebudowg, nadbudowg, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, przy czym
nie dopuszcza si¢ rozbudowy zabudowy zagrodowe;j, ktorej taczna powierzchnia zabudowy przekracza
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) ustugi, w tym takze handel w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewnetrzna wykorzystywana na cele ustlugowe nie przekracza 50% powierzchni wewnetrznej
budynku,

- lokali uzytkowych w budynkach uslugowo-mieszkaniowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewngtrzna wykorzystywana na cele uslugowe przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,
przy czym laczna powierzchnia zabudowy tych budynkow nie moze przekraczaé 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

- zabudowy ustugowej o lacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej
20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) place zabaw dla dzieci;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachoéw - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz S m za
wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego obrysu dachu nie wigkszej
niz 40m?, przy czym taczna powierzchnia rzutéw poziomych zewnetrznych obryséw dachéw wszystkich
altan i wiat znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej nie moze przekraczac¢ 15% powierzchni tej dziatki,

c¢) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

d) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wigkszych niz 3;
5) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkoéw w odcieniach bieli, szarosci ibezu oraz kolorystyke
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

c) ustala si¢ stosowanie rozwigzan dla wyeksponowania horyzontalnego podziatu $ciany szczytowej
budynkéw na wysokos$ci linii okapu tzn. gorna czg$¢ $ciany z zastosowaniem np. drewna lub innego
odcienia koloru tynku;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 16 m,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
$cie¢ przy skrzyzowaniach drog;

7) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

a) w granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% zakazuje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢:

a) remont, przebudowg, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej, przy czym
nie dopuszcza si¢ rozbudowy zabudowy zagrodowej, ktorej taczna powierzchnia zabudowy przekracza
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) ustugi, w tym takze handel i ustugi pensjonatowe w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-uslugowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewngetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni wewngtrznej
budynku,

- lokali uzytkowych w budynkach uslugowo-mieszkaniowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewngtrzna wykorzystywana na cele uslugowe przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,
przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych budynkow nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

- zabudowy ustugowej o lacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) place zabaw dla dzieci;

3) zakazuje si¢ zabudowy ustugowej:
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a) z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,
b) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowa zlokalizowang poza budynkiem,
c) zwigzanej ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

d) zwigzanej zobshluga komunikacji samochodowej imotoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy Ilub diagnostyki
pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czgsci;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz 5 m za
wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeéci znajdujacych si¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego obrysu dachu nie wigkszej
niz 40m?, przy czym laczna powierzchnia rzutéw poziomych zewngtrznych obryséw dachow wszystkich
altan i wiat znajdujacych si¢ na dziatlce budowlanej nie moze przekracza¢ 15% powierzchni tej dziatki,

¢) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

d) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wickszych niz 3;
6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci ibezu oraz kolorystyke
wynikajaca ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

c) ustala si¢ stosowanie rozwigzan dla wyeksponowania horyzontalnego podziatu $ciany szczytowej
budynkéw na wysoko$ci linii okapu tzn. gorna cze$¢ $ciany z zastosowaniem np. drewna lub innego
odcienia koloru tynku;

7) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 16 m,

Id: C8D75F6B-C652-4A33-90CB-01A19B436AEB. Uchwalony Strona 13



- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
scig¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa, wtym takze handlowa, oraz jako zabudowa
zwigzana z obstuga pojazdow - stacja paliw;

2) dopuszcza si¢:
a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji,
b) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) budynki gospodarcze igaraze o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wiaty i altany;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachéw — dachy ptaskie, dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkoéw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeéci znajdujacych sig¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalef planu,

b) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

c) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy
falistej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;
5) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci ibezu oraz kolorystyke
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialdw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

Id: C8D75F6B-C652-4A33-90CB-01A19B436AEB. Uchwalony Strona 14



- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
scig¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 15. Dla teren6w zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 4U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa, oraz ustugi hotelarskie
i pensjonatowe;

2) dopuszcza si¢:
a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji,
b) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) budynki gospodarcze igaraze o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wiaty i altany;
3) zakazuje si¢ zabudowy ustugowej:
a) z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,
b) z powierzchnig wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,
¢) zwigzanej ze skladowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

d) zwigzanej zobsluga komunikacji samochodowej imotoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki
pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czesci;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachéw - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkoéw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeéci znajdujacych sig¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

c) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy
falistej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wigkszych niz 3;
6) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaros$ci ibezu oraz kolorystyke
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,
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b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

7) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
Scie¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 16. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, zwigzana z wydobyciem wod solankowych, taka jak
ustugi opieki zdrowotnej, spolecznej, hotelarskie, obstugi ruchu turystycznego, sportu i rekreacji, handlu,
gastronomii;

2) dopuszcza si¢:
a) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) budynki gospodarcze igaraze o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) wiaty i altany;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewngtrznego obrysu dachu nie wigkszej
niz 100m?, przy czym 1gczna powierzchnia rzutow poziomych zewnetrznych obryséw dachoéw
wszystkich altan 1 wiat znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15% powierzchni
tej dziatki,

c¢) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

d) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wigkszych niz 3;
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5) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci ibezu oraz kolorystyke
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

6) w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
scie¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 17. Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, w tym urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe ustugowa w zakresie handlu, gastronomii, bankowos$ci, opieki zdrowotnej, spolecznej,
socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, o$wiaty, wychowania, sportu, turystyki, atakze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, biura, gabinety, o lacznej
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlane;,

d) wiaty i altany;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych o szeroko$ci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czgéci znajdujacych si¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewngtrznego obrysu dachu nie wigkszej
niz 100m?, przy czym flaczna powierzchnia rzutow poziomych zewnetrznych obrysow dachoéw
wszystkich altan i wiat znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ 15% powierzchni
tej dziatki,
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c¢) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

d) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wickszych niz 3;
5) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaros$ci ibezu oraz kolorystyke
wynikajacg ze stosowania w elewacji materiatléw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
$cig¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 18. Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, w tym urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe¢ ustugowg w zakresie handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spotecznej,
socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, o$wiaty, wychowania, sportu, turystyki, atakze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, biura, gabinety, o lacznej
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) przebudowe mieszkan w budynku ustugowym,
¢) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) wiaty i altany;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz 5Sm za
wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego obrysu dachu nie wigkszej
niz 100m?, przy czym 1lgczna powierzchnia rzutow poziomych zewnetrznych obryséw dachéw
wszystkich altan 1 wiat znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej nie moze przekraczaé¢ 15% powierzchni
tej dziatki,

c¢) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

d) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding Iub
blachy falistej;

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;
5) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

a) kolorystyke elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach bieli, szaro$ci ibezu oraz kolorystyke
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
scig¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych zwiazanych z produkcja energii,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/E/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustlugowa, w tym takze handlowa,

b) obiekty produkcyjne zwigzane =z produkcja energii — jako wurzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych zrédet energii, w tym réwniez o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z infrastrukturg
techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesylu wytworzonej energii, przy czym zakazuje si¢
stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energig
wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

2) dopuszcza si¢:
a) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) budynki gospodarcze i garaze o facznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlane;,

c) wiaty 1 altany;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
b) zabudowy ustugowe;:
- z zakresu handlu hurtowego Iub handlu pojazdami mechanicznymi,
- z powierzchnig wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,

- zwigzane] z obstluga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki
pojazddw, urzadzen transportowych lub ich czgsci;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz S m za
wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych o szeroko$ci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego obrysu dachu nie wigkszej
niz 40m?, przy czym taczna powierzchnia rzutdw poziomych zewnetrznych obryséw dachow wszystkich
altan i wiat znajdujacych si¢ na dziatlce budowlanej nie moze przekracza¢ 15% powierzchni tej dziatki,

¢) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

d) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wickszych niz 3;
6) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaros$ci ibezu oraz kolorystyke
wynikajaca ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

7) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
scie¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 20. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw, zabudowy ustugowej, infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej oraz obiektow produkcyjnych zwiagzanych
z produkcja energii, potozonego czeSciowo w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/E/U/ZZ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady, bazy, magazyny zwigzane z przemystem drzewnym,
b) zabudowa ustlugowa, w tym takze handlowa,

¢) infrastruktura techniczna elektroenergetyczna,
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d) obiekty produkcyjne zwigzane =z produkcja energii — jako wurzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych Zrédet energii, w tym rowniez o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z infrastruktura
techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesylu wytworzonej energii, przy czym zakazuje si¢
stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie
wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, potozone czgsciowo w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%;

2) dopuszcza sig:
a) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wiaty i altany;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachéw — dachy ptaskie, dachy symetryczne dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna wysoko§¢ zabudowy nie wigeksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeéci znajdujacych sig¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

c) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy
falistej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wigkszych niz 3;
6) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaros$ci 1ibezu oraz kolorystyke
wynikajaca ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

7) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 16 m,
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- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
scig¢ przy skrzyzowaniach drog;

8) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

a) w granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% zakazuje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy.

§ 21. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, zabudowy ushugowej oraz obiektow
produkcyjnych zwigzanych z produkcja energii, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P/E/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) obiekty produkcyijne, sktady, bazy, magazyny zwigzane z wydobyciem wod solankowych,
b) zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

c) obiekty produkcyjne zwigzane zprodukcja energii — jako urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii, w tym rowniez o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z infrastruktura
techniczng konieczna do ich obstugi oraz przesylu wytworzonej energii, przy czym zakazuje si¢
stosowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

2) dopuszcza sig:
a) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wiaty i altany;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
b) zabudowy ushugowe;j:
- z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,
- z powierzchnig wystawienniczg lub handlowa zlokalizowang poza budynkiem,

- zwigzanej z obsluga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki
pojazdéw, urzadzen transportowych lub ich czgsci;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3, za wyjatkiem wiat,
altan, wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz S m za
wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
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5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeéci znajdujacych sig¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalef planu,

b) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego obrysu dachu nie wigkszej
niz 40m?, przy czym laczna powierzchnia rzutdw poziomych zewngtrznych obrysow dachow wszystkich
altan i wiat znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15% powierzchni tej dziatki,

c¢) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

d) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding Iub
blachy falistej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;
6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

a) kolorystyke elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach bieli, szaro$ci ibezu oraz kolorystyke
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

7) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°, za wyjatkiem naroznych
scig¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,gtéwna” oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,gtéwna”, jako fragmentu pasa drogowego drogi
znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szerokos$¢ fragmentu drogi publicznej, znajdujacego
si¢ w granicach obszaru obje¢tego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDG - 2 m, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku planu.

§ 23. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,zbiorcza”, jako fragmentu pasa drogowego drogi
znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szerokos$¢ fragmentu drogi publicznej, znajdujacego
si¢ w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDZ - od 7,2 do 8,2 m,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu.

§ 24. Dla terenéw drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 4KDD:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa w terenie 4KDD;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

a) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDD — od 7,5 do 10 m, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu,

b) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDD — od 6 do 10,5 m, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu,

c) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych terenu 4KDD — od 6,9 do 13 m, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu.
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§ 25. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” potozonego czeSciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD/ZZ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa”, potozona czgéciowo:

a) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%,

b) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

2)w  zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢  szeroko$¢ drogi  publicznej
w liniach rozgraniczajacych terenu 3KDD/ZZ - od 6do 18 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu.

§ 26. Dla terenow drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) szerokos$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 1IKDW — od 3,5 do 9,5 m, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu,

b) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDW — od 4,5 do 10 m, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu,

c) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 3KDW —5 m, zgodnie z przebiegiem
linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu,

d) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 4KDW — od 5,5 do 19,5 m, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu,

e) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych terenu SKDW — od 4,5 do 9,5 m, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu.

§ 27. Dla terenu laséw polozonego cze$ciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL/ZZ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren lasow potozony czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,
w tym takze jako budowle i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesng oraz urzadzenia turystyczne takie jak
ktadki, szlaki turystyczne (§ciezki dydaktyczne) i miejsca widokowe;

2)w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie wysokosé zabudowy
w odniesieniu do obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka le$ng nie wigksza niz 30 m;

3) zakazuje si¢ innego niz le$ny sposobu uzytkowania gruntow lesnych.

§ 28. Dla terenu rolniczego potozonego czgsciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/ZZ:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren rolniczy, w tym grunty rolne, zielen nadwodna, potozony czgsciowo:

a) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

b) w granicach obszaru szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) dopuszcza si¢:
a) sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,
b) zbiorniki retencyjne wod,
¢) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
d) wody powierzchniowe $rodladowe;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, lit. b i lit. c.
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§ 29. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren rolniczy, w tym grunty rolne, zielen nadwodna;
2) dopuszcza si¢:
a) sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,
b) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
c¢) wody powierzchniowe $rodladowe;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i lit. b.

§ 30. Dla terenu woéd powierzchniowych $rédladowych potozonego czgsciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS/ZZ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $rédladowych potozony czesciowo:

a) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

b) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

2) dopuszcza si¢:
a) obiekty mostowe,
b) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
¢) zielen nadwodna;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m.
§ 31. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $srédladowych;
2) dopuszcza si¢:
a) obiekty mostowe,
b) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
¢) zielen nadwodna;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rajcza.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Koped
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Zatacznik Nr 1.1 do uchwaly Nr X1.1/253/2021

Rady Gminy Rajcza
z dnia 7 wrzesnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 1.3 do uchwaly Nr X1.1/253/2021
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Zatacznik Nr 1.4 do uchwaly Nr XL1/253/2021

Rady Gminy Rajcza

z dnia 7 wrzes$nia 2021 r.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rajcza
skala 1:10000
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I U1 - obszary ustugowe
[ ust - obszary sportowo-rekreacyjne
I P - obszary produkcyjno-ustugowe
WS - obszary wod powierzchniowych
. ZL1 - obszary laséw
[ ZR-obszary zieleni w dolinach ciekéw
obszary szczegblnego zagrozenia powodzia
oznaczenie oblektéw wpisanych do rejestru zabytéw

@
{@ oznaczenie strefy "W" obejmujace] obszar stanowiska archeologicznege wraz z oznaczeniem
" strefy "OW" archeologicznej ochrony konserwatorskiej oraz numeraca AZP

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obszaréw miejscowosci:
Rajcza, Rycerka Dolna oraz S6l w Gminie Rajcza

oznaczenia graficzne st: iace obowigzujace ustal
== == == - granica obszaru objetego planem k¢ k
——4A— - nieprzekraczalne linie zabudowy
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
/3 - 1MN, 2MN, 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
/1 - 3MN/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozony
czesciowo w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig
- 1P/E /U - teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkeyjnych
zwigzanych z produkcjg energii
=== - 2P/E/U/ZZ - teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndw,
zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
obiektéw produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii, potozony
czedciowo w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
mE==m - 3P/E/VU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndw, zabudowy
ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii
[/ - 1U, 2U, 3U, 4U - tereny zabudowy ustugowej
[C———1 - 1US, 2US - tereny sportu i rekreacji
1 - 1KDG - teren drogi publicznej klasy ,gtowna"
1 - 1KDZ - teren drogi publicznej klasy ,zbiorcza"
1 - 1KDD, 2KDD, 4KDD - tereny drog publicznych klasy ,dojazdowa"
1 - 3KDD/ZZ - teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa" potozony
czesciowo w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig
[ - 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW - tereny drog wewnetrznych
1 - 1R/ZZ - teren rolniczy potozony czesciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig
[ - 2R, 3R - tereny rolnicze
[ - 171 /ZZ - teren laséw potozony czesciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig
[ - 1WS/ZZ - teren wod powierzchniowych $rodlgdowych potozony
czesciowo w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
1 - 2WS - teren wdd powierzchniowych rodlagdowych
773 1 - oznaczenie symbolem i numerem obiektéw zabytkowych,
objetych ochrong w planie

%‘% 7385 " granica strefy ,OW" obserwacji archeologicznej
oznaczenia graficzne ok Ow ust: ionych na podst:
przepiséw odrebnych:
* - oznaczenie potozenia w granicach udokumentowanego LZWP nr 445
Zbiornik Warstw Magura (Babia Gora)
* - oznaczenie potozenia w granicach projektowanego obszaru ochronnego

LZWP nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Gora)
Ot. ZPK - oznaczenie potozenia w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego
-4 — -~ - granica otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego
V© 77 V" - granica Zywieckiego Parku Krajobrazowego
v 22 7 - obszar i granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest érednie i wynosi 1 %
/& #-# - obszar i granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %
=g=%==¢ - granica udokumentowanego ztoza wod leczniczych Sol-Teznia,
granica terenu gérniczego Sol-Teznia oraz
granica obszaru gorniczego Sol-Teznia
— = = - granica udokumentowanego ztoza wod leczniczych S6I S-1 Miriam
oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
- linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
® - stacja transformatorowa

Zatacznik nr 1.4

do Uchwaty Nr XLI/253/2021
Rady Gminy Rajcza

z dnia 7 wrzesnia 2021 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr XL1/253/2021
Rady Gminy Rajcza

z dnia 7 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rajcza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obszaréw miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz S6l w Gminie Rajcza wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem w
dniach od 20 maja 2021 r. do 22 czerwca 2021 r., w wyznaczonym terminie sktadania uwag
do 7 lipca 2021 r. wplyneta 1 uwaga wniesiona:

1) na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn.
zm.),

2) w postgpowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko na
podstawie art. 39 i art. 40 w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.).

2. Wdjt Gminy Rajcza dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 i art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanowit jej nie
uwzgledniac.

3. Whniesiona uwaga, nie uwzgledniona w rozstrzygnieciu Wojta Gminy Rajcza, jest
przedmiotem rozpatrzenia przez Rade Gminy Rajcza.

4. Rada Gminy Rajcza dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu
uwagi, o ktérej mowa w ust. 3, postanawia jej nie uwzglednia¢, podtrzymujgc tym samym
rozstrzygniecie Wojta Gminy Rajcza w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, zgodnie z zatgczonym wykazem uwag.
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WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw obszaréw miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz

S6l w Gminie Rajcza

wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 20 maja 2021 r. do 22 czerwca 2021 r., termin skladania uwag uplynal do 7 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY

USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY RAJCZA
NAZWISKO | IMIE, OZNACZENIE PROJEKTU GWNSLSQ\J,\%A Zgg*ﬁéﬂ\',sﬂs,z
DATA  |NAZWAJEDNOSTKI B NIERUCHOMOS PLANU ROZPATRZENIA UWAGI NR
LP V\(JF\’I’(\_IXV(\SIIU | ADRES TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, ZDNIA uwagl
ZGLASZAJACEGO DOTYCZY KTOREJ
UWAGI UWAGA DOTYCZY
UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- |NIEUWZGLE-| UWZGLE- NIEUWZ-
DNIONA DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
Sktadajaca uwage kwestionuje zasadnosé¢ Teren 2P/E/U/ZZ Uwagi nie uwzglednia sig.
zmiany przeznaczenia terenu pofozonego
przy drodze prowadzacej do stacji PKP w Teren obiektow Przeznaczenie terenu 2P/E/U/ZZ jest zgodne ze
Rycerce Dolnej na teren o przeznaczeniu produkcyjnych, Studium uwarunkowan i kierunkow
2P - obiekty produkcyjne, magazyny, sktadow, zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza
sktady, zabudowa ustugowa i Brak magazynow, zatwierdzonym uchwatg Nr XI/68/2019 Rady Gminy
infrastruktura techniczna oznaczenia zabudowy Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
elektroenergetyczna. nieruchomosci ustugowej,
infrastruktury Studium zawiera bilans terenéw przeznaczonych pod
Sktadajaca uwage zwraca uwagg, ze: Uwaga odnosi technicznej zabudowe produkcyjna, w tym analize
1] 70721 [ e * w najblizszej okolicy znajduja sig inne | si¢ do terenu |elektroenergetycznej| . Uwaga | -ooeeeee . Uwaga zapotrzebowania na nowg zabudowe o funkcji
J ) Yy znajdua sie N reetyczne nieuwzgled- nieuwzgled- P Lo . 4 dowe nkq
tereny o przeznaczeniu przemystowym, | oznaczonego oraz obiektow niona niona produkcyjnej i analiz¢ chfonnosci obszarow o w
ktore nie sg wykorzystywane. symbolem produkcyjnych pehi wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
Teren ten znajduje si¢ w bezposrednim 2P/E/U/ZZ zwigzanych z przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz
sasiedztwie innych budynkow produkcja energii, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych
mieszkalnych i terenow zalewowych. Do potozony czgsciowo pod zabudowg o takiej funkcji. Bilans ten stanowit
proponowanego terenu przemystowego w granicach obszaru podstawe do wyznaczenia w studium nowych
brak jest odpowiedniego dojazdu szczegolnego terenéw zabudowy o funkcji produkcyjnej na terenie
bowiem istniejaca droga wewnetrzna zagrozenia gminy.
stanowi dojscie do stacji PKP oraz dojazd powodzia.
do budynkow i przysiotka Glebokie a nie Teren 2P/E/U/ZZ posiada dostep do istniejacej drogi
trakt komunikacyjny terenéw publicznej, oznaczonej w projekcie planu symbolem
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rzeke.

W promieniu 1 km w Rycerce Dolnej
znajduja si¢ tereny przemystowe
wykorzystywane przez sktad drewna i
tartak Rycerka
Dolna nie jest miejscowoscia
przemystowa. Skladajaca uwage nie widzi
uzasadnienia tworzenia nowych terenow
przemystowych przy
braku wykorzystania przez
przedsigbiorcow juz istniejacych terenow.
Od strony wizerunkowej osoba
przyjezdzajaca do Rycerki Dolnej najpierw
widzi ogromne sktady drewna.
Przeznaczenie terenu na przemystowy
moze doprowadzi¢ do tego, ze w miejscu
tym powstanie kolejny tartak
bez zabezpieczenia przed wytwarzanym
hatasem i pytami lub inny zaktad
przemystowy oddziatujacy nie
tylko na budynki mieszkalne znajdujace si¢
w bezposrednim jego sasiedztwie ale
roéwniez na te znajdujace si¢ dalej,
zanieczyszczajacy srodowisko i psujacy
walory rekreacyjne sotectwa.
Sktadajaca uwage sprzeciwia si¢
przeksztatcaniu tego terenu na
przemystowy.

Sktadajaca uwage kwestionuje ponadto
przeksztalcenie ww. terenu na tereny

sklady, bazy,
magazyny zwigzane
z przemystem
drzewnym,

zabudowa ustugowa,
w tym takze
handlowa,

infrastruktura
techniczna
elektroenergetyczna,
obiekty produkcyjne
zwigzane z
produkcja energii —
jako urzadzenia
wytwarzajgce
energie¢ z
odnawialnych Zrodet
energii, w tym
réwniez 0 mocy
przekraczajacej 100
kW, wraz z
infrastrukturg
techniczna konieczng
do ich obshugi oraz
przesytu
wytworzonej energii,
przy czym zakazuje
si¢ stosowania

USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY RAJCZA
NAZWISKO | IMIE, OZNACZENIE PROJEKTU GW\IST;,SI/:\J,\%A Zéﬁf‘ﬁémwﬂ_ﬁz
DATA  |NAZWA JEDNOSTKI NIERUCHOMO$ PLANU ROZPATRZENIA UWAGI NR
ORGANIZACYJNEJ cl,
LP V{J%X\gllu | ADRES TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, ZDNIA uwagl
ZGLASZAJACEGO DOTYCZY KTOREJ
UWAGI UWAGA DOTYCZY
UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- |NIEUWZGLE-| UWZGLE- NIEUWZ-
DNIONA DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
przemystowych. Dojazd odbywa¢ musiatby| 3KDD/ZZ.
si¢ przez most, co do ktorego brak jest Przeznaczenie
informacji o jego no$nosci raz stanie terenu: Miejscowos¢ Rycerka Dolna jest miejscem
technicznym szczegolnie w sytuacji lokalizacji wielu terenéw przemystowych z uwagi na
nagminnego podmywania brzegow przez obiekty produkcyjne, dogodnag rzezbe terenu oraz sasiedztwo komunikacji

drogowej i kolejowej, w odrdéznieniu od innych
terenow gminy potozonych w obszarach o
niekorzystnych uwarunkowaniach
geomorfologicznych lub potozonych w granicach
Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

Do projektu planu zostaty wprowadzone ustalenia w
zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
zwiagzku z polozeniem czgsci terenu w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1% - takie jak zakaz lokalizacji
nowej zabudowy w tym obszarze.

Projekt planu w ramach przeznaczenia terenu
2P/E/U/ZZ ustala mozliwos¢ lokalizacji obiektow
produkcyjnych zwiazanych z produkcja energii —
jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych zrédet energii, w tym rowniez o mocy
przekraczajacej 100 kW, wraz z infrastrukturg
techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesyhu
wytworzonej energii, przy czym zakazuje sig
stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji. Dopuszczenie takich urzadzen
nie wplynie na pogorszenie stanu srodowiska
naturalnego. Urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii w zakresie

okreslone symbolem ,,E". Skutkiem urzadzen dopuszczonym w ustaleniach planu nie stanowia
takiego przeksztatcenia moze by¢ w wytwarzajacych zrédta hatasu i zanieczyszczen emitowanych do
przysztosci znaczna inwestycja w strukturg energi¢ z srodowiska.
elektroenergetyczna, ktorej odnawialnych zrodet
oddziatywanie na zdrowie mieszkancow energii
nie zostato na obecnym etapie w ogéle wykorzystujacych
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USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY RAJCZA
NAZWISKO | IMIE, OZNACZENIE. PROJEKTU RV ity
DATA  |NAZWA JEDNOSTKI NIERUCHOMO$ PLANU ROZPATRZENIA UWAGI AR
ORGANIZACYJNE cl,
LR | wheeny | ADRES TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, ZDNIA UwAac
ZGLASZAJACEGO DOTYCZY KTOREJ
UWAGI UWAGA DOTYCZY
UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA | UWAGA
UWZGLE- |NIEUWZGLE-| UWZGLE- | NIEUWZ-
DNIONA | DNIONA | DNIONA | GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

przeanalizowane. Majac na uwadze, ze
czg$¢ przeksztalcanego terenu jest juz
wykorzystywana na cele
elektroenergetyczne to w tym zakresie
zmiana bylaby

jeszcze uzasadniona, ale w pozostalym

zakresie brak przestanek uzasadniajacych
zmiang dalej idacg anizeli wniosek

zainteresowanego. Sktadajaca uwage wnosi
W tej sytuacji o ograniczenie przeznaczenia

w/w terenu zajmowanego przez sktad

drewna o
symbol ,,E" jako nieznajdujacy
uzasadnienia we wniosku i
dotychczasowym sposobie korzystania z
terenu.

energi¢ wiatru o
mocy wigkszej niz
moc mikroinstalacji,

Teren jest potozony
czesciowo w
granicach obszaru
szczegdlnego
zagrozenia
powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi
1%.

- * —brak jawnos$ci w zakresie danych osobowych
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/253/2021
Rady Gminy Rajcza

z dnia 7 wrze$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY RAJCZA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr 164, poz. 1587) Rada Gminy Rajcza przyjmuje
ponizsze rozstrzygnigcie.

Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaréw miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz Sol
w Gminie Rajcza”, bedaca integralng czgsciag dokumentacji planistyczne;j.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do =zadan wlasnych gminy
w odniesieniu si¢ do obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obszarow miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz S0l w Gminie Rajcza obejmuja poszerzenia drog
publicznych oraz uzupehienia systemow infrastruktury technicznej wodociagowe;j i kanalizacyjne;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst  jednolity Dz. U. z 2020 1. poz. 1333
z p6ézn. zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz. U.
72021 1. poz. 1129), ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021
r., poz. 1372), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 .
poz. 679) oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z2020 . poz. 1219
Z pézn. zm.),

2) sposdb  realizacji  inwestycji  okreSlonych  wust. 1  moze ulega¢  modyfikacji = wraz
z dokonujacym si¢ postgpem technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 1219 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane bgda z:
1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/253/2021
Rady Gminy Rajcza

z dnia 7 wrze$nia 2021 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaréw miejscowosci: Rajcza,
Rycerka Dolna oraz S61 w Gminie Rajcza stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XL1/253/2021
Rady Gminy Rajcza
z dnia 7 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik5.gml
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UZASADNIENIE

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obszarow miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz S6l w Gminie Rajcza, zwanym dalej
,planem” podjeto w zwigzku z uchwatg Nr XVI11/100/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 30
grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaréw miejscowosci: Rajcza,

Rycerka Dolna oraz Sol w Gminie Rajcza

Projekt planu miejscowego sporzgdzany jest dla trzech obszaréw. Jeden z tych obszaréw
potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Rajcza, pomiedzy ciekiem o nazwie
Woda Ujsolska a ul. Ujsolskg. Drugi z obszaréow jest potozony w Rycerce Dolnej na
poinoc od drogi powiatowej pomiedzy torami kolejowymi a Sotg. Trzeci obszar jest

potozony w centralnej czesci miejscowosci Sol, na potudnie od drogi powiatowe;.

W obszarze znajdujgcym sie w Rajczy zmiany wprowadzone w stosunku do ustalen planu
obowigzujgcego polegajg na:

— przeznaczeniu pod teren sportu i rekreacji 2US dotychczasowego terenu lasu —
teren ten bedzie stanowit powiekszenie funkcjonujgcego terenu sportu i rekreaciji.
Teren ten stanowi grunt lesny, natomiast na przewazajgcym obszarze nie jest
pokryty drzewostanem. W terenie tym wystepuje istniejgca zabudowa i utwardzone
place i teren zieleni niskiej.

— wyznaczeniu terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW - tereny te
obejmujg istniejgce drogi,

— przeznaczeniu pod teren zabudowy ustugowej oraz obiektdw produkcyjnych
zwigzanych z produkcjg energii 1P/E/U dotychczasowego terenu zabudowy
ustugowej. W terenie tym znajduje sie obiekt zabytkowy objety ochrong w planie -
miyn elektrowni wodnej. Projekt planu w ramach przeznaczenia tego terenu ustala
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej i handlowej oraz obiektéw
produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii — jako urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii, w tym réwniez o mocy przekraczajgcej 100
kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesytu

wytworzonej energii, przy czym zakazuje sie stosowania urzgdzen wytwarzajgcych

Id: C8D75F6B-C652-4A33-90CB-01A19B436AEB. Uchwalony Strona 1



energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji.

— zmianie funkcji terenu z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg — z przeznaczenia pod
tereny sportu i rekreacji (w ktoérych dopuszczona byta lokalizacja zabudowy
ustugowej i remonty istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej i gospodarczej) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2MN,

— powiekszeniu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN kosztem

dotychczasowego terenu zabudowy ustugowe;.

W obszarze znajdujgcym sie w Rycerce Dolnej zmiany te polegajg na wyznaczeniu terenu
obiektow produkcyjnych, skfadéw, magazynow, zabudowy ustugowej, infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej oraz obiektéw produkcyjnych zwigzanych z produkcjg
energii, (potozonego czesciowo w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig)
2P/E/IVUIZZ kosztem fragmentu terenu nie przeznaczonego
w obowigzujgcym planie pod zabudowe stanowigcego teren rolniczy obrzeza ciekow
i zbiornikbw wodnych oraz kosztem fragmentu terenu infrastruktury technicznej

elektroenergetyczne;.
W obszarze znajdujgcym sie w Soli wprowadzono nastepujgce zmiany:

— w ramach terenu zabudowy ustugowej 3U pozostawia sie dotychczasowy zasieg
terenu ustugowego zwigzanego z wydobyciem wod solankowych. Jako przeznaczenie
terenu 3U projekt planu ustala mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej i handlowej,
zwigzanej z wydobyciem wdd solankowych, takiej jak ustugi opieki zdrowotne;,

spotecznej, obstugi ruchu turystycznego, sportu i rekreacji, handlu, gastronomii.

— w ramach terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowy ustugowej
oraz obiektow produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii 3P/E/U pozostawia sie
dotychczasowy teren zabudowy techniczno-produkcyjnej zwigzany
z wydobyciem wod solankowych. Jako przeznaczenie terenu 3P/E/U projekt planu
ustala mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw, baz, magazynow
zwigzanych z wydobyciem wodd solankowych, zabudowy ustugowej i handlowej,
obiektow produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii — jako urzgadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii, w tym réwniez o mocy

przekraczajgcej 100 kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczng do ich obstugi
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oraz przesytu wytworzonej energii, przy czym zakazuje sie stosowania urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych energie

wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

— wyznacza sie teren zabudowy ustugowej 4U kosztem cze$ci dotychczasowego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dotychczasowego terenu zabudowy

techniczno-produkcyjnej zwigzanego z wydobyciem wod solankowych.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) oraz stosownie do wtasciwosci samorzadu gminy, okreslonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r., poz. 1372). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.
U. z2020r. poz. 247 z pézn. zm.).

W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych:

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pozn. zm.);

— granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie obszaréw osuwania sie
mas ziemnych ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem
obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 1219 z pbézn. zm);

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw objetych planem.

Po podjeciu uchwaty nr XVII/100/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 30 grudnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentéw obszarow miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz Sol
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w Gminie Rajcza, przystepujgc do sporzgadzania projektu przedmiotowego planu
zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na
stronie internetowej wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do dnia 7 kwietnia 2020 r.
Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny
okreslajgcy granice opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do 21 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu skfadania wnioskow Wojt Gminy Rajcza rozpatrzyt
whnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwatg
Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko.
Dla obszaru objetego opracowaniem uzyskano tez zgode na zmiane przeznaczenia
gruntow leSnych na cele nieleéne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko i uzasadnieniem w dniach od 20 maja 2021 r. do 22 czerwca 2021 r.,
w wyznaczonym terminie sktadania uwag do 7 lipca 2021 r. wptyneta 1 uwaga.

Wojt Gminy Rajcza po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanowit jej nie uwzgledniac.
Projekt planu zostat przedstawiony Radzie Gminy Rajcza do uchwalenia wraz

z nieuwzgledniong uwaga.

Ustalenia planu nie spowodujg duzego zwiekszenia wydatkow zwigzanych z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
w porownaniu do ustalen w tym zakresie, ktére zawierat obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych gminy Rajcza,
uchwalony uchwatg nr XX1/198/2004 Rady Gminy Rajcza z dnia 3 wrzesnia 2003 r.

W porownaniu do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego przedmiotowy projekt

planu zaktada poszerzenia drég publicznych oraz uzupetnienie systemow infrastruktury
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technicznej wodociggowe;j i kanalizacyjne;j.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust.
2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia
planu okredlajg parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne
w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w obszarze objetym
opracowaniem. W zakresie ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych projekt
planu wprowadza ustalenia dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy i jej
intensywnosci, ktore zapobiegng mozliwosci powstania obiektow stanowigcych nowe

dominanty przestrzenne i wysokosciowe, naruszajgcych harmonie otoczenia.

Ustalenia planu zawierajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym ustalenia
dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
infrastruktury technicznej. Cze$¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje sie w
oznaczonych na rysunku planu granicach udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiornik
Warstw Magura (Babia Géra) i w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika.

Cze$¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje sie w granicach Zywieckiego Parku
Krajobrazowego, a czes¢ w jego otulinie.

Na przedmiotowym terenie wystepuje takze obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
udokumentowane ztoza wod leczniczych oraz teren i obszar gorniczy.

Projekt planu wprowadza takze mozliwos¢ lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w terenach 1P/E/U,
2P/E/U/ZZ i 3P/E/U, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy

wiekszej niz moc mikroinstalacji,

Ochronie  srodowiska, w tym szczegdlnie ochronie wod powierzchniowych
i podziemnych stuzy¢ bedg ustalenia planu w zakresie wielkosci udziatu powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz ustalone
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zasady odprowadzania sciekow oraz woéd opadowych i roztopowych.

W trakcie sporzgdzania projektu planu zaistniata koniecznos¢ wystgpienia o zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej
zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad ochrony obiektow
zabytkowych granicy stref ,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujgcej obszar

stanowisk archeologicznych.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia projekt planu
zawiera ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, zawiera tez ustalenia w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
uwzgledniajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze
objetym opracowaniem znajduje sie juz istniejgca zabudowa, a projekt planu zakfada jej
uporzgdkowanie, zmiane parametréw zabudowy na takie, ktdére umozliwig bardziej
racjonalne zagospodarowanie terenu i niewielkie uzupetnienie terenéw zabudowy.

Tereny zabudowy wyznaczone w planie posiadajg dostep do istniejgcych
i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych oraz infrastruktury techniczne;.

W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci.
W obszarze objetym opracowaniem wystepujg nieruchomos$ci w przewazajgcej czesci
stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych. Wystepujg réwniez grunty gminne.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisac
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie
przeznaczenia terenu w odpowiedzi na wnioski i uwagi mieszkancéw.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz nie
zwigzanych z jego obstuga.

Ustalenia planu uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci

wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byly przekazywane
do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy,
w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowania jawnosSci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskbw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w
szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw
i uwag do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowuje sie prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra okresla
i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze
oddziatywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tfadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach
projektu planu zapewnione jest:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu nie
przewidujg zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego
w poréwnaniu do ustalen planu obowigzujgcego, przede wszystkim poprzez
utrzymanie terenéw zabudowy i sieci drog wyznaczonych w ustaleniach planu
miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslajg minimalne wskazniki miejsc
parkingowych, w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego opracowaniem,

— maksymalne  wykorzystanie  publicznego  transportu  zbiorowego  jako
podstawowego srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Tereny

zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu do komunikaciji
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publicznej,

— rozwigzanie przestrzenne, ulatwiajgce  przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystow. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczeh dla mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw. Plan zawiera ustalenia w zakresie

lokalizacji sciezki rowerowe;j.

Obszar objety planem jest terenem posiadajgcym dostep do drog publicznych i sieci
infrastruktury technicznej - tzn. jest terenem poftozonym w obszarze o wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdéw fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).
Projekt przedmiotowego planu zaktada jedynie niewielkie uzupetnienia terenu zabudowy

oraz zmiane funkgciji istniejgcych terendéw zabudowy.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze Gmina Rajcza nie
posiada oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena nie
zostata opracowana ze wzgledu na niedawno przeprowadzong procedure opracowania
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza,
ktére zostato przyjete uchwatg Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 wrzesnia
2019r.

Niniejszy projekt planu jest zgodny ze studium i stanowi kontynuacje podjetych dziatan

w zakresie planowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu okre$lone ustaleniami planu bedzie generowato w niewielkim
zakresie dochody dla gminy z tytulu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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