UCHWALA NR LVIII/301/2014
RADY GMINY RAJCZA

z dnia 28 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
gminy Rajcza, obejmujjcej obszar polozony w miejscowosci Rycerka Dolna — czg$¢ terenu osrodka
wypoczynkowego ,,Rycerka”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22013 r., poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.), po stwierdzeniu nie naruszania ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza przyjetego uchwata nr
X11/81/99 Rady Gminy Rajcza z dnia 17 grudnia 1999 r. wraz z pozn. zm,

Rada Gminy Rajcza uchwala co nastepuje:

Rozdzial I.’
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych gminy Rajcza, obejmujaca obszar pofozony w miejscowosci Rycerka Dolna — cze$é terenu
osrodka wypoczynkowego ,,Rycerka” zwana dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czgécig niniejszej uchwaly jest zatacznik nr 1 do uchwaly stanowiacy rysunek planu w skali
1:1000.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Rajcza, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg ustalen
§ 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe

zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego
ustalenia okresla niniejsza uchwata,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ 0znaczong na rysunku planu, okreslajaca
minimalna odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajacej,

§3.
1. W rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowe;j,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2. W obszarach objetych planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial II.
Przepisy szczegélowe

§ 4.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem IMW
i ustala si¢ jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) Dopuszcza sie:

a) budynki zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy, osrodek konferencyjny, dom rencistéw itp.,

b) urzadzenia sportu i rekreacji typu plac zabaw,

c) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych inne niz wymienione wppkt. a), przy czym flaczna
powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
wewngtrznej budynku,

d) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci min. 5 m,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania, prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz ogrodzef z drutu kolczastego od strony
drég publicznych,

b) ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) ustala si¢ pokrycia dachu dachdwka, gontem, blacha, blacha dachéwkowg lub blachogontem,

e) ustala si¢ kolorystyke $cian zewngtrznych w gamie koloréw pastelowych z wytgczeniem odcieni koloru
niebieskiego i fioletowego,

f) zakaz stosowania oktadzin Sciennych z tworzyw sztucznych,
4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktora jest potozona
w odlegtosci:

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDD,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDW,

b) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych pofaci
dachowych 27-45°,

¢) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do wszystkich obiektow budowlanych nie wieksza niz 18 m,
d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigksza niz 80%,

e) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji budynku nie mniejszg niz 3 m,
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f) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) ustala si¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
jako zawierajacy si¢ w przedziale 0,5 — 3.

5) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?,

b) szerokos¢ co najmniej jednego frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci
nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,

¢) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy
niz 80°, za wyjatkiem naroznych $cigé przy skrzyzowaniach drég,

6) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej 1KDD i z drogi wewngtrznej IKDW ,
b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilodci nie mniejszej niz :

- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny,

- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego

nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,
pomocniczych,

2. Wyznacza sig teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD i ustala sie
jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy dojazdowe;.
2) Dopuszcza sig:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca do parkowania,
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10-13 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) szerokos¢ jezdni min. 5,5 m,
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji reklam,

3. Wyznacza sig teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW i ustala si¢ jego
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m,

b) szerokos¢ jezdni minimum 4,5 m,

§ 5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Na obszarze objetym planem obowigzuja
nastepujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1. Istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczeni standardéw jakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny,
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2. Zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych,

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

4. Gospodarke odpadami, w tym odbiér, segregacj¢ i zgodny z zasadami ochrony srodowiska odzysk odpadéw

nalezy prowadzi¢ zgodnie z uregulowaniami dotyczacymi gospodarki odpadami obowiazuj gcymi na terenie Gminy
Rajcza.

5. W obszarze objetym planem, ktéry jest potozony w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego obowiazujg
zasady i kierunki dziatania okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Bielskiego nr 7/98 z dnia 20 maja 1998 .
W sprawie utworzenia Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

§ 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Na obszarze objetym
planem obowigzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury technicznej:

1. ustalenia ogélne:
J ﬁ)ustala si¢. mozliwos¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen iobiektéw

infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenéw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

/ :3) dopuszcza sie przebudowg istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z obstuga terenéw objetych planem, wytacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci
zagospodarowania teren6w zgodnie z ustaleniami planu.

2. w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcéw z sieci wodociggowej zaopatrywanej z lokalnych ujeé
znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza lub budowe sieci
wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @32 mm oraz sieci wodociagowej przeciwpozarowej o przekroju
nie mniejszym niz @100 mm.

3. w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ poza
obszarem objetym planem, zodprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni $ciekéw, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez przytacza lub budowe sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz
0160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej lub @ 40 mm dla kanalizacji ttoczne;j,

4. w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ujmowanie wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenu drogi
w systemy otwarte wraz zodprowadzeniem do odbiornika $ciekow spetniajagcych wymagane standardy
czystosci.

5. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢  elektryczng  z istniejacego i projektowanego  uktadu  sieci
elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze
stacji transformatorowych znajdujacych sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

2) ustala sig mozliwo$é rozbudowy istniejacego ukfadu sieci elektroenergetycznych, budowy nowych stacji
transformatorowych i sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia,

6. w zakresie sieci gazowych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia.
7. w zakresie sieci teletechnicznych:

) ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej  zistniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych, znajdujacych sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem.
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8. w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne lub grupowe zrédia ciepla z zastosowaniem
ekologicznych no$nikéw energii, wykorzystujacych np.: olej opatowy, energie elektryczna, paliwo gazowe lub
z zastosowaniem urzadzef wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej

100 kW.
§7.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
teren6w.

1. Do czasu realizacji ustalea planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego
z planem.

2. Nie dopuszcza si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§8.

Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy. Ustala
si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

Rozdziat I11.
Przepisy koncowe

§9.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rajcza.

§ 10.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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