UCHWALA NR X1/44/2011
RADY GMINY RAJCZA

z dnia 2 czerwca 2011 r.

w sprawie sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rajcza, obejmujacej obszar dziatki nr 10301/112 w Rajczy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz z zwiazku z uchwatg Nr
XX1/149/08 Rady Gmin Rajcza z dnia 28 maja 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza, obejmujacego obszary

w rejonie przysiotka Kolonia w Rycerce Gornej, gory Praszywka w Rycerce Gornej, dziatki nr 10301/112
w Rajczy uchwala :

Rada Gminy Rajcza
po stwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 10301/112 w Rajczy.
DZIAL I

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Integralna czescia ustalen planu jest rysunck planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 <o niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, bedacy zatacznikiem nr | niniejszej uchwaty;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu;

3) uchwale - niniejsza uchwata;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne dotyczace gospodarki przestrzennej
odnoszace sig¢ do obszaru planu objgtego niniejsza uchwata, w tym m.in.:

a) ustawa prawo budowlane, w brzmieniu z dnia 28 stycznia 2008 roku (Dz.U. z 1994 r. Nr 89 poz. 414,
z pdzniejszymi zmianami);

b) ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami — Dz.U. 1997 nr 115 poz. 741 z dnia 21 sierpnia 1997 r.
z pézniejszymi zmianami;

¢) ustawa Prawo wodne — Dz. U. 2001 nr 115 poz. 1229 zdnia 18 lipca 2001 r. z pozniejszymi
zmianami;
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d) ustawa Prawo geologiczne igornicze — Dz. U. 2005 nr 228 poz. 1947 zdnia 4 lutego 1994 r.
z pozZniejszymi zmianami;

e) ustawa o ochronie przyrody — Dz. U. 2004 nr 92 poz. 880 z dnia 16 kwietnia 2004 r. z p6zZniejszymi
zmianami;

f) ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko — Dz. U. nr 199 poz. 1227 zdnia
3 pazdziernika 2008 r. z pdZniejszymi zmianami;

g) ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — Dz. U. 2003 nr 162 poz. 1568 z dnia 23 lipca
2003 r. z pdzniejszymi zmianami;

S)terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;

7) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania lub
dzialalnosci, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

8) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zgodnie z definicja zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutow pierwszej kondygnacji
naziemnej budynku;

10) budynkach jednorodzinnych - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace budynki mieszkalne,
usytuowane na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach, mieszczace od jednego do trzech mieszkan;

11) terenowych urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe,
na ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ ustugowa zwiazang ze sportem lub rekreacja, w tym urzadzone

boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe ipodobne obiekty sportowe usytuowane na wolnym
powietrzu;

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone i zakomponowane zespoty zieleni
o wysokich walorach krajobrazowych przystosowane dla potrzeb rekreacji i wypoczynku,
w szczegolnosci poprzez urzadzenia alejek spacerowych, miejsc wypoczynku i podobnych;

13) zieleni nie urzadzonej nalezy przez to rozumie¢ naturalne zespoty zieleni;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek

powierzchni zajgtej przez budynki lub budowle, do powierzchni danej nieruchomosci gruntowej
ogblem;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros$linnos$cia oraz wodg¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki [ub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? ;

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni nieruchomosci gruntowej ogoétem;

17) minimalnej powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ dolng granice wartosci okreslajacej
powierzchni¢ nieruchomos$ci gruntowej, ktéra moze by¢ przeznaczona pod zabudowe jednym
budynkiem jednorodzinnym /pojedynczym wolnostojacym lub w formie bliZzniaczej /;

18) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie posiadajace statusu drogi publicznej,
obstugujace tereny zainwestowania;

19) wymianie kubatury — nalezy przez to rozumie¢ budowg¢ nowego obiektu budowlanego w miejscu
rozbiorki poprzedniego obiektu (przy zachowaniu dotychczasowych parametrow i lokalizacji) lub
uwzgledniajac nieznaczna zmiang lokalizacji i parametrow nie kolidujacych z ustaleniami
szczegdtowymi).
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DZIAL 1L

Rozdziat 2.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie zasad zagospodarowania dotyczace calego obszaru planu

§3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci.

. Ustala sig:

1) nakaz realizowania oraz usytuowania budynkéw wraz z innymi elementami zagospodarowania - jak

ogrodzenia, zielef iobiekty malej architektury, w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajacej zabudowy.

2) mozliwos¢ realizacji nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu, wg szczegétowych rozwiazan technicznych, o ile ich lokalizacja nie
pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow (o ile nie sg inaczej okreslone w ustaleniach szczegétowych):

1) utrzymuje sie jako tymczasowe - dotychczasowe przeznaczenie terendw i obiektow, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, za wyjatkiem terenow,
dla ktérych przyjeto tymezasowe przeznaczenie terenow w ustaleniach szczegdtowych;

2) nie okreéla sie terminu tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki” itp. — za
wyjatkiem terenow budowy w trakcie realizacji inwestycji.

. Ustalenia dotyczace parcelacji gruntow:

1) Scalanie i podzial nieruchomoscei moze nastapi¢ zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 27 sierpnia 1997 r /z p6ézniejszymi zmianami/ ;

2) Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ ustanawianie stuzebnosci drogowej dziatek nie bedacych
ulicami;

3) Dopuszcza sie¢ scalenia ipodziaty dziatek w dostosowaniu do ich przeznaczenia okreslonego
W niniejszym planie przy zachowaniu istniejacego kata nachylenia granic dziatek do pasa drogowego.

§ 4.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego

. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia obszaru planu w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego
— obowiazuja zasady ochrony na podstawie przepisow odrgbnych /rozporzadzenie Wojewody Bielskiego
nr 7/98 zdnia 20. 05. 1998 r. w sprawie utworzenia Zywieckiego Parku Krajobrazowego (Dziennik
Urzedowy wojewodztwa bielskiego nr 8/98) /;

. Ze wzgledu na zréznicowany poziom hafasu dopuszczalny dla poszczego6lnych rodzajow terenéw okresla
si¢ przynaleznos¢ do okreslone; kategorii zgodnie z przepisami odrgbnymi /zgodnie Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. , Dz. U. Nr 120, poz. 826):

1) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — tereny oznaczone symbolem — UT/US, US/ZU
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3. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na

srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz urzadzen
przeciwpowodziowych;

4. W strefie ochrony obudowy biologicznej ciekéw wodnych — 15m od krawedzi skarpy brzegu—
obowiazuje zakaz zabudowy, zakaz doprowadzania ptotéw do linii wiasnosciowe]j potoku, koniecznoéé
pozostawienia pasa 1,5m wolnego od przegréd, nakaz ochrony zieleni nadwodne;j.

5. Gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie zzasadami obowiazujacymi dla gminy Rajcza oraz
okre$lonymi w przepisach odrebnych.

TYTUL L
Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej

§ 5.
Ustala sie:

1) zasadg prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wzdhuz ciagéw komunikacyjnych (drég i ulic);

2) dopuszcza sig remont, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 6.
1. Ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode;

2) dopuszeza sig¢ korzystanie z indywidualnych urzadzen zaopatrzenia w wode ( studni ) po spetnieniu
warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) petne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo-komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia
przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terenu wyznaczonego w planie.

2. Ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow do istniejacej kanalizacji zbiorezej w systemie rozdzielezym; dopuszeza sie
szczelne zbiorniki (szamba), oraz przydomowe oczyszczalnie;

2) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych miejsc postojowych

i placow o powierzchni powyzej 0,1 ha w urzadzeniach wyposazonych w separatory zwigzkéw
ropopochodnych przed wprowadzeniem ich do odbiornika.

§7.
Ustala sie:

1. dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy i planowany stosownie do potrzeb, ukiad sieci
i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie sredniego (SN) i niskiego napigcia (nN);

1) budowg stacji transformatorowych SN/nN w granicach planu stosownie do potrzeb z zabezpieczeniem
dojazdu i terenu pod lokalizacjg stacji o wymiarach Smx5m;

2) strefy ograniczonej zabudowy wynoszace:
- dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN — 16 m,
- dla linii napowietrznych niskiego napiecia nN — 6 m,
- dla linii kablowych sredniego SN i niskiego napiecia nN — 2 m,
§8.
Ustala sie:

1) stosowanie lokalnych Zrodet ciepta z zastosowaniem indywidualnych systemow grzewczych,
z wykorzystaniem czystych nos$nikéw energii takich jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
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stoneczna oraz urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej i duzej efektywnoscei ekologicznej
(o niskich wskaznikach emisji zanieczyszczen);

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych —
w dostosowaniu do cennych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru;

§9.
Ustala sig:

1. wyw6z odpadéw statych zzgodnie zzasadami obowiazujacymi dla gminy Rajcza oraz przepisami
odrebnymi.

DZIAL III.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 10.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT/US ustala si¢ nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy iurzadzen zwiazanych zustugamii turystyki, sportu
i rekreacji, w tym: hotele, motele, itp.

Przeznaczenie dopuszczalne /uzupetniajace/: handel, gastronomia, administracja ; zielen urzadzona, ciagi
piesze i pieszo-jezdne, parkingi, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania budynkow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy : zgodnie z oznaczeniem na rys. planu;

2) na terenie, o ktorym mowa w ust.l dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i ushugowych
majacych nastgpujace cechy:

a) maksymalna wysokos¢ budynku: 15,0 m,
b) dopuszcza si¢ formy dachu: jedno-, dwuspadowe, wielospadowe,
- nachylenie polaci dachowej: od 30° do 45°;

3) na terenie, oktéorym mowa wust.l dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazy,
majacych nastepujace cechy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku : 6,0 m;
b) dopuszcza si¢ formy dachu: dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowej 30° do 45°;
4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dachow i elewacji;

3.Na terenie, oktorym mowa wust.l obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% dla terenu o ktorym mowa w ust.1;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy : 40 % pow. terenu o ktérym mowa w ust.1;
3) ochrona istniejacego drzewostanu w potnocnej czgsci terenu z dopuszezeniem cigé sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ,matej architektury” /tawki, zadaszenia, lampy iinne elementy
o$wietlenia terenu, altany, oczka wodne, rzezby ogrodowe itp./;

S)ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zespotow

parkingowych o maksymalnej liczbie miejsc: 10; wskaznik parkowania dla ustug: 3 m.p. na 100 m2
pow. uzytkowej budynkow;

6) przy lokalizacji obiektow budowlanych obowiazuja odleglosci od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami w tym zakresie;
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7) stosowanie rozwiazan architektonicznych nawigzujacych forma do tradycji regionu.
8) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe: 700 m?
9) minimalna szeroko$¢ dziatek pod zabudowe: 20 m.
4. Dla terenu o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje nastgpujace ustalenie dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu 1UT/US od drogi publicznejj zlokalizowanej przy
granicy z obszarem opracowania.
§ 11.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZU ustala sie nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

Przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen sportu i rekreacji ( boiska sportowe, inne).

Przeznaczenie dopuszczalne /uzupetniajace/: zielen urzadzona, ciagi piesze 1 pieszo-jezdne, infrastruktura
techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy : zgodnie z oznaczeniem na rys. planu;

2) na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy, wiat,
majacych nastepujace cechy:

a) maksymalna wysoko$¢ : 6,0 m;

b) dopuszcza si¢ formy dachu: jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych
od 300 do 45°;

¢) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dachow i elewacji.

3)Na terenie, oktorym mowa wust.] obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% dla terenu o ktérym mowa w ust.1;
5) ochrona istniejacego drzewostanu ;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ,malej architektury” /tawki, zadaszenia, lampy iinne elementy
oswietlenia terenu, altany, oczka wodne, rzezby ogrodowe itp./;

7) przy lokalizacji obiektow budowlanych obowiazuja odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z obowiazujacymi odrebnymi przepisami w tym zakresie.

8) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu 1UT/US od drogi publicznej zlokalizowanej przy
granicy z obszarem opracowania ;

9) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe oraz remont istniejacych budynkow.
DZIAL 1V,

§ 12.

1. Na podstawie art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na :

1) 20% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT/US, 1US/ZU;
DZIAL V.

Przepisy koncowe

§ 13.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rajcza.
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§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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