UCHWALA NR 26/VI/19
RADY GMINY WISKITKI
z dnia 26 marca 2019

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dia fragmentu
miejscowosci Wiskitki.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 506) art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust.1, art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945 z
péz. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr 24/XXX/17 Rady Gminy Wiskitki z dnia 12 kwietnia 2017r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wiskitki dla fragmentu miejscowosci Wiskitki Rada Gminy Wiskitki stwierdzajac, ze ustalenia
niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki (Uchwata Rady Gminy Wiskitki Nr 44/XXXIV/14 z dnia 11 sierpnia
2014r) uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacy fragment
miejscowosci Wiskitki — obszar potozony na potudnie od autostrady A2 w bezposrednim sgsiedztwie
drogi powiatowej nr 4135W oraz rzeki Pisi Gagoliny zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu
okre$lonym niniejszg uchwatg,

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wiskitki, o tgcznej powierzchni 12,1ha potozony w gminie
Wiskitki.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku
planu sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty
i wyznaczone sg wschodnig granicg dziatki nr ew. 99 (dziatka rzeki Pisi Gagoliny) dalej potnocng
granicg dziatki nr ew. 100 i zachodnig granica dziatki nr ew. 117/2 (dziatka drogi powiatowe;j
nr 4135W).

§3

1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiggcy zatgcznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatgcznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad jej finansowania, kiére naleza do zadan wiasnych Gminy, bedace zatgcznikiem
nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami

planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy;,
- napowietrzna linia energetyczna 15kV do przebudowy i zmiany przebiegu,
- row objety ewidencjg do przebudowy w kanat zamkniety,
- przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrézniajacym go
sposrod innych terendw,
b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu;
c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiskitki (Uchwata Nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11.08.2014r) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.



o

1.
2.

§4

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) Obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kuiturowe oraz
dobra kultury wspoiczesnej;
3) Obszary o szczegolnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
4) Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, tereny

gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagroZenia powodzia, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§5

1.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

2.

1)

7
8)
9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy fragment miejscowosci Wiskitki — fragment obszaru potozony na potudnie od
autostrady A2 w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej nr 4135W oraz rzeki Pisi
Gagoliny, gmina Wiskitki, o ktérej mowa w §1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej

w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wiskitki, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linig, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynku t.j zadaszenia, stupy,
okapy, wykusze, gzymsy max. do szerokosci 3,0m;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
powinno dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w spos6b okreslony ustaleniami planu;
przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé
budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$é przeznaczenia terenu, dziatan lub
sposobow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych
za optymalne.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§6

Informacje dotyczace konstrukcji planu

Przepisy ogdlne obowiazujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe
obowigzujg dla poszczegdinych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dia kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

i zabudowy zapisano przepisy szczegblowe.



DZIAL |
Przepisy ogodine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§7

1. Wyznacza sig teren o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

[ PIU | Teren obiektow produkeyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§8

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Teren planu jest predysponowany do zagospodarowania na tereny aktywnosci gospodarczej i
ustug w bezposrednim sasiedztwie autostrady A2.
2) Szczegltowe ustalenia dotyczace ksztattowania fadu przestrzennego na poszczegoéinych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§9

Zasady ustalania linii zabudowy.

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drogi powiatowej
nr 4135W oraz autostrady A2,0d zachodniej granicy planu stanowigcej rzeke Pisie
Gagoline oraz wschodniej granicy planu.

2) Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy
i linig rozgraniczajacy lokalizacje obiektow matej architektury.

Rozdziatl 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§10

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla terenu
oznaczonego symbolem P/U w Dziale .

Rozdzial 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

§ 11

1. Ustala sig zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko .

2. Dopuszcza sig, zmiang uksztaitowania terenu, zachowujgc okreslong niniejszym planem
powierzchnie biologicznie czynna.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

§12
Zasady ksztattowania krajobrazu.

1.Wprowadza sie:

1) zwarty charakter zabudowy produkcyjnej przeciwdziatajac jej rozproszeniu;

2)czytelny uktad zabudowy przy jednoczesnym dostosowaniu jej do istnigjacych potrzeb

zaleznych od czynnikdw spolecznych i gospodarczych.
2. Ustala sig¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$c¢ gatunkéw roslin, z dominacja zieleni
wysokiej.



§13
W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala sig, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego,
w tym rowniez sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa Wodnego.

2. Ustala sie zastapienie istniejacego rowu kanatem zamknigtym.

3. Wprowadza sig ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne
i powierzchniowe.

§14
W zakresie ochrony powietrza:

1. W celu ochrony powietrza ustala sig ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska.

2. W celu ochrony powietrza dopuszcza sig zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy do 100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 15

Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1. Wielkos¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostata wyznaczona
i ustalona w Dziale Il
2. Ustala sig zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni urzadzone;j.

§16
W zakresie ochrony przed hatasem:

1. W obszarze planu brak jest terenéw chronionych akustycznie.

2. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§17

1.Okreslenie ukfadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala sig zasade obstugi obszaru planu przez istniejacy uklad komunikacyjny;

2) Polaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga
powiatowa nr 4135W (ul. Blonska);

3) Droga powiatowa nr 4135W kiasy lokalnej stanowi lokalny uktad komunikacyjny taczacy sie z
uktadem drég krajowych i powiatowych;

4) Uzupetnieniem ukiadu drég stanowig drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,

5) Ustala sig, ze do obstugi poszczegoinych terenéw mozna wyznaczyé drogi wewnetrzne
0 szerokosci minimum 10.0 m.

6) Na zakonczeniu drogi wewnetrznej nalezy wydzielié teren do zawracania o minimalnych
wymiarach 20.0 m x 20.0 m.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

Obszar planu powigzany jest z drogg powiatowag nr 4135W relacji Bieniewice — Bronistawow -
Wiskitki, dalej drogg gminng do wezla autostradowego ,Wiskitki”.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.



§18

1. Zaopatrzenie w wode:
1) Ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;
2) Ustala sig zasade rozbudowy i budowy sieci wodociagowej wzdtuz drag;
3) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej;
4) Dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujed zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Odprowadzanie $ciekéw | wod opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) Ustala sie, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg
oczyszczenia z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Ustala sig zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z zachowaniem wymagar przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) W przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w
granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzenie do wod
powierzchniowych z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala sie nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

3. Zaopatrzenie w energie:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia;

2) Wskazang na rysunku planu linig energetyczng 15kV do przebudowy przeznacza sig do
przebudowy na linie kablowa i do zmiany przebiegu;

3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 100kW zgodnie z przepisami odrebnymi
Z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

4. Obstuga w zakresie telekomunikaciji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

5. Zaopatrzenie w sie¢ gazu przewodowego:

1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego z
zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzadzen;

2) Dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem m.in.:
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegolnosci: gazu, oleju
opatowego niskosiarkowego, energii elekirycznej, energii stonecznej i innych odnawialnych
zrodet energii 0 mocy do 100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

7. Usuwanie odpaddéw. Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniadé
zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania odpadéw w sposob nie zagrazajacy
Srodowisku.

Rozdziat 7

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§19

Ustala sig dla terenéw, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, Ze moga byé

uzytkowane w sposoéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.



1)

Rozdziatl 8
§20

Ustala sig stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu dia terenu oznaczonego symbolem 1 P/U — w wysoko$ci 20%.

Dziat ll
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1

Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupehiajgce

§21

1P/U

12,1ha

Przeznaczenie terenu

Teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i
zabudowy ustugowej.

Ustugi z wylaczeniem ustug oswiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej i spotecznej, ustug turystyki, sportu i rekreacji.

- budynki techniczne, garazowe i inne budynki zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, w tym parkingi (réwniez wielopoziomowe),

- urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla

potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,

- zbiorniki wodne i obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 20,0 od poétnocnej granicy planu stanowigcej droge -
autostrada A2, zgodnie z rysunkiem planu

- 20,0m od granicy planu stanowigcej droge powiatowg
nr 4135W (ul. Blonska),

- 10,0m od zachodniej granicy planu stanowigcej rzeke Pisig
Gagoline bedaca poza granicami planu,

- 5,0m od pétnocno — wschodniej granicy planu, zgodnie z
rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
co najmniej 20%,

- maksymailna intensywno$¢ zabudowy — 2,

- minimalna intensywnos$é zabudowy — 0.01.

wysokos¢ zabudowy

- max.- 25.0m,
w tym dla obiektéw matej architektury — max. 4.0m.

d)

geometria dachow

Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°

2)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

- 5000m*

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

50,0m;

c)

kat potozenia bocznych granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego

90° + 20°




3) | Minimalna powierzchnia nowo 5000 m*,
wydzielanej dziatki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi bedacej poza granicami planu — droga
powiatowa nr 4135W (ul. Blonska) bezposrednio graniczacej z
obszarem planu, a takze z drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustala sie:

- dla samochodéw osobowych 1 miejsce postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowo - biurowych,

- dla samochodéw cigzarowych 1 miejsce postojowe na 1000m?
powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego lub magazynu.

- na kazde 30 m-c postojowych przy obiektach ustugowych,
magazynowych i produkcyjnych nalezy przewidzieé minimum
jedno miejsce postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt.

ROZDZAL 1l

Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 22

Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc Uchwata Nr 28/XV/08 z dnia 04 lipca 2008r.

Rady Gminy Wiskitki.

§23

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Wiskitki.

§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§25

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy

Wiskitki.
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