DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 3 czerwca 2014 r. Elekironicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2014-06-03 15:10:17
Poz. 5588
UCHWALA NR 13/XXX1/14
RADY GMINY WISKITKI

z dnia 31 marca 2014 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISKITKI DOTYCZACEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI DZIALKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. -
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 15/XX1/09
z dnia 24 lutego 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego czesci miejscowosci Dziatki, stwierdzajac zgodno$¢ niniejszego planu ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki” (Uchwata nr 71/99/8
Rady Gminy w Wiskitkach z dnia 30 grudnia 1999 roku), Rada Gminy Wiskitki uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dotyczacy czeSci
miejscowosci Dzialki zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okres§lonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Dziatki, potozony na potudnie od miejscowosci Wiskitki, na
zachod od miasta Zyrardowa ina wschod od obwodnicy miasta Zyrardowa, o tacznej powierzchni 48,23ha,
potozony w gminie Wiskitki.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: od poinocy, podlnocnego wschodu iwschodu granicg
administracyjng miejscowosci Dzialki, nastepnie od potudnia potudniowg granica dziatki nr ewid. 93,
w kierunku poélocnym zachodnig granicg dziatki nr ewid. 69 (droga powiatowa nr 4729W), dalej péinocna
granicg dziatki nr ewid. 27, wschodnia granica dziatek o nr-ach ewid. 32/1, 32/6, 32/7, 32/8, 32/9, nastepnie
poludniowa granicg dziatki nr ewid. 46 i zachodnig granicg dziatki nr ewid. 1 wzdluz laséw panstwowych
Nadlesnictwa Radziwittow.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zalacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,
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- obowigzujgca linia ogrodzenia,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,;
b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego;

c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki
przyjetego Uchwatlg nr 71/99/8 Rady Gminy Wiskitki z dnia 30 grudnia 1999r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwatly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan
wlasnych Gminy.

§4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Dzialki w gminie Wiskitki, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wiskitki, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic
dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkéw wymienione
w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu —przeznaczenie terenu, ktore powinna dominowaé w danym terenie
lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetia Iub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okre§lony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane zobstuga zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ushugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.;
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10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajace dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci
biurowej, dzialalno$ci zwigzanej z obslugg firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej,
ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykuldw uzytku osobistego
i domowego, ushlugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., atakze drobna wytworczose,
ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznos$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 250m?;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektow matej architektury);

12) maksymalnej wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ liczong od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do wysokosci gléwnej kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu;

13) froncie dzialki — cz¢s$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

14) powierzchnia biologicznie czynna - nalezey przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
W Sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

15) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
w obrysie muréw zewngtrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, do
powierzchni dziatki;

16) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

17) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej

przylegajacych;

18) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejacej drogi;

19) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sgsiedztwie linii §redniego napigcia,

w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm i przepisow
odrebnych;

20) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dzialan lub lokalizacji obiektéw budowlanych
i urzadzen okre$lonych w ustaleniach planu, nie uznanych jednak za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym 1 numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terendw.

2. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lono
na rysunku planu stanowiacym zalgcznik nr 1 niniejszej uchwaty.

4. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie zich podstawowym przeznaczeniem lub
uzupetniajaco na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.
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DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1MN- 10MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1R teren rolniczy,
1ZL teren lasu,

1KDL-2KDL tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii powiatowej, klasy lokalnej,

1KDD- 2KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;,

1KDW-17KDW | tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych,

1KDxp teren komunikacji - teren ciagu pieszo-jezdnego,
1E teren infrastruktury technicznej - teren stacji transformatorowe;.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
a) dotyczace przeznaczenia terenow:

- ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem s3 tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére stanowig czg$¢ duzej strefy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug uzytecznos$ci publicznej wyznaczonej w studium;

b) dotyczace struktury przestrzenne;j:

- ustala si¢, ze obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie w kierunku pétnocno- zachodnim
z miejscowoscia Wiskitki za pomoca istniejacej drogi powiatowej nr 4729W (ul. Glowna
przechodzaca w ul. Tadeusza KoS$ciuszki) oraz w kierunku potudniowo- wschodnim, za pomoca
istniejacej drogi lokalnej (ul. Gtéwna) i dalej poprzez ul. Klonowa z miejscowoscia Zyrardow,

- gléwnym ciggiem komunikacyjnym zbierajacym wigkszo$¢ drog w obszarze opracowania jest droga
1KDL i 2KDL (ul. Gléwna).

§ 10. 1. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggu pieszo jezdnego
wyznacza si¢ nastgpujaco:

a) dla terenu istniejacej drogi oznaczonej symbolami 1KDL i2KDL (ul. Gtéwna), linie rozgraniczajace
zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terendw drog oznaczonych symbolem 1KDW - 17KDW oraz terenu ciggu pieszo — jezdnego 1KDxp
linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu istniejacej drogi oznaczonej symbolem 1KDD i 2KDD (ul. Dziatkowa), linie rozgraniczajace
zostaly wyznaczone jako osiowe poszerzenie istniejacych drog.

2) Linie rozgraniczajace pozostalych terenow okresla rysunek planu;
3) Linie rozgraniczajace teren lasu pokrywaja si¢ z granicami uzytku lesnego.
§ 11. 1. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, lasoéw izwymiarowane na
rysunku planu;

2) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: slupow, zadaszen, podestow wejSciowych, tarasow,
okapow - max do szerokosci 1.50 m;
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4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie
z przepisami odrebnymi®;

5) Dla terenow drég o szeroko$ci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi.
§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granic
dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ dla dziatek o szerokosci 12.0m i mniejszych mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy blizniaczej lub
SZeregowej;

3) W przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcych
spadkow;

4) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni i czerni;

5) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych;

6) Nie ustala si¢ maksymalnej wysoko$ci budowli i obiektow matej architektury.
§ 13. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wyjatkiem terenu 9MN,
dla ktorego od strony terenu drogi 1KDL ustalona zostata obowigzujaca linia ogrodzenia;

2) Istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z petnymi przestami z elementéw prefabrykowanych;
nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwoj roslinnosci pnacej
oraz na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajagcymi migracje niewielkich
gatunkow zwierzat;

4) Od strony droég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

5) Dla terenéw drog o szerokosci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko poza inwestycjami celu publicznego tj.
infrastruktura techniczna i komunikacja oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorej
lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami odregbnymi?.

2. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowa¢ przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska.

DROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
2 Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
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§ 16. Ustala sig¢, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna
nastepowaé réwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i1urzadzen na terenach
objetych planem.

§ 17. 1. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod.

§ 18. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinno powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terendw sasiednich.

2) Ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikdw grzewczych w szczegoélnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego i innych.

§ 19. 1. Ochrona  iwzbogacanie lokalnych  wartosci  $Srodowiskowych,  przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

2) Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa ikrzewy, ktora
nalezy lokalizowa¢ w szczegdlnosci wokot budynkow, placow manewrowych, wzdtuz chodnikow.

3) Uktad zagospodarowania dziatek budowlanych powinien umozliwia¢ koncentracje przestrzenng terenow
biologicznie czynnych w pasma powigzane ze sobg przestrzennie tworzac form¢ lokalnych korytarzy
ekologicznych.

4) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okre§lone
w Dziale II.

5) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.
6) Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 5 m2.
§ 20. 1. W zakresie ochrony przed halasem:

1) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢ MN jako tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz siedliska rolnicze na terenach R jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

§ 21. 1. W zakresie gospodarki odpadami: Wytworca odpadow zobowigzany jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposdb zgodny zzasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania-
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 22. 1. Plan ustala ochrone¢ zabytkoéw archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 60/60-77)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym
specjalnym symbolem i oznaczonym numerem 60/60-77 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace
pod ochrong konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspolczesnej (w rozumieniu przepisow
odrebnych)3.

A USTAWA o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
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Rozdzial 6.

§ 23. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
1. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejgcych linii energetycznych 15kV

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne?.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 24. 1. W obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
lub osuwanie si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 25. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych drog gminnych
dojazdowych oraz projektowanych drog wewngtrznych;

2) Plan wyznacza nastgpujace drogi publiczne:

a) 1KDL i 2KDL klasy lokalnej,

b) 1IKDD i 2KDD klasy dojazdowej;
3) Plan wyznacza nastgpujace drogi wewngtrzne: 1IKDW- 17KDW;
4) Plan wyznacza nastgpujacy ciag pieszo- jezdny: 1KDxp;

5) Szerokos$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w 39, 40,
41 142 niniejszej uchwaty;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia drog w liniach rozgraniczajacych (trojkat
widoczno$ci o wym. 5.0 x 5.0 m i 10.0 x 10.0 m) zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi®;

7) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegodlnych terenow mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy
o0 szeroko$ci minimum:

- 10.0 m - dla terenow 2MN- 10MN dla obstugi powyzej 10 dziatek, o powierzchni zgodnej z 36,
- 8.0 m - dla terendow 2MN- 10MN dla obstugi ponizej od 2 do 10 dziatek, o powierzchni zgodnej z 36,

-6.0 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki na terenach 2MN- 10MN, o powierzchni zgodnej z 36,
W terenie IMN ustala si¢ dla nowo wyznaczanych drog wewngtrznych minimalng szeroko$¢ 8.0m;

8) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci
12.5 m;

9) Drogi powiatowe i gminne istniejace o oznaczeniach: 1KDL i2KDL (ul. Gtéwna), 1KDD i 2KDD (ul.
Dzialkowa) sa drogami utwardzonymi o nawierzchni asfaltowej; wymagaja one jedynie modernizacji
w zakresie szerokosci 1 zagospodarowania;

10) Pozostate drogi wewnetrzne wymagaja budowy.

9 ROZPORZADZENIE MINISTRA PRACY I POLITYKI SOCJALNEJ w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenistwa
i higieny pracy.

) ROZPORZADZENIE MINISTAR TRANSPORTU i GOSPODARKI MORSKIEJ w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
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2. OKkreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge 1KDL i2KDL (ul.
Glowna, droga powiatowa nr 4729W) relacji Wiskitki— Dziatki—- Zyrardéow, zdroga krajowa nr
50 w miejscowosci Wiskitki;

2) Droga powiatowa klasy lokalnej 1KDL 1 2KDL (ul. Gtéwna) stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego
obszaru planu z uktadem komunikacyjnym miasta Zyrardowa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wodg¢ czgSciowo =z istniejgcej sieci wodociggowe] w gminie Wiskitki
i czeSciowo ze stacji uzdatniania wody w Zyrardowie;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych (110) i projektowanych sieci
wodociggowych;

3) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
4) Do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrédet;

5) Sieci wodociagowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych) oraz wymagan dla hydrantow zgodnie z rozporzadzeniem.

§ 27. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ Sciekow na podstawie
umow indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania §ciekow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow
powierzchniowych oraz rowow melioracyjnych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania §ciekow bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni min 2500m? przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkoéw
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrebnych;

4) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng ze stacji 110/15 kV Bielnik zlokalizowanej w Zyrardowie
poprzez istniejace i projektowane sieci SN 1 NN;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng SN, NN;
3) Ustala si¢ zasadg budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN 1 NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

5) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewngtrznej;

6) Ustala sig, ze lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem,
w przypadku zwickszonego poboru mocy, lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez koniecznosci
zmiany planu;

7) Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych.

§ 29. 1. Ustala si¢ zasady i obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
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2. Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych;

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 30. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu istnieje sie¢ gazowa;
2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sie¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

4) Ustala sig, ze szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpno$¢ od strony
drogi.

§ 31. 1. Zasady zaopatrzenie w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodel ciepta z zastosowaniem min.: nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych (tj.: gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zZrodta energii iinne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub
pylow do powietrza nie spowoduje obnizenia standardéow jakosci powietrza poza terenem, do ktdérego
wlasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 32. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu na wysypisko $mieci
zgodnie z przepisami odregbnymi®;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego i gromadzenia
odpadéw przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 33. 1. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci pomigdzy linig rozgraniczajaca
droge a nieprzekraczalna linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.

§ 34. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
1. Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.

§ 35. Okresla sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci uchwaleniem planu:
1. dla terenow o symbolach MN — w wysokosci 25%;

2. dla pozostatych terenow 1%.

9 USTAWA O ODPADACH
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DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

§ 36.

Oznaczenie terenu

1MN - 10MN

Powierzchnia

41,40ha

Przeznaczenie terenu

D

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupekiajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ushugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego,

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego wtym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy zgodnie
z przepisami Prawa Budowlanego.

Zasady zagospodarowania

1

N’

Ogolne zasady
zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow;

Ustala si¢ lokalizacje¢ nowo projektowanych budynkow w czesci
nie zadrzewionej dziatki, w sposdb pozwalajacy na ograniczenie
wycinki drzew;

Ustala si¢ zakaz wprowadzania ro$linnosci ekspansywnej mogacej
negatywnie wptywac na rodzima faung;

Proponuje si¢ stosowanie gatunkow rodzimych wiasciwych dla
siedliska;

Na terenie osymbolu 10MN znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr ew. AZP 60-60/77, sposob zagospodarowania

terenu zgodnie z § 22.

2

[N

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejgcej

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe 1KDD- 2KDD i drogi wewnetrzne
IKDW- 17KDW oraz ciag pieszo — jezdny 1KDx, a takze od drog znajdujacych sig¢
poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 7.0 m od linii rozgraniczajacej droge lokalng 2KDL,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacej droge lokalng 1KDL,

- 12.0 m od linii rozgraniczajacej tereny lasow,

- w/w ustalenia nie dotycza:

sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b)

parametry zabudowy dziatki

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 20%,
powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 60% pow. dziatki,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3.

¢)

wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ 11.0 m,
w tym dla gospodarczych i garazy:
maksymalna wysokos¢ - 6.0;
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geometria dachow dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°;
d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°;
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
3)
minimalne powierzchnie nowo| 800 m?
a) | wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych;
- dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatki niz ustalona powyzej w przypadku
konieczno$ci wydzielenia jej fragmentu pod droge.
minimalne fronty nowo | 20,0m.
b) | wydzielanych dzialek
kat potozenia granic bocznych| 90°£20°.
c)|dziatek w stosunku do pasa
drogowego
Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
4)
obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejagcych drog publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym
a) planem wyznaczonych na rysunku planu oraz z drog wewnetrznych wyznaczonych na
rysunku planu oraz z drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu.
parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
b) osobowego na wlasnej dziatce.
§37.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 1,00ha

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie Teren rolniczy.
1) [ podstawowe
Przeznaczenie - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie niezb¢dne do produkcji rolnej,
2) | uzupelniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
1)| zagospodarowania gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepiséw odrebnych?;
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi®));
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
linie zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa 2KDD oraz od drogi znajdujacej si¢ poza
a) | nieprzekraczalne granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

7 Kodeks cywilny oraz ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego.
8 Rozporzgdzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggcych oddziatywaé na srodowisko.
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parametry zabudowy
b) | dziatki

maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dzialki na terenie R,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki na terenie R,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.15.

maksymalna wysoko$¢
¢) | zabudowy

-12,0m

geometria dachow

dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z wyjatkiem

c) rozbudoéw istniejacych budynkow, gdzie dopuszcza si¢ ksztatt ikat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejgcego,
dopuszcza sig¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
garazowych o nachyleniu potaci dachowych od 12°.
Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
2)

obstuga komunikacyjna
a) | terenu

Obsluga terenu od potudnia z istniejacej drogi publicznej (ul. Dziatkowa).

§ 38.
Oznaczenie terenu 1ZL
Powierzchnia 0,43ha

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe | Teren lasu.

Zasady zagospodarowa

nia

Ogolne zasady
1) [ zagospodarowania

Sposéb  zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych
W rozumieniu przepisow o lasach;

100% powierzchni biologicznie czynnej;

Ustala si¢:

» zakaz zabudowy.

§ 39.
Oznaczenie terenu | 1KDL- 2KDL
Przeznaczenie terenu
1.
Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii powiatowej, klasy
1) lokalnej; droga powiatowa nr 4729W.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogodlne zasady zagospodarowania | teren obejmuje realizacj¢ wszystkich elementow drogi tj.(jezdnig, jednostronny
1) chodnik, pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwiazanych,
dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych?,
ustala si¢ stosowanie naroznych $cigc linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych!® i okreslonych na rysunku
planu.
Szeroko$¢ drég publicznych IKDL calkowita planowana szerokos¢ drogi: 16.0m w granicy opracowania
2) | w liniach rozgraniczajacych szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu.
2KDL w granicy opracowania szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu.

9 Ustawa o drogach publicznych

19 Rozporzgdzenie Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
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§ 40.
Oznaczenie terenu 1KDD — 2KDD

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy
1) dojazdowej.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady zagospodarowania | tereny obejmujg realizacj¢ wszystkich elementdw drogi (jezdnie, chodniki, pobocze
1) i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,
dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych®,
ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych’ i okreslonych na rysunku
planu.
Szerokos¢ drég  publicznych| - 12.0m dla terendw drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD.
2) | w liniach rozgraniczajacych

§ 41.

Oznaczenie terenu

1KDW- 17KDW

Przeznaczenie terenu

1.
przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.
D
Zasady zagospodarowania
2.
Ogoélne zasady zagospodarowania | tereny obejmuja realizacje elementéw drogi (jezdnig, chodnik) iurzadzen znia
1) zwigzanych,
dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych®,
ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych’ i okre$lonych na rysunku
planu.
szerokos$¢ drog wewnetrznych - 12.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
2) | w liniach rozgraniczajacych 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 12KDW,

- 10.0m dla terenéw droég oznaczonych symbolami: 9KDW, 10KDW, 11KDW,
15KDW, 17KDW,

- 13KDW calkowita planowana szeroko$¢ drogi: 12.0m, w granicy opracowania
szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

- 14KDW catkowita planowana szeroko$¢ drogi: 13.0m, w granicy opracowania
szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

- 16KDW zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42.

Oznaczenie terenu

1KDxp

Przeznaczenie terenu

1.
przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji- teren ciagu pieszo-jezdnego
1
)
Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
2.
szeroko$¢ drog publicznych | 2.0m dla terenu ciggu pieszo — jezdnego w granicach planu; planowana szerokos¢
1 [ w liniach rozgraniczajacych calego ciggu pieszo — jezdnego tgcznie z terenem poza obszarem planu — 8.0m.
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dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
2| ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow

) | odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
§ 43.
Oznaczenie terenu 1E

Przeznaczenie terenu

Teren infrastruktury technicznej — teren stacji transformatorowej i innych
urzadzen, bedacych czescig sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzgcym
obstudze tej sieci.

Przeznaczenie podstawowe

Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,
ustala sie minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowej na 3mx2m.

DZIAL. I11.
Rozdzial 1.
Przepisy koncowe
§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wiskitki.
§ 45. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Mazowieckiego.
§ 46. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Wiskitki.

PRZEWODNICZACY RADY

Leszek Kopczewski




\\

A"\

\=—7

V4

- . - 765 \ X
1 P, . \\ N\ \Y .
) \,m MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINYWISKITKI OBEJMUJACY FRAGMENT
d . ) ¥ MIEJSCOWOSCI DZIALKI
s s . o7 . Rysunek Planu zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 13/XXXI/14 Rady Gminy WISKITKI
ol N
— WISKITKI z dnia 31 marca 2014r. skala 1:2000
A e [VN] 7%67/6
e ') . VR , |
N 76777 OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU
1 o) 779 /
=% . 7
776
74 ah (V|
3 13
1
eRVI
zabudowy
R m 60-60/77
/ e Jednoradzinnej
ji— tereny drég publicznych kategorii
M / o rdg publicznych kategorii
-
“ - A 1R ny drbg wewnatrznych
- - \ au pieszo-jezdnego
aw -~ \ ktury techicznej— teren stacji
..
- N OFNACTENIA INFORMACYINE NIE STANOWIAGE USTALER
™ > ferentw w_oboviczuigeym mpzp
-
reny drég poza obszarem plonu
|
o)
— larowaria w sgsiedztuie linii
| matorowe]
BILANS TERENU
Symbolterons | Powierzchni tereny | CANOH1a PN
IMN 7.57ha
Naglesrjctwo 2MN 1,42ha
- _ﬂws Uit E 0,550
o 4NN 0,60ha.
. — SMN 0,57ha
Imnv 6NN 0,60ha Auone
(5] TMN 10,61ha.
= BN 2,48ha
W
10MN 2,70ha
Z 1R 1,00ha 1,00ha
¥ AMa 1ZL 0,43ha 0,43ha
TR a3,
S SUMA 48,23ha
B
+ 3 SIS
O conen
i 2 =
Rl =
o E:
= 1ZL e
- - m
N2l - =
= - - =
| gl - - -
- - o
l.I - - * -
|1 - - g o
-”
a - . o frm o
. Lo e v sk . rch, b, KingaSolowsk- Pt
... = g e a

MARZEC 2014




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—16 —

Zatacznik nr 2

Poz. 5588

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI DOTYCZACEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI DZIALKI.

do Uchwaty Nr 13/XXXI1/14
Rady Gminy Wiskitki
z dnia 31 marca 2014r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy

Nazwisko Radziejowice
i imi TRTTIT atacznik do
Data | '_r::;?r;:;i"iva Oznaczenie | Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wojta zUc?n;aily Nr .
Lp.| wplywu orJanizac jnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, planu dia L3/XXXI/14 Uwagi
P.| Wplywu | organizacyjne) 9 ktorej dotyczy | nieruchomosci, z dnia 31 marca
uwagi i adres . 2014r.
- uwaga ktorej dotyczy uwaga
zglaszajqc_:ego Uwaga | Uwaga nie-
uwagl Uwaga uwzgledniona {Uwaga nie-uwzglednional uwzglednion | uwzglednion
a a
1.
Zwracamy sie z prosha o | Dziatka o nr Uwaga
. TMN .
wyrazenie  zgody na |€W- 6/1i6/2 uwzgledniona.
anulowanie drogi
wewnetrznej 5KDW,
Janinai ktéra zostata naniesiona
23.12. . ,
2011 Stawomir na naszg prosbe przez
Paluch dziatki nr 6/1 i 6/2, w

planie zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujacego fragment
miejscowosci Dziatki.




[ 11.09.
{0

Mariusz

R

w wytozeniu do

dztwa Mazowieckiego
pugﬁ/([‘znpgo £° _ wgladu
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Uwaga
uwzgledniona.
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Ul. Orlika
51
96-300
Zyrardow

projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Wiskitki obejmujacy
fragment  miejscowosci
Dziatki zgtaszam, iz uzyty
podkfad geodezyjny jest
nieaktualny. Jestem
wiascicielem dziatki o
numerze 87 we Wwsi
Dziatki i nadal
podtrzymuja swoja
decyzje jaka ztozytem
pisemnie do gminy
Wiskitki dn. 14. 05.2010,
ze nie wyrazam zgody na
przeprowadzenie  drég
publicznych
uwzglednionych w
projekcie i nie zrzekam
sie  moich gruntéw na
rzecz Gminy Wiskitki.

13.09.
2012

Zbigniew
Sobieraj,
Anna
Tomaszews
ka,
Stawomir
Sobieraj,
Teresa

Whioskujemy o
zmniejszenie wartosci
minimalnej dziatki z
1000m? do 700m? z
powodu planowanej
drogi. Ze wzgledu na
planowane
rozmieszczenie drogi i

Sobieraj

dziatki nie osigga 1000m?.

Uwaga
uwzgledniona.
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96-315
Dziatki
10.09. | Krystyna Uprzejmie informujemy, | Dziatka o nr Uwaga
2012 Pietras ze nie wyrazamy zgody na | ew. 1i2/1 uwzgledniona.
Jozef proponowany przez w
Pietras Panstwa projekt drogi miejscowos$
ul. przebiegajgcej przez ci Dziatki
Narodowa nasze dziatkionr1i2/1
14 potozone w miejscowosci
05-800 Dziatki.
Pruszkow Nasza propozycja —
przesuniecie drogi na
zewnetrzna strone dziatki
nr 1 wzdtuz sciany lasu.
10.09. | Krystyna Prosze o zmniejszenie Dziatka o nr Uwaga
2012 Pietras minimalnej powierzchni ew.1i2/1 uwzgledniona.
J6zef dziatek budowlanych z w
Pietras 1000m? do 850m? na miejscowos
ul. dziatkachonr1i2/1 ci Dziatki
Narodowa | potozonych w
14 miejscowosci Dziatki.
05-800 Prosze o pozytywne
Pruszkow zatatwienie mojej prosby.
.125.06.2 | Wspotwtasci | W zwigzku z Uchwatg Rady | Dziatki o nr Uwaga
013 ciele dziatki | Gminy Nr 15/XXI/2009 ew. 32/1, uwzgledniona.
o numerze |Rady Gminy z dnia 24 31, 30/2,
32/1 zam. lutego 2009r. o 30/1, 1,
Dziatki ul. przystgpieniu do 2/1,2/2,




Dziatkowa |sporzadzenia miejscowego | 29/6, 29/3,
Driennik Urgedops M aie M asAN papiissithowania | 29/1 19 Poz. 5588

Stefan przestrzennego

Szafaryn dotyczacego fragmentu

Wspotwiasci | miejscowosci Dziatki jako

ciele dziatki | jego wspdtwiasciciele

o numerze |dziatek objetych

31-Dziatki powyzszym planem nie

ul. wyrazamy zgody na

Dziatkowa wysokos¢ 30% stawki przy

Anna Dorn- | naliczaniu optaty

Baranowska | planistyczne;.

Z up. Kwestionujemy powyzsza

Matgorzata |stawke jako catkowicie

Stadulna. nieuzasadniona.

Jaworski Przed przystgpieniem do

Roman B. sporzadzenia planu

Jaworska przestrzennego

zam. Dziatki |zagospodarowania terenu

ul. jako wtasciciele dziatek

Dziatkowa mamy prosbe do Gminy i

73 po dtugich pertraktacjach

Wspdtwtasci | wyrazilismy zgode na

ciele dziatki | nieodptatne przekazanie

onr30/2. |Gminie terendw

Jaworski stanowigcych nasza

Piotr zam. wtasnos¢, a wyznaczonych

Dziatki ul. na drogi miedzy dziatkami.

Dziatkowa W zwigzku z tym

73 oczekujemy od Gminy

Wiasciciel przychylnego i

dziatki o nr | korzystnego dla nas

30/1. okreslenia kwoty, ale nie




Pietras w maksymalnej wysokosci
Dziennik Urﬁ%)&zr}golj ewédrz)trvgg Mlag\(;v\xlig%kg?% Ustawie —-20-— Poz. 5588
Jozef dziatka | z dnia 27 marca 2003r. o
nri,2/1, planowaniu i
2/2, zagospodarowaniu
29/6,29/3, |przestrzennym (Dz. U.
29/1. 2003 nr 80 poz. 717 z poéi.

zm.)

Niezaleznie od tego
uwazamy, ze okreslenie
przez rzeczoznawce
wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych
planem przestrzennego
zagospodarowania winno
by¢ oparte o operat
szacunkowy. Operat
szacunkowy musi
obrazowac cate
postepowanie
przeprowadzone przez
rzeczoznawce
majatkowego, w wyniku
ktorego zostanie
okreslona wartos¢
nieruchomosci. Sposéb
jego sporzadzenia
Swiadczy o starannosci
autora operatu , w wyniku
czego ma on wzbudzac
zaufanie w wyniku oceny.
W naszej ocenie operat

musi uwzgledniaé stan
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jakiejkolwiek
infrastruktury), potozenie
(bliska odlegtos¢ od
obwodnicy miast
Zyrardowa, a zarazem
bardzo duze natezenie
hatasu, sprawa ustawienia
tzw. Ekranow
dzwiekochtonnych przez
GDDKIA w trakcie oraz to,
ze dziatki potozone sg z
dala to jest ok. 800m? od
utwardzonej drogi
gtoéwnej) jak rowniez
aktualne warunki rynkowe
(catkowity zastdj). W
Swietle powyzszego
operat szacunkowy nie
uwzglednit wskazanych
okolicznosci a zatem nie
zastuguje na akceptacje.
Wartym podkreslenia jest
takze to, ze istnieje
zasadnicza rdznica miedzy
nieruchomoscig potozong
w centrum Gminy a
nieruchomoscig w
szczerym polu, tak
potozone sg nasze
nieruchomosci. Ustalenie
optaty planistycznej w
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uzasadnienie w przypadku
atrakcyjnie potozonych
nieruchomosci (w centrum
miejscowosci), nie moze
zas$ mie¢ miejsca tak
wysoka opfata w
przypadku dziatek
wyjatkowo
nieatrakcyjnych. Od kilku
lat brak jest
zainteresowania zakupem
dziatek objetych planem.
Wysokos¢ optaty
planistycznej musi
uwzgledniaé podane wyzej
okolicznosci i nie moze by¢
oderwana od stanu
faktycznego.

7.110.06.2
013

Henryk
Trzmiel
Dziatki ul.
Gtéwna 43
96-315
Wiskitki.

W zwigzku z Uchwatg Rady
Gminy Nr 15/XXI/2009
Rady Gminy z dnia 24
lutego 2009r. o
przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
dotyczacego czesci
miejscowosci Dziatki
zapewnia zapewnienie
wtasciwych powigzan

komunikacyjnych w tej

Dziatka o nr
ew. 44/4.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga
nieuwzgl
edniona.

Odlegtos¢ miedzy
skrzyzowaniami z
istniejgca droga
powiatowg (1KDL)
jest wynikiem
ustalenia
normatywu
parametréw nowo
wydzielonych
dziatek na terenie
objetym
opracowaniem.
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znajdujacy sie przy ulicy
Gtéwnej 43 dziatka nr 44/4
znalazt sie w ciggu
komunikacyjnym
projektowanej ulicy.
Wnosze o zmiane w w/w
planie i przesuniecie ulicy
o kilkadziesigt metréw do
wylotu ulicy Jezynowej
istniejgcej juz po
przeciwnej stronie ulicy
Gtéwnej. Prosze o
pisemna odpowiedZ w
powyzszej sprawie.

8.102.07.2
013

Krystyna
Pietras
JOzef Pietras
ul.
Narodowa
14

05-800
Pruszkéw

Prosze o zmniejszenie
minimalnej powierzchni
dziatek budowlanych z
1000m? do 850m? na
dziatkach o nr 2/1, 1, 29/3,
29/1 potozonych w
miejscowosci Dziatki.
Prosze o pozytywne

zatatwienie mojej prosby.

Dziatki i nr
ew.2/1,1,
29/3, 29/1

Uwaga
uwzgledniona.

PRZEWODNICZACY RADY

Leszek Kopczewski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly 13/XXXI/14
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 31 marca 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.]
Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdz. zm) okresla sie nastepujgcy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drég/;

Wykup terenéw przeznaczonych na poszerzenie istniejgcych drég publicznych
odbywaé sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek
wiascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi)
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod
poszerzenie drog pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy. Gmina nie ponosi
kosztow budowy i urzgdzania pozostatych drog wewnetrznych.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogqi);

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Gminy Wiskitki.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI
Wodociagi:

Istniejgca sie¢ wodociggowa jest w czesci obstugiwana przez Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej PGK w Zyrardowie, a czesciowo przez gmine Wiskitki.
Budowa oraz rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Wiskitki, ktéry uwzglednia tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .
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Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastgpi zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.

1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

PRZEWODNICZACY RADY

Leszek Kopczewski
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