UCHWALA NR 45/01/9
RADY GMINY WISKITKI
z dnia 4 grudnia 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego
~ we wsi Dziatki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz.74 z pozn.
zmianami) oraz art. 8 ust. 12, art. 10 ust. 1 pkt1,2,5,6,i7;ust. 213 oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 1999 . Nr 15 poz.139 z pézn. zmianami), zgodnie z
Uchwata Nr 40/99/5 Rady Gminy w Wiskitkach z dnia 31 sierpnia 1999 r. w
sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego we wsi Dziatki Rada Gminy Wiskitki uchwala co nastepuje:

§1.

1. We fragmencie miejscowego planu szczegblowego zagospodarowania
przestrzennego  terenu budownictwa jednorodzinnego we wsi Dziatki
zatwierdzonego Uchwatg nr 35 Rady Gminy w Wiskitkach z dnia 10
grudnia  1994r. ~ w  sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego terenu  budownictwa
jednorodzinnego we wsi Dziatki (Dz. Urzgdowy Woj. Skierniewickiego z 14
grudnia 1994r. Nr 18/19 poz.173) we fragmencie obejmujacym dziatki nr
ewid. 33:45, 94:112 wprowadza si¢ zmiang ukfadu ulic dojazdowych oraz
zasad podziatu na dziatki budowlane.

We fragmencie obejmujacym dz. nr 124/3 i 124/5 wprowadza sie zmiang
przeznaczenia z terendow zieleni parkowej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

2. Niniejszy plan ustala warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska, przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce
tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, w tym linie
rozgraniczajace drogi ogolnodostepne, dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady i warunki
zagospodarowania terendw, zasady | warunki podziatu terenu, zasady i
warunki ksztattowania zabudowy oraz ustalenia dotyczace wzrostu wartosci
nieruchomosci.



3. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem
MN, .

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych oznaczone symbolem MN,U,

3) tereny komunikacji oznaczone symbolami KD.

§ 2.

1. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
érodowiska przyrodniczego.

1) zakaz lokalizacji inwestycji, uzytkowania terenu oraz istniejgcych
obiektéw budowlanych w sposob grozacy degradacjg srodowiska
przyrodniczego.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) zaopatrzenie w wode - z wodociagu gminnego,

2) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do indywidualnych
systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice dziatki, wywoz przez specjalistyczny zaktad
oczyszczania na warunkach (ilos¢ i jako$¢ sciekow) okreslonych przez
wiaéciciela (administratora) kanalizacji i oczyszczalni miejskie] w
Zyrardowie, docelowo odprowadzenie $ciekow przewidywane jest do
sieci kanalizacyjnej,

3) odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo, przez infiltracjg do
gruntu na terenie wtasnym dziaiki,

4) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci ulicznej w uzgodnieniu i na
warunkach Zakfadu Energetycznego w Zyrardowie,
projektuje sie stacje transformatorowe stupowe usytuowane w liniach
rozgraniczajacych ulic dojazdowych w miejscach ustalonych zgodnie ze
_Studiami rozwoju i zaopatrzenia w energig elektryczng osiedli w miejsc.
Dziatki” uzgodnionymi z Zaktadem Energetycznym t6dz — Teren S.A.

5) zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej z chwilg podjgcia
gazyfikacji na terenie gminy,

6) selektywne zbieranie, gromadzenie, zagospodarowywanie oraz usuwanie
odpadoéw komunalnych wg przepiséw szczegoélnych uchwaty Rady Gminy
wydanej po zasiegnigciu opinii panstwowego terenowego inspektora
sanitarnego,

7) zaopatrzenie w ciepfo - z indywidualnych srodet ciepta z preferencjq dla
zrodet ekologicznych,

Realizacja sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow przewidywana

jest w obrebie terenow przeznaczonych pod komunikacje, miedzy liniq

rozgraniczajacg droge a krawedzig jezdni roéwnolegle do osi ulicy z

zachowaniem wzajemnych  odlegtosci wynikajgcych  z przepisow

szczegolnych.



3. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach.

SzerokoSC w Iiryiach rozgraniczajgcych ulic projektowanych ustala sie na 8,
10, 12, 15, 16 120 m. Szerokos$¢ siggaczy ustala sie na 6 m w liniach
rozgraniczajgcych.

4. Zasady podziatu na dziatki budowlane.

1) ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane tylko terenéw
oznaczonych symbolami MN i MN,U przy maksymalnym zachowaniu
podziatéw istniejgcych,

2) powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno
stojacg powinna wynosi¢ nie mniej niz 700m’ i mie¢ szeroko$é w linii
rozgraniczajgcej ulicy min. 18 m.

3) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg z
ustugami nieucigzliwymi powinna wynosi¢ 800 m? przy min. szerokosci
w linii rozgraniczajacej ulicy 22 m.

5. Przeznaczenie terenow o réznych funkcjach zagospodarowania.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem MN , przeznacza
sie pod utrzymanie lub rozbioérke istniejacej i realizowanie projektowanej
zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub szeregowej wraz budynkami
gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejgce] zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie rozbiérke lub rozbudowe,
modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmiang funkcji terenu. Budynki
gospodarcze lub garaze mogq by¢ sytuowane w granicach dziatek lub
zestawione blizniaczo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ ksztattowana w
nawiazaniu do architektury = wspoétczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatébw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie w jasnych barwach, wyktadziny PVC,
drewniane lub ceramiczne itp.

Wysoko$¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max. 2 kondygnacje ( +
poddasze uzytkowe).

Max. wysoko$é posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi
1,5 m.p.p.t. a w przypadku jego braku 0.6 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30° - 45° lub
stropodach wentylowany o nachyleniu 15° - 35° .

Dopuszcza sie odstepstwa od zasad w zakresie rozwigzan dachow, w
przypadkach  wynikajgcych ze  szczegdinych warunkéw  ochrony
przeciwpozarowej, a zwiaszcza w sytuacjach koniecznosci zastosowania
Scian ogniowych.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie 50 % - 60 %.
Ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia od strony ulicy na 1,60 + 1,70 m, wysokos¢

cokotu 50cm.
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2) Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
oznaczone symbolem MNU przeznacza sie pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace  z ustugami w parterze
budynkoéw mieszkalnych lub samodzielnych obiektow handlowo-ustugowych,
parterowych, dostosowanych kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do
otaczajgce] zabudowy mieszkaniowej. Ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy mieszkaniowej i gospodarczo-garazowej podaje § 2
ust.5 pkt1.

3) Tereny komunikacji oznaczone symbolem KD przeznaczone do
utrzymania istniejgcych i realizacji projektowanych drég i ulic w obszarze linii
rozgraniczajacych.  Szeroko$¢ drég dojazdowych KD w liniach
rozgraniczajacych wynosi 8, 10, 12, 15, 16 i 20m. Szeroko$¢ siegaczy w
liniach rozgraniczajgcych wynosi 6 m. Szeroko$¢ placykéw manewrowych na
zakonczeniach ulic dojazdowych wynosi 15 m w liniach rozgraniczajgcych.
Na skrzyzowaniach ulic nalezy przewidziec¢ tréjkaty widocznosci o boku 5 m.
Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektéw
budowlanych, z wyjgtkiem urzgdzen technicznych drég i zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczgcych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drég.

W celu umozliwienia witasciwe] eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa, nalezy przestrzegaC zasad wynikajacych z przepiséw
szczegolnych.

§ 3.

Szczegotowe ustalenia dotyczace terenow o roznych sposobach
uzytkowania.

1. Teren‘y o symbolu MN - ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i
zabudowy terenu wg § 2 ust. 5 pkt1. .

Zat. nr 1 - linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw mieszkalnych
wynoszg 7 m od linii rozgraniczajacych tereny KD.

Zat. nr 2 — linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw mieszkalnych
wynoszg 7 i 8 m oraz od linii rozgraniczajgcej droge KD.
Zat. nr 3 — linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw mieszkalnych

wynosza 7 m od linii rozgraniczajacych tereny KD oraz 8 m w ciggu ulicy
dojazdowej, w ktorej przebiega linia energetyczna $redniego napiegcia. Linia
zabudowy nieprzekraczalna od istniejacej drogi biegngcej wzdiuz
potudniowej granicy terenu opracowania wynosi 18 m od linii
rozgraniczajacej drogi. Linia zabudowy nieprzekraczalna od istniejgcej drogi
biegngcej wzdtuz zachodniej granicy terenu opracowania wynosi 12 m od
linii rozgraniczajacej drogi.

Budynki gospodarcze i garaze nalezy sytuowac na zapleczach dziatek,
dopuszcza sie sytuowanie garazy w linii zabudowy budynkow mieszkalnych.



2. Tereny o symbolu MNU - ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania | zabudowy terenu wg § 2 ust.5 pkt2.

Zat._nr_1 - linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw mieszkalnych
wynoszg 7 m od linii rozgraniczajacych tereny KD.

Zat. nr 3 — linie zabudowy dla budynkéw mieszkalno-ustugowych wynosza 7
m od linii rozgraniczajacych tereny KD i 12 m od linii rozgraniczajacej drogi
biegngcej wzdtuz zachodniej granicy terenu opracowania.

Ustalenia dotyczace usytuowania budynkéw gospodarczych i garazy jak w §
3 pkiiias

3. Tereny o symbolu KD - ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania
terenu wg § 2 ust 5 pkt3.

§ 4.

Okres$la sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomoséci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu dla
terenéw o symbolu MN; MN,U; w wysokosci - 30%.

§ 5.

Ustala sie obowigqzujgcy zakres rysunkéw zmiany planu bedgcych
zatacznikami nr 1 = nr 3 do niniejszej Uchwaty:

w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, linii
zabudowy, ustalohych linii wewnetrznych podzialdw oraz wzajemnych
odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku

planu.

§ 6.

Traci moc miejscowy plan szczegdétowy zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa jednorodzinnego we wsi Dziatki zatwierdzony Uchwatg
nr 35 Rady Gminy w Wiskitkach z dnia 10 grudnia 1994r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego we wsi Dziatki (Dz.
Urzedowy Woj. Skierniewickiego z 14 grudnia 1994r. Nr 18/19 poz.173) w
czesci dotyczacej ustalen dla obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

&7

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sig Zarzadowi Gminy Wiskitki.



UCHWALA NR 2/02/1
RADY GMINY WISKITKI
z dnia 19 lutego 2002 r.

w sprawie zmiany Uchwaty Nr 45/01/9 Rady Gminy Wiskitki
z dnia 4 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegOtowego zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa jednorodzinnego we wsi Dzialki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591)
oraz art. 8 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Z 1999 . Nr 15 poz.139 z pézn.
zmianami) Rada Gminy Wiskitki uchwala co nastgpuije:

§1.

W Uchwale Nr 45/01/9 Rady Gminy Wiskitki z dnia 4 grudnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego we wsi Dzialki wprowadza sig nastepujgce
zmiany:

1. W §1 ust. 1 tekst ostatniego zdania otrzymuje brzmienie:

We fragmencie obejmujacym dz. Nr 124/3 i 124/5 wprowadza sig
zmiane przeznaczenia z terenéw zieleni parkowej na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych o
symbolu MN, L.

2. W §1 ust. 3, po pkt 1 wprowadza sie pkt 1a w brzmieniu:
1a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
lesnych oznaczone symbolem MN,L,

3. W §2 ust. 5, po pkt 1 wprowadza sie pkt 1a w brzmieniu:
1a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych
oznaczone symbolem MN,L przeznacza sie pod realizacje projektowanej
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na dziatkach le$nych. Ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i gospodarczo-
garazowej oraz budowy ogrodzeri od strony ulicy podaje §2 ust.5 pkt 1.
Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie-
ekologicznie czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na
poziomie minimum 80%, przy przeznaczeniu powierzchni do
wylgczenia spod produkcji lesnej maksimum 400 m?2.
Wprowadza sie zakaz podziatéw dziatek.

- 4. W §3 ust. 1 skresSla sig zapis dotyczacy zatgcznika nr 2. Po
ust.1 wprowadza sig ust.1a. w brzmieniu:

1a. Tereny o symbolu MN,L - Zal. nr 2 - ustalenia dotyczgce
zasad zagospodarowania i zabudowy terenu wg §2 ust.5 pkt 1a.



Linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw mieszkalnych
wynoszg 7 i 8 m od linii rozgraniczajgcej droge KD oraz 12 m od

granicy lasu (dz. nr 124/3).
Ustalenia dotyczgce usytuowania budynkéw gospodarczych i

garazy jak w §3 ust. 1.

5. W §4 - po stowach “dla terenéw o symbolu MN; MN,U;”
wprowadza si¢ symbol:
MN,L,;

6. W §5 — zapis “nr1+nr3” zastepuje sig¢ zapisem:
Brl. nr2' i nr3

7. Zatacznik graficzny nr 2 do Uchwaty anuluje sie. W jego
miejsce wprowadza sie zatgcznik nr 2' z uwzglednieniem nowych
oznaczen — zgodnie ze zmianami do Uchwaty.

§ 2.

Rysunek nr 2', bedgcy zatgcznikiem graficznym nr 2' do Uchwaty obowigzuje
w zakresie:
linii rozgraniczajgcych tereny o0 rdéznym przeznaczeniu, linii

zabudowy oraz wzajemnych odlegtosci elementow
zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku planu.
§ 3.

Traci moc Uchwata Nr 45/01/9 Rady Gminy Wiskitki z dnia 4
grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szczego6towego zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa jednorodzinnego we wsi Dziatki w czesci objetej
niniejszg zmiang.

§ 4.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy
Wiskitki.

§ 5.

- 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
- w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY



