UCHWALA NR 44/01/9
RADY GMINY WISKITKI
z dnia 4 grudnia 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki
(dot. wsi Jesionka - osiedle ,Pod Lasem”)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ©
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz.74 z pdzn.
zmianami) oraz art. 8 ust. 112, art. 10 ust. 1 pkt. 1,2,5,61i7;ust. 213 oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139 z pdzn. zmianami), zgodnie z
Uchwata Nr 36 Rady Gminy Wiskitki z dnia 16 listopada 1995 r. i zgodnie z
Uchwata Nr 16/97/2 z dnia 20 kwietnia 1997 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiskitki Rada Gminy Wiskitki uchwala co nastepuje:

g1

N W miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiskitki zatwierdzonym Uchwatg Nr 1X/25/85 Gminnej Rady
Narodowej w Wiskitkach z dnia 30 grudnia 1985 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki (Dz.Urz. Woj. Skierniewickiego z 1986
r. Nr 2 poz. 48 z pozniejszymi zmianami) wprowadza si¢ zmiane
dotyczacg fragmentu wsi Jesionka oznaczonego w planie ogdlnym
symbolem D12MN/Ls oraz czeséci terenu o symbolu D35SMN i dziatki nr

ewid.148.

5 Zmiana obowigzujgcego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki dla w/w terenu polega na
uszczegotowieniu problematyki zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej - MN oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
na dziatkach czesciowo zalesionych MN,RL i wyznaczeniu terendow
komunikacji KD i KG. |

§ 2.
Zmiang  miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki ustala sie =zasady i warunki

zagospodarowania terendéw i ich przeznaczenie wg rodzajow funkgji
zagospodarowania przestrzennego.

1.1. Okreslenie funkcji zagospodarowania przestrzennego ustalonych dla
obszaru objetego niniejszg zmiang planu:
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN,RL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach czesciowo zalesionych,



1.2,

KG,KD - tereny komunikaciji,
RL - teren lasow.

Tereny o réznych funkcjach, zasady | warunki zagospodarowania:

1KG - droga gminna relacji Wiskitki - Skierniewice, szerokoS¢ w
linlach rozgraniczajgcych 12,0 m, jezdnia wydzielona szer. 6,0 m,
przewiduje sie poszerzenie pasa drogowego na pn-zach. od
istniejgcej drogi. W pasie drogowym realizacja sieci energetycznej NN
z os$wietleniem ulicznym, sieci wodociggowe] oraz kanalizacji
sanitarnej. Trojkgtne poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan z sgsiednimi ulicami o dtugosciach bokéw réwnolegtych
do osi jezdni 5,0 m. Zakaz realizacji budynkoéw.

2KD - ulica dojazdowa, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
jezdnia wydzielona szer. 6,0 m. Ustalenia odno$nie wyposazenia w
sieci infrastruktury i ksztattowania skrzyzowan jak dla drogi o symbolu
1KG.

3KD - ulica dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
jezdnia wydzielona szer. 5,5 m. Ustalenia odno$nie wyposazenia w
sieci infrastruktury i ksztattowania skrzyzowan jak dla drogi o symbolu
1KG.

4KD - ulica dojazdowa, szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
jezdnia wydzielona szerokosci 5,5 m. Na zakonczeniach placyki
manewrowe 20,0 x 20,0 m. Ustalenia odno$nie wyposazenia w sieci
infrastruktury i ksztaftowania skrzyzowan jak dla drogi o symbolu 1KG.

SKD - ulica dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m
(facznie z rowem melioracyjnym po wschodniej stronie pasa
drogowego), jezdnia wydzielona szerokosci 5,0 m. Ustalenia odno$nie
wyposazenia w sieci infrastruktury i ksztattowania skrzyzowan jak dla
drogi o symbolu 1KG.

6KD — ulice dojazdowe, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m.
W pasie drogowym realizacja sieci infrastruktury technicznej jw.

7MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, budynki
mieszkalne max. dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe,
poziom podfogi parteru wyniesiony max. 1,2m n.p.t., min. nachylenie
potaci dachowych - 33%, plan dopuszcza realizacje budynkéw
gospodarczych i garazy parterowych zestawionych blizniaczo Iub
wolnostojgcych o max. wysoko$ci w kalenicy 3,5m oraz max.
powierzchni zabudowy takiej, aby tgczna powierzchnia zabudowy
dziatki byta < 10%, zakazuje sig¢ sytuowania budynkéw gospodarczych
od strony frontowej dziatki.

Max. procent zabudowy dziatki ustala sie na 10%.



Nieprzekraczalne linie zabudowy:

40,0 m od skrajnego przesta toréw kolejowych, 8,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy dojazdowej 2KD, 7,0 m od linii
rozgraniczajgcych ulic 4KD i 5KD, 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
dojazdowej 6KD.

8MN,RL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
czesciowo zalesionych. Ustalenia odnosnie wielko$ci i ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej jak dla terenu o symbolu 7MN. Zakazuje si¢
budowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych. Ustala sig
mozliwo$¢ realizacji czesci gospodarczej i garazy $cisle zwigzanych z
budynkami mieszkalnymi. Budynki nalezy sytuowa¢ tak, aby
maksymalnie zachowac istniejgcy drzewostan.

Nieprzekraczalne linie zabudowy:

40,0 m od skrajnego przesta toréw kolejowych, 8,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 2KD, 7,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic 4KD,
5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych 6KD, oraz 50,0 m
od linii rozgraniczajgcej teren lasu 10RL i od granicy lasu
znajdujgcego sie na zachdéd od drogi dojazdowej 3KD. Na terenie
dziatki nr163 ustanawia si¢ zakaz zabudowy w pasie szerokosci 24 m
potozonym w linii drogi 4KD jako rezerwe pod przeprowadzenie drogi.
Tereny o symbolach 7MN i 8MN,RL potozone sg w poblizu linii
kolejowej PKP ze strefg ucigzliwosci zmniejszong z 65,0 m do 40,0 m
od skrajnego przesta toru pod warunkiem zastosowania okien o
zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej - 35dB. W strefie ucigzliwosci
obowigzuje zakaz zabudowy.

9MN,RL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
czesciowo zalesionych. Ustalenia odnosnie wielkosci i ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej jak dla terenu o symbolu 7MN. Zakazuje si¢
budowy budynkdéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych. Ustala sie
mozliwo$é realizacji czesci gospodarczej i garazy $cisle zwigzanych z
budynkiem mieszkalnym. Budynki nalezy sytuowa¢ tak, aby
maksymalnie zachowac istniejgcy drzewostan.

Nieprzekraczalne linie zabudowy:

5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej 6KD,

7,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic 4KD i 5KD, 50,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren lasu 10RL.

Zabudowa na dziatkach moze by¢ ksztattowana swobodnie, przy
zachowaniu w/w warunkéw i utrzymaniu jednolitego charakteru
osiedla lesnego.

10RL - teren lasu. Zakaz zabudowy.
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.
Rysunek planu okresla zasady podziatu terenéw o funkcji
mieszkaniowej na dziatki budowlane.

Zasady dotyczg kierunkéw granic dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii podziatu na bloki przyuliczne.
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Dopuszczalne sg zmiany w ramach w/w zasad pod warunkiem
zachowania min. wielkosci dziatki 1000 m’ oraz min. szerokosci w
linii zabudowy ulicy:- 20 m (z wyjatkiem dziatki znajdujgcej sig¢ w
kwartale 8MN,RL przy ulicy 3KD nr policyjny 46, ktérej szerokos¢
wynosi 18 m) i przy zachowaniu warto$ci uzytkowych wszystkich
fragmentéw terenu w zakresie dokonania podziatow na dziafki
budowlane.

Podziat terenu na dziatki budowlane wymaga jednoczesnego
wydzielenia dziatek pod ulice i inne urzadzenia niezbedne dla

zagospodarowania tych dziatek.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Realizacja sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow
dopuszczalna jest w obrebie terenéw przeznaczonych pod
komunikacje, w tym réwniez w obrebie terenu z zakazem zabudowy
na dziatce nr 163.

Scieki nalezy odprowadzi¢ w sposéb zabezpieczajgcy $rodowisko
przed zanieczyszczeniem, do indywidualnych systemoéw
odprowadzania i oczyszczania o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice opracowania, a docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej.

Zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni do czasu wybudowania
sieci wodociggowe;.

Z chwilg wybudowania komunalnych sieci wod-kan. obowigzuje nakaz
wigczenia sie do sieci.

Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe] z chwilg podjecia
gazyfikacji na terenie gminy.

Zaopatrzenie w energie elektryczng w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Energetycznego. Lokalizacja stacji transformatorowych na
podstawie ,Studium rozwoju i zatozen zaopatrzenia w energie
elektryczng obszaru gminy Wiskitki” uzgodnionych z Zaktadem
Energetycznym £o6dz — Teren S.A.

Usuwanie odpadow statych do kontenerow i wywoéz na rejonowe
wysypisko Smieci.

Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zzrédta ciepta z
preferencjq dla ekologicznych zrédet ciepta.

§ 3.

Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki wprowadza sie stawke
procentowq stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci w wysokosci - 30% dla terenéw oznaczonych
symbolem MN i MN,RL.
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2. W przypadku przeniesienia wiasnosci nieruchomosci w drodze
darowizny miedzy osobami pozostajgcymi w pierwszym stopniu
pokrewienstwa ustala sie stawke 0%.

§4.

Ustala sie obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu bedacego
- zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwaty:
w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, linii
- zabudowy oraz ustalonych linii wewnetrznych podziatow.

§5.

Dla terenéw objetych niniejszq zmiang traci moc miejscowy plan ogéiny
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki zatwierdzony Uchwatg Nr
IX/25/85 Gminnej Rady Narodowej w Wiskitkach z dnia 30 grudnia 1985r.
(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego z 1986 r. Nr 2 poz. 48 z pdzniejszymi
zmianami). :

§6.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Wiskitki. -

§7.

3. Uchwata wraz z zatacznikiem Nr1 podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym-Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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