UCHWALA Nr 19/XXVII/21
RADY MIASTA | GMINY WISKITKI
z dnia 26 lutego 2021r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiskitki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 1, art. 27, art. 67a ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 4/XXXIX/18 Rady
Gminy Wiskitki z dnia 31 stycznia 2018r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Wiskitki.

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wiskitki, przyjetego Uchwatg Nr 44/XXXIV/14 w dniu
11 sierpnia 2014r.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1)
2)

3)

4)

ujednolicony tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wiskitki - stanowigcy zatgcznik nr 1;

ujednolicony rysunek Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego - stanowigcy zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wiskitki - stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne Studium - stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiskitki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY
I-/
Pawet Dziemiariczyk



Uzasadnienie

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego jest
jednym z instrumentow planowania przestrzennego wyznaczajgcym kierunki
zagospodarowania przestrzennego w gminnie i ramy do pozniejszego przeznaczenia
terenow do petnienia okreslonych funkcji.

Obecnie w Gminie obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego dla Gminy Wiskitki zatwierdzone Uchwatg Nr
44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014r.

Zmiana  Studium  Uwarunkowan i Kierunkbw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wiskitki zostata opracowana na podstawie:
- art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r., poz. 713 z pdzn. zm.);
- art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r., poz. 293 z p6zn. zm.);
- Uchwaty Nr 4/XXXI1X/2018 Rady Gminy Wiskitki z dnia 31 styczna 2018r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiskitki.

Prace dotyczgce przedmiotowej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r., poz.
293 z pézn. zm.), w szczegolnosci art.11.

W celu uaktualnienia kierunkéw zagospodarowania fragmentow obszaréw
Gminy Wiskitki, gmina przystgpita do jego zmiany. Celem zmiany Studium jest
wprowadzenie nowych kierunkoéw zagospodarowania oraz korekta granic obszarow
zgodnie z obecnymi uwarunkowaniami i zapotrzebowaniem.

Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowej zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci
Cyganka, Wiskitki, Nowy Oryszew, Janéwek, Oryszew Osada, Stary Drzewicz, Nowy
Drzewicz, Starowiskitki ma na celu wigczenie przedmiotowych fragmentow
miejscowosci do nowo wyznaczonej strefy rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku
aktywnosci funkcji gospodarczych, tereny ustugowo — produkcyjne, tereny sktadow i
magazynow, ustug, zamieszkania zbiorowego, obstugi komunikacyjnej i innych (P)
oraz do faktycznego zagospodarowania w terenie. Tereny objete zmiang oraz tereny
juz zainwestowane w obrebie autostrady A2 i wezta Wiskitki tworzg tgcznie zwartg
strefe aktywnosci gospodarcze;j.

Na fragmentach miejscowos$ci Proscieniec objetych zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiskitki przeznaczenie
pozostanie bez zmian.

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedure sporzgdzania Studium zachowujgc jej
jawnos¢. W zwigzku z brakiem obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany SUIKZP gminy Wiskitki podjeto decyzje o ponowieniu procedury.

1) Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiskitki



oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko w tym sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiskitki ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w
Wiskitkach, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,Zycie Zyrardowa”)
dnia 31 sierpnia 2020r. W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczenia
zbierano wnioski do Studium.

2) Projekt zmiany Studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 08 grudnia 2020r. do 04
stycznia 2021r. Termin sktadania uwag do wytozonego projektu zmiany
Studium zostat ustalony do dnia 27 stycznia 2021r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wglagdu ukazato sie w prasie (,Zycie Zyrardowa”) z dnia 01
grudnia 2020r., na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Wiskitkach w
Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Gminy.

3) Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu 16 grudnia 2020r.,
dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany Studium.

W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiskitki wptyneta jedna uwaga. Uwaga w catosci zostata odrzucona przez
Burmistrza.

Projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
udostepniony do uzgodnien i opinii dla inwestycji wskazanych w rozdzielniku. Po
uzyskaniu wszystkich uzgodnien i opinii projekt zmiany studium zostat wytozony do
publicznego wglgdu wraz 2z prognozg oddziatywania na $rodowisko, po
wczesniejszym ogtoszeniu o terminie wytozenia i terminie sktadania uwag do projektu
zmiany studium. W trakcie wytozenia projektu zmiany studium wptyneta jedna uwaga,
ktéra zostata w catosci odrzucona przez Burmistrza. W zwigzku ze sposobem
rozstrzygniecia uwag nie wystgpita koniecznos¢ ponawiania czynnosci w procedurze
formalno — prawnej i bylo mozliwe skierowanie projektu zmiany studium do
uchwalenia przez Rade Miasta i Gminy Wiskitki.

Podjecie przez Rade Miasta i Gminy Wiskitki uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wiskitki, kohczy procedure sporzgdzania zmiany Studium. Procedura
planistyczna sporzgdzania niniejszej zmiany Studium zostata przeprowadzona
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany Studium spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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Zmiany wprowadzone w/w uchwata wyrézniono czcionka koloru niebiskiego.
PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wiskitki
zostato opracowane na podstawie:
e art.7 ust.1i art.18 ust.2 pkt.5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990r. (tj. Dz. U. z 2043 2020r. poz. 594 713 t.}.),
e art.9i art.27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r. (tj. Dz.U. z 2842 2020r. poz.64# 293 pozniejszymi zmianami),

e Uchwata Nr 4/XXXIX/18 Rady Gminy Wiskitki z dnia 31 stycznia 2018r w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki.

Obecnie w Gminie obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla Gminy Wiskitki zatwierdzone Uchwatga Nr 44/XXXIV/14 Rady gminy
Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki.

CEL OPRACOWANIA STUDIUM

Celem sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wiskitki jest aktualizacja ww. dokumentu oraz okreslenie polityki
przestrzennej Gminy.

W celu uaktualnienia kierunkéw zagospodarowania fragmentéw obszaréw gminy Wiskitki
gmina przystapita do jego zmiany.

Aktualizacja polega na dostosowaniu Studium do obowigzujgcych uwarunkowan
prawnych, wynikajgcych gtéwnie z wprowadzenia w zycie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium jest zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego obowigzujgcego dla Gminy Wiskitki zatwierdzonego Uchwatg Nr
44/XXXIV/14 Rady gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014 roku.

Okreslenie polityki przestrzennej polega na ustaleniu lokalnych zasad organizacji
struktury przestrzennej Gminy w zakresie:

+ podstawowych elementdéw sieci osadniczej,

« rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz systemow komunikacji,

+ wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
przyjmujac fad przestrzenny i rozwdj zrdwnowazony za podstawe tych dziatan.

Polityke przestrzenng wyrazong w niniejszym Studium nalezy rozumiec jako dziatalnos¢
witadz Gminy Wiskitki, zmierzajacg do wykorzystania zréznicowanych cech przestrzeni
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Gminy w sposdb zapewniajgcy osigganie strategicznych celdw rozwoju i polegajaca na
ksztattowaniu odpowiednich do tych celéw struktur zagospodarowania przestrzennego.
Generalng zasadg ksztaltowania i zagospodarowania obszaru jest zrownowazony rozwdj
bedacy priorytetem gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten rozumiany jest jako
zintegrowany rozwoj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy harmonizujacy z
zasobami i walorami naturalnymi, przede wszystkim przyrodniczymi.

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiskitki
spetnia ponadto funkcje poznawcza, realizowang poprzez dostarczenie wiedzy na temat
przestrzennych uwarunkowan i lokalnych szans rozwoju Gminy. Funkcje promocyjng - w
zakresie propagowania waloréw i mozliwosci Gminy wobec potencjalnych inwestycji i
inicjatyw gospodarczych oraz operacyjng w zakresie koordynacji dziatan gospodarczych i
spotecznych oddziatujacych na przestrzen Gminy i powigzania zewnetrzne.

Celem zmiany studium jest wprowadzenie nowych kierunkéw zagospodarowania
oraz korekta granic obszaréw zgodnie z obecnymi uwarunkowaniami i zapotrzebowaniem.

Zmiana studium dla fragmentéw miejscowosci Cyganka, Wiskitki, Nowy Oryszew,
Jandéwek, Oryszew Osada, Stary Drzewicz, Nowy Drzewicz i Starowiskitki ma na celu
wiaczenie przedmiotowych fragmentow miejscowosci do strefy rozwoju wielofunkcyjnego
w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych, tereny ustugowo - produkcyjne, tereny
sktaddéw i magazynoéw, ustug zamieszkania zbiorowego, obstugi komunikacyjnej i innych
(P) oraz do faktycznego zagospodarowania w terenie.

Na fragmentach miejscowosci Proscieniec objetych zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiskitki przeznaczenie pozostanie
bez zmian.
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A.UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI

I. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

1. Uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z potozenia gminy na tle powiatu i
wojewoédztwa.

Gmina Wiskitki to gmina wiejska potozona w zachodniej czes$ci wojewoddztwa
mazowieckiego w powiecie zyrardowskim. W latach 1975-1998 gmina administracyjnie
nalezata do wojewodztwa skierniewickiego. Siedzibg wtadz gminy sg Wiskitki. Gmina
stanowi 28,19% powierzchni powiatu zyrardowskiego. Graniczy z miastem Zyrardéw oraz
nastepujacymi gminami: Puszcza Marianska, Bolimow, Nowa Sucha, Teresin, Barandw,
Jaktordw i Radziejowice.

Ryc.1. Obszar gminy Wiskitki na tle zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego.
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Gmina Wiskitki lezy w bezposredniej strefie oddziatywania metropolii warszawskiej.
Potozenie w strefie oddziatywan miasta Warszawa jest dla Gminy niezwykle waznym
punktem odniesienia. Jednym z kluczowych czynnikoéw zewnetrznych warunkujacych
rozwoj lokalny jest bowiem oddziatywanie czynnikéw prorozwojowych z duzych osrodkéw
miejskich na otaczajace je tereny.

Blisko$¢ Warszawy wptywa na:

- migracje osob mtodych i wyksztatconych w zwigzku z zapotrzebowaniem warszawskiego
rynku pracy,

- zjawisko suburbanizacji, czyli przenoszenie sie 0sob z miasta na tereny wiejskie,

- dominacje w czesci potudniowej i potudniowo - wschodniej gminy mieszkalnego
kierunku rozwoju i tendencje do rozszerzania sie terenéw zabudowy mieszkaniowej
wokot stacji kolejowych na linii Warszawa - £ddz oraz w sasiedztwie miasta Zyrardow,

- wzrost nabywcoéw nieruchomosci mieszkalnych z aglomeracji warszawskiej,

- wzrost inwestorow spoza terenu gminy,

- wzrost zainteresowania na terenie gminy ustugami agroturystycznymi, rekreacyjnymi.

Komunikacyjnie gmina Wiskitki potozona jest na linii waznego korytarza
komunikacyjnego jakim jest autostrada A2 Berlin - Warszawa. Wezetl autostradowy
“Wiskitki” znajduje sie w miejscowosci Wiskitki i zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 50
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km od granic stolicy Polski. Gmina Wiskitki posiada zatem dogodny dostep do
wybudowanej autostrady A2, ktérej odcinek zrealizowany zostat wtasnie na terenie
gminy. Takie potozenie zwieksza szanse gminy na rozwdj inwestycji zewnetrznych.

Z potudnia na pétnoc gmine przecina droga krajowa nr 50 stanowigca wazny szlak
tranzytowy na linii Sochaczew - Gréjec — Minsk Mazowiecki (fragment trasy Terespol -
Poznan - Stubice) oraz czes¢ ,,Duzej obwodnicy Warszawy”.

W zakresie przewozow kolejowych przez obszar gminy Wiskitki przebiega magistralna
linia kolejowa nr 1 relacji Warszawa - Katowice. Jest to linia obstugujgca gtownie ruch
pasazerski, z ukierunkowaniem na przejazdy przyspieszone. W miejscowosciach
Franciszkdw i Jesionka znajdujq sie stacje kolejowe (,Jesionka”, Sucha Zyrardowska”),
ktore obstugujg ruch pasazerski dla pociggdw osobowych. Sg to punkty przystankowe bez
obiektdw obstugi pasazerskiej. Potgczenia te stanowig wazny $rodek transportu.
Mieszkancy okolicznych miejscowosci korzystaja ze stacji gtdwnie w celach dojazdowych
do miejsc pracy m.in. do Warszawy, Skierniewic, Zyrardowa.

2. Uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z dokumentow planistycznych
szczebla wojewodzkiego i krajowego.

Uwarunkowania wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju

13 grudnia 2011r zostata przyjeta Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030.

KPZK 2030 wprowadza wspotzaleznos¢ celdw polityki przestrzennej z celami polityki
regionalnej, wigze planowanie strategiczne z programowaniem dziatan w ramach
programdw rozwoju i programow operacyjnych wspotfinansowanych ze srodkéw UE.

Cele zawarte w KPZK zakfadajg integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury osadniczej.

Cel strategiczny: Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie
zroznicowanych potencjatow rozwojowych dla osiggania ogodlnych celéw rozwojowych -
konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz
spdjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w dtugim okresie.

KPZK wskazuje szes$¢ celdéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Wszystkie
elementy struktury przestrzennej kraju, sg ze soba Scis$le powigzane i dopetniajq sie
wzajemnie:

1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkdw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci.

2. Poprawa spéjnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju
poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla
rozprzestrzeniania sie czynnikow rozwoju, wielofunkcyjny rozwdj obszaréw
wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w roznych skalach przestrzennych
poprzez rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osigqgniecie i utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa.

6. Przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Gmina Wiskitki potozona jest w obszarze metropolitalnym Warszawy - znajduje sie w
strefie bezposredniego wptywu centralnego osrodka wzrostu jakim jest Warszawa.
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KPZK naktada obowigzek wdrozenia ustalen i zalecen w niej okreslonych do plandéw
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw w zakresie delimitacji obszarow
funkcjonalnych i sporzadzenie dla nich opracowan planistycznych w formie opracowania
strategii, plandw i studiéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa uchwalono w dniu #
ezerwea—2004+r 19 grudnia 2018r uchwalg sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr
65/2004; nr 22/18 opublikowano w Bz—Urz—Wej—Maz—nr 217 zdnia—28-08-2004r——poz
58—1—1—Dz Urz WOJ Maz. nr 22/182dn|a 28 grudma 2018r. poz 13180—eJae~s|=n+e—t-|=\f\+afjeL

Polltyka przestrzenna dotyczaca Gmlny WISkItkI wyrazona w Studlum uwzglednia
kontekst krajowy jak i wojewodzki okreslony w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego. Z Planu tego wynikajg nastepujace uwarunkowania dla
Gmlny WISkItkI
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W dziedzinie Transport kolejowy:
W planie zostata zapisana inwestycja celu publicznego

. Budowa linii kolejowej Duzych Predkosci Warszawa- CPK- £o6dz- Poznan/Wroctaw
wraz z potgczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej;
. Studia wariantowe dot. przebiegu i charakteru planowanych linii kolejowych na

kierunku Modlin/CPK- Ptock- Wtoctawek we wspdlnym korytarzu z planowang
drogg S10 w sasiedztwie Plocka- zgodnie z ustaleniami i KPZK 2030 oraz
Koncepcji przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarnos¢- Centralny Port
Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej,

= Modernizacje linii kolejowej Warszawa- t6dz, etap II, Lot A - odcinek Warszawa
Zachodnia - Miedniewice (Skierniewice), Faza II;

Ponadto z PZPWM wynikajg postulaty i rekomendacje dotyczace zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

W dziedzinie Transport drogowy:

= A2- rozbudowa drogi do przekroju 2 jezdnie po 3 pasy ruchu z powigzaniem z
CPK,
. W planie uwzglednia sie rowniez potgaczenie obwodowe wokdt Warszawy, ktére

tworzg istniejace drogi krajowe nr 50 i 62, postulowana autostradowa obwodnica
W- wy z powiazaniem z CPK,

. Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 719 relacji Warszawa - Kamion- zwiekszenie
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

W Planie postuluje sie dziatania w systemie drég dotyczace:

. podnoszenia poziomu bezpieczenstwa przez:

-realizacje chodnikdéw, dréog rowerowych, przejs¢ dla pieszych i przejazddéw dla
rowerzystow,

- dziatania poprawiajagce bezpieczenstwo ruchu, w tym m.in.: strefowanie
predkosci pojazdéw, fizyczne Srodki uspakajania  ruchu( progi zwalniajace,
wyniesione przejscia dla pieszych, azyle dla pieszych, wyniesione skrzyzowania,
mate);

e przebudowy drdég zgodnie z warunkami okresowych kontrolo stanu technicznego,
badan natezenia oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego;

. prowadzenie analiz i studidw oraz pozostawienia rezerw terenowych dla
obwodnic miejscowosci;

. prowadzenie analiz budowy skrzyzowan wielopoziomowych z liniami kolejowymi.

W dziedzinie Transport rowerowy:

W celu zapewnienia spdjnosci tras oraz warunkdw sprzyjajacych poprawie

bezpieczenstwa i rozwoju komunikacji rowerowej postuluje sie:
« budowe infrastruktury rowerowej wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich o
wysokim natezeniu ruchu samochodowego, zardowno w ramach ogdlnych
inwestycji drogowych, jak i jako samodzielne inwestycje krajowego i
wojewodzkiego zarzadcy drogi;

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 8
~Mazowsze Zachodnie”
W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI

W dziedzinie Transport lotniczy:

Plan postuluje dziatania w zakresie transportu lotniczego dotyczace:

prace koncepcyjne nad budowg CPK miedzy todzig a Warszawg, w tym ustalenie
lokalizacji poza obszarami charakteryzujgcymi sie najwyzsza jakoscig gleb oraz
ponadprzecietng towarowoscig produkcji rolniczej, zwtaszcza stanowigcymi
strategiczne obszary zywicielskie wojewddztwa mazowieckiego, jak rowniez w
znacznym oddaleniu od obszarow o wysokich walorach przyrodniczych,
odgrywajacych istotng role w zakresie zapewnienia ciggtosci powigzan
przyrodniczych o petnigcych role stref wymiany i regeneracji powietrza dla
aglomeracji warszawskiej.

W dziedzinie Transportu zbiorowego:

Uwzglednia sie budowe miedzynarodowego wezta przesiadkowego, integrujacego
transport lotniczy i kolejowy, w ramach inwestycji celu publicznego z poziomu
krajowego Port Solidarnos¢- Centralny Port Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej
Polskiej.

W dziedzinie Ochrony s$rodowiska i zasobow przyrody:

w zakresie ochrony $rodowiska i zasobow przyrody, w tym udokumentowanych
zt6z kopalin:

- zapewnienie ochrony rdéznorodnosci  biologicznej, terendw  zieleni
i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne zapisy w MPZP;

- ochrone prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;

- ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
zwtaszcza w odniesieniu do gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa
(klas bonitacyjnych I-III);

- ochrone przed presjg urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych
elementéw roliczejprzestrzeni produkcyjnej (predestynowanych do petnienia
funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu w woj. Mazowieckim, ze
szczegodlnych uwzglednieniem m.in.: Rowniny towicko- Btonskiej (...);

- dazenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
sprzyjajacej retencji wod opadowych, gtdwnie w miastach;

- zachowanie istniejgcych naturalnych zbiornikow wodnych i terendw
podmoktych, w tym starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, s$rédpolnych oczek
wodnych oraz ich ochrona poprzez zapisy w dokumentach planistycznych gmin;

- realizacje dziatan inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym
ochrone uktadow odwodnienia rowami melioracyjnymi, budowe systemow
melioracji zwiekszajacych retencje glebowg, odbudowe systemow drenarskich;

- poprawe jakosci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony
srodowiska (w szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz
racjonalng gospodarke przestrzenng w sasiedztwie zbiornikow wodnych;

- racjonalng gospodarke ztozami kopalin(w tym réwniez zasobdw wod leczniczych i
termalnych), w szczegdlnosci przez kompleksowe i racjonalne wykorzystanie
kopaliny gtéwnej i kopalin towarzyszacych oraz technologii eksploatacji
zapewniajgcej ograniczenie ujemnego wptywu na srodowisko;

- ograniczanie degradacji litosfery, w tym warstwy glebowej, jak réwniez
niekorzystnych zmian w krajobrazie i gospodarce wodnej, zwigzanych z
powierzchniowg eksploatacjg surowcéw mineralnych m.in. poprzez rekultywacje
terenow poeksploatacyjnych;

- zagospodarowanie i udostepnienie obszaréw atrakcyjnych geologicznie np. w
formie geoparkow;

- Uwzglednienie nadrzedno$ci pozaprodukcyjnych funkcji lasow zwigzanej z
prowadzeniem gospodarki lesnej, w szczegdlnosci w lasach ochronnych, lasach o
szczegdlnych walorach przyrodniczych, na terenach przyrodniczo wrazliwych
(wydmowych, podmoktych, na znacznych spadkach terenu) oraz petnigcych
funkcje rekreacyjne.
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W dziedzinie Opieka i ochrona dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury wspotczesnej
W zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego postuluje sie nastepujace
dziatania:

- zachowanie tadu przestrzennego Ilub jego kreowanie, szczegdlnie w
miejscach o istotnym znaczeniu dla dziedzictwa kulturowego poprzez:
- ochrone i ksztattowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi
w oparciu o ochrone pola ekspozycji i eksponowanie dominant
architektonicznych; ksztattowanie przestrzeni publicznych w nawigzaniu do
tradycji miejsca,
- eksponowanie w strukturze przestrzennej osrodkéw miejskich i wiejskich
najcenniejszych zasobdw dziedzictwa regionu,
- ksztattowanie i ochrone krajobrazow kulturowych m.in. poprzez utworzenie
parkéw kulturowych,
-adaptacje obiektéw zabytkowych dla wspdtczesnych funkcji  kulturalnych,
turystycznych i edukacyjnych,
- zagospodarowanie i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajacych
czytelng forme krajobrazowg w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych.

W dziedzinie inwestycji celu publicznego:
= Budowa gazociggu gazu tupkowego (uzalezniona od analiz ekonomicznych).

Strategia rozwoju Wojewdédztwa Mazowieckiego do 2030 roku, uchwata Nr
158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.,
Za priorytetowy cel strategiczny przyjeto Rozwdj produkcji ukierunkowanej na eksport w
przemysle zaawansowanych i Sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i
przetworstwie rolno-spozywczym.
Jego osiggniecie wymaga realizacji dziatan w nastepujacych kierunkach:
e tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji innowacji;
e rozwdj produkcji: tworzenie warunkdw przyjaznych dla inwestordw i przedsiebiorcow;
e wspieranie tworzenia i rozwoju przedsiebiorstw produkcyjnych;
e umiedzynarodowienie gospodarcze;
e tworzenie warunkdéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych - gtownie w przemysle
rolno-spozywczym.
Przyjeto réwniez trzy cele strategiczne:
Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i
wykorzystanie nowych technologii, poprawe dostepnosci i spdjnosci terytorialnej regionu
oraz ksztattowanie fadu przestrzennego, poprawe jakosci Zycia oraz wykorzystanie
kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia nowoczesnej gospodarki.
A takze dwa cele ramowe;
= zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy
zrébwnowazonym
gospodarowaniu zasobami Srodowiska;
» wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz waloréw srodowiska
przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci zycia.

Strategii Rozwoju Powiatu Zyrardowskiego na lata 2015-2025 ( Uchwata Nr
X/57/15 z dnia 24 wrzes$nia 2015r.)

Przyjeto cele strategiczne:

Rozwdj spoteczny i gospodarczy Powiatu Zyrardowskiego.

Cel ma by¢ realizowany przez 5 kierunkéw rozwoju:

- rozwdj przedsiebiorczoéci na terenie Powiatu Zyrardowskiego,

- integracja spoteczna 0sob oraz grup wykluczonych spotecznie,
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- wzmocnienie roli edukacji w rozwoju spotecznym i gospodarczym Powiatu
Zyrardowskiego,

- poprawa dostepnosci i jakosci ustug swiadczonych przez powiat dla mieszkancow,
Podniesienie jakosci zycia mieszkaricéw Powiatu Zyrardowskiego

- poprawa jakosci systemu komunikacyjnego i transportowego Powiatu Zyrardowskiego,

- rozwo6j infrastruktury spotecznej Powiatu Zyrardowskiego,

- rozbudowa i modernizacja Centrum Zdrowia Mazowsza Zachodniego,

- poprawa dostepnosci do internetu mieszkancéw powiatu,

- podniesienie poziomu bezpieczerstwa mieszkaticow Powiatu Zyrardowskiego.

Strategii Rozwoju Gminy Wiskitki na lata 2017-2022 ( uchwata nr 6/XXVIII/17
Rady Gminy Wiskitki z dnia 03 marca 2017r)

Cele strategiczne rozwoju Gminy Wiskitki.

Cel nadrzedny strategii - stwarzanie warunkdw do harmonijnego rozwoju gospodarczego i
spotecznego gminy poprzez wyzyskanie atutu potozenia oraz jej walordw przyrodniczyc.

Cele operacyjne stanowig konkretyzacje celéw strategicznych. Oznacza to, ze
kazdemu celowi strategicznemu przypisano cele szczegdtowe, w ramach ktérych bedag
realizowane konkretne zadania.

l. Poprawa jakosci $wiadczonych ustug spotecznych i administracyjnych.

+ Wyznaczenie korzystnie zlokalizowanej (przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych,
gtownie drodze krajowej nr 50) strefy pod zabudowe jednorodzinng i zagrodowgq
w Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

« Systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe.

« Efektywne biezace gospodarowanie budzetem Gminy w celu wypracowania
oszczednosci na realizacje dodatkowych zadan inwestycyjnych.

e Upowszechnianie idei e-urzedu.

Il. Rozwdj infrastruktury technicznej na terenie Gminy.

e Rozbudowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

+ Poprawa jakosci i funkcjonalnosci drég gminnych.

« Wsparcie dla projektu rozbudowy sieci swiattowodowej.

« Dalszy rozwdj programu gospodarowania odpadami.

+ Poprawa dostepnosci komunikacji publicznej.

I1l.  Rozwoj turystyki na terenach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym.

« Wyzyskanie korzysci ptynacych z potozenia przy duzych szlakach komunikacyjnych
(autostrada A2, droga krajowa nr 50, trasy szybkiego ruchu zaréwno na osi pétnoc—
potudnie, jak i wschéd-zachdéd).

+ Poprawa warunkéw komunikacyjnych poprzez rozbudowe sieci $ciezek rowerowych,
szlakéw do jazdy konnej i sciezek edukacyjnych.

e« Wsparcie rozwoju bazy turystyczno-rekreacyjnej na obszarach atrakcyjnych pod
wzgledem  przyrodniczym  (Bolimowski Park Krajobrazowy, Bolimowsko-
Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu).

« Usprawnienie procesu prowadzenia polityki gruntowej i zagospodarowania obszaréw
o walorach rekreacyjno-turystycznych.

« Promocja obszaréw o wysokich walorach ekologicznych.

« Rewitalizacja terendw poprzemystowych i przylegtych do obiektéw objetych ochrong
konserwatorska.

IV. Wykorzystanie atutu potozenia na rzecz pozyskania inwestoréw zewnetrznych oraz
rozwoju przedsiebiorczosci wsrdd lokalnej spotecznosci.

+ Wykorzystanie korzysci ptynacych z potozenia przy duzych szlakach
komunikacyjnych (autostrada A2, droga krajowa nr 50, trasy szybkiego ruchu
zarowno na osi pétnoc-potudnie, jak i wschod-zachod).poprzez opracowania planow
miejscowych dla terendéw inwestycyjnych

« Prowadzenie dziatalnosci z zakresu marketingu terytorialnego.
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Rozbudowa infrastruktury technicznej na terenach inwestycyjnych (i tym samym
podniesienie ich wartosci).

Wspieranie rozwoju infrastruktury na obszarze Gminy.

Promocja Gminy.

Wspieranie lokalnych przedsiebiorstw i stymulowanie tworzenia nowych jednostek
gospodarczych (m.in. przez samozatrudnienie).

Podejmowanie dziatan zmierzajgcych do aktywizacji spotecznosci lokalnej.

Dziatania na rzecz podnoszenia kwalifikacji ludnosci.

Przetamywanie barier zwigzanych ze zmiang kwalifikacji.

Dziatania na rzecz wprowadzania réznorodnych form ksztatcenia w jednostkach
oswiatowych dziatajacych na terenie Gminy.

Poprawa warunkoéw zycia ludnosci.

Wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Rozbudowa, poprawa stanu technicznego i wyposazenia w infrastrukture
komunalnych zasobow mieszkaniowych.

Poprawa dostepnosci do komunikacji publicznej.

Rozwdj infrastruktury oswiatowo-kulturalnej na obszarze Gminy.

Przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu i wsparcie dziatan majacych na celu
aktywizacje oséb bezrobotnych.

Pomoc osobom najbardziej potrzebujacym.

Poprawa bezpieczenstwa w Gminie.

Wsparcie rozwoju i jakosci ustug medycznych.

Wdrazanie pilotazowych programoéw edukacyjnych majacych na celu wyréwnywanie
szans edukacyjnych uczniéow z obszardéw wiejskich.

Ochrona srodowiska naturalnego.

Wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego.

Modernizacja sieci infrastruktury technicznej majaca na celu ochrone $rodowiska
naturalnego.

Rewitalizacja terendéw zielonych.

Planowanie przestrzenne uwzgledniajgce ochrone terendw najcenniejszych
pod wzgledem przyrodniczym.

Promowanie postaw proekologicznych i dalsze wdrazanie systemu selektywnej
zbidrki odpaddw.
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Wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy gmina
Wiskitki stanowi cze$¢ obszaru metropolitalnego Warszawy.

Ryc.3. Potozenie Gminy Wiskitki na tle Obszaru Metropolitalnego Warszawy
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Zrodto: Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy, Warszawa
2011r.

Gmina Wiskitki potozona jest w zasiegu waznego dla obszaru metropolitalnego
potudniowo - zachodniego pasma rozwoju wyznaczonego wzdtuz gtownych ciggdw
komunikacyjnych. Potudniowa cze$¢ Gminy lezy w zasiegu pasma rozwoju Warszawa -
Zyrardéw, potozonego w II europejskim korytarzu transportowym zwigzanym z
przebiegiem autostrady A2 Warszawa - Berlin, linii kolejowej Warszawa - Skierniewice -
Katowice i drogi wojewddzkiej nr 719 Warszawa - Pruszkéw - Zyrardéw - Kamion. W
pasmie tym przewiduje sie m.in. rozwdj funkcji ustugowo - mieszkaniowej oraz
turystycznej.

Priorytetami odnoszacymi sie do obszaru metropolitalnego Warszawy i gminy Wiskitki sa:
- w zakresie rozwoju policentrycznej sieci osadniczej obszaru metropolitalnego -
koncentracja nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w wyznaczonych strefach i
zapobieganie jej chaotycznemu rozlewaniu sie na tereny otwarte oraz zachowanie i
rozwoj terendw zielonych w formie wieloprzestrzennych ciggéw powigzan ekologicznych;

Jako kierunki zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy,
istotne z punktu widzenia gminy Wiskitki, przyjeto:
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- rozwoj przestrzenny obszaru zgodnie z dotychczasowym trendem rozwoju tj. wzdiuz
pasm utworzonych wokét korytarzy komunikacyjnych. Potudniowa cze$¢ gminy Wiskitki
potozona jest w zasiegu potudniowo - zachodniego pasma rozwojowego, gdzie
wskazuje sie rozwdéj funkcji mieszkaniowo — ustugowej i turystycznej,

- pomiedzy pasmami rozwoju nalezy zachowac przestrzenie o mniejszej intensywnosci
zagospodarowania — na pétnoc od pasma potudniowo - zachodniego wskazana zostata
strefa dobrych gleb uzytkowanych rolniczo (na Réwninie towicko — Btonskiej), o niskich
walorach przyrodniczych i niskiej lesistosci oraz korytarz ekologiczny taczacy obszary
Natura 2000 wraz z terenami rezerwowanymi pod projektowane domkniecie zielonego
pierscienia wokdt Warszawy,

- nalezy dazy¢ do powigzania radialnej sekwencji pasm rozwoju uktadem
komunikacyjnym o charakterze obwodowym, ktéry faczytby poszczegdélne pasma bez
koniecznosci przemieszczania sie do centrum obszaru,

- catos$¢ obszaru metropolitalnego powinna by¢ zamknieta strefg zielonego pierscienia o
charakterze przyrodniczym, bezposrednio powigzanego z przestrzeniami
ekstensywnego uzytkowania.

Studium Zagospodarowania OMW wyznacza strefy uzytkowania w granicach obszaru tj.
strefe uzupetnienia zabudowy, strefe rozwoju zabudowy, strefe zachowania zabudowy
oraz strefe wytaczong spod zabudowy. Jako tereny do rozwoju zabudowy na terenie
gminy Wiskitki wskazane zostaty tereny wsi Wiskitki oraz wsi Koztowice Nowe i Koztowice
Stare oraz tereny w rejonie wezta autostradowego. Jako tereny do uzupetnienia
istniejgcej zabudowy wskazane zostaty tereny centrum wsi Guzow i Miedniewice.

Znaczna cze$¢ gminy (czes¢ zachodnia oraz pétnocna) zostata wskazana jako teren
predestynowany do ksztattowania zielonego pier$cienia Warszawy. W ramach
ksztattowania zielonego pierscienia wskazano w gminie Wiskitki utrzymanie i
ksztattowanie terendow o duzej przydatnosci dla rolnictwa poprzez ograniczanie
przeznaczenia terendw na cele nierolnicze, zaktadanie i pielegnowanie srédpolnych paséw
zadrzewien, lasow, zachowanie mozaikowatych krajobrazéw rolniczych, racjonalne
uzytkowanie naturalnych zbiorowisk roslinnych i zwierzecych. 1Inng zasadag
zagospodarowania jest tworzenie warunkéw dla wypoczynku mieszkancéw miast (m.in.
szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjne, gospodarstwa agroturystyczne).
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Ryc.4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy
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Zrédto: Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy, Warszawa 2011r.
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II. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE WPLYWAJACE NA KSZTALTOWANIE
POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

1. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE

Pierwsza wzmianka o miejscowosci pochodzi z 1221 r. i zalicza sie jg do
najstarszych w tej czesci powiatu. Nazwa ,miasto” zostata uzyta po raz pierwszy w
1349r. W drewnianym dworze mysliwskim w czasie polowan w pobliskich puszczach
czesto goscili wiadcy i dostojnicy panstwowi (Wtadystaw Jagieto, Jan Olbracht, Zygmunt
August). Wiskitki prawa miejskie zyskaty w XIV w., a utracity w XVI. Odzyskanie statusu
miejskiego nastgpito po ozywieniu gospodarczym w 1595 r. Rozkwit trwat do wojny ze
Szwecjq. Podczas ,potopu szwedzkiego” i wojny potnocnej w latach 1700 - 1721 miasto
zostato zniszczone. Mimo odbudowy w XVII i XVIII w. Wiskitki nie odzyskaty dawnego
znaczenia. W 1869 r. wtadze carskie na mocy ukazu pozbawity Wiskitki praw miejskich.
Z poczatkiem II wojny Swiatowej miejscowosé utracita swojg samodzielnosé
administracyjna poprzez utworzenie Gminy Zyrardéw - Wiskitki. Dopiero w 1975 r.
miejscowos$¢ ponownie uzyskata samodzielnos$¢, stata sie ponownie gming. Rok pdzniej,
podczas poswiecenia kaplicy tubienskich i Sobanskich goscit tu kardynat Stefan
Wyszynski.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Y4 DIAGNOZY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I ANTROPOGENICZNEGO

2.1 Polozenie geograficzne, warunki naturalne i rzezba terenu

Gmina Wiskitki potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego w
powiecie zyrardowskim. Zajmuje powierzchnie 15015 ha (150,15km?). W 40 wsiach,
ktore tworzg 38 sotectw, mieszka 9857 osdb (stan na dzien 31 grudnia 2012r.),

Gestos¢ zaludnienia wynosi 65,30 osob/km?,

Przez teren Gminy przeptywaja nastepujace rzeki: Pisia Gagolina, Sucha, Sucha Nida
i Wierzbianka nalezgce do prawego dorzecza rzeki Bzury.

Dzieki bliskosci najwiekszych aglomeracji w Polsce - warszawskiej i tddzkiej oraz
pofozeniu przy wezle autostradowym “Wiskitki” na autostradzie A-2 oraz przy drodze
krajowej nr 50 stanowigcej czes¢ ,,Duzej obwodnicy Warszawy” i jednoczesnie fragment
trasy Terespol - Poznan - Stubice oraz drodze wojewddzkiej nr 719, Gmina cechuje sie
dobrg dostepnoscia komunikacyjng. Ponadto, w potudniowej jej czesci przebiega
magistralna linia kolejowa nr 1 relacji Warszawa - Katowice.

Gmina ma ciekawe przyrodniczo tereny potozone potudniowo — zachodniej czesci Gminy,
objetej Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym oraz dobre gleby znajdujace sie w
pétnocnej czesci Gminy.
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Rys.5 2 Potozenie pow. zyrardowskiego na tle woj. mazowieckim

Zrédto: ,Katalog wojewddztwa mazowieckiego - miasta, powiaty, gminy”

Rys.6 3 Potozenie Gminy Wiskitki w pow. zyrardowskim.

Radziejowice

Puszcza
Mariariska
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Wykres 1. Powierzchnia gminy Wiskitki na tle gmin z powiatu zyrardowskiego w 2011r.
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Zrédio: Dane uzyskane z jednostek samorzadu terytorialnego.
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Wykres 2. Gestos$¢ zaludnienia gminy Wiskitki na tle gmin z pow. zyrardowskiego w
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Gesto $¢ zaludnienia w gminach powiatu  zyradowskiego
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Zrédto: Dane uzyskane z jednostek samorzadu terytorialnego.
A. Rzezba terenu

Rzezba terenu Gminy Wiskitki jest mato zréznicowana. W krajobrazie dominujg
rozlegle ptaszczyzny i rowniny. Deniwelacje terenu sg nieznaczne rzedu 28 m. Terenem
najwyzej potozonym jest rejon Franciszkowa (122,4 m n.p.m.), za$ najnizej - rejony
Aleksandrowa (93,6 m n.p.m.) oraz Drzewicza Nowego (94,3 m n.p.m.).

Na obszarze gminy Wiskitki wyrdznia sie 2 gtdéwne jednostki geomorfologiczne: rozlegty
obszar stozkéw naptywowych, zajmujacy potudniowg i centralng czes¢ obszaru, tagodnie
nachylony w kierunku podtnocno-zachodnim oraz wysoczyzne morenowg ptaska,
obejmujacg poétnocng czes¢ gminy nalezaca do mezoregionu Réwniny towicko -
Btonskiej.

Strefa stozkow naptywowych rozcigga sie na duzym obszarze, na wysokosci ok. 130,0 -
100,0m n.p.m. Wskazuje ona mate urozmaicenie rzezby terenu. Jest to obszar ptaski,
nieznacznie nachylony ku pétnocy i potnocnemu zachodowi. Powierzchnia stozkow
rozcieta jest szeregiem drobnych, nie gtebokich (2-3 m gtebokosci) dolinek, z ktorych
czes$¢ jest wykorzystywana przez wspotczesne cieki. Najwiekszym urozmaiceniem tego
krajobrazu sgq wydmy i towarzyszace im zagtebienia. Wystepujg one dos$¢ powszechnie w
zachodniej czesci stozkdw: w Smolarni i Popielarni.

Fragment Réwniny towicko-Btonskiej charakteryzuje sie jeszcze bardziej monotonicznym
krajobrazem.

Obszar gminy Wiskitki nalezy do zlewni Bzury, rozciety jest szeregiem niewielkich
ciekdw: Pisia Gagolina i Sucha Nida. Na obszarze wysoczyzny morenowej polodowcowej
ptaskiej w dolinach rzek spotykamy dosc¢ rozlegte powierzchnie taraséw nadzalewowych,
ktorych wysokos¢ waha sie od 1,0 do 4,0 m ponad dno doliny.

B. Warunki geologiczno - gruntowe
Pod wzgledem geograficznym obszar gminy Wiskitki potozony jest w granicach

rozlegtej jednostki morfologicznej - ROwniny kowicko-Btonskiej, ktora nalezy do
makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (Kondracki i A. Rychling- Atlas RP, 1993).
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Obszar gminy Wiskitki znajduje sie w zachodniej czesci depresyjnej formy - Niecki
Warszawskiej w obrebie Synklinorium Brzeznego. Na osadach kredowych, w
stropie ktorych w okresie ruchow laramijskich powstata rozlegta depresja (-75 m p.p.m.),
zalega wypetniony osadami eocenu i seriami ilastymi pliocenu (ity pstre - poznanskie)
kompleks osadow trzeciorzedowych, tworzac tzw. Niecke Mazowiecka.

Powierzchnia trzeciorzedowa zalega w czesci potnocnej Gminy na rzednej 60,0-75,0 m
n.p.m. za$ w czeséci potudniowo-wschodniej Gminy na rzednej 48,0 m n.p.m.
Uksztattowanie powierzchni trzeciorzedowej w aspekcie prowadzonych w tym rejonie
badan m.in. geoelektrycznych, pozwolito na okreslenie rozpoznanej tu formy
morfologicznej jako tzw. ,kopalna dolina Koztowicka”. W okresie czwartorzedu utwory
serii gorno-kredowej i trzeciorzedowej zostaty pokryte ptaszczem osadow
czwartorzedowych, ktére dla budowy geologicznej i rzezby terenu wspdtczesnej
powierzchni terenu majg zasadnicze znaczenie. Utwory te osiggajq na obszarze Gminy
zroéznicowang migzszo$¢, przewaznie w przedziale 20-70m i sg to gtownie osady
plejstocenskie o genezie lodowcowej i wodnolodowcowej. Serie czwartorzedowe sktadajq
sie generalnie z dwoch (miejscami z trzech) komplekséw utworéw glacjalnych i
limnoglacjalnych (glin zwatowych lub mutkow i itdw), deponowanych gtdwnie w okresie
zlodowacen potudniowopolskich (starsze, nizsze) oraz zlodowacen s$rodkowopolskich
(mtodsze, wyzsze). Kompleksy te sa rozdzielone jedng serig piaszczysto - zwirowq
akumulowang w interglacjale wielkim, pomiedzy zlodowaceniami.

W podtozu utworéw powierzchniowych w czesci potudniowej gminy stwierdzono
generalnie wystepowanie serii utwordw lodowcowych stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty,
zwietrzatych w stropie do postaci glin eluwialnych, tworzacych serie utwordéw eluwialnych
strefy peryglacjalnej zlodowacenia Wisty.

W dolinach rzek: Pisi-Gagoliny i Suchej-Nidy zalegajg holocenskie mutki, piaski i zwiry
rzeczne, natomiast w obrebie osad i obiektéw infrastruktury technicznej wystepujq
warstwy wspotczesnych osaddéw antropogenicznych, zalegajacych ciagta warstwa na
powierzchni terenu.

C. Surowce mineralne

Aktualnie na terenie gminy Wiskitki brak jest udokumentowanych w formie
dokumentacji geologicznych w kategorii Ci zt6z surowcédw mineralnych (kruszywa
naturalnego i surowcow ilastych d/p. ceramiki budowlanej). W przesziosci surowce
mineralne gtéwnie ilaste d/p. ceramiki budowlanej byly powszechnie eksploatowane
w rejonie Wiskitek i Rotowa.

D. Gleby

Wszystkie gleby obszaru gminy Wiskitki zostaty wyksztatcone bezposrednio na
podfozu osaddéw czwartorzedowych. Poszczegdlne typy genetyczne gleb rozwinety sie
w silnym zwigzku zaréwno z uksztattowaniem terenu, podtozem mineralnym i stosunkami
wodnymi. Najwiekszy obszar terenu gminy, pomiedzy rzekga Suchg Nidg a Pisig-Gagoling,
zajmujg gleby czarne i szare ziemie wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskéw
stabogliniastych i gliniastych lezacych na glinach. Gleby III klasy bonitacyjnej
reprezentowane s przez kilkuhektarowe kompleksy potozone w rejonie Guzowa. Nalezg
one do najlepszych w catym powiecie zyrardowskim rolniczych komplekséw przydatnosci
gleb: pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego. Natomiast niewielki obszar terenu
Gminy, na zachdd od rzeki Suchej Nidy, zajmujg gleby brunatne wytugowane i gleby
ptowe (pseudobielicowe) wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskow lezacych na
glinach. Nalezg one rowniez do najlepszego w catym powiecie rolniczego kompleksu
pszennego dobrego przydatnosci gleb. Bezposrednio w dolinach rzek: Pisi - Gagoliny
i Suchej-Nidy oraz ich doptywdw wyksztatcity sie gleby hydromorficzne (glejowe,
murszowe, wytworzone z torfow) oraz gleby madowe (wytworzone z piaskdéw, glin, pytéw
i Héw rzecznych). W ich obrebie wystepujg czeste, sezonowe wahania poziomu wdd

R\ ‘.’Q«_j\[}.; PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 22
%“ \ng ~Mazowsze Zachodnie”

j \ 9 Ay W Mszczonowie z siedzibq w Wiskitkach Plac Wolnosci 35
T 96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI |

gruntowych, ktére prowadzg do rozwoju postepujacych proceséw humifikacji i murszenia,
co w efekcie sprzyja procesom silnej mineralizacji zawartej substancji organicznej. Ten
rodzaj gleb, wytworzony w oparciu o powyzszy typ genetyczny, jest uzytkowany jako taki
i pastwiska (uzytki zielone bagienne i pobagienne).

Na terenie gminy przewazajg grunty orne s$redniej jakosci o klasach bonitacyjnych
IIT i IV. Udziat gleb bardzo kwasnych i kwasnych wynosi od 21 do 40%.

Gleby s zasobne w makrosktadniki, tj. magnez, fosfor i potas. Wykazujg naturalng
zawarto$¢ metali ciezkich.

Jakos¢ gleb ma duzy wptyw na prowadzenie upraw rolniczych. Warto$¢ uzytkowa
gleb zalezy od uregulowania stosunkéw wilgotnosciowych oraz nawozenia mineralno-
organicznego. Duzga role w produkcji rolnej odgrywajg warunki termiczne, ktére okreslajq
dtugos¢ okresu wegetacyjnego oraz ilo$¢ opaddéw atmosferycznych. Okres wegetacyjny
wynosi $rednio 210-220 dni, a $rednia roczna suma opadow atmosferycznych wynosi od
450 do 550mm.

E. Warunki wodne

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski (Podziat hydrograficzny Polski,
Warszawa 1983 r.) obszar gminy Wiskitki potozony jest w zlewni Wisty, w dorzeczu Bzury
i jej systemie rzecznym.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Wiskitki obejmuje dobrze rozwinietg sie¢ powierzchniowych wod
ptynacych, ktéra potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Bzury, stanowigcej bezposredni
lewy doptyw Wisty. Przez teren Gminy przeptywajg nastepujace rzeki: Pisia Gagolina,
Sucha, Sucha Nida i Wierzbianka nalezace do prawego dorzecza rzeki Bzury.

Teren Gminy jest odwadniany przez fragmenty zlewni: Suchej Nidy (cze$¢ potudniowo -
zachodnia Gminy) i Pisi Gagoliny (czes$¢ pétnocno - wschodnia Gminy). Na obszarze
Gminy Wiskitki najwiekszg role odgrywa rzeka Sucha Nida. Przeptywa na dtugosci ok.
15km a jej zlewnia zajmuje ok. 75 % powierzchni gminy. Rzeka Pisia Gagolina ptynie na
dtugosci ok. 8,5km i odwadnia 25 % obszaru Gminy.

Decydujace znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych stanéw wody na rzekach tej
czesci dorzecza Bzury i ekstremalnych przeptywédw maksymalnych w zlewni Pisi Gagoliny
i Suchej Nidy majg gtdownie wezbrania zimowo - wiosenne o charakterze roztopowym
(marzec - kwiecien) oraz intensywne wezbrania opadowe (maj - lipiec).

Nizowki letnie sa poprzedzone okresem dtugotrwatej suszy atmosferycznej oraz suszy
glebowej. Rozpoczynajg sie wtedy, gdy ustaje praktycznie odptyw powierzchniowy, a
rzeki gtdwne i ich wazniejsze doptywy zasilane sg wytacznie wodami podziemnymi.
Nizowki letnie maja charakter bardziej dtugotrwaty, gdyz czas odbudowy zasobdw
wodnych w  zlewni, wystarczajaqcych do ponownego wystgpienia odptywu
powierzchniowego jest praktycznie zawsze uzalezniony od znacznych opadéw
atmosferycznych powodujacych z reguty sukcesywny zanik zjawisk suszy glebowej
i suszy atmosferycznej. Natomiast nizowki zimowe powstajg w nastepstwie ustania
sptywu powierzchniowego, znacznego ograniczenia odptywu wdd podziemnych poprzez
zamarzniecie wierzchniej warstwy gruntu oraz zamarzniecie rzeki. Nizowki zimowe
wystepujgq z reguty w grudniu i styczniu i majg charakter krétkotrwaty ze wzgledu na
cykliczno$¢ wystepowania ocieplen wptywajacych na zjawisko topnienia pokrywy
snieznej.

Jedna z niekorzystnych cech klimatu na obszarze gminy Wiskitki jest czeste
wystepowanie susz glebowych oraz hydrologicznych. Pojawiajg sie one przewaznie
okresowo, w rdéznych porach roku i powodujg niejednokrotnie powazne straty
w S$rodowisku wodnym oraz gospodarce. Bezposrednim skutkiem wystepowania,
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a nastepnie trwania susz jest zaktdcenie naturalnego bilansu wodnego na tym obszarze.
W efekcie wystepuje nadmierne przesuszenie gleby, obnizenie poziomu zalegania
pierwszego poziomu wod gruntowych oraz w dalszej konsekwencji drastyczne
zmniejszenie przeptywow wody w rzekach.

W czasie trwania suszy hydrologicznej czestym zjawiskiem wystepujacym miedzy innymi
na tym obszarze jest znaczne obnizenie poziomu zalegania poziomu wod podziemnych,
wysychanie zrddet oraz catych mniejszych ciekéw. Przyktadem w tym zakresie moze byc¢
sie¢ rzeczna Suchej Nidy, ktéra w okresach diugotrwatych susz hydrologicznych i
glebowych ulega zanikowi szczegdlnie w potudniowej i Srodkowej czesci gminy.

Istniejgce zasoby wdd zlewni rzek Pisi Gagoliny i Suchej Nidy na obszarze gminy Wiskitki
sg uzytkowane gtdéwnie dla potrzeb nawodnien rolniczych oraz gospodarki stawowej.
Pomimo, iz obecna zabudowa hydrotechniczna rzeki Pisi Gagoliny nalezy do znaczacych w
tej czesci dorzecza Bzury (retencja wodna jest zgrupowana gtéwnie w jej odcinku
$rodkowym i gdérnym), to ponizej Zyrardowa jest ona nadal zdecydowanie
niewystarczajqca.

Na obszarze gminy Wiskitki brak jest istotnych obiektéw zabudowy hydrotechnicznej.
Zabudowa tego typu ogranicza sie gtownie do niewielkich obiektow (zastawek) stuzgacych
do potrzeb nawodnien rolniczych.

Wody gruntowe

W obrebie dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych wody gruntowe wystepujq
ptycej niz 1,0 mppt. Dominujg gtebokosci wystepowania w przedziale 1,0 - 2,0 mppt
obserwowane na wyzej potozonych terenach w rejonie takich miejscowosci jak:
Franciszkdw, Proscieniec, tubno, Smolarnia, Antoniew, Tomaszew, Miedniewice,
Hipolitow, Wiskitki. Wody gruntowe gtebiej niz 2,0 mppt w obrebie strefy stozkdéw
naptywowych wystepuja na potudniowo - wschodnich obrzezach gminy - rejon wsi
Jesionka, w rejonach wododziatéw ciekdéw — gtownie w obszarach lesnych oraz w obrebie
nadbudowy wydmowej — w rejonie Popielarni i Smolarni.

Na obszarze gminy Wiskitki wyrdzni¢ mozna trzy typy wystepowania wody gruntowej
uzaleznione od budowy morfologicznej:

- obszary stozkéw naptywowych i dolin ciekéw, gdzie wody gruntowe wystepujg w postaci
ciagtej warstwy wodonosnej wérdd przepuszczalnych utwordw piaszczystych. Swobodne
zwierciadto wod gruntowych wystepuje tu na gtebokosci uzaleznionej od lokalnego
uksztattowania powierzchni terenu i odlegtosci od drenujacej sieci rzecznej melioracyjnej.
Wody gruntowe wystepujg tu ptytko i bardzo ptytko. W obrebie dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych wody gruntowe wystepujg ptycej niz 1,0 mppt. Dominujg gtebokosci
wystepowania w przedziale 1,0 - 2,0 mppt obserwowane na wyzej potozonych terenach
w rejonie takich miejscowosci jak: Franciszkow, Proscieniec, tubno, Smolarnia, Antoniew,
Tomaszew, Miedniewice, Hipolitow, Wiskitki. Wody gruntowe gtebiej niz 2,0 mppt w
obrebie strefy stozkéw naptywowych wystepujg na potudniowo - wschodnich obrzezach
Gminy - rejon wsi Jesionka, w rejonach wododziatéw ciekdw - gtéwnie w obszarach
lesnych oraz w obrebie nadbudowy wydmowej — w rejonie Popielarni i Smolarni.

- obszar ptaskiej wysoczyzny morenowej w sasiedztwie strefy stozkow naptywowych,
gdzie woda gruntowa wystepuje okresowo bardzo ptytko (ptycej niz 1,0 mppt), w cienkiej
pokrywie piaszczysto - pylastej, lezacej na stropie glin zwatowych wystepujacych zwykle
nie glebiej niz 1,0 mppt. Omawiane wody maja charakter wybitnie sezonowy i w
okresach suchych zanikajg catkowicie na wiekszosci obszaru, utrzymujac sie jedynie w
zagtebieniach bezodptywowych. Lokalnie w obrebie catej strefy ptaskiej wysoczyzny
morenowej, znajdujacej sie w granicach gminy Wiskitki, catoroczne wody gruntowe
utrzymuja sie w piaszczystej nadbudowie wysoczyzny. Tworzg jq izolowane, tagodne
kulminacje zbudowane z piaskdw wodnolodowcowych lub z piaszczysto- pylastych
eluwidw glin zwatowych. W tych strukturach lustro wody gruntowej wystepuje zwykle
gtebiej niz 2,0 mppt.

- obszar poétnocnej cze$¢ wysoczyzny morenowej, lezacy w oddaleniu od stozkdéw
naptywowych charakteryzujacy sie uksztattowaniem powierzchni i budowg geologiczng
uniemozliwiajacg gromadzenie sie ptytkich wod gruntowych. Pierwszy poziom wad
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gruntowych znajduje sie tu zwykle gtebiej niz 4,0mppt i jest zwigzany z piaskami
wodnolodowcowymi  zdeponowanymi w  okresie interglacjatu, poprzedzajacego
zlodowacenie Warty, po ktérym pozostaty powierzchniowe gliny zwatowej.

Wody podziemne

Gteboko$¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wody na terenie gminy Wiskitki
waha sie od 0,0 do 2,0 m. Wody na tych gtebokosciach wystepuja w dnach dolin
rzecznych i niecek wytopiskowych oraz na catym obszarze stozkéw naptywowych. Na
obszarze wysoczyzny pierwszy poziom wodonos$ny wystepuje na gtebokosci 2,5 m.
Zwigzany jest on z osadami wodno - lodowcowymi nadbudowujacymi wysoczyzne oraz z
przewarstwieniami piaskéw i zwirow w obrebie glin zwatowych zlodowacenia Warty. W
okolicach Czerwonej Niwy stwierdzono wystepowanie pierwszego poziomu woéd na
gtebokosci 5-10 m.
Gtéwne ujecia wod podziemnych (o uregulowanym stanie wodnoprawnym) zlokalizowane
sq w potudniowej czesci gminy w nastepujacych miejscowosciach: Felikséw, Nowe
Koztowice i Dziatki w obrebie tzw. ,kopalnej doliny Koztowickiej". Sq to ujecia pobierajace
wody podziemne czwartorzedowego poziomu wodonos$nego. Woda z w/w ujeé pobierana
jest na cele komunalne miasta Zyrardowa i gminy Wiskitki. Natomiast z poziomu
trzeciorzedowego (ujecia zaktadowe w Guzowie), wody podziemne pobierane sg na cele
przemystowe oraz do nawodnien rolniczych.

Zatwierdzone tgczne zasoby wodne wéd podziemnych na potrzeby gminy Wiskitki
wynoszg 180 m3/h, z czego na ujecie wody w Nowych Koztowicach przypada 80 m3/h,
a w Feliksowie — 100 m3/h.

Zanieczyszczenia wod

Wg ,Stanu $rodowiska w wojewddztwie tdédzkim w 2000 roku” kontrolg stanu
czystosci wod objete byty m.in. Bzura, Utrata i Pisia. Z raportu wynika, ze rzeki te
powinny osiagnac III klase czystosci wod, jednak w rzeczywistosci duze odcinki tych rzek
posiadajg wody ponadnormatywnie zanieczyszczone. Zadecydowaty o tym wskazniki
fizyczno-chemiczne i stan sanitarny woéd. Rzeki w dorzeczu Bzury nie odpowiadajg
normom ze wzgledu na wysoki poziom wskaznika miano Coli, azotyndéw oraz chlorofilu
.a”’. Na ich zty stan sanitarny wptywaja przede wszystkim zanieczyszczenia
bakteriologiczne pochodzace =z =zabudowan gospodarczych oraz zrzut $ciekéw
komunalnych i przemystowych tego regionu. Jako$¢ wodd ptynacych w rzekach jest
uwarunkowana przede wszystkim iloscig i jakosciqg odprowadzanych do nich $ciekdw,
zwigzang z funkcjonowaniem sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekdw (zbyt mata liczba
oczyszczalni $ciekdw, stabo rozbudowana sie¢ kanalizacyjna i gospodarka Sciekami
bytowo-gospodarczymi oparta na zbiornikach bezodptywowych (szambach) powoduje, ze
znaczne ilosci $ciekdw w sposdb niekontrolowany przedostajg sie do ciekow, przez grunt
i bezposrednio; indywidualne, przydomowe oczyszczalnie $ciekdw nalezg do rzadkosci).

Monitoring rzek w gminie realizuje Mazowiecki Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Delegatura w Ptocku. Do 2004 r. na tym terenie badano rzeki:
Pisie Gagoline (ppk Wiskitki) i Suchg Nide (ppk powyzej Guzowa). W roku 2008 i 2009
przeprowadzono badania rzeki Pisi Gagoliny (odcienk od zrzutu $ciekow z oczyszczalni w
Zyrardowie do ujscia) (ppk Boryszew). Punkt pomiaru kontrolnego dla rzeki Pisi Gagoliny
odzwierciedla wptyw $ciekéw z Zyrardowa do rzeki. Podobnie, ppk dla rzeki Suchej Nidy
pokazywat wptyw odprowadzanych sSciekéw (poprzez réow) z Cukrowni i ELTER ELAGRO z
Guzowa (kontrola w 2000r.). Po likwidacji cukrowni i skierowaniu Sciekow z drugiego
zaktadu do rolniczego wykorzystania, rzeka byta badana kilkakrotnie w 2004 r. i 2006r.
ponownie.
Ponizej przedstawiono ocene jakosci rzek w gminie Wisikitki (dane: WIOS 2000, 2006,
2008, 2009).

Tabela 1. Ocena jakosci wod w rzekach na terenie gminy Wiskitki w 2008 i 2009 r.
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Rzeka Pisia Gagolina

Ocena cechy/rok 2008 2009
od zrédet do Od zrzutu od zrédet do Od zrzutu
zrzutu Sciekdw | Sciekdw z zrzutu Sciekéw z Sciekow z

z oczyszczalni
w Zyrardowie

oczyszczalni
w

oczyszczalni w
Zyrardowie

oczyszczalni
w Zyrardowie

(Radziejowice) | Zyrardowie (Radziejowice) do ujscia
do ujscia (Boryszew)
(Boryszew)
Elementy 2 1 2 2 Zakres klas 1 - 3
biologiczne
Elementy 2 3 2 2 Zakres klas 1 - 3
fizykochemiczne
Substancje 0 1 0 Ponizej 0 - brak
szczegdlnie dobrego przekroczen
szkodliwe 1 - oznacza
przekroczenia
Stan/potencjat Dobry i pow. | umiarkowan | dobry umiarkowany
ekologiczny dobrego y
Stan chemiczny 0 0 0 Ponizej 0 - oznacza stan
dobrego dobry
1 - oznacza nie
osiggajacy stanu
dobrego
Stan ogdlny wéd dobry zty

Zrodto: WIOS 2008, 2009

Tabela 2. Zmienno$¢ stezen wybranych zanieczyszczen w rzece Sucha Nida na terenie
gminy Wiskitki w 2000r. i 2006r.

Rzeka Sucha Nida
2000 2006

Stanowisko Powyzej Guzowa Ponizej Guzowa Powyzej Guzowa Ponizej Guzowa
pomiarowo - (Leondéw) (Kol. Miedniewice) (Leonéw) (Kol. Miedniewice)
kontrolne
Nazwa cechy min max sredni | min max sredni | min max sredni | min max sredni
[jednostka] / orocz orocz orocz orocz
stezenie ne ne ne ne
Tlen 7,50 12,30 | 7,50 5,40 13,40 | 7,50 - - - - - -
rozpuszczony
[mg 02/1]
BZT5 3,80 5,10 5,10 3,80 5,60 5,00 - - - - - -
[mg 02/1]
ChZT - Mn 6,60 12,90 | 12,90 | 5,90 17,60 | 17,60 - - - - - -
[mg 02/1]
ChZT - Cr 16,80 | 46,40 | 46,40 | 16,10 | 37,30 | 37,30 | 22,8 44,3 31,6 15,1 36,3 28,2
[mg 02/1]
Zawiesina 10,00 | 15,00 | 15,00 | 13,00 | 26,00 | 26,00 - - - - - -
ogodlna
[mg/I1]
Amoniak 0,20 0,80 0,80 0,16 0,95 0,95 - - - - - -
[mg NH4/1]
Azot Kjeldahla | 0,64 2,40 2,40 0,70 4,10 4,10 - - - - - -
[mg N/1]
Azotany 3,10 46,00 | 46,00 | 1,20 47,00 | 47,00 | 1,1 48,05 | 14,6 1,33 25,51 | 9,4
[mg NO3/I]
Azotyny 0,02 0,105 | 0,105 | 0,04 0,29 0,29 0,03 0,56 0,115 - - -
[mg NO2/I]
Azot ogdlny 1,70 11,60 | 11,60 | 1,90 11,80 | 11,80 | 1,2 12,2 4,47 - - -
[mg N/I]
Fosforany 0,08 0,24 0,24 0,17 0,87 0,87 0,2 0,99 0,59 - - -
[mg PO4/1]
Fosfor ogdlny 0,08 0,67 0,67 0,18 0,60 0,60 - - - - - -
[mg P/dm3]
Liczba bakterii | 620 2400 620 620 6200 6200 2400 2400 1039 620 2400 8062
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grupy coli 0 9 0
typu katowego
w 100 ml

Zroédto: WIOS 2000, 2006

Rzeka Pisia Gagolina do Zyrardowa prowadzi wody o stanie ogdlnym dobrym. Po
przyjeciu $ciekdw z Zyrardowa zdecydowanie ulegta pogorszeniu w stosunku do wody
powyzej miasta. Owo pogorszenie stwierdza sie zaréwno pod wzgledem elementéw
biologicznych, fizykochemicznych, substancji szczegdlnie szkodliwych, potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego. W miare oddalania sie w kierunku ujscia rzeki od
gtdwnego zrédta zanieczyszczeh jakie stanowi miasto Zyrardéw jako$¢ wody poprawia
sie, niemniej wysokie stezenie zwigzkow biogennych i zty stan sanitarny utrzymujg sie w
wodzie az do ujscia rzeki do powiatu sochaczewskiego. Rzeka Sucha Nida badana w
latach 2000 - 2006, w roku 2000 w obu badanych punktach pomiarowych odpowiada V
klasie czystosci. W roku 2006 rzeka Sucha Nida V klase czystosci posiadata na odcinku
powyzej Guzowa, natomiast IV klase czystosci na odcinku ponizej Guzowa.

F. Warunki klimatyczne

Gmina Wiskitki znajduje sie w strefie przejsciowej pomiedzy klimatem morskim a
kontynentalnym.

Obszar gminy charakteryzuje sie m.in. wysokimi rocznymi sumami
promieniowania stonecznego (pow. 86,3 kcal/cm?) oraz jednymi z mniejszych w Polsce
sumami rocznymi opadow atmosferycznych. Wartosci s$rednich rocznych opadow
atmosferycznych z wielolecia (1955 - 1995) ksztattujq sie w przedziale od 479,0 mm/rok
(posterunek opadowy - Kaweczyn) do 532,4 mm/rok (posterunek opadowy Miedniewice).
Parowanie terenowe waha sie w granicach 500 - 520 mm/rok. Przy $rednich opadach
atmosferycznych w latach suchych i przecietnych, wystepuje deficyt wéd w glebie, gdyz
cze$¢ wody opadowej bierze udziat w odptywie powierzchniowym i wgtebnym.
Zroznicowanie przestrzenne Sredniej rocznej temperatury powietrza na terenie gminy jest
nieznaczne. Temperatury wahajg sie od - 3°C (luty) do 18,4° (sierpien) przy S$redniej
rocznej 7,8°C. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpien i wrzesien, natomiast
najwyzsze wartosci Sredniego zachmurzenia notuje sie w okresie od listopada do lutego z
maksimum przypadajagcym w miesigcu grudniu. W zwigzku z ogodlng cyrkulacjg
atmosferyczng na catym obszarze gminy Wiskitki dominujg wiatry o kierunku zachodnim i
potudniowo - zachodnim, ktérych udziat jest najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do
stycznia trwa nieprzerwanie dominacja wiatrow pétnocno - zachodnich.

Tabela 3. Wybrane wartosci elementéw klimatycznych gminy Wiskitki.

Element klimatyczny Wartosc
Liczba dni zalegania pokrywy $nieznej 26 - 90 dni
Srednia liczba dni zalegania pokrywy $nieznej 70 dni
Pojawienie sie pokrywy $nieznej 25 XI
Zanik pokrywy $nieznej 30 III
Czas trwania okresu wegetacyjnego 210 - 220 dni
Srednia dni przymrozkowych w roku 110 - 130 dni
Okres bezprzymrozkowy obejmuje miesigce VI - IX
Liczba dni mrozne 30 - 45
Dni bardzo mroznych (z t. max < 10°C) w ciggu roku 5-10
Srednia roczna liczba dni goracych (t. max > 25°C) 35 -40
Okres wystepowania dni gorgcych V - IX
Dni upalnych (z t. max >30°C) 8-12
Zrodto: IMGW - Warszawa
G. Flora
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Naturalnym bogactwem gminy sa lasy. W gminie Wiskitki lasy i grunty lesne
zajmujg powierzchnie 3097,6 ha. Powierzchnia laséw na terenie gminy to 3035,9 ha tj.
20,2 % ogolnej powierzchni gminy ($rednia lesistos¢ wojewddztwa wynosi okoto 22.5%,
zas$ srednia krajowa 28%).

Najciekawsze krajobrazowo rejony gminy Wiskitki stanowig pozostatosci dawnych
historycznych puszcz krélewskich: Wiskickiej i Miedniewickiej, taczacych sie dawniej z
Puszcza Bolimowska. Obszary lesne porastajg wylacznie potudniowg czes¢ gminy.
Gtdbwnym gatunkiem lasotwdorczym jest sosna. Starodrzew sosnowy z domieszkqy
gatunkow lisciastych w nizszym pietrze leSnym zachowat sie jedynie we fragmentach
Puszczy Bolimowskiej w obrebie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J.M. Matuszkiewicz - Atlas RP, 1993) obszar
gminy Wiskitki nalezy do potudniowo — zachodniej czesci krainy Potudniowo - Podlaskiej
w okregu towicko - Warszawskim. Potencjalng roslinnoscia tego obszaru sg bory
mieszane i grady odmiany warszawsko — podlaskiej. Wspotczesny krajobraz roslinny w
pétnocnej czesci gminy jest silnie zdegradowany i zmieniony antropogenicznie pod
wzgledem jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych z uwagi na lokalizacje w tym rejonie
uzytkowanych intensywnie terendéw rolnych. Natomiast potudniowa cze$¢ gminy nalezaca
do Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Bolimowsko - Radziejowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki, stanowi niewatpliwie wysokiej
wartosci walor florystyczno-faunistyczny.

H. Fauna

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Kostrowickiego - Atlas RP, 1993)
obszar Gminy Wiskitki znajduje sie w centralnej czeéci Okregu Srodkowopolskiego i w
centralnej czesci podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego. Walory terenu w aspekcie
faunistycznym sa nikle w czesci pdétnocnej, zas w czesci potudniowej teren gminy
potozony jest w obrebie potencjalnych ciggdw ekologicznych i waznych drég migracji
fauny i awifauny, zaliczony dodatkowo do krajowego systemu obszaréw chronionych -
Wielkoprzestrzenne Systemy Obszaréw Chronionych (WSOCH).

2.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Powierzchnia gminy wynosi 15015 ha, w tym uzytki rolne wynosza 8694,77 ha
czyli 57,60%.

Wykres 3. Uzytkowanie gruntéw rolnych w gminie Wiskitki.
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Uzytkowanie gruntow rolnych w gminie Wiskitki w roku 2010

231,58 416,04

@ uzytki rolne og6tem

W uzytki rolne w dobrej
kulturze )

0O pod zasiewami

@ grunty ugorowane tgcznie z

nawozami zielonymi
W uprawy trwate

6700,34 m sady og6tem

m ogrody przydomowe
o taki trwate

W pastwiska trwate

W pozostate uzytki rolne

O lasy i grunty lesne

0O pozostate grunty

Zrédto: Dane GUS.

Gmina Wiskitki potozona jest na Rdwninie Mazowieckiej. Obszar gminy charakteryzuje sie
przewagq gleb o dobrej i sredniej przydatnosci rolniczej. Gleby obszaru gminy zostaty
wyksztatcone bezposrednio na podtozu osaddow czwartorzedowych. Najwiekszy obszar
terenu gminy, pomiedzy rzekg Suchg Nidg a Pisig Gagoling, zajmuja gleby czarne i szare
ziemie. Sq to gleby o III klasie bonitacji reprezentowane przez kilkuhektarowe kompleksy
potozone w rejonie Guzowa. Naleza do najlepszych w calym powiecie zyrardowskim
rolniczych komplekséw przydatnosci gleb: pszennego dobrego i zyznego bardzo dobrego.
Natomiast niewielki obszar terenu gminy, na zachdd od rzeki Suchej Nidy, zajmuja gleby
brunatne wylugowane i gleby ptowe (pseudobielicowe). Nalezg one réwniez do
najlepszego w catym powiecie rolniczego kompleksu przydatnosci gleb - pszennego
dobrego.

Bezposrednio w dolinach rzek: Pisi Gagoliny i Suchej Nidy oraz ich doptywow wyksztatcity
sie gleby hydromorficzne i gleby madowe (wytworzone z piaskow, glin i pytow).

Gleby murszowo - mineralne i murszowate w postaci piaskow stabo gliniastych
murszastych przechodzacych ptytko w piasek luzny spotykane sa w potudniowej i
potudniowo - wschodniej czesci gminy. Wystepujg one na terenach ptaskich, czesto w
bezposrednim sgsiedztwie terendw uzytkéw zielonych - bagiennych. Gleby te sg ubogie
w sktadniki pokarmowe. Zawartos¢ w nich substancji organicznej wynosi ponad 2%.
Gleby murszowe wykazujg cechy sredniego, a niekiedy stabego stopnia kultury rolnej, sg
przepuszczalne, stabo podsigkalne, bardzo wrazliwe na dtuzsze okresy suszy w okresie
wegetacji. Stosunki powietrzno wodne przewaznie zblizone do optymalnych.

Z uwagi na jakos$c¢ gleb, teren gminy mozna podzieli¢ na dwa obszary produkcyjne. Czesc
potudniowg i potudniowo - zachodnig zajmujg uprawy zyta, owsa i ziemniakéw. Pozostatg
cze$¢ gminy zajmujg uprawy pszenicy, jeczmienia, buraka cukrowego, ziemniakdw,
kukurydzy oraz inne warzywa.

Na terenie gminy Wiskitki funkcjonuje 1559 gospodarstw rolnych, z czego wiekszos¢ to
gospodarstwa od 1 do 5 ha, ktére stanowig 69%. Srednia powierzchnia gospodarstwa
wynosi 6,16ha (w kraju 10,36 ha).
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Tabela 4. Wykaz powierzchni gospodarstw rolnych w poszczegdélnych miejscowosciach w
2004roku.

Lp. |Miejscowosc Powierzchnia
[ha]

1. Aleksandrow 410,92
2. Antoniew 247,47
3. Babskie Budy 206,17
4, Czerwona Niwa Parcel |515,15
5. Czerwona Niwa 203,47
6. Nowy Drzewicz 499,70
7. Stary Drzewicz 499,70
8. Duninpol 209,06
9. Dziatki 69,94
10. |Feliksow 298,76
11. |Franciszkéw 256,10
12. | Guzow 221,38
13. | Hipolitéw 240,30
14. |Jesionka 158,66
15. |Jézefow 93,25
16. |Jandéwek 229,23
17. | Nowe Koztowice 339,78
18. |Stare Koztowice 236,43
19. |Kamionka 277,34
20. |tubno 247,47
21. | Morgi 48,33
22. | Miedniewice 639,24
23. |Nowa Wies 353,20
24. |Oryszew Osada 146,73
25. | Nowy Oryszew 319,65
26. |Podbuszyce 118,71
27. |Podoryszew 151,90
28. | Popielarnia 352,39
29. |Proscieniec 119,94
30. |Rbézanow 329,17
31. |Sokule 345,23
32. | Starowiskitki Parcel 156,83
33. | Starowiskitki 442,51
34. |Stara Wies$ 29,06
35. |Smolarnia 217,43
36. |Cyganka 142,66
37. | Tomaszew 141,56
38. | Wiskitki 378,94
39. |Wola Miedniewicka 623,67
40. | Guzow Osada 15,18

Zrédto: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach

Tabela 5. Struktura gleb w stosunku do uzytkéw rolnych w gospodarstwach rolnych w
2004 r.

T Gmina
Wyszczegolnlenle
ha %

Grunty orne
RII 88 0,90
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R III a 860 8,79
RIII b 1842 18,83
RIVa 1125 11,50
RIVDb 1039 10,62
RV 2343 23,95
R VI 604 6,18
RVIz 9 0,09
uzytki zielone

kI ITI 1 0,01
kl IV 183 1,87
kl VvV 759 7,76
kl VI 841 8,60
kl VI z 88 0,90
Lasy 3061 20,3

Zrédto: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach

2.3. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie gminy Wiskitki wystepujg zwarte kompleksy lesne, ktére pokrywajg znaczne
obszary potudniowej czesci gminy. S one objete ochrong w ramach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego. Aktualnie wiekszo$¢ Lasow Panstwowych objeta jest Planem
Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i zaliczana jest do kategorii laséw
wodochronnych. Powierzchnia gruntéw lesnych nalezacych do Skarbu Panstwa na terenie
gminy wynosi 2692,6 ha (stan na dzien 31 grudnia 2011r.). Lasy publiczne stanowig
powierzchnie 2630,9 ha, co stanowi 86,66% wszystkich laséw na terenie gminy.

Lasy prywatne w catosci pozostajq poza statusem laséw ochronnych. Powierzchnia laséw
prywatnych na terenie gminy Wiskitki to 405 ha (stan na dzien 31 grudnia 2011r.). Do
kategorii laséw ochronnych, stanowigcych cenne fragmenty przyrody zaliczono fragment
lasu sokulskiego, potozonego w centralnym kompleksie i przylegajacego do tordw
kolejowych od pdtnocy.

W ostatnich latach zmalata do zera powierzchnia gruntow nieleénych poddanych
zalesianiu. Od 2000 roku do 2007 roku liczba zalesien sukcesywnie spadata. W roku 2000
byto to 15,4 ha, z czego 10 ha gruntéw nielesnych poddanych zalesianiu nalezato do osdb
prywatnych. Pozostata cze$¢ gruntow zalesionych w 2000 roku to grunty Skarbu
Panstwa. W roku 2007 liczba gruntéow zalesionych spadta do 0,7 ha i byly to grunty
Skarbu Panstwa.

Na terenie gminy prowadzona jest gospodarka leSna w oparciu o operaty urzadzania lasu
przez Nadlesnictwo Radziwitow.

2.4. Ochrona srodowiska i przyrody
Na terenie gminy Wiskitki wystepuje kilka form prawnej ochrony przyrody. Sg to:

Bolimowski Park Krajobrazowy

Park zostat utworzony uchwatg nr XIV/93/86 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w
Skierniewicach z 26.09.1986r. (Dz. Urz. Nr 5, poz. 126), a nastepnie poszerzony
przestrzennie Rozporzadzeniem Wojewody Skierniewickiego nr 31 z 19.06.1995r. (Dz. U.
Woj. Skierniewickiego nr 18, poz. 113). W 2005r. nastapita aktualizacja rozporzadzenia
dotyczacego Bolimowskiego Parku Krajobrazowego Rozporzadzeniem Nr 9 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowgo
lezacego czesciowo w granicach wojewddztwa mazowieckiego.
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W 2015 roku zostata podjeta, przez Rade Gminy Wiskitki, uchwata w sprawie
przystapienia do powiekszenia Bolimowskiego Parku Krajobrazowgo na terenie gminy
Wiskitki.

Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego na terenie gminy Wiskitki wynosi 4333,30
ha co stanowi 28,7%. Funkcjonalnie z Parkiem zwigzana jest utworzona tym samym
rozporzadzeniem, 200-metrowa otulina stanowigca pas terenu wokot granic Parku.
Podstawowym celem utworzenia Parku jest ochrona wartosci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych oraz walorow krajobrazowych obszaru oraz zachowanie i
popularyzacja tych wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Na terenie
Bolimowskiego Parku Krajobrazwego celem ochrony jest m.in. zachowanie rolniczo-
leSnego krajobrazu mazowieckiego oraz tradycyjnych uktadéw zabudowy wiejskiej.

W obszarze Parku, zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 9 z dnia 4
kwietnia 2005r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezgcego czesciowo w
granicach wojewodztwa mazowieckiego oraz zgodnie z planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazwego, obowigzuje szereg zakazow warunkujacych gospodarke
przestrzenng, w szczegolnosci:

e zakaz niszczenia i uszkadzania drzew,

» zakaz zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,

» zakaz wprowadzania do wolnej przyrody gatunkdéw niewtasciwych miejscowej florze
i faunie,

» zakaz utwardzania drég zuzlem i popiotem przemystowym,

» zakaz likwidacji oczek wodnych, bagien i innych powierzchni biologicznie aktywnych,

» zakaz budowy ogrodzen petnych,

 zakaz lokalizacji obiektéw mogacych by¢ zrédiem zanieczyszczen i skazen $rodowiska,

 zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen naruszajgcych walory estetyczne krajobrazu,

» zakaz lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej naruszajacych walory estetyczne
krajobrazu i przerywajacych ciagi ekologiczne,

» zakaz lokalizacji wysypisk odpadow statych i wylewisk nieczystosci ptynnych.

W/w rozporzadzenie wprowadza réwniez ograniczenia w zakresie:

» wydobywania mineratéw i torfu,

» umieszczania tablic i ogtoszen reklamowych,

* wycinania zadrzewien i zakrzewien $rdodpolnych i przydroznych oraz wzdtuz ciekdow i
zbiornikéw wodnych,

» zmiany stosunkéw wodnych i regulacji ciekow wodnych,

* lokalizacji i wielkosci dziatek letniskowych i budowlanych oraz intensywnosci
zabudowy,

» wysokosci wzglednej obiektéw nowo lokalizowanych,

 stosowania srodkéw ochrony roslin,

« realizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

* realizacji drég kotowych i organizacji ruchu.

Struktura uzytkowania powierzchni ziemi na terenie gminy, lezagca w obrebie Parku
ksztattuje sie nastepujaco:

Tabela 6. Struktura uzytkowania powierzchni ziemi na terenie gminy, lezaca w obrebie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego

Rola T_e |;eny Lasy J e(;-eny Drogi | Wody |Pozostate
(0/0) zZielone (0/0) Zzabudowane (0/0) (0/0) (0/0)
(%) (%)
Tereny BPK 32,9 14,5 45,6 3,4 2,8 0,1 0,7
Otulina 58,3 26,0 2,7 4,9 2,7 - 5,4
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wewnetrzna
BPK

Otulina
zewnetrzna 56,7 19,0 10,4 3,8 4,8 0,1 5,2
BPK

Podstawowym gatunkiem lasotwérczym w Puszczy Bolimowskiej jest sosna, czesto
przetkana brzozg, miodym modrzewiem lub olsza. Duza roéznorodnos$c¢ siedliskowa
Puszczy cechuje sie bogactwem gatunkowym flory i fauny. Sposrdéd chronionych
gatunkow roslin na terenie parku wystepuje: widtak wroniec, storczyk plamisty, orlik
pospolity, gozdzik piaskowy, lilia ztotogtéw, wawrzynek wilczetyko. Osobliwoscig wsrdd
zwierzat jest daniel pochodzacy z nieborowskiej hodowli Michata Hieronima Radziwilta,
ktéry znalazt tu doskonate warunki do zycia na wolnosci. Wsérdéd townych gatunkéw
kréluje to$ i sarna. Spotka¢ tu mozna réowniez: lisa, zajaca, borsuka, wydre. Ciekawostka
przyrodniczg jest polski ssak - rzesorek rzeczek. Na terenie parku wystepuje bogata
awifauna, a ws$réd niej: zurawie, bociany czarne, sowy, puszczyki, tabedzie, baki,
perkozy, kruki, kwiczoty oraz zimorodki. Na terenie parku utworzono 5 rezerwatéw
przyrody, ktére znajdujq sie poza granicg administracyjng gminy Wiskitki.

Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody tddzkiego z dnia 27 lutego 2008r. ustanowiono
Plan ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, ktory zawiera wytyczne stuzace
ochronie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zawiera wytyczne
urbanistyczne dla czesci parku potozonej w gminie Wiskitki.

Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego na terenie gminy obejmuje wsie (badz ich
fragmenty): Nowa Wies, Kamionka, Miedniewice, Hipolitow, Popielarnia, Starowiskitki,
Sokule, Franciszkéw, Tomaszew, Antoniew, Proscieniec, Dziatki, J6zeféw, Smolarnia,
Jesionka, tubno.

Bolimowsko — Radziejowicki z doling_srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu
Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu
utworzony zostat Uchwatg nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach
z dnia 26 wrzesnia 1986 r. w sprawie utworzenia Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i
obszaréw chronionego krajobrazu w woj. skierniewickim, a nastepnie zmieniony
Rozporzadzeniem nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006r. w sprawie
Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz.U. Woj. Maz. z dnia 6 wrzesnia 2006r. nr 178, poz. 6936) oraz Rozporzadzeniem Nr
61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 194,
poz. 7022).

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje catg potudniowg cze$¢ gminy Wiskitki o
powierzchni ok. 71,17 km?, co stanowi 47,15% powierzchni Gminy. Gtdwng role, jakg
odgrywa system obszaru chronionego krajobrazu w catym regionie Zachodniego
Mazowsza, sprowadza sie przede wszystkim do ochrony unikalnych czesci zlewni: rzeki
Rawki i jej doptywow (w tym rzeki Korabiewki, Rokity i Grabinki), rzeki Pisi - Gagoliny i
Pisi - Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak rowniez terendw dolinnych, komplekséw lesnych,
uzytkdw ekologicznych, licznych jazéow miynskich oraz rozlewisk i starorzeczy,
zapewniajac utrzymanie wysokich waloréow przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto
istotng wartos¢ przyrodniczg stanowig zwarte kompleksy lesne, ktére zajmujg zachodnie
rejony powiatu zyrardowskiego, zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy wystepujacy
w strefie krawedziowej Wysoczyzny Rawskiej, w ktérym dominuje mozaika pdl
uprawnych, sadéw owocowych, niewielkich obszaréw lesnych, zagajnikow oraz tegdéw
przystrumykowych nad rzeczkami.

W obszarze tym obowigzuje nadrzedna zasada utrzymania wtasciwych proporcji terenéw
zurbanizowanych iintensywnie uzytkowanych rolniczo oraz terendw uzytkowanych
ekstensywnie w postaci lasow, wéd otwartych i trwatych uzytkéw zielonych. W zwigzku
z tym w obszarze chronionego krajobrazu obowigzuje szereg zakazow warunkujacych
gospodarke przestrzenng, w szczegdlnosci:
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+ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

» zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych
(o)

» zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody (...),

» zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii brzegdw
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych (...). Powyzszy zakaz zostat zwerifikowany
Rozporzadzeniem Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2006r.
Zakaz ten nie dotyczy lokalizowania obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacych w dniu wejscia w 2zycie rozporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, poza pasem szerokosci 20m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych w terenach istniejacej, przed dniem
wejscia w zycie rozporzadzenia, zwartej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i
ustugowej w  przypadku braku miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego.

W strukturze uzytkowania gruntéw Bolimowsko - Radziejowickiego z doling srodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie gminy Wiskitki dominujg gtéwnie lasy
(2750 ha) i uzytki rolne (2620 ha). Znikomg powierzchnie zajmujq wody powierzchniowe
- jedynie 4,7 ha.

Obszar chronionego krajobrazu na terenie gminy obejmuje fragmenty wsi: Kamionka,
Miedniewice, Hipolitow, Wola Miedniewska, Starowiskitki Parcel, Starowiskitki, Sokule,
Franciszkéw, Dziatki, Tomaszew, Jozeféw, tubno.

Pomniki Przyrody

Zgodnie z Rozporzadzeniem nr 26 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009r. w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu zyrardowskiego
celem ochrony pomnikdéw przyrody, stanowigcych okazatych rozmiaréw drzewa i skupiska
drzew, jest zachowanie ich wartosci przyrodniczych, krajobrazowych, naukowych,
kulturowych i historycznych poprzez ich ochrone w granicach lokalizacji. Ochrona drzew
pomnikowych w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego nie
mniejszy niz w promieniu 15m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa.

W stosunku do pomnikow przyrody zgodnie z ww. rozporzadzeniem zabrania sie m.in.:

* niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

+ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowg,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

* uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

» dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

* likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno — btotnych,

» wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

e zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

» wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat,

e umieszczania tablic reklamowych.

Na terenie gminy Wiskitki pomniki przyrody zlokalizowane sg w miejscowosciach Guzdw,
Sokule, Wiskitki i Jesionka. Nalezg do nich:

Lp. Miejscowos¢ Blizsza lokalizacja Nazwa Nazwa Obwo | Wys.
gatunkowa gatunkowa d (m)
polska tacinska (cm)
1 Guzdw Ul. Oginskiego 3; Wigz Ulmus 310 30
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dz. nr ewid. 21/10; szyputkowy laevis

2 Guzdéw Ul. Oginskiego 3; Wiaz Ulmus 305 27
dz. nr ewid. 21/10; szyputkowy laevis
w odl. ok. 20 m w
kierunku wschodnim
znajduje sie staw

3 Guzdéw Ul. Oginskiego 3; Jesion Fraxinus 310 26
dz. nr ewid. 21/10; wyniosty excelsior
w odl. ok. 40 m w
kierunku wschodnim
znajduje sie staw
kosciota

4 Guzdw Ul. Oginskiego 3; Wigz Ulmus 340 27
dz. nr ewid. 21/10; szyputkowy laevis
w odl. ok. 50 m w
kierunku potnocnym od
patacu, w odl. ok. 2 m
w kierunku wschodnim
od ogrodzenia terenu
koscielnego

5 Guzow Ul. Oginskiego 3; Kasztanowiec Aesculus 255 18
dz. nr ewid. 21/10; b|a+y hippocastan
w odl. ok. 15 m w um
kierunku potudniowym
znajduje sie patac

6 Guzdéw Ul. Oginskiego 3; Wiaz Ulmus 290 27
dz. nr ewid. 21/10; Szypu]fkowy laevis
w odl. ok. 50 m w
kierunku wschodnim
znajduje sie staw

7 Jesionka Lesnictwo Guzéw; w Dab Quercus 450 22
odl. ok. 80 m w | gzyputkowy robur
kierunku zachodnim
znajduje sie Gajowka

8 Jesionka Ul. Partyznatow 26A Lipa Tilia 410 18
dz. nr ewid. 81 drobnolistna cordata

9 Sokule Dz. nr ewid. 104/2; w Jesion Fraxinus 250 18
odl. ok. 12 m w wyniosty excelsior
kierunku potudniowo -
wschodnim znajduje
sie dwér

10 Sokule Lesnictwo Sokule; w Dab Quercus 255 22
odl. ok. 5 m w/| gzyputkowy robur
kierunku potnocnym
znajduje sie droga

11 Sokule Lesnictwo Sokule; w Dab Quercus 330 24
odl. ok. 3 m w/| gzyputkowy robur
kierunku pétnocnym
znajduje sie droga

12 Sokule Lesnictwo Sokule; w Dab Quercus 355 25
odl. ok. 1 m w| szyputkowy robur
kierunku potudniowym
znajduje sie droga
gruntowa

13 Sokule Dz. nr ewid. 104/2; Jesion Fraxinus 370 25
w odl. ok. 30 m w wyniosty excelsior
kierunku zachodnim
jest dwor

14 Sokule 13 Dz. nr ewid. 104/2; Wigz Ulmus 335 23
w odl. ok. 8 m w | szyputkowy laevis
kierunku potnocnym
znajduje sie stajnia
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15 Sokule 13 Dz. nr ewid. 104/2; Lipa Tilia 380 26
w odl. ok. 5 m w | drobnolistna cordata
kierunku pdtnocno -
zachodnim od
naroznika dworu

16 Sokule 13 Dz. nr ewid. 102; Lipa Tilia 380 27
w odl. ok. 40 m w | drobnolistna cordata

kierunku na zachod
znajduje sie dwor

17 Sokule 13 Dz. nr ewid. 102; Grab Carpinus 225 20
w odl. ok. 6 m w pospolity betulus
kierunku zachodnim
znajduje sie
ogrodzenie
18 Wiskitki Dz. nr ewid. 385/2 Dab Quercus 320
szyputkowy robur
19 Wiskitki Dz. nr ewid. 385/2 Dab Quercus 260
szyputkowy robur
20 Wiskitki Lesnictwo Sokule/ Dab Quercus 540 30
obreb Radziwittdw; w Szypuﬂ(owy robur

odl. ok. 5 m w
kierunku potudniowym
znajduje sie droga

lesna
21 Sokule Lesnictwo Sokule; w Dab Quercus 345 17
odl. ok. 25 m w | gzyputkowy robur

kierunku potudniowym
znajdujq sie tory
kolejowe, w odl. ok.
500 m w kierunku
wschodnim znajduje
sie mostek na rzeczce

22 Sokule Lesnictwo Sokule/ Dab Quercus 345 24

obrgb Radziwitéw; w | szyputkowy robur
odl. ok. 40 m w

kierunku pétnocnym
znajduje sie Gajowka
tubno

Uzytki ekologiczne

Zajmujq tacznie 47,8 ha powierzchni gminy i sq zgrupowane w obrebie Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego i Bolimowsko — Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
z doling srodkowej Rawki. Stanowig one w wiekszosci cate pododdziaty lesne nalezace do
tych samych lub innych oddziatéw lesnych. Bardzo czesto sgsiadujg one ze sobg, tworzac
w terenie jeden obiekt np. srédlesng polane, fragment doliny.

Park wiejski

W miejscowosci Stary Drzewicz na dziatce o nr ew. 51 Uchwatg Nr VI/40/89 z dnia 24
maja 1989r. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach ustanowiono park wiejski o
powierzchni 1,61ha. Na terenie parku ochrong objeto uktad przestrzenny oraz roslinnosc.

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona gatunkowa jest formag ochrony indywidualnej, majacq na celu zabezpieczenie
przed wyginieciem gatunkéw rzadkich oraz zachowanie réznorodnosci gatunkowej i
genetycznej. W granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i potozonych w jego
obrebie rezerwatéw (czesciowo wiec i w gminie Wiskitki), wystepuja gatunki flory i fauny,
ktdre sg objete ochrong gatunkowg lub do niej predysponowane jako gatunki graniczne,
rzadkie i gingce. Wsrdd nich mozna m.in. wymieni¢ nastepujace gatunki:
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Flora

Chrobotek reniferowy (Cladonia
rangiferina)

Barwinek pospolity (Vinca minor)
Szczodrzeniec ruski (Chamaecytisus
ruthenicus)

Wawrzynek wilczetyko (Daphne
mezereum)

Gnieznik lesny (Neottia nidus-avis)
Goryczka waskolistna (Gentiana
pneumonanthe)

Gozdzik piaskowy (Dianthus arenarius)
Grzybienie biate (Nymphaea alba)
Kosaciec syberyjski (Iris sibirica)
Kukutka krwista (Dactylorhiza maculata)
Mieczyk dachowkowaty (Gladiolus
imbricatus)

Naparstnica purpurowa (Digitalis
purpurea)

Orlik pospolity (Aquilegia vulgaris)
Petnik europejski (Trollius europaeus)
Pomocnik baldaszkowaty (Chimaphila
umbellata)

Rosiczka okragtolistna (Drosera
rotudiflora)

Storczyk krwistny (Dactylorhiza
incamata)

Wielosit btekitny (Polemonium
coeruleum)

Zimozidt pétnocny (Linnaea borealis)

Ze wzgledu na brak inwentaryzacji

przedstawia gatunki stwierdzone
Krajobrazowego.

Obszary NATURA 2000

Fauna

Biegacz Linneusza (Carabus violaceus)
Mindg strumieniowy (Lamperta planeri)
Traszka grzebieniasta (Triturus cristatus)
Kumak nizinny (Bombina bombina)
Ropucha zielona (Bufo viridis)

Zmija zygzakowata (Vipera berus)
Perkozek (Tachybabtus ruficolis)
Czapla siwa (Ardea cinerea)

Btotniak stawowy (Circus aeruginosus)
Krogulec (Accipiter nisus)

Trzmielojad (Pernis apivorus)

Stonka (Scolopax rutiscola)
Zimorodek (Alcedo atthis)

Lelek (Caprimulgus europaeus)
Dzieciot czarny (Dryocopus martius)
Myszotéw (Buteo buteo)

Srokosz (Lanius excubitor)

Bobr europejski (Castor fiber)

Nocek wasatek (Myotis mystacinus)
Kuna lesna (Martes martes)

Jenot (Nyctereutes procynoides)

Dzik (Sus scrofa)

Sarna (Capreolus capreolus)

Los (Alces alces)

Jelen (Cervus elaphus)

Lis (Vulpes vulpes)

przyrodniczej gminy Wiskitki, powyzsza lista
calego obszaru Bolimowskiego Parku

Gmina Wiskitki potozona jest poza obszarami Natura 2000. Najblizsze obszary naturowe
poftozone sg na zachdd w odlegtosci ok.3km i jest to obszar naturowy Dolina Rawki PLH
140015, na potudnie w odlegtosci ok. 3,2 km i jest to obszar naturowy taki Zukowskie
PLH 140053.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY WARTOSCI KULTUROWCH
3.1. Krajobraz kulturowy

W gminie Wiskitki, ze wzgledu na swe walory kulturowe, nalezy wyrézni¢ dwie
miejscowosci: Wiskitki i Guzow.

Zabudowa Wiskitek skupia sie w centrum, ma charakter matomiasteczkowy i jest
charakterystyczna dla zabudowy miast lokowanych na prawie chetminskim. Wolnostojace
domy w wiekszosci zgrupowane sg przy ulicach wyznaczonych w zwigzku z historycznym
szlakiem. Poza zabudowanym obszarem wsi zlokalizowany jest przy drodze do Guzowa
ok. 800 m na zachod od rynku Cmentarz Katolicki z kaplica grobowg tubienskich oraz
nieco na potudnie Cmentarz Zydowski.

R\ /&H’, PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 37
WA W ~Mazowsze Zachodnie”
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Rys.Z. 4 Plan Wiskitek z 1868 r.

ul. Zyrardowska

ul. Guzowska

+ B

K itk

ul. Kosciuszki — e R e

Na rozplanowanie miejscowosci sktada sie kilka elementdw, a sg to przede wszystkim:
wydtuzony z potnocy ku potudniowi Pl. Wolnosci (rynek) z zespotem koscielnym,
przebiegajaca przed jego pdtnocng pierzeja droga krajowa nr 50 (ul. Zyrardowska
przedtuzona o ul. Guzowska), biegnaca na potudnie mniej wiecej na przedtuzeniu
zachodniej pierzei Pl. Wolnosci - ul. Kosciuszki, otaczajgca od potudnia i zachodu,
zachodni blok przyrynkowy - ul. Ogrodowa, ul. Strazacka od ul. Zyrardowskiej na
potnocny - wschéd od skrzyzowania z ul. Topiel, podobnie od ul. Zyrardowskiej na
potudniowy — wschdd - ul. Panska, a ponadto ul. Armii Krajowej, ktora tagodnym tukiem
taczy ul. Guzowskg z ul. Cegielni (przedtuzenie na zachdd ul. Kosciuszki).

Powigzanie wydtuzonego rynku z linig przebiegu drogi krajowej nr 50 w jego czesci
potudniowej jest typowe.

Rys.-8. 5 Wiskitki, Plan sytuacyjny z 1820 r.
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Wiskitki. Plan sytuacyjny rynku z 1820 r.

Pierzeja zachodnia rynku w potudniowej czesci ,cofa sie” tak, ze naroznik zachodniego
bloku przyrynkowego jest $ciety, za$ o$ ul. Kosciuszki biegnaca prosto od potudnia do
rynku, w stosunku do pierzei przesunieta jest na zachod, chociaz réwnolegta. Z kolei ul.
Ogrodowa krzyzujaca sie przy potudniowo — zachodnim narozniku rynku z ul. Kosciuszki,
biegnie na =zachdéd i nastepnie skreca pod katem prostym na potnoc. Rynek
rozmieszczono od statego elementu zabudowy jakim jest Sciana murowanego kosciota.
Wartosci urbanistyczne ma jedynie Pl. Wolnosci z najblizszym otoczeniem. Jego pierzeje
sq obudowane zabudowa ciagta, pietrowg lub parterowa, ustawiong kalenicowo. Dachy
dwuspadowe, kryte papa, na budynkach parterowych, zas na pietrowych nizsze z
wysunietymi okapami. W pierzei wschodniej, zachodniej i pétnocnej wiekszos$¢ parterow
w domach wykorzystywane sg na pomieszczenia ustugowe. W potudniowej czesci placu,
na przedtuzeniu pierzei wschodniej usytuowany jest zespét koscielny. Koscidt pochodzacy
z XVI w. tworzy dominante. W pierzei potudniowej znajduje tzw. ,biaty domek” i szkota.
Pierzeja zachodnia w potowie jest przerwana a na powstatym w jej luce placu wzniesiono
dysharmonizujacy budynek os$rodka zdrowia. Pierzeja potnocna zachowana jest w czesci
zachodniej. Powierzchnia placu nieznacznie opada w kierunku potudniowym. Jej centralng
cze$¢ zajmuje prostokatny skwer, przy ktérym w potudniowo - wschodniej czesci
usytuowany jest kosciot.

Poza zabytkowym zespotem koscielnym wartosci kulturowe posiada rowniez kilka domow
z poczatku XX w. charakterystycznych dla matomiasteczkowej zabudowy tego regionu.
Ulice - Ogrodowa, Kosciuszki, Strazacka, Topiel i Panska posiadajg walory jako elementy
historycznego rozplanowania, ale ich przerzedzona, na ogét zdewastowana zabudowa, o
niktych  wartosciach  zabytkowych, z dysharmonizujagcymi, wznoszonymi bez
respektowania linii zabudowy budynkami (tzw. ,wille” z ptaskimi dachami) powoduje, ze
nie mozna uznac ich uksztattowania przestrzennego za wartosci urbanistyczne.

Decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw utworzono w Wiskitkach strefy ochrony
konserwatorskiej:

B - strefa ochrony zachowania elementdéw zabytkowych,

E - strefa ekspozycji zabytkowego zespotu,

OW - strefa obserwacji archeologicznej.

Strefa B obejmuje zespdt rynku i zespdt kosciota z najblizszym otoczeniem, gdzie nalezy

utrzymacé zabytkowe budynki, historyczne rozplanowanie, linie zabudowy, skale bryt,
budynkow, charakter i sposob ich ustawienia z mozliwoscig uzupetnienia, a takze
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wymiary zabudowy, modernizacji i dostosowania funkcji. Wskazane jest podkreslenie
dominanty jakg w zabudowie rynku i wsi jest kosciot.

Strefa E obejmuje otoczenie zespotu rynku i kosciota. Od zachodu granica przebiega ul.
Ogrodowa, natomiast od wschodu obejmuje grunty parafialne.

Natomiast strefa OW obejmuje teren strefy B i czeSciowo E. Okresla teren o
domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych osadnictwa
wczesnosredniowiecznego na podstawie przeprowadzonych sondazy archeologicznych i
historycznych przekazéw.

Ciekawym zabytkiem na terenie gminy jest zespo6t klasztorny poreformacki w
Miedniewicach. Dzieki staraniom Mikotaja Wiktoryna Grudzinskiego, wtasciciela
Miedniewic, a takze pdzniejszego starosty guzowskiego, golubskiego i grzybkowskiego, w
1681 r. zostali sprowadzeni do Miedniewic reformaci celem petnienia statego dozoru nad
cudownym obrazem. W 1662 r. z fundacji starosty rozpoczeto budowe klasztoru, ktory
ukonczono pod opiekg wdowy po fundatorze — Lukrecji Katarzyny z ksigzat Radziwittdow w
1705 r. Budowa koéciota w Miedniewicach trwata od 1737 r. do 1748 r. Srodki finansowe
pochodzity z licznych darow przedstawicieli 6wczesnej magnaterii swieckiej i duchowej,
szlachty, mieszczanstwa oraz bogatych chtopéow. Kosciot zostat wybudowany wg projektu
Jozefa II Fontany, z ktérym wspdtpracowat Tomasz Bellotti. Koscidt jest orientowany na
planie wydtuzonego prostokata z wezszym prezbiterium, zblizonym do kwadratu. Do
prezbiterium przylega dwukondygnacyjna absyda. Wyposazenie kosciota jest barokowe.
Przed kosciotem znajduje sie czworoboczny dziedziniec otoczony od potudnia i pdétnocy
kruzgankami, od zachodu murem ceglanym z brama posrodku. Zewnetrzne Sciany
kruzgankow rozcztonkowano lizenami, wewnetrzne wnekami zamknietymi tukiem
odcinkowym. Brama ujeta po obu stronach pilastrami toskanskimi, zwienczona jest
potkolistym profilowanym szczytem, po ktérego bokach nad glowicami pilastrow
umieszczono kamienne wazony. Na dziedzifcu znajduje sie kolumna jonska z 1796 r. z
umieszczong na jej szczycie figurg N.P.M. Niepokalanego Poczecia z XVIII w. Klasztor
zamkniety jest czterema skrzydtami na planie zblizonym do kwadratu z wirydazem w
érodku. Elewacje zdobi jedynie gzyms podokapowy. Naroza poétnocno - wschodnie i
potudniowo - zachodnie sq oskarpowane.

W Guzowie, wsi potozonej na pétnoc od Wiskitek, znajduje sie patac Sobanskich z 2
potowy XIXw z kordegardg i bramg patacowg, park krajobrazowy z konca XIXw, kosciot
parafialny sw. Feliksa - dawna kaplica patacowa z 2 potowy XIXw oraz zatozona w 1829
r. cukrownia i osada fabryczna; zespot czworakéw z potowy XIXw i wille przyfabryczne z
1920r. Powstaty za czasdéw Andrzeja Oginskiego (XVIII - XIXw.) p6éznobarokowy dwor
zostat gruntownie przebudowany przez Feliksa Sobanskiego. Feliks Sobanski zlecit jego
przebudowe architektowi Wtadystawowi Hirschelowi, (uczen Henryka Marconiego), ktory
nadat mu charakter zamku francuskiego. Otaczajacy go park krajobrazowy powstat wg
projektu W. Kronenberga (uczen In.-ogr. Siessmayera we Frankfurcie nad Menem).

Decyzjg Gtdwnego Konserwatora Zabytkdéw z dnia 23 marca 1962r. do rejestru zabytkdw

wp|sano za’rozeme pa+acowo parkowe wraz kaphca_ Z—keJrei—w—Feku—ze—l-G—deeyﬁq

ﬁe+ei‘eﬁege—w—6t&ewre—DecyZJq MaZOW|eck|ego WOJewodzk|ego Konserwatora Zabytkow
(Nr Rej. A-1355 dec. nr 1395/2016 z dna 14.10.2016) do rejestru zabytkdéw wpisano

uktad ruralistyczny, powstaty w latach 20-tych XX w. potozony w Guzowie.

Zatozenie guzowskie, ksztattujace sie od XVIw., posiada do chwili obecnej niemal
wszystkie (za wyjatkiem zabudowy produkcyjnej, tak historycznej jak i powstatej po
1945r.) elementy samodzielnego zatozenia ziemskiego w czytelnym podziale
funkcjonalnym, wpisanym w historyczne trakty i podporzadkowanym gtéwnej osi
zatozenia biegnacej w uktadzie pdétnoc - potudnie, tj. rezydencje wiasciciela wraz z
parkiem i matg architektura, folwark z zabytkowg zabudowa mieszkalng i gospodarczg
oraz zespot zabudowy mieszkalnej pracownikéw cukrowni. Zabytkowa zabudowa
mieszkalna powstata w pierwszej ¢éw. XXw. i stanowity jg modernistyczne wille
przeznaczone dla administracji cukrowni (ul. tubienskich 11 - willa dyrektora, 13, 15, 17
- dom blizniaczy), oficyna oraz domy robotnikdw wznoszone od 1880r. do lat 20-tych
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XXw. (ul. tubienskich 1, 7, 9; ul. Oginskiego 4, 6, 8, 11, 12, 14), dwa budynki
gospodarcze i dwa domy mieszkalne pracownikéow folwarku usytuowane w potnocnej
czesci dziedzinca folwarcznego. Historyczng zabudowe uzupetnia budynek szkoty
powstaty w 1912r. (ul. kubieniskich 12).

Rys. 9; 6 Zabudowa historyczna na planie Guzowa.

warszt. rem.:

W ST

Na uwage zastuguje rowniez dwor w Sokulu z 1 potowy XVIII w., ktory jest w dobrym
stanie, pozostajacy w rekach prywatnych. Zatozenie z uwagi na otaczajacy starodrzew
stanowi dominante w krajobrazie i cenny element krajobrazu kulturowego.

3.2. Stan dziedzictwa kulturowego

Na terenie gminy Wiskitki wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow i bedace w
ewidencji konserwatorskiej. Rowniez na terenie wsi Wiskitki znajduje sie strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej (nr dec. 778).

Zabytki archeologiczne podlegajq ochronie prawnej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 poz. 1568 z podzniejszymi
zmianami). Ochronie podlegajq zabytki archeologiczne oraz powstate w dawnych wiekach
nawarstwienia kulturowe zwigzane z funkejonrowaniem—gminy—Wiskitki funkcjonowaniem
historycznych miejscowosci na terenie gminy Wiskitki.

Wokét zabytkow archeologicznych obowigzujg strefy ochronne, ktére doktadnie zostang
okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego.

Na rysunku Studium - zatgcznik nr 2, w sposéb przyblizony zostata przedstawiona
lokalizacja poszczegdlnych zabytkdow.

MIEDNIEWICE:

W rejestrze:
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» zespot klasztorny poreformacki (czas powstania 1692-1748 r.), w skitad ktdérego
wchodzg: kosciot poreformacki (ob. parafialny) p.w. Nawiedzenia NMP i $w. Jdzefa,
klasztor, ogrodzenie arkadowe - zespdt wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr
384/62 z 02.02.1962 r., (dz. o nr ew. 513)

* cmentarz przykoscielny - dec. nr 983 Az 17.11.1994 r., (dz. o nr ew. 513)

w ewidencji:
¢ dworek, ob. dom mieszkalny, lata 20-te XX w., (dz. o nr ew. 516)
e kapliczka przydrozna z 1868 r. (dz. o nr ew. 346)
* kopce mogilne z I wojny $Swiatowej

WISKITKI

W rejestrze zabytkéw:

« zespdt koécielny p.w. Wszystkich Swietych, XVI — XIX w. nr dec. 998A, data wpisu
25.11.1996, (dziatki o nr ew. 372)

e cmentarz zydowski, XIX w., nr dec. 878, data wpisu 7.04.1992 (dziatki o nr ew. 653)

e obszar ochrony zabytkowych wartosci przestrzennych (zesp6t dawnego rynku i
kosciota), historycznych (rozplanowanie miasta), ekspozycji obiektéw zabytkowych
oraz obserwacji archeologicznej w formie Scistej ochrony konserwatorskiej oznaczonej
na rysunku planu symbolem - nr rej. 788, wpis z dnia 5.04.1988r.

e cmentarz rzymsko - katolicki, I pot. XIX w., nr dec. 860, data wpisu 16.02.1992,

e (dziatka o nr ew. 21)

* cmentarz z I wojny $w. (zotnierzy rosyjskich), nr dec. 922, data wpisu 12.12.1992,
(dziatka o nr ew. 569).

e uktad ruralistyczny Dec.nr788 data wpisu 23.11.1996

w ewidencji konserwatorskiej:

ul. Cegielnia:
e dom nr 3, mur., | 20- te XX w., (dz. o nr ew. 396)
e dom nr 4, mur. | 20- te XX w., (dz. o nr ew. 770)

ul. Guzowska:
e dom nr 14, mur., ok. 1920 r., (dz. o nr ew. 216)

ul. Kosciuszki:
e dom nr 2, drewn., k. XIX w., (dz. o nr ew. 436)
e kapliczka, mur., 1 pot. XIX w., (dz. o nr ew. 742)

ul. Ogrodowa:
e dom nr 21, mur., 1903 r., (dz. o nr ew. 420)

ul. Panska:
e dom nr 14, mur., ok. 1920 r., (dz. o nr ew. 357/1)

ul. Strazacka:
e dom nr 14, mur., 0k.1920r., (dz. o nr ew. 287)

Pl. Wolnosci:
e dom nr 2, drewn., k. XIX w., (dz. o nr ew. 400)
dom nr 7, mur., pocz. XX w., (dz. o nr ew. 388)
dom nr 35, mur., 1881 r., (dz. o nr ew. 375)
szkota , mur. pot. XIX w, (dz. o nr ew. 374)
koszary wojskowe, Pl. Wolnosci nr 9, mur., ok. 1900 r., (dz. o nr ew. 387)

L[] [ ] L[] L)

ul. Zyrardowska:

+ zesp6t mtyna motorowego, ul. Zyrardowska nr 26, (dom, mtyn) mur., 1912 r., (dz. o
nr ew. 365)
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kapliczka przy drodze do Btonia, mur., k. XVIII, (dz. o nr ew. 118/1)

GUZOW

W rejestrze zabytkow:

park z zespotu patacowo - parkowego, zat. 2 pot. XIX w., nr dec. 455/62/42, data
wpisu 23.03.1962r.

patac z zespotu patacowo-parkowego, 1831 - 1889, Wt. Hirschel, nr dec. 455/62/42,
data wpisu 23.03.1962r.

kaplica patacowa, 3 ¢w. XIX w., Wt. Hirschel

cmentarz I wojny $w., zat. 1915, 1 gr. dziatki nr 6 o pow. 0,19 ha, dec. nr 947, data
wpisu 22.11.1993r.

cmentarz I wojny $w. (kopiec), zat. 1915, w gr. dziatki nr 6 o pow. 0,045 ha, dec. nr
946, data wpisu 23.11.1993r.

otoczenie zespotu patacowo-parkowego; granice na zat. graf.; dz. nr ewid.: 20,
15/115, 15/118, 17, 2, 19/1, 19/2; dec. nr.742 data wpisu 12.05.2006r.

w ewidencji konserwatorskiej:

L]

[ ] L[] L[] [ ] L[] [ ] [ ] L[]

L] ) L) [ ] L[]

willa, ok. 1920 (z zespotu cukrowni), ul. tubienskich 15

zespot patacowo — parkowo - folwarczny z cukrownig , IV ¢éw. XVIII, |. 90-te XIX, ok.
1827-30

kordegarda z bramg, 3 ¢w. XIX w., Wt. Hirschel

zespot cukrowni (pozostatosci)

zabudowania gospodarcze z zesp. pat. — park., ul. Fabryczna, Oginskiego

willa, ok. 1920 (z zespotu cukrowni), ul. Ltubienskich 17

willa, ok. 1920 (z zespotu cukrowni), ul. tubienskich 13

willa dyrektora cukrowni, ok. 1920 (z zespotu cukrowni), ul. tubienskich 9

czworak z zespotu cukrowni, pocz. XIX w., ul. Fabryczna

domy z zespolu patacowo-parkowo-folwarycznego =z cukrownig IVEw.XVIII,
nr:11,6,7,8

cmentaz wojenny zotnierzy rosyjskich 1915r.

budynek gospodarczy z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig
IVEw. XVIII

dom (przy ul.Oginskich) z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig
IVEw. XVIII

dom ogrodnika z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig IVEéw.XVIII
dom ogrodnika z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig IVEw. XVIII
gmach produkcyjny cukrowni z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig
IVEw. XVIII

mostek z balustradgq z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig
IVEw. XVIII

mur ogrodzeniowy z zespoilu paftacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig
IVEw. XVIII

obora z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig IVEw.XVIII

szkota z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig IVEéw. XVIII

warsztaty z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig IV¢Ew. XVIII

wyspa z grotg z zespotu patacowo-parkowo-folwarycznego z cukrownig IVEw.XVIII
uktad ruralistyczny

Pozostate obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz bedace w ewidencji znajdujace sie
w innych miejscowosciach niz te wymienione powyzej ujeto w ponizszych tabelach:
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Tabela 7. Obiekty bedace w wojewodzkiej ewidencji konserwatorskiej

Lp. | Miejscowosé | | Obiekt | Nr rejestru
Babskie Budy
1 | Babskie budy | | zagroda nr 20. mur. ok. 1910 | ewid.
Czerwona Niwa
Czerwona dom nr 20. drewn. I. 20-te ewid.
2 .
Niwa XXw.
3 Czerwona zagroda nr 21. mur. 1911 ewid.
Niwa
4 Czerwona zespot dworski (pozostatosci), ewid.
Niwa mur. 1922
Duninpol Towarzystwo
Duninpol dom nr 22. mur. 0k.1900 ewid.
5 Towarzystwo
(Duninpol)
Duninpol zagroda nr 23. mur. k. XIXw. ewid.
6 Towarzystwo
(Duninpol)
Feliksow
7 | Felikséw dom nr 26. drewn. 1920 ewid.
8 Feliksdw dom nr 24, drewn. pocz. XX w. |ewid.
9 Feliksow dom nr 23, drewn. ok. 1900 ewid.
10 | Feliksow dom nr 19,drewn.,pocz. XXw. ewid.
11 | Feliksow dom nr 6, drewn.ok. 1930 ewid.
Hipolitéw
12 |Hipolitdw | |dom nr 18. 1920 | ewid.
Janéwek
13 [Janéwek | |dom nr 1, k. XIX w | ewid.
Nowa Wies
14 |Nowa Wies | | dom nr 44, drewn. 1920 | ewid.
Nowe Koztowice
15 Nowe dom nr 28, mur. ok. 1920 ewid.
Koztowice
16 Nowe dom nr 29, drewn. pocz. XX w. |ewid.
Koztowice - nie istnieje
17 Nowe dom nr 74, drewn. pocz. XX w. |ewid.
Koztowice - nie istnieje
18 Nowe stodota w zagrodzie nr 44, ewid.
Koztowice drewn.ok. 1930 - nie istnieje
19 Nowe dom nr 14, drewn., i. 20-te XX |ewid.
Koztowice W. — nie istnieje
20 Nowe dom nr 24, drewn.,ok. 1920 ewid.
Koztowice - nie istnieje
21 Nowe dom nr 19, drewn., ok. 1930 ewid.
Koztowice - nie istnieje
Nowy Drzewicz
22 Nowy dom i stodota w zagrodzie nr ewid.
Drzewicz 64, k XIX w.
23 Nowy dom nr 65, drewn., k. XIX w. ewid.
Drzewicz
24 Nowy dom nr 35, drewn., ok. 1930 ewid.
Drzewicz
Nowy Oryszew
25 | Nowy Oryszew dom nr 42, mur. 1901 ewid.
26 | Nowy Oryszew dom nr 48, drewn., 1923 ewid.
27 |Nowy Oryszew dom nr 59, mur. 4 ¢w. XIX w. ewid.

43




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI

Oryszew Osada

Oryszew - dom nr 4, mur. k. XIX w. ewid.
28
Osada
Oryszew - dom nr 5, mur., k. XIX w. ewid.
29
Osada
30 Oryszew - pozostatosci zespot klaszt., ob. | ewid.
Osada o$rodek wych.
31 Oryszew - zagroda mtynarska nr 9, |. 20-te | ewid.
Osada XX w.
32 Oryszew - pozostatosci zespotu dworskiego | ewid.
Osada osady tkackiej
Podoryszew
33 |Podoryszew dom nr 59, mur. ok. 1920 ewid.
34 |Podoryszew zagroda nr 12 ok. 1918 ewid.
Popielarnia
35 Popielarnia dom i stodota w zagrodzie nr ewid.
21, ok. 1920
36 |Popielarnia dom nr 17, drewn., k. XIX w. ewid.
37 |Popielarnia dom nr 19, drewn., k. XIX w. ewid.
38 |Popielarnia dom nr 23, drewn. ok. 1917 ewid.
Smolarnia
39 |Smolarnia dom nr 38, drewn., ok. 1930 ewid.
40 |Smolarnia dom nr 24,drewn., ok. 1920 ewid.
41 |Smolarnia dom nr 19, drewn., ok. 1920 ewid.
Sokule
dwor, drewn., XVIII w. Nr rej. 1163
42 | Sokule z dnia
22.05.1975r
43 | Sokule dom nr 14, drewn., ok. 1920 ewid.
44 | Sokule dom nr 16, drewn., k. XIX w. ewid.
45 | Sokule dom nr 15, mur. I. 20-te XX w. |ewid.
46 | Sokule kapliczka, mur. 1836 ewid.
park dworski Nr rej. 560 z
47 | Sokule dnia
20.06.1981r
Stare Kozlowice
Stare dom nr 2, mur. ok. 1900 ewid.
48 .
Koztowice
Stare dom nr 19, mur. pocz. XX w. ewid.
49 .
Koztowice
Stare dom nr 26,mur., k. XIX w. ewid.
50 .
Koztowice
51 Stare dom nr 78, drewn., k. XIX w. - | ewid.
Koztowice nie istnieje
5 Stare dom nr 72,mur., | 20-te XX w. ewid.
Koztowice
Stary Drzewicz
53 Stary dom i stodota w zagrodzie nr ewid.
Drzewicz 57, k. XIX w.
54 Stary park dworski, 1.30-te XX w. Nr rej. 724 z
Drzewicz 01.06.1984r
55 Stary patac, mur. I i pot. XIX w. ewid.
Drzewicz
56 Stary dom nr 14,drewn., pocz. XX w. |ewid.
Drzewicz
57 |Stary dom nr 17, drewn. 3 ¢éw. XIX w. | ewid.
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| Drzewicz | | |
Starowiskitki (Stare Wiskitki)
Starowiskitki zagroda nr 26, ok. 1920 ewid.
58 |(Stare
Wiskitki)
Starowiskitki dom nr 23, drewn. ok. 1935 ewid.
59 |(Stare
Wiskitki)
Starowiskitki kapliczka i krzyz przydr., II pot. |ewid.
60 |(Stare XX w.
Wiskitki)
Tomaszew
61 Tomaszew dom nr 28, drewn. i. 30-te XX ewid.
W.
62 Tomaszew dom nr 27, drewn., |.20-te XX ewid.
W.
63 |Tomaszew dom nr 1, drewn., ok. 1920 ewid.
Tomaszew dom i obora w zagrodzie nr 2,k. |ewid.
64
XIX w.

Zrédio: Dane uzyskane od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Tabela 8. Zabytkowe stanowiska archeologiczne ajete-w-ewidereji-WKZ-w-Warszawie

wpisane do rejestru zabytkow i ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw.

Lp. Nr ew. AZP Obiekt
1 59-59/1 pozostatosci osady z okresu wptywow rzymskich,
$redniowiecza i nowozytnosci
2 59-59/2 pozostatosci osady $redniowiecznej
3 59-59/3 $lady osadnictwa Sredniowiecznego i nowozytnego
4 59-59/11 slady osadnictwa z epoki brazu, okresu podznolatenskiego i
rzymskiego
5 59-59/12 pozostatosci osady z mtodszej epoki kamienia, wczesnej epoki
brazu i wczesnego Sredniowiecza
6 59-59/13 pozostatosci osady z wczesnego $redniowiecza
7 59-59/14 pozostatosci osady z okresu wptywow rzymskich
8 59-59/21 $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich
9 59-59/22 $lad osadnictwa $redniowiecznego
10 |59-59/25 pozostatosci osady $redniowiecznej i nowozytnej
11 |59-59/26 pozostatosci osady nowozytnej
12 |59-59/28%* brak danych
13 |59-59/29%* brak danych
14 59-59/30* brak danych
15 59-59/31* brak danych
16 |59-59/32%* brak danych
17 59-59/33* brak danych
18 59-59/34* brak danych
19 |59-60/1%* $lad osadnictwa nowozytnego
20 |[59-60/2%* $lad osadnictwa nowozytnego
21 59-60/5% $lad osadnictwa z okresu halsztackiego i wptywow rzymskich
oraz sredniowiecza i nowozytnosci
22 |59-60/6%* pozostatosci osady nowozytnej
23 |59-60/9% pozostatosci osady z okresu wptywow rzymskich
24 |59-60/10* pozostatosci osady nowozytnej
25 |59-60/12* pozostatosci osady nowozytnej
26 | 59-60/15% $lady osadnictwa $redniowiecznego i howozytnego
27 |59-60/16* $lady osadnictwa z epoki brgzu i okresu holsztackiego
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28 |59-60/17%* $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich

29 [59-60/18%* $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego

30 |[59-60/19*% $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego

31 [59-60/1 $lad osadnictwa starozytnego

32 [59-60/2 pozostatosci osady wielokulturowej

33 |59-60/3 pozostatosci osady wielokulturowej, cmentarzysko starozytne

34 |59-60/4 pozostatosci osady wielokulturowej

35 [59-60/5 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

36 |59-60/6 pozostatosci osady wielokulturowej

37 59-60/7 pozostg’roéci osady wielokulturowej, cmentarzysko z okresu
wpltywow

38 |[59-60/8 $lad osadnictwa z mtodszej epoki kamienia

39 [59-60/9 $lad osadnictwa ze schytku starozytnosci

40 |[59-60/10 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

41 |59-60/11 $lady osadnictwa starozytnego i z wczesnego $redniowiecza

42 |59-60/12 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

43 |59-60/13 pozostatosci osady wielokulturowej

44 |59-60/14 $lad osadnictwa starozytnego

45 |59-60/15 $lad osadnictwa starozytnego

46 59-60/16 $lad osadnictwa z okresu pdéznolateniskiego i wptywow
rzymskich

47 59-60/17 pozostatosci osady z okresu wptywow rzymskich i
$redniowiecza

48 |59-60/18 pozostatosci osady z okresu halsztackiego i Sredniowiecza

49 |59-60/19 pozostatosci osady wielokulturowej

50 |59-60/20 pozostatosci osady wielokulturowej

51 |59-60/21 pozostatosci osady wielokulturowej

52 59-60/22 slady osadnictwa z epoki kamienia i Sredniowiecza,
cmentarzysko z okresu wptywdéw rzymskich

53 [59-60/23 $lady osadnictwa z epoki brazu i $redniowiecza

54 |59-60/24 pozostatosci osady wielokulturowej

55 |59-60/25 $lad osadnictwa Sredniowiecznego

56 |59-60/26 $lad osadnictwa $redniowiecznego

57 |59-60/27 $lady osadnictwa starozytnego i $Sredniowiecznego

58 |59-60/28 $lad osadnictwa Sredniowiecznego

59 [59-60/29 pozostatosci osady $redniowiecznej

60 59-60/30 pozosta’roéci,osady z okresu wptywow rzymskich, slady
osadnictwa Sredniowiecznego

61 59-60/31 pozostatosci osady wczesnosredniowiecznej, $lady osadnictwa
starozytnego

62 |59-60/32 $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego

63 |59-60/33 $lad osadnictwa starozytnego

64 |59-60/34 $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich

65 |59-60/35 $lady osadnictwa z epoki brazu

66 |59-60/36 $lady osadnictwa z okresu wptywow rzymskich i Sredniowiecza

67 59-60/37 pozostatosci osady wielokulturowej, cmentarzysko z okresu
péznolatenskiego i wptywdéw rzymskich

68 |59-60/38 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

69 [59-60/39 pozostatosci osady wielokulturowej

70 [59-60/40 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

71 [59-60/41 pozostatosci osady wielokulturowej

72 |59-60/42 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

73 159-60/43 $lady osadnictwa starozytnego i wczesnosSredniowiecznego

24 59-60/44 osada i cmentarzysko z epoki brazu, slady osadnictwa
starozytnego i Sredniowiecznego

75 [59-60/45 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego
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76 |59-60/46 pozostatosci osady starozytnej

77 |59-60/47 pozostatosci osady starozytnej

78 |59-60/48 skarb denardow rzymskich

79 159-60/49 pozostatosci osady wielokulturowej

80 |59-60/50 $lady osadnictwa Sredniowiecznego

81 |59-60/51 $lady osadnictwa $redniowiecznego

82 |59-60/52 pozostatosci osady wczesnosredniowiecznej

83 [59-60/53 $lady osadnictwa i cmentarzysko starozytne

84 |59-60/54 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

85 |59-60/55 $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich

86 |59-60/56 pozostatosci osady wielokulturowej

87 |59-60/57 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

88 |59-60/58 $lady osadnictwa starozytnego i $Sredniowiecznego

89 |59-60/59 $lady osadnictwa starozytnego i $Sredniowiecznego

90 [59-60/60 pozostatosci osady wielokulturowej

91 |59-60/61 $lad osadnictwa starozytnego

92 [59-60/62 $lad osadnictwa starozytnego

93 [59-60/63 pozostatosci osady wielokulturowej

94 |59-60/64 $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich

95 |59-60/70 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

96 |59-60/71 $lad osadnictwa starozytnego

97 |59-60/72 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

98 |59-60/73 $lad osadnictwa Sredniowiecznego

99 |59-60/74 $lady osadnictwa starozytnego i $Sredniowiecznego

100 |59-60/75 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

101 |59-60/76 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

102 |59-60/77 $lady osadnictwa starozytnego

103 |59-60/78 $lad osadnictwa z epoki brgzu

104 |59-60/79 $lad osadnictwa z okresu halsztackiego

105 |59-60/80 $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich

106 |59-60/81 $lad osadnictwa $redniowiecznego

107 |59-60/82 pozostatosci osady z okresu wptywow rzymskich

108 |59-60/83 pozostatosci osady z okresu wptywow rzymskich

109 |59-60/84 $lady osadnictwa z epoki brazu i $redniowiecza

110 |59-60/85 $lad osadnictwa starozytnego

111 |59-60/86 pozostatosci osady wielokulturowej

112 |59-60/87 pozostatosci osady wielokulturowej

113 |59-60/88 $lad osadnictwa z epoki brazu

114 |59-60/89 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

115 |59-60/90 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

116 |59-60/91 $lad osadnictwa z okresu halsztackiego i Sredniowiecznego

117 |59-60/92 pozostatosci osady wielokulturowej

118 |59-60/93 pozostatosci osady wielokulturowej

119 |59-60/94 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

120 |59-60/95 $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich

121 |59-60/96 pozostatosci osady wielokulturowej

122 |59-60/97 $lad osadnictwa z epoki kamienia

123 |59-60/98 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

124 59-60/99 pozostg’roéci osady starozytnej, cmentarzysko z okresu
wptywow rzymskich

125 |59-60/100 $lad osadnictwa

126 |59-61/63 $lady osadnictwa starozytnego

127 |59-61/64 pozostatosci osady wielokulturowej

128 |59-61/65 $lad osadnictwa z epoki brgzu

129 |59-61/67 pozostatosci osady z epoki brazu

130 |59-61/69 pozostatosci osady wielokulturowej, cmentarzysko starozytne
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131 |59-61/70 $lady osadnictwa starozytnego

132 |59-61/71 $lady osadnictwa z epoki brazu

133 |59-61/72 pozostatosci osady starozytnej

134 |59-61/73 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

135 |59-61/74 $lady osadnictwa starozytnego

136 |59-61/78 $lady osadnictwa z epoki zelaza

137 59-61/95 cmentarzysko z wczesnej epoki zelaza, $lady osadnictwa
starozytnego

138 |59-61/96 pozostatosci osady starozytnej

59-61/100 $lady osady starozytnej z okresu wptywow rzymskich wpisane

139 do rejestru zabytkow dnia 21.11.1969 pod numerem A-
837/Sk-763

140 |59-61/101 $lad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza

141 |59-61/102 $lady osadnictwa starozytnego

142 |59-61/117 $lady osadnictwa starozytnego

143 |60-59/1 pozostatosci osady z okresu wptywow rzymskich

144 |60-59/2 pozostatosci osady wielokulturowej

145 |60-59/3 pozostatosci osady z epoki brazu i okresu wptywow rzymskich

146 |60-59/4 pozostatosci osady z epoki brazu

147 |60-59/5 $lady osadnictwa starozytnego

148 |60-59/7 pozostatosci osady $redniowiecznej i nowozytnej

149 |60-59/9 $lady osadnictwa Sredniowiecznego i nowozytnego

150 60-59/10 $lad os,adnictwa z okresu wptywow rzymskich, pozostatosci
osady sredniowiecznej i nowozytnej

151 |60-59/11 cmentarzysko z epoki brazu i wczesnej epoki zelaza

152 |60-59/12 $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego

153 |60-59/17 $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego

154 |60-59/18 $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich

155 |60-59/19 pozostatosci osady z epoki brazu

156 |60-59/20 pozostatosci osady z epoki brazu

157 |60-59/21 $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich

158 |60-59/23* brak danych

159 |60-59/24* brak danych

160 |60-60/1% pozostatosci osady Sredniowiecznej i nowozytnej

161 |60-60/2%* $lad osadnictwa Sredniowiecznego

162 |60-60/6* $lad osadnictwa Sredniowiecznego

163 |60-60/10%* pozostatosci osady Sredniowiecznej

164 |60-60/11%* pozostatosci osady Sredniowiecznej

165 |60-60/13* pozostatosci osady $redniowiecznej

166 60-60/1 pozostatosci osady z okresu péznolatenskiego i wptywow
rzymskich

167 |60-60/2 pozostatosci osady starozytnej

168 |60-60/3 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

169 60-60/4 pozostatosci osady z okresu péznolatenskiego i wptywow
rzymskich, cmentarzysko z okresu halsztackiego

170 |60-60/5 pozostatosci osady wielokulturowej, cmentarzysko starozytne

171 |60-60/6 $lad osadnictwa z epoki kamienia

172 |60-60/7 $lad osadnictwa z epoki brazu

173 |60-60/8 $lad osadnictwa z epoki brgzu

174 |60-60/9 $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego

175 |60-60/10 $lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia

176 60-60/11 pozostatosci osady z epoki brazu, $lady osadnictwa z mtodszej
epoki kamienia

177 |60-60/12 pozostatosci osady z mtodszej epoki kamienia

178 |60-60/13 pozostatosci osady z epoki brazu

179 |60-60/14 $lady osadnictwa z epoki brgzu i wczesnego Sredniowiecza
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180 |60-60/15 $lady osadnictwa z epoki brgzu i $redniowiecza

181 |60-60/16 $lad osadnictwa z epoki brazu

182 |60-60/17 $lad osadnictwa z epoki kamienia

183 |60-60/18 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

184 |60-60/20 $lady osadnictwa starozytnego

185 |60-60/21 $lady osadnictwa $redniowiecznego

186 |60-60/22 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

187 |60-60/23 $lad osadnictwa starozytnego

188 |60-60/24 pozostatosci osady wielokulturowej

189 |60-60/25 $lady osadnictwa starozytnego

190 |60-60/26 $lad osadnictwa starozytnego

191 |60-60/27 pozostatosci osady $redniowiecznej

192 |60-60/28 $lad osadnictwa z okresu halsztackiego

193 |60-60/29 $lad osadnictwa starozytnego

194 60-60/30 pozostatosci osady wielokulturowej, cmentarzysko z wczesnej
epoki zelaza

195 |60-60/31 $lady osadnictwa starazytnego

196 |60-60/32 cmentarzysko z wczesnej epoki zelaza

197 |60-60/33 $lad osadnictwa z epoki brgzu

198 |60-60/34 pozostatosci osady z wczesnej epoki zelaza

199 |60-60/35 pozostatosci osady starozytnej

200 |60-60/36 pozostatosci osady starozytnej i Sredniowiecznej

201 60-60/37 pozostatosci osady wielokulturowej, cmentarzysko z okresu
poznolatenskiego i wptywdéw rzymskich

202 |60-60/38 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

203 [60-60/39 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

204 |60-60/40 $lady osadnictwa starozytnego i $Sredniowiecznego

205 |60-60/41 $lady osadnictwa starozytnego

206 |60-60/42 $lady osadnictwa starozytnego

207 |60-60/43 pozostatosci osady wielokulturowej

208 60-60/44 pozostg’roéci osady wielokulturowej, cmentarzysko z okresu
wptywow rzymskich

209 [60-60/45 $lad osadnictwa z epoki brgzu

210 |60-60/46 $lady osadnictwa starozytnego i wczesnosredniowiecznego

211 |60-60/47 $lady osadnictwa z epoki brazu

212 |60-60/48 $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich

213 |60-60/49 $lady osadnictwa starozytnego i wczesnosredniowiecznego

214 |60-60/50 $lady osadnictwa $redniowiecznego

215 |60-60/51 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

216 |60-60/52 $lad osadnictwa z epoki kamienia

217 |60-60/53 pozostatosci osady wielokulturowej

218 60-60/54 Slady _osadnictwa starozytnego, $redniowiecznego i
nowozytnego

219 60-60/55 pozostatosci osady $redniowiecznej, slady osadnictwa
starozytnego

220 |60-60/56 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

221 60-60/57 pozostatosci osady z okresu péznolatenskiego i wptywow
rzymskich, slady osadnictwa $redniowiecznego

222 |60-60/58 cmentarzysko i $lady osadnictwa starozytnego

223 |60-60/59 pozostatosci osady wielokulturowej

224 |60-60/60 $lady osadnictwa starozytnego

225 |60-60/61 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

226 |60-60/62 $lady osadnictwa starozytnego

227 |60-60/63 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

228 60-60/64 $lady osadnictwa starozytnego, sredniowiecznego i
nowozytnego
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229 |60-60/65 $lad osadnictwa z okresu wptywdéw rzymskich

230 |60-60/66 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

231 |60-60/67 $lady osadnictwa z epoki brazu i $redniowiecza

232 |60-60/68 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

233 |60-60/69 $lad osadnictwa z epoki brgzu

234 |60-60/70 pozostatosci osady wielokulturowej

235 |60-60/71 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

236 |60-60/72 pozostatosci osady wielokulturowej
pozostatosci osady $redniowiecznej w czesci wpisane do

237 |60-60/73 rejestru zabytkow w dniu 03.04.1988 r. pod numerem Sk/788
dziat A.

238 |60-60/74 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

239 |60-60/75 $lad osadnictwa z epoki brgzu

240 |60-60/76 pozostatosci osady starozytnej

241 |60-60/77 $lad osadnictwa z epoki brgzu

242 |60-60/78 $lad osadnictwa z epoki brazu

243 |60-60/79 $lad osadnictwa $redniowiecznego

244 |60-60/80 pozostatosci osady wielokulturowej

245 |60-60/83 pozostatosci osady wielokulturowej

246 |60-60/84 $lad osadnictwa z epoki brazu

247 |60-60/85 $lad osadnictwa z epoki brgzu

248 |60-60/86 pozostatosci osady starozytnej

249 |60-60/87 $lady osadnictwa starozytnego

250 |60-60/88 $lady osadnictwa starozytnego

251 [60-60/89 $lad osadnictwa z epoki brgzu

252 [60-60/90 pozostatosci osady wielokulturowej

53 60-60/91 slady osadnictwell z okresu péznolatenskiego i wptywow
rzymskich oraz sredniowiecza

254 |60-60/92 pozostatosci osady wielokulturowej

255 [60-60/93 $lad osadnictwa z epoki brgzu

256 60-60/94 $lad osadnictwa z okresu pdéznolatenskiego i wptywow
rzymskich

257 |60-60/95 pozostatosci osady wielokulturowej

258 60-60/96 pozostatosci osady z okresu péznolatenskiego i wptywow
rzymskich

259 60-60/97 pozostatosci osady z okresu pdznolatenskiego i wptywow
rzymskich

260 |60-60/99 $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich

261 |60-60/100 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

262 60-60/101 s:Iad osadnictwa z okresu pdznolatenskiego i wczesnego
Sredniowiecza

263 |60-60/102 $lad osadnictwa starozytnego

264 |60-60/103 pozostatosci osady wielokulturowej

265 |60-60/104 $lad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza

266 |60-60/105 $lady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

267 |60-60/107* $lad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza

268 |60-61/21 $lad osadnictwa nowozytnego

269 |61-59/11 pozostatosci osady nowozytnej

270 |61-60/1 pozostatosci osady z epoki brazu

271 |61-60/6 $lad osadnictwa starozytnego

272 |61-60/7 $lad osadnictwa z epoki brazu

273 |A.66 brak danych

274 |A.67 brak danych

275 |A.68 brak danych

276 |A.69 brak danych

277 |A.70 brak danych
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278 |A.71 brak danych

279 |A.73 brak danych

280 |A.77 brak danych

281 61-59-24 slad osadnictwa, epoka kamienia- brgzu, pozny neolit/
wczesna epoka brazu

282 |61-59-27 $lad osadnictwa, $lad osadnictwa

283 61-59-31 $lad osadnictwa, pozny neolit- wczesna epoka brazu, wczesna
epoka brgzu, epoka kamienia- epoka brgzu, nowozytnosé

Szczegdtowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk (zabytkow)
archeologicznych, uwzgledniajgce ich aktualny stan zachowania i zagospodarowania,
bedg ustalane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W granicach stref ochrony konserwatorskiej zostang okreslone
ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majqce na celu ochrone znajdujacych
sie na tym obszarze zabytkow- ich zachowanie lub przebadanie i udostepnienie terenu
dla inwestycji.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DEMOGRAFICZNEGO I
SPOLECZNEGO

(Aktualne dane znajduja sie w rozdziale 8. Analizy stuzace okresleniu potrzeb i
mozliwosci rozwojowych gminy Wiskitki).

4.1. Demografia

Gmina Wiskitki liczyta na dziehn 31 grudnia 2012r. 9857 mieszkancoéw, z czego kobiety
stanowig 49,95% tj. 4924. Na dzien 31 grudnia 2018r. liczba mieszkancow wzrosta do
9883 0s6b, w tym 4929 kobiet.

Gestos¢ zaludnienia wyniosta na koniec 2012r. 65,30 osdéb/km?, a na konie¢ 2018r. 66
0sOb/kmz,

Liczba ludnosci wg grup wieku w roku 2012: w roku 2018:

» wiek przedprodukcyjny - 1992 0s6b (20,21%), 1874 osob (18,96%),

» wiek produkcyjny — 6211 oséb (63,01%), 6099 osdéb (61,71%),

» wiek poprodukcyjny — 1654 oséb (16,783%). 1910 osdb (19,33%).
Biorgc pod uwage proporcje pomiedzy poszczegodlnymi grupami wiekowymi, strukture
wiekowg ludnosci nalezy uznac¢ za korzystng z punktu widzenia dalszego rozwoju Gminy.

Wykres 4. Liczba ludnosci w gminie Wiskitki w latach 1996 - 2012.
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Ludno $é gminy Wiskitki w latach 1996 - 2012

10000

9800

9600

9400

9200

9000

liczba ludno $ci

8800

8600

8400
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

rok

Zrédto: Dane uzyskane z Urzedu Gminy Wiskitki oraz GUS.

Wykres 5. Ludno$¢ gminy Wiskitki z podziatem na grupy wiekowe, stan na dzien 31
grudnia 2012r.

Ludno $¢ gminy Wiskitki z podziatem na grupy wiekowe
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liczba ludno $ci

0-9lat 10-19lat 20-29lat 30-39lat 40-49lat 50-59 lat 60-69 lat 70 i wiecej
lat

grupy wiekowe
Zrédto: Dane GUS na dzien 31 grudnia 2012r.

Ludnos¢ gminy od wielu lat cechuje ujemny poziom przyrostu naturalnego. Wyjatek
stanowig lata 2007, 2010 i 2012, gdzie wystgpit dodatni wynik (odpowiednio 0,7, 0,2 i
0,4 na 1000 mieszkancow). Ujemny przyrost naturalny jest efektem wysokiego poziomu
zgondw oraz niskiego poziomu urodzen, ktére w gminie utrzymujg sie od wielu lat.
Przyrost naturalny w ostatnich latach utrzymuje sie ujemny i w 2017r. wynosit - 1,6, a w
2018r. - 2,6.
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Wykres 6. Przyrost naturalny na 100 mieszkancow w gminie Wiskitki w latach 2000 - 2012.

Przyrost naturalny na 1000 mieszka nAcéw w gminie Wiskitki
w latach 2002 - 2012

przyrost naturalny

rok
Zrédto: Dane GUS.

Korzystnym procesem demograficznym jest dodatnie saldo migracji utrzymujace sie od
2002r. Jest ono wyrazem poprawiajacej sie atrakcyjnosci gminy. Rozmieszczenie
przestrzenne migracji jest nierdwnomierne. Na przestrzeni ostatnich lat, dodatnie
migracje wystepowaty jedynie w centrum gminy tj. w miejscowosci Wiskitki. Rozwoj
gminy i nowe inwestycje zewnetrzne, ktére z uptywem czasu winny zaowocowac
wzrostem miejsc pracy przyczynig sie do naptywu ludnosci i dodatniego salda migracji. I
tak np. w roku 2010 na terenie gminy zameldowaty sie 180 nowe osoby, a w tym czasie
wymeldowaty sie 98.
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Wykres 7. Ruch migracyjny w gminie Wiskitki w latach 2000 - 2011.
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Zrédto: Dane GUS.

W ostatnich latach mozna zaobserwowaé znaczne wahania wskaznika migracji.
W przypadku gminy Wiskitki saldo migracji jest raczej dodatnie poza rokiem 2013 i
2017, gdzie ilo$¢ oséb wymeldowujacych sie jest wieksza od ilosci osob meldujacych
(szczegbtowe dane w ust. 8 Analizy stuzace okreéleniu potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy
Wiskitki pkt. 8.11 Demografia - analiza stanu istniejgcego).

4.2. Warunki mieszkaniowe

Podstawowg bazg mieszkaniowga gminy jest budownictwo zagrodowe i jednorodzinne,
nalezace do oséb prywatnych. Poza tym, czes¢ ludnosci mieszka w budynkach
komunalnych. Ogoétem liczba mieszkan w roku 2010 na terenie gminy Wiskitki wyniosta
3038. Ze wzgledu na tradycje rolnicze wiekszos¢ mieszkancow gminy zamieszkuje jg od
urodzenia. W 2018r. liczba mieszkan wzrosta do 3 355.

W skiad komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy Wiskitki wchodza lokale potozone w
25 budynkach (w tym 3 budynki o$rodkow zdrowia) - bedacych w catosci wtasnoscig
gminy oraz pozostajace w jej posiadaniu samoistnym, a takze lokale w budynkach, w
ktérych wystepujg wspdlnoty mieszkaniowe. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza gmina Wiskitki.

Na terenie gminy Wiskitki w zakresie mieszkalnictwa przewazajg budynki stare, w duzej
mierze juz wyeksploatowane. Najwiekszy rozwdj budownictwa mieszkalnego przypadt na
okres powojenny, do konca lat osiemdziesigtych. W dekadach lat siedemdziesigtych czy
osiemdziesigtych wybudowano $rednio dwa razy wiecej budynkéw mieszkalnych niz w
ostatniej dekadzie XX wieku. Analizujgc rozwdj budownictwa na przestrzeni lat
odnotowa¢ mozna tendencje wzrostowe, szczegdlnie zauwazalne od roku 2005. Staty
rozwoj budownictwa zapewne spowodowany jest z jednej strony bliskosciag miasta
Zyrardéw, co przektada sie na rozwdj zabudowy mieszkaniowej w takich miejscowoéciach
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jak Dziatki, Stare Koztowice i Nowe Koziowice. Z drugiej strony sprzyja rozwojowi
zabudowy mieszkaniowej obecno$¢ na terenie gminy linii kolejowej z dwoma
przystankami kolei osobowej, co powoduje rozwdj zabudowy mieszkaniowej w takich
miejscowosciach jak Jesionka i Franciszkédw. Wzrost budownictwa mieszkaniowego
spowodowany jest rdéwniez cigzeniami w kierunku dogodnej lokalizacji wzgledem
gtownych szlakdéw komunikacyjnych (wezet na utostradzie A2 w miejscowosci Wiskitki),
osrodka administracyjnego w Wiskitkach oraz stopniowym uchwalaniem planéw
miejscowych oraz planowanymi inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej.

Wykres 8. Zasoby mieszkaniowe w gminie Wiskitki.
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Zrédio: Dane GUS.

W ostatnich latach nastgpit ponowny wzrost budownictwa jednorodzinnego na terenie
gminy. Zgodnie z danymi GUS w roku 2008 i 2009 oddano do uzytkowania odpowiednio
43 i 47 budynkéw mieszkalnych. W roku 2010 ta liczba spadia do 33 nowo
wybudowanych budynkéw mieszkalnych.

Na terenie gminy Wiskitki znajduje sie (wg danych GUS na dzien 31.12.2010) 3038
mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 229720 m2. Przecietna liczba oséb w jednym
mieszkaniu wynosi 3,1 (wskaznik dla wojewddztwa oscyluje w okolicach 3). Przecietna
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 mieszkanie wynosi 75,6m? i jest to wartosc
zblizona do analogicznych danych dla innych gmin o podobnej wielkosci na terenie
Mazowsza.

W 2018r. (wg danych GUS na dzien 31.12.2018) liczba mieszkan wzrosta do 3 355 o
tacznej powierzchni uzytkowej 273 432,5m?. Przecietna liczba oséb w jednym mieszkaniu
wynosi 2,95 (wskaznik dla wojewddztwa oscyluje w okolicach 3). Przecietna powierzchnia
uzytkowa przypadajgca na 1 mieszkanie wzrosta i wynosi 81,5m?.

Szczegotowe informacje w zakresie mieszkalnictwa na terenie gminy Wiskitki
przedstawiajg ponizsze tabele i wykresy.

Tabela nr 9. Zmiany w zasobach mieszkaniowych w gminie Wiskitki w latach 2002 - 2010
i 2018.

rok | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2018
Mieszkania ";'kes 2785 2830 2840 2850 2880 2915 2958 | 3005 | 3038 | °°°°

55




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI |

Izby izba 9817 10068 10122 10175 10331 10535 10787 | 11049 | 11227 12250’
Powierzchnia 27343
uzytkowa m2 | 196263 | 201811 | 203177 | 204416 | 208426 | 212994 | 218808 | 224965 | 229720 2,5
mieszka n

Zrédio: Dane GUS.

Ogodlna liczba mieszkan na terenie gminy w latach 2002 - 2010 wzrosta o blisko 8,33%
(analogiczna przecietna wartos¢ dla innych gmin Mazowsza ksztattuje sie na poziomie 4-
5%), podczas gdy ich catkowita powierzchnia uzytkowa wzrosta o okoto 14,56%.

Tabela nr 10. Powierzchnia mieszkan w gminie Wiskitki w latach 2002 — 2010 i 2018.

rok | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2018

Powierzchnia

Pow . m2 | 7047 | 71,31 | 71,54 | 71,72 | 72,37 | 73,07 | 73.97 | 7486 | 7562 | 81°
mieszkania

Zrédto: Dane GUS.

Wg danych GUS z 2010r. (2018r.) na terenie gminy Wiskitki spoéréd zamieszkanych
3038 (3355) mieszkan:

84,89% (89,8%) - podtaczonych jest do wodociagu,

66,36% (80,18%) - posiada sptukiwany ustep,

66,10% (75,9%) - tazienke,

61,78% (69,3%) - centralne ogrzewanie.

Od 2010r. do 2018r. wrozta ponad dwukrotnie liczba mieszkan zaopatrzonych w gaz z 7
do 15.

Wykres 9. Ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe w gminie Wiskitki w latach 2000-2005
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Zrédio: Dane uzyskane w Starostwie powiatowym w Zyrardowie.

Wykres 10. Ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe w gminie Wiskitki w latach 2000 -
2005.
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Zrédio: Dane uzyskane w Starostwie powiatowym w Zyrardowie.

Wykres 11. Ilo$¢ obiektéw budowlanych przekazanych do uzytkowania w gminie Wiskitki
w latach 2000 - 2005.
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Zrédio: Dane uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie oraz Powiatowym Inspektoracie Budowlanym.
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Wykres 12. Ilos¢ obiektow budowlanych oddanych do uzytkowania w gminie Wiskitki w
latach 2000 - 2005.
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Zrédio: Dane uzyskane z Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.

W ostatnich latach liczba wydanych pozwolen na budowe utrzymuje sie na podobnym
poziomie. Wyjatek stanowi rok 2001, w ktérym liczba ta znacznie wzrosta. Natomiast
liczba oddanych do uzytkowania budynkow mieszkalnych utrzymuje tendencje skokowa.
Duzy wzrost nastgpit w 2003 r. (2,65 razy wiecej oddano do uzytkowania budynkdw
mieszkalnych w poréwnaniu z 2002 r.), ktory wynikat z wprowadzenia nowelizacji ustawy
~Prawo budowlane”, zmieniajacej m.in. przepisy dotyczace odbioru budynkdw.

4.3. Bezrobocie

Ogodtem w gminie Wiskitki na koniec 2012r. zarejestrowanych byto 604 bezrobotnych, z
czego 264 osbb to kobiety, a 340 - mezczyzni.
Pod koniec czerwca 2019r. liczba bezrobotnych w gminie Wiskitki wynosita 404 osoby, z
czego 186 0so6b to kobiety, a 218 — mezczyzni.

Wykres 13. Bezrobotni w gminie Wiskitki w latach 2004 - 2012.
Liczba bezrobotnych w gminie Wiskitki w latach 2004 - 2012

700

604 604
600 o 560 P

497 499

500 + 453 455
418

400 344

300 +

liczba bezrobotnych

200 +

100 -

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

rok

Zrédto: Dane GUS.
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Do roku 2008 nastepowat spadek liczby bezrobotnych w gminie Wiskitki z poziomu 604
0sOb do 344 osdéb. Od roku 2008 nastepuje staty bardziej lub mniej dynamiczny wzrost
liczby bezrobotnych. W przeciggu 4 lat (w latach 2008 - 2012) liczba bezrobotnych
wzrosta o 260 osob.

Wykres 14. Bezrobotni wg wieku w 2005r.
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Zrodto: Dane uzyskane z PUP w Zyrardowie.

Najwiekszg grupe bezrobotnych stanowig osoby w wieku od 25 lat do 54 lat tj. 418 0s6b
(74,6%). Z kolei 18,8% oséb w wieku do 25 lat pozostaje bez pracy. Natomiast osoby
bezrobotne w wieku powyzej 55 lat stanowig 6,6% o0gotu bezrobotnych w gminie
Wiskitki.

Wykres 15. Bezrobotni wg wyksztatcenia w 2005r.
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Zrédto: Dane uzyskane z PUP w Zyrardowie.
Niepokojgcym trendem jest bardzo duzy odsetek bezrobotnych nie pobierajgcych zasitku i

pozostajacych bez pracy powyzej roku (na dzien 31.12.2005 r. - 212 o0séb czyli okoto
37,86%, w tym 211 to osoby dtugotrwale bezrobotne).
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Wykres 16. Bezrobocie w gminie Wiskitki na tle gmin z pow. zyrardowskiego w 2012r.
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Zrodto: Dane GUS, 31 grudzien 2012r.
Wykres 17. Bezrobocie w gminie Wiskitki na tle gmin z pow. zyrardowskiego w 2012 r.
Udziat liczby bezrobotnych poszczegdlnych gmin na t le

powiatu zyrardowskiego
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Zrodto: Dane GUS, 31 grudzien 2012r.
Na koniec 2012 roku w catym powiecie zyrardowskim byto zarejestrowanych 4046 oséb

bezrobotnych. Na gmine Wiskitki przypadato w tym czasie 15% bezrobotnych z catego
powiatu.
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Na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba bezrobotnych w
gminie Wiskitki zarejestrowanych na dzien 31.12.2018r. wyniosta 422 osoby i byta nizsza
o 50 osdb od liczby zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2017r., a pod koniec
czerwca 2019r. byty to juz tylko 404 osoby.

Z tego wynika, ze bezrobocie w gminie w przedziale ostatnich lat systematycznie
maleje, a zatrudnienie zwieksza sie.

4.4, Infrastruktura spoteczna
4.4.1. Oswiata

Na terenie gminy Wiskitki znajdujq sie cztery szkoty podstawowe:

- szkota podstawowa im. Jana Pawta II we Franciszkowie,

- szkota podstawowa im. Aleksandra Kaminskiego w Guzowie,

- szkota podstawowa im. Prof. Zbigniewa Religi w Miedniewicach,

- szkota podstawowa im. Marii Kownackiej w Wiskitkach,

oraz przedszkole publiczne i ztobek publiczny w Wiskitkach przy ul. Spotdzielczej;
przedszkole niepubliczne ,Dolina Krecika”

3 ; g —Kardyrata rAE— WY ro—w—Yy h oraz Zespot
Szkét nr 3 im. Marii Sklodowskiej - Curie w Wiskitkach (technikum i liceum
ogolnoksztatcace).
tacznie na terenie catej gminy w roku szkolnym 2011/12 uczyto sie 1117 dzieci i
mtodziezy, w tym:

+ w szkotach podstawowych - 551

W gimnazjum - 328

+ w zespole szkot - 238
W oswiacie gminy pracuje 120 nauczycieli i wychowawcow (101 nauczycieli posiada
wyzsze wyksztatcenie).

tacznie na terenie catej gminy w roku szkolnym 2018/19 uczyto sie 1332 dzieci i
mitodziezy, w tym:

« w szkotach podstawowych - 809

* W publicznym przedszkolu i oddziatach przedszkolnych w szkotach- 254

e w niepublicznym przedszkolu- 36

« w szkole sredniej- 233

Tabela 11. Wyksztatcenie nauczycieli

Lp. | Rodzaj Szkota Szkota Szkota Szkota Gimnazjum | Liceum
wyksztatcenia podstawowa w | podstawowa podstawowa w | podstawowa
Franciszkowie w Guzowie Miedniewicach w Wiskitkach
1. wyzsze z 12 9 12 18 26 24
przygotowaniem
pedagogicznym
2. licencjat 3 4 0 0 3 2
3. studium 0 2 0 4 0 0
nauczycielskie
4. $rednie 0 0 0 1 0 0
5. ogotem 15 15 12 23 29 26
Zrédto: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach.
Tabela 12. Liczba sal lekcyjnych oraz $rednia liczba uczniow przypadajaca na jedng sale
lekcyjna.
Lp. | Rodzaj Szkota Szkota Szkota Szkota Gimnazjum | Liceum
wyksztatcenia podstawowa w | podstawowa podstawowa w | podstawowa
Franciszkowie w Guzowie Miedniewicach w Wiskitkach
1. Sale lekcyjne 10 8 9 14 10 9
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Liczba  ucznidw 16,9 18,25 9,1 20,85 36,7 26,9
na 1 sale
lekcyjng

Zrodto: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach.

W 2003 r. zostat oddany do uzytku nowy budynek gimnazjum i liccum obecnie
zajmowany przez Szkote Podstawowg i Zespdt Szkot nr 3 w Wiskitkach o powierzchni
uzytkowej 3 500 m? oraz w czerwcu 2006 r. jego czes$¢ socjalno - kulturalna. W 2008 r.
zakonczono budowe sali sportowej przy w/w obiekcie.

Do konca 2010r przeprowadzono modernizacje szkdt podstawowych w  Wiskitkach,
Guzowie i Franciszkowie.

Po remontach i modernizacjach budynkéw szkoét zmodernizowane zostang place zabaw
dla dzieci. Pierwszy, nowy plac zabaw powstanie przy Szkole Podstawowej w
Miedniewicach.

W 2019 roku zostat oddany do uzytku nowy budynek przedszkola i ztobka wraz z placem
zabaw, parkingami, drogami dojazdowymi i zielenig. Obiekt przewidziany jest na 150
miejsc dla dzieci w wieku przedszkolnym i 30 miejsc dla ztobka. Do nowego obiektu
przeniesiono przedszkole, ktére miescito sie w budynki zespotu szkolno przedszkolengo
im. Marii Kownackiej w Wiskitkach.

Osrodki sportowe
Na terenie gminy znajdujq sie nastepujace obiekty sportowe:

¢ boisko do pitki noznej w Guzowie,

¢ boisko do pitki noznej w Jesionce,
hala sportowa przy szkole podstawowej w Guzowie,
boisko do pitki noznej w ramach projektu Orlik w Wiskitkach,
kompleks boisk sportowych realizowany w ramach projektu Orlik we Franciszkowie
boisko przy szkole podstawowej do pitki siatkowej w Miedniewicach
stadion w Wiskitkach modernizowany dzieki pozyskanemu przez gmine
dofinansowaniu z Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich ,,Odnowa i Rozwdj Wsi”.
Stadion ma stuzy¢ miedzy innymi organizacji duzych imprez sportowych.

L] L] L] L]

L]

Opieka spoteczna

Na terenie gminy Wiskitki dziata Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej, ktéry prowadzi
dziatalno$¢ poprzez realizacje dwdch ustaw: ,0 pomocy spotecznej” i ,Swiadczeniach
rodzinnych”.

W ramach pierwszej ustawy realizowane sg nastepujace swiadczenia:
 zasitki state,
e zasitki celowe,
¢ zasitki okresowe,
¢ dozywianie dzieci,
 ustugi opiekuncze,
* specjalne ustugi opiekuncze.

Natomiast w ramach drugiej ustawy przyznaje nastepujace Swiadczenia:

« zasitki rodzinne,

» dodatki do zasitkow rodzinnych z tytutu: urodzenia dziecka, ksztatcenia i rehabilitacji
dziecka niepetnosprawnego, rozpoczecia roku szkolnego tj. na dojazdy do
miejscowosci, w ktérej znajduje sie szkota oraz na pokrycie wydatkow zwigzanych z
zamieszkaniem w miejscowosci, w ktorej znajduje sie siedziba szkoty,

 zasitki pielegnacyjne,

» $wiadczenia pielegnacyjne.

W 2011r. na terenie gminy Wiskitki 386 rodzin otrzymato zasitki rodzinne na dzieci. W
sumie byto to 798 dzieci, na ktére rodzice otrzymujg zasitek rodzinny, przy czym
wiekszos$¢ (728 dziec) stanowity dzieci do lat 17-stu. Wg danych GUS od 2008 roku spada
liczba rodzin otrzymujacych zasitki rodzinne. W roku 2008 zasitki rodzinne na dzieci
przyznano 527 rodzinom, w latach 2009 i 2010 odpowiednio 466 i 413 rodzin.
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Ogoétem w 2005 r. przyznano pomoc 352 rodzinom, w roku 2012 - 248 rodzinom. W
sumie w 2012 r. ze srodowiskowej pomocy spotecznej skorzystaty 644 osoby.

Od roku 1013 do 2017 zauwazalny jest wyrazny spadek osdb korzystajgcych ze
srodowiskowej pomocy spotecznej. W roku 2013 udziat oséb korzystajacych ze
Srodowiskowej pomocy spotecznej w ludnosci ogétem wyniost 7,6%, w roku 2014- 7,3, w
roku 2015- 6,3%, w roku 2016- 5,5%, w roku 2017- 4,9%.

Program "Rodzina 500+" wszedt w zycie 1 kwietnia 2016 roku (Ustawa o pomocy
panstwa w wychowaniu dzieci) i przyczynit sie do znacznej poprawy sytuacji materialnej
rodzin.

W roku 2017 $wiadczenia wychowawcze RODZINA 500+ wynosity:

- Przecietna miesieczna liczba rodzin pobierajacych swiadczenie- 755,

- Liczba dzieci, na ktére rodziny otrzymujg $wiadczenie- 1181.

W roku 2018 swiadczenia wychowawcze RODZINA 500+ wynosity:
- Przecietna miesieczna liczba rodzin pobierajacych swiadczenie- 738,
- Liczba dzieci, na ktére rodziny otrzymujg $wiadczenie- 1154,

Urzad Gminy zatrudnia 4 opiekunki $rodowiskowe oraz jednag pielegniarke, ktora
wykonuje specjalne ustugi opiekuncze dla oséb z zaburzeniami psychicznymi.

Na terenie gminy w miejscowosci Oryszew Osada znajduje sie Dom Spokojnej Starosci
,Markot Dar Serca”, w ktérym przebywa obecnie 126 podopiecznych.

Wykres 18. Liczba oséb korzystajacych z opieki spotecznej w gminie Wiskitki
w latach 1997 - 2005, 2008 - 2011.

Liczba osob korzystajgcych z opieki spotecznej
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Zrédio: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach oraz dane GUS.

4.4.2. Stuzba zdrowia

Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy osrodki zdrowia: w Wiskitkach, Jesionce i
Guzowie, w ktérych ustugi medyczne $swiadcza Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej.
W os$rodku zdrowia w Wiskitkach zatrudnionych jest dwoch lekarzy i trzy pielegniarki, w
Guzowie - dwoch lekarzy i trzy pielegniarki, natomiast w Jesionce - czterech lekarzy,
dwie pielegniarki i jeden stomatolog.
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4.4.3. Kultura

Na terenie gminy dziatajg nastepujace placéwki kulturalne:

» O$rodek Rekolekcyjno - Formacyjny przy parafii w Wiskitkach. Zarzadzajacym
Osrodkiem jest Biskup towicki. Miodziez z Wiskitek uczestniczy w spotkaniach,
podczas ktérych uczy sie aktywnego spedzania czasu. Osrodek prowadzi zajecia
rowniez w okresach przerw wakacyjnych, podczas ktorych przyjmowana jest mtodziez
takze z innych miejscowosci. Wiadze samorzadowe utrzymuja statg wspotprace z w/w
osrodkiem.

* Gminna Biblioteka Publiczna w Wiskitkach, ktéra posiada swoje filie biblioteczne w
Guzowie, Jesionce i Starych Koztowicach. Ogdlny ksiegozbior biblioteki wynosi 26693
pozycji (dane GUS z 2011r.). Czytelnicy uczestnicza w spotkaniach, prelekcjach
organizowanych przez Gminng Biblioteke oraz moga uczestniczy¢ w imprezach
przygotowywanych przez Biblioteke Publiczng m. st. Warszawy, ktéra petni role
Gtoéwnej Biblioteki dla Wojewddztwa Mazowieckiego.

» Koztowickie Towarzystwo Kulturalne w Nowych Koztowicach, przy ktéorym dziata Koto
Gospodyn Wiejskich.

» Kota gospodyn wiejskich we wsi Wiskitki, Jesionka, Czerwona Niwa, Stare Koztowice i
Nowe Koziowice.

Na terenie gminy dziatajq Ochotnicze Straze Pozarne. Ich siedziby znajdujg sie w
Wiskitkach, Guzowie, Nowych Koztowicach, Miedniewicach, Jesionce, Nowym Oryszewie,
Nowym Drzewiczu i Dziatkach.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU GOSPODARCZEGO GMINY
(Aktualne dane znajduja sie w rozdziale 8. Analizy stuzace okresleniu potrzeb i
mozliwosci rozwojowych gminy Wiskitki).

5.1. Rolnictwo

Powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie Wiskitki wynosi 8694,77 ha co stanowi 57,90%
obszaru catej gminy. Obszar gminy charakteryzuje przewagq gleb o dobrej i $redniej
przydatnosci rolniczej. Najwiekszy obszar terenu gminy, pomiedzy rzekg Suchg Nidag a
Pisiag Gagoling, zajmujq gleby III klasy bonitacji, reprezentowane przez kilkuhektarowe
kompleksy potozone w rejonie Guzowa. Nalezg do najlepszych w catym powiecie
zyrardowskim rolniczych kompleksdw przydatnosci gleb: pszennego dobrego i zyznego
bardzo dobrego. Niewielki obszar terenu gminy, na zachdd od rzeki Suchej Nidy, zajmujag
gleby najlepszego kompleksu rolniczego w catym powiecie tj. kompleksu pszennego
dobrego. Z uwagi na jako$¢ gleb, teren gminy mozna podzielic na dwa obszary
produkcyjne. Czes¢ potudniowg i potudniowo — zachodnig zajmujg uprawy zyta, owsa i
ziemniakow. Pozostata cze$¢ gminy, ktéora ma gleby zyzniejsze, o kompleksie zytnim
bardzo dobrym i dobrym, pszennym bardzo dobrym i dobrym, przeznaczona jest pod
uprawe pszenicy, jeczmienia, burakow cukrowych, ziemniakéw, kukurydzy oraz warzyw.

Na terenie Gminy Wiskitki funkcjonuje wg Powszechnego Spisu Rolnego z 2010r. 1559
gospodarstw rolnych, z czego wiekszo$¢ to gospodarstwa od 1 do 5 ha i stanowig one
47% wszystkich gospodarstw rolnych w gminie Wiskitki. Srednia powierzchnia
gospodarstwa wynosi 6,16 ha (w kraju 10,36 ha). W poréwnaniu z rokiem 2005 liczba
gospodarstw rolnych spadta az o 40,56%. Spadta tez liczba gospdarstw matych, o
powierzchni gospodarstwa rolnego do 5ha, z 75,6 % wszystkich gospodarstw w roku
2005 do 69% w roku 2010r. Wyrazny wzrost nastgpit natomiast w grupie gospodarstw
powyzej 15 ha, z 2,17% w roku 2005 do 7% w roku 2010. Na statym poziomie tj. ok.
18% utrzymuje sie grupa gospodarstw o powierzchni gospodarstwa rolnego od 5 do
10ha.
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Tabela 13. Liczba gospodarstw rolnych w 2005 r.

Powierzchnia Liczba [%]
gospodarstwa

0-2ha 1015 38,70
2,1-50ha 968 36,90
5,1 -10 ha 474 18,07
10,1 - 15 ha 109 4,15
pow. 15 ha 57 2,17
suma 2623 100

Zrédio: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach.

Tabela 14. Liczba gospodarstw rolnych w 2010 r.

Powierzchnia Liczba [%]
gospodarstwa

0-1ha 348 22
1-5ha 718 47
5-10ha 286 18
10 - 15 ha 94 6
pow. 15 ha 113 7
suma 1559 100

Zrédio: Dane GUS.

Wykres 19. Gospodarstwa rolne wg powierzchni gospodarstwa w gminie Wiskitki.

Gospodarstwa rolne wg powierzchni gospodarstwa
w gminie Wskitki w roku 2010r.
7%

6% 22%

EO0-1ha
Bm1-5ha
18% B5-10ha

010-15ha

O pow. 15 ha

47%

Zrédto: Dane GUS.

Liczba gospodarstw rolnych wg prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w 2002 r.

ogotem - 2065
w tym:

prowadzace wytacznie dziatalnos¢ rolniczg - 1083
prowadzace wytacznie dziatalnos¢ pozarolniczg - 103
prowadzace dziatalnos$¢ rolniczg i pozarolniczg - 151
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nie prowadzace dziatalnosc¢ rolniczg - 728

Oprocz produkcji towarowej, ktéra jest prowadzona w gminie Wiskitki, mieszkancy czesto
poszukujg alternatywnych zrédet dochodéw poza dziatalnoscig rolnicza.

Tabela 15. Powierzchnia zasiewdw w hektarach w latach 2005 i 2010r.

Powierzchnia Powierzchnia
Nazwa rosliny zasiewow zasiewow
[ha] w 2005r. [ha] w 2010r.
pszenica 1555
jeczmien 310
zyto 578
pszenzyto 365 3299,41
owies 150
mieszanki zbozowe 776
Razem 3734 3299,41
zboza podstawowe
kukurydza na ziarno 1050 -
ogotem zboza 4784 4528,84
ziemniaki 730 1045,83
burak cukrowy 290 188,31
burak pastewny 25 -
razem okopowe 1045 -
straczkowe jadalne 14 16,48
warzywa 323 291,93
trawy i uprawy polowe 70 -
motylkowe 145 -
trawy + motylkowe 75 -
kukurydza 1050 -
razem pastewne 1340 -
pozostate 67 -

Zrodto: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach oraz GUS.

W strukturze zasiewow gminy przewazajg zboza: zyto, pszenica i kukurydza. Zaréwno w
roku 2005 jak i 2010 powierzchnia zasiewdéw zbdz stanowita ponad 60% (odpowiednio
63,17% w roku 2005 i 67,59% w roku 2010).

Z upraw roslin okopowych dominujg ziemniaki, buraki cukrowe i warzywa pod ostonami.
Przy czym na przestrzeni lat znacznie, bo az o 43,26% zwiekszyta sie powierzchnia
uprawy ziemniakdéw. Spadta z kolei powierzchnia zasiewow buraka cukrowego o ok. 35%
w roku 2010 w stosunku do roku 2005.

Produkcja zwierzeca w gminie Wiskitki nie jest wysoka. W 2010r. na terenie gminy
Wiskitki byto 599 gospodarstw rolnych utrzymujacych zwierzeta gospodarskie. Pogtowie
zwierzat w sztukach duzych (SD) w tym roku wyniosto 4747 sztuk. Zauwazy¢ mozna w
porownaniu z rokiem 2005, nieznaczny wzrost bydta mlecznego, przy czym spadek bydta
ogotem oraz wzrost trzody chlewnej. Na terenie gminy jest kilkadziesigt gospodarstw
utrzymujacych duze stany pogtowia.

Stan pogtowia zwierzat w 2005r:
* bydio ogdtem - 2441 szt., w tym krowy mleczne — 1312 szt.
* trzoda chlewna ogétem - 4887 szt., w tym lochy - 432 szt.

Stan pogtowia zwierzat w 2010r:
* bydio ogdtem - 2295 szt., w tym krowy — 1369 szt.
* trzoda chlewna ogétem - 5087 szt., w tym lochy - 331 szt.
e konie - 403 szt.
» drob ogétem - 69973 szt, w tym drob kurzy - 67270 szt.
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Na terenie gminy przetwdrstwem rolnym zajmujg sie nastepujace firmy:
e masarnia G. Strzelczyka w Miedniewicach - mieso wotowe i wieprzowe
¢ Elter - Elagro w Guzowie - owoce i warzywa,
¢ skup zywca w punktach zorganizowanych przez zaktady miesne Rawa Maz.,
¢ zlewnie mleka,
 targowisko w Wiskitkach,
¢ piekarnia w Popielarni

Oprocz wyzej wymienionych nie istniejg inne zorganizowane formy obrotu produktami
rolniczymi na terenie gminy. Produkty rolnicze nie zagospodarowane na rynku lokalnym
sq sprzedawane przez rolnikdw indywidualnych na innych rynkach na terenie kraju m.in.
w miejscowosci Bronisze.

Na terenie gminy istnieje mozliwos¢ obstugi rolnikdw przez pracownika Osrodka
Doradztwa Rolniczego w siedzibie Urzedu Gminy.

Tabela 16. Ciggniki, samochody ciezarowe i wybrane maszyny w gospodarstwach rolnych
w 2002 r. i 2010r.

2002r. 2010r.

Wyszczegdlnienie Gospodarstwa Maszyny Gospodarstwa | Maszyny
Ciggniki 640 794 613 854
Samochody 165 186
ciezarowe
Kombajny
zbozowe 68 74 ) 72
ziemniaczane 108 110 191
buraczane 11 11 -
Silosokombajny

. 0 0 - -
samobiezne
Silosokombajny

4 4 - -

pozostate
Dojarki bankowe 180 181 - -
Dojarki rurociagowe 0 0 - -
Konwiowe schiadzarki 156 164 ) )
do mleka
Zbiornikowe
schtadzarki do mleka 42 42 ) )

Zrodto: Dane GUS.

Wg danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010r. na terenie gminy Wiskitki 59,3%
gospodarstw rolnych stosuje nawozy mineralne i wapniowe. W 2010r. na 1 ha uzytkdéw
rolnych w dobrej kulturze na terenie gminy uzyto $rednio ok. 125,6 kg nawozdéw
mineralnych.

W ,Planie Rozwoju Obszaréow Wiejskich” cze$¢ gminy zostata zakwalifikowana do
obszaréw o niekorzystnych warunkach gospodarowania (ONW). W ramach obszaréw o
niekorzystnych warunkach gospodarowania wyrézniono m.in. obszary nizinne (strefa I i
II) - gdzie wystepuja ograniczenia produktywnosci rolnictwa zwigzane z niska jakoscig
gleb, niekorzystnymi warunkami klimatycznymi, niekorzystnymi warunkami wodnymi,
niesprzyjajacq rzezbg terenu oraz gdzie wystepuje znaczny udziat ludnosci zwigzanej z
rolnictwem.

W I strefie nizinnej ONW znalazty sie nastepujg miejscowosci: Felikséw, Hipolitdw, Nowa
Wies, Wiskitki, natomiast w II strefie ONW: Antoniew, Dziatki, Franciszkow, Jesionka,
Jozeféow, tubno, Nowe Koztowice, Powielarnia, Proscieniec, Smolarnia, Sokule i
Tomaszew.
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5.2. Dzialalnos¢ gospodarcza

Na terenie Gminy, ze wzgledu na jej rolniczy charakter, brak jest duzych zaktaddow
przemystowych. Do$¢ dobrze natomiast rozwinat sie sektor ustugowy zwigzany z
budownictwem, transportem, handlem. Wiekszo$¢ mieszkancow wsi utrzymuje sie jednak
z dochoddéw uzyskiwanych w rolnictwie. Zauwazalny w ostatnich latach proces
marginalizacji rolnictwa jako zZrddta dochodu rodzin wiejskich, w tym przede wszystkim
rodzin rolniczych, wymusit poszukiwania alternatywnych zrédet dochodu, jak réwniez
zatrudnienia. Samozatrudnienie czyli prowadzenie jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej na bazie istniejacych potencjatéw turystycznych i krajobrazowych moze
przyczyni¢ sie do dynamicznego rozwoju istniejacych potencjatéw ustug i handlu
obstugujacych ruch turystyczny, agroturystyczny i weekendowy ruch rekreacyjno -
sportowy, gtéwnie mieszkancow Warszawy.

W 2012r. dziatato na terenie Gminy 705 podmiotéw gospodarczych czyli o 20,28% wiecej
niz w 2000r. (stan na 31.12.2000r. - 562 podmioty gospodarcze).

Od roku 2000 nastepowat w gminie sukcesywny wzrost liczy podmiotéow gospodarczych, z
wyraznym spadkiem w roku 2009 i okresem wzglednej stabilizacji w latach 2004 - 2007,
gdzie liczba podmiotéw gospodarczych utrzymywata sie pomiedzy 627 a 639 podmiotéw.

Tabela 17. Podmioty gospodarcze na terenie gminy Wiskitki w latach 2000 - 2012.

Podmioty gospodarcze na terenie gminy Wiskitki wla  tach 2000 - 2012

675

a1 D » ~ ~

A o a o a

o o o o o
L L L

liczba podmiotéw

557

500 T T T T T T T T T T T T
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

551

—e— podmioty gospodarcze ogdtem sektor prywatny

Zrodto: Dane GUS.

Tabela nr 18. Podmioty gospodarcze wg PKD 2007 i rodzajow dziatalnosci w gminie
Wiskitki w latach 2009 - 2012.

rok 2009 2010 2011 2012
ogotem jed. gosp. 625 672 682 705
rolnictwo, le $nictwo, towiectwo i jed. gosp. 39 a1 40 39
rybactwo
przemyst i budownictwo jed. gosp. 149 165 164 169
pozostala dziatalno $¢ jed. gosp. 437 466 478 497

Zrédto: Dane GUS.

Obecnie na terenie gminy dziatajg nastepujace przedsiebiorstwa, ktére zatrudniajg
powyzej 5 0sob:
* Produkcja suszarn, Stary Drzewicz,

¢ Firma remontowo - produkcyjno - budowlana ,KONTUR", Starowiskitki Parcel,
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,EKOBUD"” - firma handlowo - budowlana,

~Anser” - zaktady chemiczne, Wiskitki Zagrodz,

»,Cibest” — firma handlowa, Wiskitki Zagrodz,

~Danpol” - produkcja i sprzedaz artykutéw chemicznych, Franciszkow,
 ,Elter - Elagro” - gospodarstwo rolno - przetwdrcze, Guzéw,

¢ Masarnia, Miedniewice,

¢ Cukiernia, Miedniewice,

e ,PPHU Drewdar - Bis” - tartak,

e Tartak, Wiskitki,

» Sie¢ sklepéw spozywczo - przemystowych funkcjonujacych w: Wiskitkach, Jesionce,
Guzowie, Miedniewicach i Oryszewie.

Stacja paliw, Guzoéw,

~Tomax” - bar i gastronomia,

Piekarnia, Popielarnia,

Gospodarstwo agroturystyczne, Smolarnia,

»Binpol” — skup metali kolorowych i produkcja rajstop, Wiskitki,
Krawiectwo, Nowe Koztowie,

~Box” — ciastkarnia, Nowe Koztowice,

Drukarnia, Wiskitki,

Hurtownia spozywcza, Nowe Koztowice,

Ferma kur, Stare Koztowice,

Tuczarnia, Sokule,

Tuczarnia, Starowiskitki,

Mechanika pojazdowa, Oryszew Osada,

Apteka, Guzdw,

Apteka, Jesionka,

Apteka, Wiskitki,

,Zambers” — wykonawstwo wodno - kanalizacyjne, Nowe Koztowice,
Bank Spétdzielczy, Wiskitki,

Sugor Tor S.A.

* GS, Wiskitki,

Agroma, Guzéw,

Ubojnia, Starowiskitki,

BESTCHEM - zaktad chemiczny, Wiskitki,

MARKOPOL - produkcja denaturatu,

Sprzedaz czesci do pojazdow mechanicznych, Wiskitki.

L[] [ ] L[] [ ] [ ] () L]

L[] [ ] L[] [ ] [ ] L[] [ ] [ ] L[] [ ] L[]

L] L] L] L]

Zamierzenia rozwojowe gminy zwigzane sg przede wszystkim z przebiegiem przez obszar
gminy zrealizowanej autostrady A2 i obecnoscig wezta komunikacyjnego, ktory znajduje
sie w Wiskitkach. Wezet “Wiskitki” stanowi skrzyzowanie autostrady A2 z obwodnicq
miasta Zyrarddw, znajdujaca sie w ciggu drogi kajowej nr 50. Fakt ten powinien zachecié¢
do inwestowania gtdwnie w rozwoj bazy hotelowej, gastronomie, stacje obstugi pojazdow,
stacje paliw oraz inne ustugi zwigzane z planowanym przedsiewzieciem. Inwestycja ta
pobudzi wzrost zatrudnienia, a wiec wywrze wptyw na poprawe stopy zyciowej
mieszkancow.

Tabela 19. Aktywnos$¢ ekonomiczna ludnosci w gminie Wiskitki w 2011r.

Wyszczegodlnienie

aktywni zawodowo: 1265
pracujacy 766
bezrobotni 499

Zrédto: Dane GUS.
W Wiskitkach dla obstugi przedsiebiorstw i mieszkancéw w zakresie finansowym

funkcjonuja dwa banki: Bank Spétdzielczy oraz Filia Banku Pekao S.A. Zyrardéw.
Na terenie gminy funkcjonujg dwie placowki pocztowe: w Wiskitkach i w Guzowie.
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5.3. Turystyka

Gmina Wiskitki z uwagi na brak wiekszych zaktadow przemystowych i duzg lesistos¢
terenu (ok. 20,2%) stanowi duzy potencjat dla rekreacji i wypoczynku. Rozwojowi
turystyki sprzyja tatwy dojazd drogami: autostradg A2 Warszawa - Berlin, krajowg nr 50
relacji Sochaczew - Gréjec i wojewddzka nr 719 relacji Warszawa — Skierniewice.

Obiektami zastugujacymi na szczegdlng uwage na terenie gminy sg:
« Patac w Guzowie, ktory zostat wzniesiony w 1789r. przez Jedrzeja Oginskiego,
« Kosciot w Wiskitkach wybudowany w XVI w, kilkakrotnie przebudowywany,
e Zesp6t Koscielno - Klasztorny w Miedniewicach z XVI w jako jeden z
najcenniejszych zabytkow barokowych Mazowsza, w ktéorym znajduje sie obraz
Matki Boskiej Miedniewickiej.
W 1986 r. utworzono Bolimowski Park Krajobrazowy, ktéry w czesci potozony jest w
granicach administracyjnych gminy Wiskitki i stanowi fragment Puszczy Bolimowskiegj.
Dzieki licznym walorom przyrodniczym, krajobrazowym, historycznym i kulturowym
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, teren gminy moze by¢ wykorzystywany do
rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i konnej. Jego atutem jest tatwa dostepnosé
komunikacyjna oraz doskonate potozenie miedzy najwiekszymi aglomeracjami kraju:
warszawska i tédzka.
Na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego znajduje sie dobrze rozwinieta siec
infrastruktury turystycznej, oparta na ponad 20 wyznaczonych w terenie szlakach,
zarowno pieszych jak i rowerowych.

Agroturystyka
Na terenie gminy Wiskitki znajdujg sie gospodarstwa, ktore prowadza dziatalnosé

agroturystyczng. Sa to osrodki w miejscowosciach:
Felikséw - baza hotelowa, pomieszczenia agroturystyczne,
Dziatki - budynek mieszkalny z czescig ustugowgq, staw,
tubno - budynek rekreacji, $wietlica dla gosci,

Jozeféw — stadnina koni,

Sokule - stadnina koni,

Smolarnia - baza hotelowa.

W miejscowosciach: Jézefow i Sokule prowadzona jest nauka jazdy konnej, wycieczki
konne wierzchem, bryczka lub wozem traperskim, a w okresie zimowym kuligi. Przy
os$rodku jezdzieckim w Jézefowie powstata baza hotelowa.

Inne formy turystyki sg utrudnione, ze wzgledu na brak zbiornikéw wodnych oraz
niewystarczajaca baze hotelowa.

W przysztosci na terenie bytej Cegielni we wsi Wiskitki planuje sie rekultywacje terendw
poprzemystowych tj. zagospodarowanie zbiornikédw wodnych na cele turystyczne.

Jako alternatywng forme wypoczynku oprdcz turystyki kwalifikowanej, przyjeto w gminie
agroturystyke. Ta forma wypoczynku skierowana jest do $redniozamoznej czesci
spofeczenstwa, a w szczegdlnosci do rodzin z dzie¢mi i osob starszych z aglomeracji
miejskich Warszawy i todzi.

Agroturystyka jako alternatywne zrodto dochodu ma szanse poprawi¢ kondycje finansowgq
gospodarstw prywatnych oraz zmobilizowa¢ ich witascicieli do przetwarzania wtasnych
produktow zywnosciowych, jak rowniez do podnoszenia standardéw sanitarno -
uzytkowych gospodarstw oraz wzbogacania oferty agroturystycznej dodatkowymi
atrakcjami (jazda konna, przejazdy bryczka, ogniska, bezpieczne place zabaw dla dzieci,
zbieranie grzybdw i jagdd, itp.).

Agroturystyka moze przyczyni¢ sie takze do poprawy czystosci i estetyki gospodarstw
rolnych, ktére w konkurowaniu o potencjalnych klientdw poza zapewnieniem bogatej
oferty ustug najwyzszej jakosci, bedg dbaty rowniez o tzw. otoczenie i wizerunek ,domu i
zagrody”.
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6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
GMINY

(Aktualne dane znajduja sie w rozdziale 8. Analizy stuzace okresleniu potrzeb i
mozliwosci rozwojowych gminy Wiskitki).

Powierzchnia Gminy wynosi - 15015 ha
w tym:

¢ uzytki rolne - 10832 ha,

» grunty lesne - 3 002 ha,

* wody powierzchniowe - 179 ha,

e drogi - 463 ha,

e tereny zabudowane - 420 ha,

¢ pozostate - 198 ha.

Obszar Gminy wykazuje cechy obszaru rolniczego o charakterze podmiejskim,
ogolnorolniczym. Ponadto funkcjg inicjujaca rozwdj Gminy jest produkcja rolno -
spozywcza. Jednostkami osadniczymi o rozwinietej funkcji produkcyjnej sa Guzéw i
Wiskitki. W potudniowej czesci Gminy skoncentrowane sg obszary lesne, ktére wchodzg w
sktad Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny. Cze$¢ potudniowo -
wschodnia komplekséw le$nych stanowi otuline dla m. Zyrardowa i petni role zielonych
ptuc dla miasta oraz miejsca wypoczynku i rekreacji dla jego mieszkancow.

Sie¢ osadnicza ma charakter skoncentrowany w obszarach potozonych przy gtdwnych
trasach komunikacyjnych. W pozostatych jest rozluzniona. Obszarem centralnym Gminy
jest jej siedziba w miejscowosci Wiskitki. Miejscowos¢ Wiskitki jest rowniez miejscem
kondensacji infrastruktury i zabudowy. Mozna stwierdzi¢, iz w policentrycznym
charakterze sieci osadniczej wystepuje dominacja osrodka centralnego w Gminie.

Przez teren Gminy przebiega droga krajowa nr 50 (Grdjec - Sochaczew) i wojewddzka nr
719 relacji Warszawa - Skierniewice. Poza nimi przebiegajgq rowniez drogi powiatowe i
gminne. W potudniowej czesci Gminy przebiega magistralna linia kolejowa nr 1 relacji
Warszawa - Katowice. Przez s$rodkowg czes¢ Gminy - ze wschodu na zachod -
zrealizowana zostata autostrada A-2 oraz obwodnica miasta Zyrardowa w ciagu drogi
krajowej nr 50. Obie drogi potaczone sg ze sobg bezkolizyjnym weztem w miejscowosci
Wiskitki.

Gmine Wiskitki mozna podzieli¢ na trzy strefy:

+ I strefa obejmuje cze$¢ pdétnocna, gdzie wystepujg dobre gleby dla rozwoju rolnictwa,

» II strefa - cze$¢ $rodkowa, wzdtuz autostrady A2 - gdzie rozwdj Gminy powinien
po6j$¢ w kierunku rozwoju aktywnosci gospodarczej,

* III strefa - cze$¢ potudniowa znajdujgca sie w granicach Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, charakteryzujaca sie duzymi kompleksami leSnymi — na tym terenie
nastepuje rozwoj zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej.

Rozwdj Gminy ograniczony jest przez szereg barier, do ktdrych naleza:
= bariery przestrzenne:
% przebieg magistralnej linii kolejowej nr 1 relacji Warszawa - Katowice,
% drogi krajowej nr 50 tzw. trasy TIR - owskiej,
< autostrady A2;
= bariery strukturalne:
< duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych na glebach niezbyt wysokiej klasy,
% niewielka ilos¢ duzych zaktadow przemystowych mogacych zapewnic
zatrudnienie wiekszej ilosci ludzi,
% ograniczenia w zwiekszeniu intensywnos$ci zabudowy na terenach
atrakcyjnych (w Bolimowskim Parku Krajobrazowym),
< stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska;
= bariery funkcjonalne:
< brak obstugi turystycznej w rejonie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
= bariery technologiczne:
< brak rozwinietej infrastruktury technicznej.
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Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki 31 grudnia
2003 r. utracit moc prawna. Powierzchnia Gminy objeta planami uchwalonymi od
1.01.1995 r. wynosi 1089,13ha, co stanowi 7,21% powierzchni Gminy.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ISTNIEJACE])J GOSPODARKI
GRUNTAMI

Wykres 20. Struktura powierzchni gruntéow na terenie gminy Wiskitki w 2005r.

Struktura powierzchni gruntdw na terenie gminy
Wiskitki w 2005r.

19.899% L19%
71.76%
O uzytki rolne Ogrunty lesne B wody powierzchniowe
Odrogi B tereny zabudowane M pozostate

Zrédio: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach.

Tabela 20. Struktura powierzchni Gminy Wiskitki wg stanu wtasnosci w 2005 r.

Lp. Powierzchnia [ha]

1. Lasy Panstwowe 2775

2. Tereny zieleni 15

3. Grunty przekazane w zarzad i uzytkowanie 7

4. Grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste 618

5. Grunty przekazane pod zabudowe 70

6. Inne panstwowe i spoteczne grunty nie bedace | 37
gospodarstwami rolnymi

7. Kotka Rolnicze 2

8. Indywidualne gospodarstwa rolne 10 181

9. Inne grunty indywidualne 529

10. Wspdlnoty gruntowe 81

11. Grunty Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa | 28

12. Pozostate grunty Skarbu Panstwa (PFZ) 161

13. Panstwowe wody i rowy 59

14. Drogi publiczne i inne 417

15. Inne tereny komunikacji kolejowej 46

Zrodto: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach.

W sktad mienia komunalnego wchodza grunty, budynki i lokale. W 2005 r. powierzchnia
gruntéw stanowigcych mienie komunalne wynosita 119,20 ha, w tym 23,33 ha znajduje
sie w uzytkowaniu wieczystym.

Oferte dla inwestoréw stanowi m.in. teren o powierzchni 90 ha potozony w miejscowosci
Wiskitki nalezacy m.in. do Wspdlnoty wsi. Omawiany teren znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie drogi powiatowej. W odlegtosci 0,5 km znajduje sie wezet komunikacyjny i
zjazd z autostrady A2. W bliskim sagsiedztwie (okoto 100m) przebiega droga krajowa nr
50. Ponadto Gmina posiada wtasne grunty do sprzedazy pod dziatalnos¢ gospodarczg o
powierzchni 5 ha w Wiskitkach.
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8. UWARUNKOWANIA ANALIZY SLUZACE OKRESLENIU POTRZEB I MOZLIWOSCI
ROZWOJOWYCH GMINY WISKITK

8.1 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Wizjgq rozwoju gminy Wiskitki przedstawiong w ,Strategii Rozwoju Gminy Wiskitki na lata
2017-2022 " z 2017 r., przyjetej uchwatg nr 6/XXVIII/17 Rady Gminy Wiskitki z
dnia 3 marca 2017 r., Gmin a Wiskitki jest atrakcyjnym miejscem rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz inwestycyjnego, wyrézniajacym sie w skali regionu i kraju,
posiadajacym przyjazng srodowisku gospodarke oferujacg mieszkancom dobrg jakosc
zycia i oferujacg kompleksowg obstuge dla oséb odwiedzajacych gmine.

W zwigzku z powyzszym w dokumencie strategicznym okreslone zostaty cele strategiczne
rozwoju Gminy Wiskitki.

Cel giléwny strategii - ,Stwarzanie warunkéw do harmonijnego rozwoju
gospodarczego i spotecznego gminy poprzez wyzyskanie atutu polozenia oraz
jej waloréw przyrodniczych”

Cele operacyjne stanowig konkretyzacje celdw strategicznych. Oznacza to, ze kazdemu
celowi strategicznemu przypisano cele szczegétowe, w ramach ktorych bedq
realizowane konkretne zadania.

I. Poprawa jakosci swiadczonych ustug spotecznych i administracyjnych.
II. Rozwdj infrastruktury technicznej na terenie Gminy.
III. Rozwdj turystyki na terenach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym.

IV. Wykorzystanie atutu potozenia na rzecz pozyskania inwestorow zewnetrznych oraz
rozwoju przedsiebiorczosci wsrdd lokalnej spotecznosci.

V. Podejmowanie dziatan zmierzajacych do aktywizacji spotecznosci lokalnej.
VI. Poprawa warunkow zycia ludnosci.
VII. Ochrona $rodowiska naturalnego.

8.2 Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

8.2.1 Analiza ekonomiczna

Gmina Wiskitki to gmina wiejska potozona w zachodniej czes$ci wojewodztwa
mazowieckiego w powiecie zyrardowskim. W latach 1975-1998 gmina administracyjnie
nalezata do wojewddztwa skierniewickiego. Siedzibg wtadz sg Wiskitki. Gmina stanowi
28,19% powierzchni powiatu zyrardowskiego. W 2017 ludnos$¢ gminy Wiskitki w 2017
wynosita 13% ludnosci Powiatu Zyrardowskiego.

Gmina Wiskitki znajduje sie w korzystnym potozeniu miedzy dwoma najwiekszymi
aglomeracjami: Warszawska i tddzka, ktore koncentrujg ok. 5 min. rynek potencjalnych
odbiorcow. Korzystne potozenie oraz dostepnos$¢ komunikacyjna sprawiajg, iz staje sie
coraz bardziej atrakcyjniejszym miejscem do podejmowania dziatan biznesowych.

a) Analiza komunikacyjna

Gmina Wiskitki potozona jest okoto 50 km od Warszawy, w obrebie tzw. DUO -
POLIS, czyli w sercu aglomeracji warszawsko - tédzkiej.
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Przebiegajg przez jej obszar gidwne szlaki komunikacyjne- korytarze
transportowe:

« autostrada A2 z bezkolizyjnym zjazdem taczacym obwodnice Zyrardowa,
autostrade i droge krajowa nr 50 (Sochaczew Grodjec) zwanym weztem
~Wiskitki”;

« droga wojewddzka nr 719 (Warszawa — Skierniewice);

e liczne drogi powiatowe i gminne;

* magistralna linia kolejowa nr 1 Warszawa - Katowice (dawniej Kolej Warszawsko
- Wiedenska);

* najblizsze porty lotnicze znajdujgq sie Warszawie (Okecie), Nowym Dworze
Mazowieckim (Modlin) i w todzi (Lublinek).

Dogodne potozenie pod wzgledem komunikacyjnym na skrzyzowaniu
najwazniejszych szlakow drogowych - autostrady A2 oraz drogi krajowej nr 50,
stanowi o duzych mozliwosciach rozwoju gospodarczego, terendéw potozonych w
sgsiedztwie wezta ,Wiskitki”.

Gmina Wiskitki jest dobrze skomunikowana z Warszawq , todzig oraz miastami
Zyrardéw i Sochaczew. Czas dojazdu do Warszawy to okoto 30 minut, do todzi okoto 1
godz.

Tereny gtdwnie zabudowy mieszkaniowej potozone w potudniowej czesci gminy
znajdujq sie w zasiegu okoto godziny jazdy transportem kolejowym.

Sie¢ drég gminnych i powiatowych podlega ciggtym modernizacjg i jest w dobrym
stanie technicznym, odpowiednim do istniejacych i planowanych funkcji terenu.

b) Ustugi i dziatalnos¢ produkcyjna

+ Polozenie i charakterystyka obszaréow o roznych sposobach
zagospodarowania

Rodzaje gleb wystepujagce w gminie Wiskitki wyksztatcity rdzne sposoby
uzytkowaniu gruntow. Potnoc gminy to tereny dobrych i $rednich klas gleb, pozostajace
w rolniczym uzytkowaniu.

Potudnie gminy to tereny z duzg ilosci tak, pastwisk, zadrzewien oraz lasow,
ktére obejmujg niewielkie areaty oraz duze kompleksy lesne. Potudniowa cze$¢ gminy to
tereny bardzo ciekawe pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym potozone
pomiedzy duzymi kompleksami laséw z malowniczo usytuowanymi terenami zabudowy
zagrodowej, tgkami z duzg iloscig rowdéw i kanatdw zasilajgcych rzeke Suchg i Suchg
Nide. Obszar ten zostat uznany za wyjatkowy w skali regionu i objety ochrong , znalazia
sie w obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i w Bolimowsko- Radziejowickim z
doling Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Ciekawy krajobraz, walory przyrodnicze, czyste powietrze, dogodne potozenie pod
wzgledem komunikacyjnym, blisko$¢ przystankow kolejowych w miejscowosci Jesionka
oraz wezta komunikacyjnego ,Wiskitki” stanowig magnes dla mieszkancow aglomeracji
Warszawsko- todzkiej. W ostatnich latach mozna zaobserwowac bardzo duzy ruch w
obrocie nieruchomosciami i duzg presje urbanistyczng na terenach potozonych w
potudniowej czesci gminy. Gtowne funkcje planowane w potudniowej czesci gminy to
tereny zwigzane z osadnictwem, ustugami turystycznymi, agroturystycznymi oraz
ustugami zwigzanymi z obstuga funkcji osadniczych.

Czes$¢ centralna gminy potozona po potudniowej stronie Autostrady A2 to tereny
miejscowodci Wiskitki, Dziatki, Nowe i Stare Koztowice w sasiedztwie miasta Zyrardowa.
Zwarta zabudowa mieszkaniowa i ustugowa predestynuje te obszary do roli matego
osrodka miejskiego, ktéry powoli zyskuje na znaczeniu. Wiskitki i przylegte miejscowosci
wyposazone zostaty w infrastrukture techniczng tj. sie¢ wodociggowg, kanalizacyjng,
elektryczng i ostatnio sie¢ gazowg. W miejscowosci Wiskitki w ostatnich latach nastepuje
budowa i rozwdj infrastruktury spotecznej. W Wiskitkach wybudowany zostat Zespot
Szkét, w ktérym obecnie znajduje sie Szkota Podstawowa i  Zespdt Szkdt Srednich oraz
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Zespot Sportowy, otwarte zostato Przedszkole Gminne wraz ze Ztobkiem przeznaczone
na 150 dzieci w przedszkolu i 30 dzieci w ztobku. Planuje sie budowe Gminnego Osrodka
Kultury. Powyzsze dziatania przyczyniajg sie do zmiany funkcji o$rodka gminnego z
osrodka wiejskiego na osrodek miejski.

Po wybudowaniu autostrady A2 i wezta autostradowego nastgpito duze
zainteresowanie inwestoréw terenami potozonymi w sasiedztwie wezta autostradowego.
Wezet ,Wiskitki” to skrzyzowanie dwéch waznych drég krajowych: autostrady A2 i drogi
krajowej nr 50, ktéra jest obwodnicg Warszawy dla ruchu samochoddéw ciezarowych.
Sagsiedztwo wezta wyznaczyto nowe kierunki w zagospodarowaniu gminy Wiskitki

Dokumenty strategiczne wskazujg obszar wokoét autostrady jako pasmo rozwoju
gospodarczego. Tereny potozone w sgsiedztwie autostrady na potnoc od niej to obszar
potencjalnej lokalizacji strefy réznego rodzaju aktywnosci gospodarczej. Planuje sie, ze
w strefie tej mogg znalez¢ sie przede wszystkim bazy magazynowo- logistyczne, z
ktérych towary bedg mogty by¢ dystrybuowane do pobliskiej Warszawy i todzi oraz
dalej na wschod Europy, a towary przywozone ze wschodu beda mogty trafia¢ poprzez
powigzania komunikacyjne na zachdéd Europy. Ponadto, pasmo aktywnosci
gospodarczej to potencjalne miejsce lokalizacji hoteli, baz transportowych, zaktaddéw
produkcyjnych i zaktadow ustugowych.

Wazng decyzjg dla rozwoju gminy Wiskitki jest decyzja o budowie Centralnego
Portu Komunikacyjnego (CPK) , ktory ma by¢ zlokalizowany w Baranowie przy granicy
z gming Wiskitki lub w czesci na jej terenie. Centralny Port Komunikacyjny po ustaleniu
jego lokalizacji bedzie miat wptyw na wielko$¢ planowanej strefy aktywnosci
gospodarczej lokalizowanej obecnie gtdéwnie w sasiedztwie wezta autostradowego.
Ponadto przyczyni sie do powiekszenia wachlarza ustug o sfere ustug konferencyjno-
biurowych, handlowych i innych o podobnym charakterze.

Waznym dla mieszkancow pdétnocnej czesci gminy Wiskitki jest ochrona ich rodzinnych
gospodarstw rolnych, ktére dajg im miejsca pracy i utrzymanie dla ich rodzin.

« Analiza aktywnosci gospodarczej

Na podstawie danych z Rzadowego Centrum Studiow Strategicznych
(Departament Polityki Regionalnej i Przestrzennej, kwiecien 1999), obszar centralnej i
zachodnio-potudniowej Polski tworzy strefe narastajqcej koncentracji (polaryzacji)
potencjatu cywilizacyjno - ekonomicznego konkurencyjnego w skali gospodarki
europejskiej i Swiatowej w XXI wieku. Stwarza to rzeczywiste szanse dla gminy na rozwadj
réoznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych.

Obecnie w gminie Wiskitki w sgsiedztwie wezta komunikacyjnego zrealizowane zostaty
inwestycje :

- Baza transportowo-logistyczna (CHARTER);

- Stacja paliw (CHARTER);

- Zaktad Produkcji Kosmetykow;

- Rozbudowa Firmy Remontowo -Produkcyjno- Budowlanej ,KONTUR";

- Rozbudowa Zaktadu BINPOL

Na etapie przygotowania do realizacji znajduja sie inwestycje:
- Magazyny (FM-Logistic);
- Zaktad Produkcyjny Poznan w Wiskitkach

Ponadto na terenie gminy Wiskitki dziatajg miedzy innymi przedsiebiorstwa tj.:
- Produkcja Suszarn -Stary Drzewicz;
- Firma remontowo-produkcyjno- budowlana "KONTUR";
- Firma handlowo- budowlana ,,EKOBUD";
- Zaktad Chemiczny ,,ANSER";
- Firma handlowa , CIBEST";
- DAWTONA FROZEN Sp. z.0.0 w Guzowie;
- Stacja Paliw ,ORLEN"- Guzdw;
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- ,BINPOL” skup metali kolorowych Wiskitki;
- Ciastkarnia ,,BOX” Nowe Koztowice;
i inne

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w gminie Wiskitki w 2018
roku funkcjonowato 822 podmiotéw gospodarczych.

Tabela 21. Zestawienie podmiotdw gospodarki narodowej wg sektoréow wtasnosciowych.

podmioty gospodarki narodowej w Gminie Wiskitki

900 -
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0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2013
M ogdtem 705 726 757 781 773 779 822

m sektor publiczny 23 23 23 23 24 22 22
= sektor prywatny 682 703 734 756 745 752 794

Zrédio: bdl.stat.gov.pl

Iloé¢ podmiotdw gospodarujagcych w gminie Wiskitki wg. danych na dzien
31.12.2018r. wynosita ogdtem 822 i w okresie od 2012r. wzrosta o 117.

Analizujgc strukture dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie gminy
mozna zaobserwowac niewielkie ozywienie. Nastepuje staty wzrost ilosci o0sob
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Wahania w liczbie podmiotéw odnotowuje sie
gtownie w sektorze prywatnym. Sektor prywatny stanowi 97,3% wszystkich dziatajacych
sektordéw na terenie gminy.

Dane na temat liczby podmiotéw gospodarczych funkcjonujgcych w gminie
wedtug sektoréw wiasnosciowych w latach 20012 - 2018 prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 22. Zestawienie podmiotéw gospodarki narodowej wg sektoréow wiasnosciowych w tym
dziatalnosci gospodarczej.

Podmioty wg sektorow 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
wiasnosciowych

Sektor prywatny 682 703 734 756 745 752 794

w tym: osoby fizyczne
prow. dziat. gospodarcza 558 578 601 622 610 615 652

Zrodfo: bdl.stat.gov.pl

Wedtug danych GUS w gminie Wiskitki zmniejsza sie liczba podmiotow
dziatajacych w obszarze rolnictwa. Moze $wiadczy¢ o tym, ze podmioty gospodarcze
zwiekszajq areat gospodarstw rolnych, ktore prowadza. Nastepuje komasacja
gospodarstw. Zwieksza sie nieznacznie liczba podmiotdéw dziatajacych w sferze przemystu
i budownictwa. Od roku 2010 nastgpito zwiekszenie o 33 podmioty prowadzace
dziatalnos¢ (przemyst i budownictwo). Najwiekszy wzrost dotyczy gtéwnie podmiotéw z
pozostatej dziatalnosci - o 132 podmioty.
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Tabela 23. Zestawienie podmiotéw gospodarki narodowej wg rodzaju dziatalnosci w gminie Wiskitki.

Nazwa ogotem
2010|2011|2012|2013(2014(2015|2016|2017|2018

0gotem 672| 682| 705| 726 757| 781| 773| 779 822

rolnictwo,

lesnictwo,

tfowiectwo i

rybactwo 41 40 39 41 34 32 33 31 26

przemyst i

budownictwo 165| 164| 169| 179| 176| 176| 169| 182 198

pozostata

dziatalnos¢ 466| 478| 497| 506| 547| 573| 571| 566 598

Zrédto: bdl.stat.gov.pl

Analizujgc aktywnos¢ gospodarcza gminy Wiskitki nalezy zwrdéci¢ uwage na fakt,
ze za rozwojem gminy poza dziatalnoscia prowadzong przez poszczegdlne podmioty
zarejestrowane w ewidencji dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy Wiskitki,
mozliwosci rozwoju gminy nalezy upatrywac¢ gtéwnie w duzych firmach lokalizujacych sie
w sasiedztwie wezta autostradowego ,Wiskitki”. Z wyznaczonych terendéw aktywnosci
gospodarczej zdecydowana wiekszos¢ zostata sprzedana réznym duzym, firmom, dla
ktérych lokalizacja w bezposrednim sgsiedztwie wezta autostradowego potozonego
niecate 30 minut od Warszawy i okoto 50 minut od todzi stanowi dobrg lokalizacje pod
wzgledem komunikacyjnym. Lokalizacja przy wezle komunikacyjnym potozonym w
centralnej czesci Polski stanowi wizytéwke dla firm.

Szansg dla rozwoju gminy Wiskitki sg tereny potozone strefach sasiadujqcych z
weztem komunikacyjnym. Powiekszenie stref aktywnosci gospodarczej zostaje
wymuszone poprzez inwestorow szukajacych ,dobrej” lokalizacji dla firm.

Obecnie toczg sie prace nad budowa nowego lokalnego uktadu komunikacyjnego,
ktéry obstuzy wyznaczone tereny aktywnosci gospodarczej. Rozbudowa lokalnego uktadu
komunikacyjnego, ktory w ptynny sposéb obstuzy tereny aktywnosci gospodarczej
inicjuje wyznaczenie nowych terendw aktywnosci gospodarczej potozonych w
sgsiedztwie autostrady.

« Zatrudnienie i bezrobocie

Na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba bezrobotnych w
gminie Wiskitki zarejestrowanych na dzieh 31.12.2018r. wyniosta 422 osoby i byta nizsza
0 50 0s6b od liczby zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2017r.

Tabela 24. Bezrobotni zarejestrowani w Gminie Wiskitki

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
ogotem 604 634 622 574 529 472 422
mezczyzni 340 336 359 332 306 254 220
kobiety 264 298 263 242 223 218 202

Zrédto: bdl.stat.gov.pl

Z powyzszej tabeli wynika, ze bezrobocie w gminie w przedziale ostatnich lat
systematycznie maleje, a zatrudnienie zwieksza sie.
Na koniec 2018r. stopa bezrobocia rejestrowanego w wojewddztwie mazowieckim

wyniosto 4,9%, Powiecie Zyrardowskim -10.3%, a gminie Wiskitki 13.1% (w 2017).
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Tabela 25. Stopa bezrobocia Tabela 26. Ilo$¢ os6b bezrobotnych
ogotem stan w koncu
ogotem | (Polska grudnia
NaZWa = 100) Nazwa -
2018 |2018 ogotem
[0/0] [0/0] 2018
POLSKA 58| 100,0 [eE0 k]
MAZOWIECKIE 49| 84,5 POLSKA 968 888
Powiat MAZOWIECKIE 136 545
zyrardowski 10,3| 177,6 Powiat
zyrardowsKi 2 765
gminaWiskitki
(2) 422

Tabela 27. Liczba pracujacych na 1000 oséb

ogo6tem pracujacy na 1000 osob
Nazwa 201

0 2011 (2012 | 2013 |2014 (2015 |2016 |2017 (2018
MAZOWIEC
KIE 272 274 272 272 279 283| 295| 305] 309
Powiat
zyrardowski | 175 178 174 177 178 178 179 181 180
gmina
Wiskitki 46 78 66 66 60 60 59 53 62

Zroédfo: bdl.stat.gov.pl

Ludnos$¢ gminy Wiskitki w znacznej czesci zatrudniona jest w gospodarstwach
rolnych. Poréwnujgc iloS¢ osdb pracujgcych na 1000 oséb, wida¢ znaczace rdznice
pomiedzy iloscig o0s6b zatrudnionych w wojewddztwie mazowieckim, powiecie i gminie
Wiskitki. Duza cze$¢ mieszkancédw gminy zatrudniona jest we wiasnych gospodarstwach
rolnych.

c) Rolnictwo

Gmina Wiskitki potozona jest na Réwninie Mazowieckiej. Obszar gminy
charakteryzuje sie przewaga gleb o dobrej i $redniej przydatnosci rolniczej. Gleby
obszaru gminy zostaty wyksztatcone bezposrednio na podtozu osaddéw czwartorzedowych.
Najwiekszy obszar terenu gminy, pomiedzy rzekg Suchg Nidg a Pisig Gagolina, zajmujq
gleby czarne i szare ziemie. Sg to gleby o III klasie bonitacji reprezentowane przez
kilkuhektarowe kompleksy potozone w rejonie Guzowa. Naleza do najlepszych w catym
powiecie zyrardowskim rolniczych komplekséw przydatnosci gleb: pszennego dobrego i
zyznego bardzo dobrego. Natomiast niewielki obszar terenu gminy, na zachdd od rzeki
Suchej Nidy, zajmujgq gleby brunatne wytugowane i gleby ptowe (pseudobielicowe).
Nalezg one réwniez do najlepszego w catym powiecie rolniczego kompleksu przydatnosci
gleb - pszennego dobrego.

Bezposrednio w dolinach rzek: Pisi Gagoliny i Suchej Nidy oraz ich doptywdéw
wyksztatcity sie gleby hydromorficzne i gleby madowe (wytworzone z piaskow, glin i
pytéw).

Gleby murszowo - mineralne i murszowate w postaci piaskow stabo gliniastych
murszastych przechodzacych ptytko w piasek luzny spotykane sg w potudniowej i
potudniowo - wschodniej czesci gminy. Wystepujg one na terenach ptaskich, czesto w
bezposrednim sasiedztwie terendw uzytkéw zielonych - bagiennych. Gleby te sg ubogie
w sktadniki pokarmowe. Zawartos¢ w nich substancji organicznej wynosi ponad 2%.
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Gleby murszowe wykazujg cechy sredniego, a niekiedy stabego stopnia kultury rolnej, sg
przepuszczalne, stabo podsigkalne, bardzo wrazliwe na dtuzsze okresy suszy w okresie
wegetacji. Stosunki powietrzno- wodne przewaznie zblizone do optymalnych.

Na terenie gminy Wiskitki w 2010 roku funkcjonowato 1559 gospodarstw rolnych,
z czego wiekszos$¢ to gospodarstwa od 1 do 5 ha, ktére stanowigq 47%. Srednia
powierzchnia gospodarstwa wynosi 6,16ha (w kraju 10,36 ha).

Tabela 28. Liczba gospodarstw rolnych w 2005r.

Powierzchnia Liczba [%]
gospodarstwa

0-2ha 1015 38,70
2,1-50ha 968 36,90
5,1 - 10 ha 474 18,07
10,1 - 15 ha 109 4,15
pow. 15 ha 57 2,17
suma 2623 100

Zrédfo: Dane uzyskane z Urzedu Gminy w Wiskitkach.

Tabela 29. Liczba gospodarstw rolnych w 2010r.

Powierzchnia Liczba [%]
gospodarstwa

0-1ha 348 22
1-5ha 718 47
5-10 ha 286 18
10 - 15 ha 94 6
pow. 15 ha 113 7
suma 1559 100

Zréodto: Dane GUS.

Liczba gospodarstw rolnych wg prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w 2002 r.

ogotem - 2065
w tym:

prowadzace wytacznie dziatalnosc rolniczg - 1083
prowadzace wytgcznie dziatalnos$¢ pozarolniczg - 103
prowadzace dziatalnos¢ rolniczg i pozarolniczg - 151
nie prowadzace dziatalnosc¢ rolniczg - 728

Na terenach rolnych w gminie Wiskitki prowadzona jest produkcja rolnicza,
dajaca prace i utrzymanie catym rodzinom. Ziemia rolna stanowi podstawowe Zzrddio
utrzymania w wielu gospodarstwach rodzinnych. Ziemia rolna nie jest przedmiotem
obrotu ( z nielicznymi wyjatkami), gospodarstwa rolne przekazywane sg z pokolenia na
pokolenie. Na terenach dobrych i s$rednich klas gleb, nie przewiduje sie innych form
zagospodarowania i uzytkowania niz uzytkowanie rolnicze. W ostatnich latach mozna
zaobserwowac¢ zmiane struktury gospodarstw, powiekszanie powierzchni gospodarstw
rolnych dotyczy przede wszystkim terendw potozonych w obszarach dobrych i $rednich
klas gleb.

. Lasy

Na terenie gminy Wiskitki wystepujg zwarte kompleksy lesne (panstwowe i
prywatne), ktdre pokrywajga znaczne obszary potudniowej czesci gminy. Sg objete
ochrong w ramach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Aktualnie wiekszos¢ Laséw
Panstwowych objetych jest Planem Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i
zaliczana jest do kategorii laséw wodochronnych. Powierzchnia gruntéw lesnych
nalezacych do Skarbu Panstwa na terenie gminy wynosi 2692,6 ha (stan na dzien 31
grudnia 2011r.). Lasy publiczne stanowig powierzchnie 86,66% wszystkich laséw na
terenie gminy.
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Lasy prywatne w catosci pozostajg poza statusem laséw ochronnych. Powierzchnia
laséw prywatnych na terenie gminy Wiskitki to 405 ha (stan na dzien 31 grudnia 2011r.).
Do kategorii lasow ochronnych, stanowigcych cenne fragmenty przyrody zaliczono
fragment lasu sokulskiego, potozonego w centralnym kompleksie i przylegajacego do
torow kolejowych od pdtnocy.

W ostatnich latach zmalata do zera powierzchnia gruntéw nielesnych poddanych
zalesianiu. Na terenie gminy prowadzona jest gospodarka lesna w oparciu o operaty
urzadzania lasu przez Nadlesnictwo Radziwittdw.

Stwierdza sie, Zze nie nastepuje rozwdj gospodarki lesnej. W ostatnich latach nie
nastepuje powiekszenie gruntow lesnych w gminie Wiskitki.

d) Turystyka i agroturystyka

Z uwagi na brak wiekszych zaktadéw przemystowych i duzg lesistos¢ terenu (ok.
20,2%) gmina Wiskitki stanowi duzy potencjat dla rekreacji i wypoczynku. Rozwojowi
turystyki sprzyja tatwy dojazd drogami: autostradgq A2 Warszawa - Berlin, krajowg nr 50
relacji Sochaczew - Gréjec i wojewddzka nr 719 relacji Warszawa — Skierniewice.

Obiektami zastugujacymi na szczegdlng uwage na terenie gminy sg:

« Patac w Guzowie, ktory zostat wzniesiony w 1789r. przez Jedrzeja Oginskiego,

« Kosciot w Wiskitkach wybudowany w XVI w, kilkakrotnie przebudowywany,

« ZespoOt Koscielno — Klasztorny w Miedniewicach z XVI jako jeden z najcenniejszych
zabytkéw barokowych Mazowsza, w ktéorym znajduje sie obraz Matki Boskiej
Miedniewickiej.

W 1986 r. utworzono Bolimowski Park Krajobrazowy, ktory w czesci potozony jest w
granicach administracyjnych gminy Wiskitki i stanowi fragment Puszczy Bolimowskiegj.
Dzieki licznym walorom przyrodniczym, krajobrazowym, historycznym i kulturowym
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, teren gminy moze by¢ wykorzystywany do
rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i konnej. Jego atutem jest tatwa dostepnosé
komunikacyjna oraz doskonate potozenie miedzy najwiekszymi aglomeracjami kraju:
warszawska i tddzka.

Agroturystyka

Na terenie gminy Wiskitki znajdujq sie gospodarstwa, ktére prowadzg dziatalnosé
agroturystyczng. Sa to osrodki w miejscowosciach:
Feliksow — baza hotelowa, pomieszczenia agroturystyczne,
Dziatki — budynek mieszkalny z czescig ustugowa, staw,
tubno - budynek rekreacji, $wietlica dla gosci,
Jozeféw — stadnina koni,
Sokule - stadnina koni,
Smolarnia - baza hotelowa,
Antoniew- stadnina koni.

W miejscowosciach: Jézefow i Sokule prowadzona jest nauka jazdy konnej,
wycieczki konne wierzchem, bryczkg lub wozem traperskim, a w okresie zimowym kuligi.
Przy osrodku jezdzieckim w Jézefowie powstata baza hotelowa.

W ostatnich latach zaobserwowaé mozna zwiekszenie sie w obszarze gminy
Wiskitki liczby obiektow turystycznych i agroturystycznych. Standard obiektow w ktérych
Swiadczone sg ustugi turystyczne znacznie sie poprawia.

Agroturystyka stanowi i moze stanowi¢ wazny element funkcji ekonomicznej
gminy. Obiekty agroturystyczne okresowo Iub catorocznie dajg  zatrudnienie
mieszkancom wsi oraz stanowig mozliwos$¢ rozwoju pozarolniczych dziatalnosci na
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terenach wiejskich, zwtaszcza na obszarach wystepowania stabych gleb, o szczegdlnej
atrakcyjnosci turystycznej.

Podsumowanie analiz ekonomicznych

Wiskitki to gmina wiejska, jednak dogodne potozenie komunikacyjne oraz blisko$¢
aglomeracji sprawiajq, iz coraz intensywniej rozwija sie tu sektor ustugowy. Odnotowuje
sie wzrost liczby przedsiebiorstw zwigzanych z budownictwem, transportem, handlem
oraz z naprawami. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w czesci gminy potozonej w
sgsiedztwie wezta komunikacyjnego ,Wiskitki” tworzy sie strefa aktywnosci
gospodarczej w ktorej powstaja przedsiebiorstwa logistyczno- magazynowe, bazy
transportowe.

Gmina Wiskitki w czesci pétnocnej pozostaje gming o funkcji rolniczej z widoczng
tendencjg zwiekszania areatu gospodarstw rolnych. Potudnie gminy poza terenami laséw
tak i zadrzewien to tereny bardzo atrakcyjne dla funkcji osadniczej gminy.

Czes$¢ centralna gminy potozona w sgsiedztwie wezta autostradowego do tereny
rozwijajacego sie pasma aktywnosci gospodarczej. Po dokonaniu analiz stwierdza sie
duzy potencjat rozwoju ekonomicznego tego obszaru w oparciu o szeroki wachlarz
réoznego rodzaju dziatalnosci.

Cze$¢ centralna gminy potozona w bezposrednim sasiedztwie miasta Zyrardowa to
obszar rozwoju poza funkcjami osadniczymi rdéwniez rdznego rodzaju ustug,
wytworczosci i innych ustug w tym ustug uzytecznosci publicznej.

Rzad RP podjat decyzje o budowie Centralnego Portu Komunikacyjnego w
sasiedniej gminie Baranow W przypadku rozpoczecia inwestycji zakladamy ,ze w gminie
Wiskitki nastgpi ozywienie zaréwno dotyczace rynku pracy jak i ozywienie w ruchu
budowlanym skutkujgce wyznaczeniem w dokumentach strategicznych gminy nowych
obszaréw rozwoju funkcji poza rolniczych. Najprawdopodobniej tereny w bezposrednim
sasiedztwie CPK  bedq przeksztatcac sie w perspektywie lat na tereny ustug i réznego
rodzaju aktywnosci gospodarczej wypierajac rolnictwo.
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8.2.2. Analiza srodowiskowa
a) Budowa geomorfologiczna

Pod wzgledem geograficznym obszar gminy Wiskitki potozony jest w granicach
rozlegtej jednostki morfologicznej - Roéwniny towicko-Btonskiej, ktora nalezy do
makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (Kondracki i A. Rychling- Atlas RP, 1993).
Obszar gminy Wiskitki znajduje sie w zachodniej czesSci depresyjnej formy - Niecki
Warszawskiej w obrebie Synklinorium Brzeznego. Na osadach kredowych, w
stropie ktorych w okresie ruchow laramijskich powstata rozlegta depresja (-75 m p.p.m.),
zalega wypetniony osadami eocenu i seriami ilastymi pliocenu (ity pstre - poznanskie)
kompleks osadow trzeciorzedowych, tworzac tzw. Niecke Mazowiecka.

Powierzchnia trzeciorzedowa zalega w czesci pétnocnej gminy na rzednej 60,0-75,0 m
n.p.m. zas w czesci potudniowo-wschodniej gminy na rzednej 48,0 m n.p.m.

Rzezba terenu jest stosunkowo mato urozmaicona. Pdétnocna czes¢ Gminy
potozona jest w obrebie ptaskiej wysoczyzny morenowej i charakteryzuje sie
monotonnym krajobrazem, w potudniowej czesci urozmaicenie terenu stanowig wydmy i
towarzyszgce im zagtebienia (rejon Smolarni i Popielarni). Spadki powierzchni terenu na
obszarze catej gminy sg nieznaczne i nie przekraczajq 2%. Terenem najwyzej potozonym
jest rejon Franciszkowa (122,4m n.p.m.), zas$ najnizej - rejony Aleksandrowa (93,6m
n.p.m.) oraz Drzewicza Nowego (94,3m n.p.m.).

Uksztattowanie powierzchni trzeciorzedowej w aspekcie prowadzonych w tym
rejonie badan m.in. geoelektrycznych, pozwolito na okreslenie rozpoznanej tu formy
morfologicznej jako tzw. ,kopalna dolina Koztowicka”. W okresie czwartorzedu utwory
serii  goérno-kredowej i trzeciorzedowej zostaty pokryte ptaszczem osaddéw
czwartorzedowych, ktére dla budowy geologicznej i rzezby terenu wspotczesnej
powierzchni terenu majg zasadnicze znaczenie. Utwory te osiggajq na obszarze Gminy
zrbéznicowang migzszos¢, przewaznie w przedziale 20-70m i sg to gtownie osady
plejstocenskie o genezie lodowcowej i wodnolodowcowej. Serie czwartorzedowe sktadajg
sie generalnie z dwodch (miejscami z trzech) komplekséw utworédw glacjalnych i
limnoglacjalnych (glin zwatowych lub mutkow i itdw), deponowanych gtéwnie w okresie
zlodowacen potudniowopolskich (starsze, nizsze) oraz zlodowacen s$rodkowopolskich
(mtodsze, wyzsze). Kompleksy te sa rozdzielone jedng serigq piaszczysto - zwirowq
akumulowang w interglacjale wielkim, pomiedzy zlodowaceniami.

W podtozu utworéw powierzchniowych w czesci potudniowej gminy stwierdzono
generalnie wystepowanie serii utworéw lodowcowych stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty,
zwietrzatych w stropie do postaci glin eluwialnych, tworzacych serie utwordéw eluwialnych
strefy peryglacjalnej zlodowacenia Wisty.

W dolinach rzek: Pisi-Gagoliny i Suchej-Nidy zalegaja holocenskie mutki, piaski i
Zwiry rzeczne, natomiast w obrebie osad i obiektéw infrastruktury technicznej wystepujq
warstwy wspodtczesnych osaddéw antropogenicznych, zalegajacych ciggta warstwa na
powierzchni terenu.

Generalnie na obszarze gminy dominujg grunty nosne. Grunty nie nadajace sie do
bezposredniego posadowienia wystepujg gtéwnie w dnach dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych. Nieznaczny obszar zajmujg niejednorodne grunty zastoiskowe, na
ktérych posadowienie obiektéw budowlanych wymaga szczegdlnych badan. Grunty te
wystepuja jedynie w rejonie Wiskitki — Nowy Drzewicz — Sokule na gtebokosci zwykle
wiekszej niz 2,0m p.p.t.

b) Gleby

Wszystkie gleby obszaru gminy Wiskitki zostaty wyksztatcone bezposrednio na
podtozu osadéw czwartorzedowych. Poszczegdlne typy genetyczne gleb rozwinety sie
w silnym zwigzku zaréwno z uksztattowaniem terenu, podtozem mineralnym i stosunkami
wodnymi. Najwiekszy obszar terenu gminy, pomiedzy rzekg Suchg Nidg a Pisig-Gagoling,
zajmuja gleby czarne i szare ziemie wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskéw

82



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI

stabogliniastych i gliniastych lezacych na glinach. Gleby III klasy bonitacyjnej
reprezentowane sg przez kilkuhektarowe kompleksy potozone w rejonie Guzowa. Nalezg
one do najlepszych w catym powiecie zyrardowskim rolniczych komplekséw przydatnosci
gleb: pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego. Natomiast niewielki obszar terenu
gminy, na zachdd od rzeki Suchej Nidy, zajmuja gleby brunatne wytugowane i gleby
ptowe (pseudobielicowe) wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskow lezacych na
glinach. Nalezg one réwniez do najlepszego w catym powiecie rolniczego kompleksu
pszennego dobrego przydatnosci gleb. Bezposrednio w dolinach rzek: Pisi - Gagoliny
i Suchej-Nidy oraz ich doptywdéw wyksztatcity sie gleby hydromorficzne (glejowe,
murszowe, wytworzone z torfow) oraz gleby madowe (wytworzone z piaskéw, glin, pytéw
i itdw rzecznych). W ich obrebie wystepujg czeste, sezonowe wahania poziomu wod
gruntowych, ktére prowadzg do rozwoju postepujacych proceséw humifikacji i murszenia,
co w efekcie sprzyja procesom silnej mineralizacji zawartej substancji organicznej. Ten
rodzaj gleb, wytworzony w oparciu o powyzszy typ genetyczny, jest uzytkowany jako taki
i pastwiska (uzytki zielone bagienne i pobagienne).

Na terenie gminy przewazajg grunty orne $redniej jakosci o klasach bonitacyjnych
III i IV. Potudniowa cze$¢ gminy charakteryzuje sie powszechnym wystepowaniem gleb
klasy V i VI, lokalnie IVb . Obszar ten w przewazajacej czesci porastajg lasy. Potnocna
cze$¢ gminy charakteryzuje sie wystepowaniem gleb klasy III i lokalnie II, grunty te
podlegajq ochronie przed zmiang rolniczego uzytkowania na inne cele.

Udziat gleb bardzo kwasnych i kwasnych wynosi od 21 do 40%.
Gleby sg zasobne w makroskfadniki, tj. magnez, fosfor i potas. Wykazujq naturalng
zawarto$¢ metali ciezkich.

Jakos$¢ gleb ma duzy wptyw na prowadzenie upraw rolniczych. Wartos¢ uzytkowa
gleb zalezy od uregulowania stosunkow wilgotno$ciowych oraz nawozenia mineralno-
organicznego. Duzg role w produkcji rolnej odgrywajg warunki termiczne, ktore okreslajg
dtugos¢ okresu wegetacyjnego oraz ilo$¢ opadéw atmosferycznych. Okres wegetacyjny
wynosi $rednio 210-220 dni, a $rednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi od
450 do 550mm.

c) Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski (Podziat hydrograficzny Polski,
Warszawa 1983 r.) obszar gminy Wiskitki potozony jest w zlewni Wisty, w dorzeczu Bzury
i jej systemie rzecznym.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Wiskitki obejmuje dobrze rozwinietg sie¢ powierzchniowych wod

ptynacych, ktéra potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Bzury, stanowigcej bezposredni
lewy doptyw Wisty. Przez teren gminy przeptywajq nastepujace rzeki: Pisia Gagolina,
Sucha, Sucha Nida i Wierzbianka nalezgce do prawego dorzecza rzeki Bzury.
Teren gminy jest odwadniany przez fragmenty zlewni: Suchej Nidy (czes$¢ potudniowo -
zachodnia Gminy) i Pisi Gagoliny (czes$¢ pdétnocno - wschodnia Gminy). Na obszarze
Gminy Wiskitki najwiekszg role odgrywa rzeka Sucha Nida. Przeptywa na dtugosci ok.
15km a jej zlewnia zajmuje ok. 75 % powierzchni gminy. Rzeka Pisia Gagolina ptynie na
dtugosci ok. 8,5km i odwadnia 25 % obszaru gminy.

Decydujace znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych stanéw wody na
rzekach tej czesci dorzecza Bzury i ekstremalnych przeptywéw maksymalnych w zlewni
Pisi Gagoliny i Suchej Nidy maja gtéwnie wezbrania zimowo - wiosenne o charakterze
roztopowym (marzec - kwiecien) oraz intensywne wezbrania opadowe (maj - lipiec).

Nizowki letnie sg poprzedzone okresem dtugotrwatej suszy atmosferycznej oraz
suszy glebowej. Rozpoczynajq sie wtedy, gdy ustaje praktycznie odptyw
powierzchniowy, a rzeki gtdéwne i ich wazniejsze doptywy zasilane sg wytacznie wodami
podziemnymi. Nizowki letnie majq charakter bardziej dtugotrwaty, gdyz czas odbudowy
zasobéw wodnych w zlewni, wystarczajacych do ponownego wystgpienia odptywu
powierzchniowego jest praktycznie zawsze wuzalezniony od znacznych opaddéw
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atmosferycznych powodujacych z reguty sukcesywny zanik zjawisk suszy glebowej
i suszy atmosferycznej. Natomiast nizéwki zimowe powstajg w nastepstwie ustania
sptywu powierzchniowego, znacznego ograniczenia odptywu wod podziemnych poprzez
zamarzniecie wierzchniej warstwy gruntu oraz zamarzniecie rzeki. Nizowki zimowe
wystepuja z reguty w grudniu i styczniu i majg charakter krotkotrwaty ze wzgledu na
cyklicznos¢ wystepowania ocieplen wptywajacych na zjawisko topnienia pokrywy
$nieznej.

Na terenie gminy nie wystepujga wieksze zbiorniki wdéd stojacych. Na obszarze
wysoczyzny istniejgq liczne, drobne oczka wodne oraz niewielkie, lokalne zabagnienia o
charakterze efemerycznym i obszary zrddliskowe, tzw. mtaki i wysieki.

W 1986 r. utworzono Bolimowski Park Krajobrazowy, ktéry w czesci potozony jest
w granicach administracyjnych Gminy Wiskitki i stanowi fragment Puszczy Bolimowskiej.
W obrebie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny wazng role odgrywajq
drobne oczka wodne oraz niewielkie lokalne zabagnienia, ktére zwiekszajg zardéwno
roznorodnos¢ ekologiczng, jak i waloryzacje ogdlnych zasobéw wodnych tego rejonu. Na
terenie gminy zaznacza sie znaczny deficyt wody, dotyczy to przede wszystkim obszarow
lesnych znajdujacych sie w granicach BPK. Zjawisko to spotegowane jest przez gestq siec¢
rowow melioracyjnych na terenach lesnych, powodujacg szybkie wyczerpywanie wod
powierzchniowych, co prowadzi réwniez do stopniowego zaniku lokalnych zabagnien i
oczek wodnych oraz przesuszania $rodlesnych polan, zwtaszcza w rejonie Nowej Wsi,
Popielarni i Proscienca.

Jedng z niekorzystnych cech klimatu na obszarze gminy Wiskitki jest czeste
wystepowanie susz glebowych oraz hydrologicznych. Pojawiajg sie one przewaznie
okresowo, w roznych porach roku i powodujg niejednokrotnie powazne straty
w Srodowisku wodnym oraz gospodarce. Bezpos$rednim skutkiem wystepowania,
a nastepnie trwania susz jest zaktocenie naturalnego bilansu wodnego na tym obszarze.
W efekcie wystepuje nadmierne przesuszenie gleby, obnizenie poziomu zalegania
pierwszego poziomu wod gruntowych oraz w dalszej konsekwencji drastyczne
zmniejszenie przeptywow wody w rzekach. W czasie trwania suszy hydrologicznej
czestym zjawiskiem wystepujacym miedzy innymi na tym obszarze jest znaczne
obnizenie poziomu zalegania poziomu wéd podziemnych, wysychanie Zzrédet oraz catych
mniejszych ciekdéw. Przyktadem w tym zakresie moze by¢ sie¢ rzeczna Suchej Nidy, ktdra
w okresach dtugotrwatych susz hydrologicznych i glebowych ulega zanikowi szczegdlnie w
potudniowej i Srodkowej czesci gminy.

Istniejgce zasoby wod zlewni rzek Pisi Gagoliny i Suchej Nidy na obszarze gminy

Wiskitki sgq uzytkowane gtdownie dla potrzeb nawodnien rolniczych oraz gospodarki
stawowej.
Pomimo, iz obecna zabudowa hydrotechniczna rzeki Pisi Gagoliny nalezy do znaczacych w
tej czesci dorzecza Bzury (retencja wodna jest zgrupowana gtéwnie w jej odcinku
$rodkowym i gdérnym), to ponizej Zyrardowa jest ona nadal zdecydowanie
niewystarczajqca.

Na obszarze gminy Wiskitki brak jest istotnych obiektow zabudowy
hydrotechnicznej. Zabudowa tego typu ogranicza sie gtéwnie do niewielkich obiektéw
(zastawek) stuzgacych do potrzeb nawodnien rolniczych.

Wody gruntowe

W obrebie dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych wody gruntowe wystepujq
ptycej niz 1,0 mppt. Dominujg gtebokosci wystepowania w przedziale 1,0 - 2,0 mppt
obserwowane na wyzej potozonych terenach w rejonie takich miejscowosci jak:
Franciszkdw, Proscieniec, tubno, Smolarnia, Antoniew, Tomaszew, Miedniewice,
Hipolitow, Wiskitki. Wody gruntowe gtebiej niz 2,0 mppt w obrebie strefy stozkdéw
naptywowych wystepujgq na potudniowo - wschodnich obrzezach gminy - rejon wsi
Jesionka, w rejonach wododziatéw ciekéw - gtownie w obszarach lesnych oraz w obrebie
nadbudowy wydmowej — w rejonie Popielarni i Smolarni.

Na obszarze gminy Wiskitki wyrdézni¢ mozna trzy typy wystepowania wody
gruntowej uzaleznione od budowy morfologicznej:
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- obszary stozkow naptywowych i dolin ciekdéw, gdzie wody gruntowe wystepujg w postaci
ciggtej warstwy wodonos$nej wsrdd przepuszczalnych utworéw piaszczystych. Swobodne
zwierciadto wod gruntowych wystepuje tu na gtebokosci uzaleznionej od lokalnego
uksztattowania powierzchni terenu i odlegtosci od drenujacej sieci rzecznej melioracyjnej.
Wody gruntowe wystepuja tu ptytko i bardzo ptytko. W obrebie dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych wody gruntowe wystepujg ptycej niz 1,0 mppt. Dominujg gtebokosci
wystepowania w przedziale 1,0 - 2,0 mppt obserwowane na wyzej potozonych terenach
w rejonie takich miejscowosci jak: Franciszkow, Proscieniec, tubno, Smolarnia, Antoniew,
Tomaszew, Miedniewice, Hipolitow, Wiskitki. Wody gruntowe gtebiej niz 2,0 mppt w
obrebie strefy stozkéw naptywowych wystepujg na potudniowo - wschodnich obrzezach
gminy - rejon wsi Jesionka, w rejonach wododziatébw ciekéw - gtdwnie w obszarach
leSnych oraz w obrebie nadbudowy wydmowej — w rejonie Popielarni i Smolarni.

- obszar ptaskiej wysoczyzny morenowej w sasiedztwie strefy stozkéw naptywowych,
gdzie woda gruntowa wystepuje okresowo bardzo ptytko (ptycej niz 1,0 mppt), w cienkiej
pokrywie piaszczysto - pylastej, lezacej na stropie glin zwatowych wystepujacych zwykle
nie gtebiej niz 1,0 mppt. Omawiane wody majgq charakter wybitnie sezonowy i w
okresach suchych zanikaja catkowicie na wiekszosci obszaru, utrzymujac sie jedynie w
zagtebieniach bezodptywowych. Lokalnie w obrebie catej strefy ptaskiej wysoczyzny
morenowej, znajdujacej sie w granicach gminy Wiskitki, catoroczne wody gruntowe
utrzymujg sie w piaszczystej nadbudowie wysoczyzny. Tworzg jg izolowane, tagodne
kulminacje zbudowane z piaskéw wodnolodowcowych lub z piaszczysto- pylastych
eluwidw glin zwatowych. W tych strukturach lustro wody gruntowej wystepuje zwykle
gtebiej niz 2,0 mppt.

- obszar pétnocnej cze$¢ wysoczyzny morenowej, lezacy w oddaleniu od stozkdéw
naptywowych charakteryzujacy sie uksztattowaniem powierzchni i budowg geologiczng
uniemozliwiajacg gromadzenie sie ptytkich wod gruntowych. Pierwszy poziom wod
gruntowych znajduje sie tu zwykle gtebiej niz 4,0mppt i jest zwigzany z piaskami
wodnolodowcowymi  zdeponowanymi w  okresie interglacjatu, poprzedzajacego
zlodowacenie Warty, po ktérym pozostaty powierzchniowe gliny zwatowej.

Wody podziemne

Glebokos$¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wody na terenie gminy Wiskitki
waha sie od 0,0 do 2,0 m. Wody na tych gtebokosciach wystepujg w dnach dolin
rzecznych i niecek wytopiskowych oraz na catym obszarze stozkéw naptywowych. Na
obszarze wysoczyzny pierwszy poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci 2,5 m.
Zwigzany jest on z osadami wodno - lodowcowymi nadbudowujgcymi wysoczyzne oraz z
przewarstwieniami piaskéw i zwirdw w obrebie glin zwatowych zlodowacenia Warty. W
okolicach Czerwonej Niwy stwierdzono wystepowanie pierwszego poziomu wod na
gtebokosci 5-10 m.

Gtéwne ujecia wod podziemnych (o uregulowanym stanie wodnoprawnym)
zlokalizowane sg w potudniowej czesci gminy w nastepujacych miejscowosciach:
Feliksow, Nowe Koztowice i Dziatki w obrebie tzw. ,kopalnej doliny Koztowickiej". Sg to
ujecia pobierajace wody podziemne czwartorzedowego poziomu wodono$nego. Woda z
w/w ujeé pobierana jest na cele komunalne miasta Zyrardowa i gminy Wiskitki.
Natomiast z poziomu trzeciorzedowego (ujecia zaktadowe w Guzowie), wody podziemne
pobierane sg na cele przemystowe oraz do nawodnien rolniczych.

Zatwierdzone taczne zasoby wodne wod podziemnych na potrzeby gminy Wiskitki
wynoszg 180 m3/h, z czego na ujecie wody w Nowych Koztowicach przypada 80 m3/h,
a w Feliksowie - 100 m3/h.

Zanieczyszczenia wod podziemnych
Gtébwne przyczyny zanieczyszczenia wod podziemnych sg pochodzenia
antropogenicznego i sg rézne w zaleznosci od przeznaczenia terenu w obrebie danego
ujecia. Stopien zanieczyszczenia wod podziemnych w najwiekszym stopniu zalezy od:
« gtebokosci zalegania oraz izolacji poziomu wodonosnego,
e powierzchni terenu,
« lokalizacji potencjalnego zrodta zagrozen.
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Najbardziej zanieczyszczone sq wody gruntowe w obrebie czwartorzedowego poziomu
wodonosnego ze wzgledu na dobre wtasciwosci filtracyjne skat stabo izolujgcych poziom
wodonosny stwarzajacy warunki do migracji zanieczyszczen. Gitdwne przyczyny
zanieczyszczenia wod podziemnych to:

e zanieczyszczenia obszarowe pochodzenia rolniczego, w tym niewfasciwe
stosowanie nawozéw sztucznych, organicznych i $rodkow ochrony roslin
(niedostosowane terminy i dawki nawozenia), brak ptyt gnojowych, itp.,

« brak wtasciwego systemu ujmowania i odprowadzania S$ciekdw (nieszczelne
zbiorniki bezodptywowe, wylewanie nieoczyszczonych $ciekdw do wod lub do
ziemi),

« deponowanie odpaddéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych (bezposrednio
na ziemi, w ciekach wodnych, itp.).

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Na jakos$¢ wod powierzchniowych wptywajg uwarunkowania naturalne: warunki
klimatyczne, jakos$¢ gleb, podtoze geologiczne oraz presje antropogeniczne.

Do najpowazniejszych czynnikédw obnizajacych jako$¢ wod w gminie Wiskitki
nalezy:

« emisja nieoczyszczonych $ciekdw bytowych, do wod powierzchniowych lub do
ziemi,

e zanieczyszczenia obszarowe,

« btedy w stosowaniu zabiegdéw agrotechnicznych.

Zanieczyszczenia obszarowe sg odprowadzane do wod w sposdb niezorganizowany,
trudny do okreslenia pomiarowego. Gtdwnym zrddtem tych zanieczyszczen sg mineralne
i organiczne nawozy stosowane pod uprawy oraz chemiczna ochrona roslin. Transport
tych substancji z terenu zlewni odbywa sie przez wody roztopowe, opadowe i infiltracyjne
na catej dtugosci rzeki. Powyzszy zespot zagrozen doprowadza do nadmiernego
wzbogacenia wod w substancje biogenne. Przezyznienie wod powoduje nadmierny rozwdj
organizmdw, a ich masowy rozktad obniza parametry biochemiczne wdd. Staty doptyw
$ciekdw powoduje degradacje wod powierzchniowych, juz w odcinkach zrodtowych.

Do btedow w stosowaniu zabiegdw agrotechnicznych nalezy niewtasciwy sposdb
meliorowania gruntdéw, co powoduje obnizenie poziomu wod gruntowych, a w
nastepstwie zmiane sktadu botanicznego roslinnosci, co w efekcie prowadzi do
stepowienia terenu. Wazna jest rowniez systematyczna konserwacja urzadzen wodnych,
co wptynie na poprawe przeptywu wody w rowach melioracyjnych oraz zapobiegnie
zagniwaniu odprowadzanych czesto do urzadzen wodnych $ciekdéw z oczyszczalni.

Monitoring rzek w gminie realizuje Mazowiecki Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie Delegatura w Ptocku. Do 2004 r. na tym terenie badano rzeki:
Pisie Gagoliny (ppk Wiskitki) i Sucha Nide (powyzej Guzowa). Badania na Pisi Gagolinie
przeprowadzono w 2003 r. (punkt ten odzwierciedla wptyw $ciekdw z Zyrardowa do
rzeki), natomiast Suchg Nide kontrolowano w 2000 r., w okresie, kiedy do rzeki (poprzez
row) odprowadzane byty Scieki z Cukrowni ELTER ELAGRO z Guzowa. Po likwidacji
cukrowni i skierowaniu sciekow z drugiego zaktadu do rolniczego wykorzystania, rzeka
byta badana w 2004 r. ponownie.

Uzyskane wtedy wyniki badan poréwnano z wartosciami granicznymi
przyporzadkowanymi pieciu klasom jakoséci wodd powierzchniowych okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 lutego 2004 r. w sprawie klasyfikacji
dla prezentowania stanu wod powierzchniowych i podziemnych, sposobu prowadzenia
monitoringu oraz sposobu interpretacji wynikdéw i prezentacji tych wod (Dz. U. Nr 32,
poz. 284).

Rzeka Pisia Gagolina do Zyrardowa prowadzi wody odpowiadajace III klasie
czystodci. Po przyjeciu Sciekdw z Zyrardowa zdecydowanie ulegta pogorszeniu w
stosunku do wody powyzej miasta. Owo pogorszenie stwierdza sie we wszystkich
badanych parametrach, a zwigzki biogenne (azotyny, fosforany i fosfor ogoélny) przyjmuja
wartosci nalezace do V klasy czystosci. Zdecydowanemu pogorszeniu ulegt réwniez stan
sanitarny wody. Liczba bakterii grupy coli typu katowego przyjmuje wartosci nalezgce do
V klasy czystosci w ponad 70% badanych préb. W miare oddalania sie od gtéownego
ujcia rzeki od gtdbwnego zrddta zanieczyszczen jakie stanowi miasto Zyrardéw jako$é
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wody poprawia sie w niemniej wysokie stezenie zwigzkow biogennych i zty stan sanitarny
utrzymuja sie w wodzie az do ujscia rzeki do powiatu sochaczewskiego. Rzeka Sucha
Nida w obu badanych punktach odpowiada V klasie czystosci, ale w poszczegdlne
stezenia ponizej Guzowa sg wyzsze w wodzie badanej powyzej.

W latach 2008 i 2009 przeprowadzono badania rzeki Pisi Gagoliny (odcinek od
zrzutu $ciekéw z oczyszczalni w Zyrardowie do ujécia) (ppk Boryszew). Punkt pomiaru
kontrolnego dla rzeki Pisi Gagoliny odzwierciedla wptyw $ciekdw z Zyrardowa do rzeki.

W roku 2017 na terenie gminy Wiskitki Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie nie wyznaczyt punktéw pomiarowo-kontrolnych.

d) Warunki aerosanitarne

O jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze gminy decyduja przede
wszystkim emisje zanieczyszczen. Gtdwne zrdodta powstawania zanieczyszczen powietrza
na terenie gminy to:

- zrodta punktowe, tzw. , niska emisja” pochodzaca ze stacjonarnych zrddet
lokalnych (paleniska gospodarstw domowych, kottownie indywidualne)

- zrodta liniowe o charakterze mobilnych zanieczyszczen komunikacyjnych ( gtéwnie
spaliny samochodowe i hatas pochodzacy od $rodkéw transportu drogowego),

-przenoszenie zanieczyszczen z obszaréw sasiednich w postaci kwasnych
dreszczéw.

Szczegolnie ucigzliwe dla srodowiska sg zanieczyszczenia pochodzace ze zrdodet:

-Emitory o niskiej wysokosci- z proceséw spalania paliw do ogrzewania budynkow
oraz obiektow produkcyjnych oparciu o indywidualne zrdédta ciepta (zanieczyszczenia: pyt,
dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i tlenek wegla) i z proceséw produkcyjnych. Na terenie
Gminy zanieczyszczenia do powietrza wprowadzane gtéwnie przez kotlownie
indywidualne budynkéw mieszkalnych oraz kottownie lokalne osiedli mieszkaniowych
i obiektow uzytecznosci publicznej. W znacznej czesci sa to zrédta opalane weglem. W
ostatnim czasie w gminie Wiskitki wybudowana zostata sie¢ gazowa, ktora
doprowadzona zostata do miejscowosci Wiskitki. Rozpoczeto réwniez budowe sieci
gazowej w miejscowosci Dziatki. Budowa sieci gazowej powinna poprawi¢ jakosc
powietrza w rejonie. Duze nagromadzenie kottowni, palenisk domowych powoduje, ze
przy niekorzystnych warunkach pogodowych (szczegdlnie w okresie grzewczym)
nastepuje lokalny wzrost stezen w ich najblizszym otoczeniu. Na terenach zabudowy
luznej, gdzie istniejg lepsze warunki przewietrzania i depozycji zanieczyszczen, problem
stezen zanieczyszczen jest mniejszy.

- Zanieczyszczenia komunikacyjne- emisja zanieczyszczen obejmuje takie
substancje jak: tlenki azotu, weglowodory, pyty, tlenek wegla, dwutlenek siarki czy
aldehydy. Zanieczyszczenia pochodzace z komunikacji, wraz ze zwiekszajacq sie iloscig
pojazdéw na szlakach komunikacyjnych, wykazuja wyrazng tendencje wzrostowg. Emisja
tych zanieczyszczen w ciggu roku jest w zasadzie stata, przy czym znaczacy udziat w
zanieczyszczeniu powietrza spalinami samochodowymi ma ruch tranzytowy odbywajacy
sie drogg krajowa, drogg wojewoddzka przechodzacg przez centrum gminy oraz
autostradag A2.

- Zanieczyszczenia pochodzace z terendw przylegtych- ze wzgledu na znaczne
odlegtosci od zrodet i potozenie poza gtdwnymi trasami rozprzestrzeniania, mozna uznac
jako mato istotne.

Stan zanieczyszczenia powietrza na terenie Gminy Wiskitki mozna uznac¢ za $redni.

Ocene stanu czystosci powietrza mozna dokonac jedynie na podstawie danych
szacunkowych, gdyz na terenie gminy nie sg prowadzone pomiary stezen zanieczyszczen
w powietrzu. Najblizsze punkty monitoringowe powietrza znajduja sie w Zyrardowie.

W celu zmniejszenia wystepujacych zanieczyszczen powietrza konieczne jest
stosowanie w wiekszym zakresie paliw proekologicznych tj. oleju opatowego i gazu
ziemnego.
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e) Hailas

Zagrozenie hatasem

Ze wzgledu na S$rodowisko wystepowania mozemy dokonac¢ podziatu hatasu na
trzy podstawowe grupy :

- przemystowy,

-w  pomieszczeniach  mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i terenach
wypoczynkowych (komunalnych),

- od $rodkéw transportu (komunikacyjny).

Wojewoddzkie inspektoraty ochrony sSrodowiska prowadzg badania hatasu
przemystowego i komunikacyjnego, natomiast badaniami hatasu komunalnego zajmuja
sie wojewddzkie stacje sanitarno-epidemiologiczne. Ponadto zarzadcy drdog winni
prowadzi¢ badania ucigzliwosci powodowane hatasem pochodzacym z drég.

Hatas przemystowy

Poziomy hatasu przemystowego ksztattuje w sposdéb indywidualny dla kazdego
obiektu i zalezy od zbioru maszyn i urzadzen hatasotwdrczych, izolacyjnosci obudowy hal
przemystowych oraz prowadzonego procesu technologicznego.

Na terenie gminy Wiskitki, z uwagi na brak obiekt,c'Jw przemystowych, nie
wystepuja zrdodta hatasu przemystowego. W zwigzku z tym WIOS nie prowadzit pomiaréw
kontrolnych w tym zakresie. Na terenie gminy moga jedynie wystepowac obiekty
ustugowe (warsztaty mechaniki pojazdowej, blacharskie, $lusarskie, stolarskie, itp.),
ktére réwniez sg istotnym Zrdédtem hatasu. Warsztaty ustugowe sg zrédtami hatasu o
ograniczonym zasiegu oddziatywania, wptywajg na warunki klimatu akustycznego,
jednakze wptyw ten ma charakter lokalny. Takie stacjonarne zrédta hatasu mogq jednak
powodowac ucigzliwos¢ dla oséb zamieszkujacych w najblizszym sasiedztwie i podlegaja
ciagtej presji tego zjawiska. Gtébwng przyczynga zwigzang =z wystepowaniem
niekorzystnych warunkow akustycznych powodowang dziatalnoscig zaktadéw ustugowych
sq czesto btedne decyzje lokalizacyjne.

Hatas komunikacyjny

Dokuczliwym zrédtem hatasu jest komunikacja drogowa. Z ucigzliwoscig
akustyczng powodowang przez komunikacje spotykamy sie réwniez na terenie Gminy
Wiskitki. Problem ten dotyczy przede wszystkim terenéw zlokalizowanych przy gtéwnych
drogach, w szczegodlnosci przy autostradzie A2 i drodze krajowej nr 50. Niewatpliwie
dodatkowg ucigzliwoscia spowodowang hatasem drogowym jest ciagtos¢ jego
wystepowania, zwtaszcza w ciqgu dnia. Z uwagi na systematycznie rosnacq liczbe
pojazdow, a tym samym zwiekszajace sie natezenie ruchu, mozna przypuszczaé, ze na
wspomnianym terenie bedzie utrzymywac sie tendencja wzrostowa poziomu hatasu.
Z dyskomfortem akustycznym powodowanym przez komunikacje drogowa wigze sie
rowniez zta jakos¢ nawierzchni drog.

W ramach monitoringu w 2012 roku Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie wykonat badania hatasu komunikacyjnego w 14 punktach pomiarowych w
wiekszych miastach wojewddztwa oraz przy gtdwnych drogach niemajacych map
akustycznych, w tym w Wiskitkach przy Placu Wolnosci (dawny odcinek drogi Krajowej nr
50). Pomiar wykazat, ze rdwnowazny poziom dzwieku dla pory dnia i nocy dla hatasu
drogowego wynosit Laeqp=68,4dB i Laeqn=58,1dB. W obydwu przypadkach zostaty
przekroczone wartosci dopuszczalne (odpowiednio 65dB i 56dB).

Na terenie gminy wystepuje réwniez hatas kolejowy emitowany przez linie
kolejowga nr 1 relacji Warszawa- Katowice. Magistralna linia kolejowa przebiega w
potudniowej czesci gminy.
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8.2.3 Analiza spoteczna

Gmina Wiskitki do czasu budowy autostrady to gtéwnie gmina wiejska z terenami
rolniczymi w pétnocnej czesci gminy, ktéra charakteryzuje sie dobrymi klasami gleb. W
czesci pétnocnej istniejace gospodarstwa sg utrzymywane w dobrej kulturze agrarnej.
W tej czesci gminy gospodarstwa zwiekszajq swdj areal, dajac utrzymanie ich
witascicielom. W gminie Wiskitki przewazajgq uprawy polowe.

Cze$¢ potudniowa gminy potozona w obszarze Bolimowskiego Parku

Krajobrazowego i Obszarze Chronionego Krajobrazu to tereny osadnictwa
mieszkaniowego. Nie ma tu zaktaddéw pracy dajacych zatrudnienie. Mieszkancy tych
terenow wybrali czyste powietrze, tadny krajobraz i bardzo dobre warunki do

zamieszkania, a do pracy dojezdzaja do Zyrardowa, aglomeracji warszawskiej lub
innych okolicznych zaktadow. Po wybudowaniu strefy aktywnosci gospodarczej w
Wiskitkach zaktadamy, ze duza cze$¢ mieszkancéw znajdzie prace w obrebie strefy.

Cze$¢ centralna gminy to tereny potozone w sasiedztwie miasta Zyrardowa,

tereny miejscowosci Wiskitki oraz potozone w sasiedztwie wezta autostradowego.
Zaktadamy, ze w czesci centralnej gminy znajduje sie najwiekszy potencjat co do
mozliwos$ci rozwoju gminy.
Zaktada sie, ze w centralnej czesci gminy rozwinie sie rynek pracy - znajdujg tu
zatrudnienie nie tylko mieszkancy gminy, ale takze okolicznych miejscowosci. Pobliski
Zyrardéw, miasto bardzo zwarte bez rezerw terendw przeznaczonych pod zabudowe,
tereny przylegte gminy Wiskitki bedg mogty stanowi¢ tereny rozwojowe zaréwno dla
mieszkancéw gminy Wiskitki jak i mieszkancéw Zyrardowa. Tereny miejscowoéci Stare i
Nowe Koztowice, miejscowos¢ Dziatki to tereny wyposazone w infrastrukture techniczng
z dogodnym dojazdem do wezia autostradowego w bliskim  sgsiedztwem strefy
aktywnosci gospodarczej, jednak bez ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem strefy
tj. hatasowych i innych zwigzanych z dziataniem strefy i szlakow komunikacyjnych o
duzym natezeniu. Mogg stanowi¢ magnes dla chetnych do zamieszkania w bliskim
sgsiedztwie zaktadédw pracy z dogodnym dojazdem do Warszawy. Wraz z rozwojem
osadnictwa w  tereny te nalezy wprowadzi¢ rdznego rodzaju ustugi obstugujace
zabudowe mieszkaniowg, dajgace miejsce pracy dla mieszkancéw tych terenéw. Ponadto,
nalezy przewidzie¢ lokalizacje infrastruktury spotecznej w szczegdlnosci ztobkéw,
przedszkoli, szkot, domow kultury terendw sportu i rekreacji i innych ustug
podnoszacych jakos$¢ zycia mieszkancéw, ktére stanowi¢ bedg o duzej atrakcyjnosci tych
terendw.

Ponadto, magnesem dla ludzi poszukujacych miejsca do zamieszkania jest
ciekawy krajobraz oraz mozliwo$¢ spedzenia czasu na fonie natury w atrakcyjnych
terenach dostepnych dla wszystkich.

Duza cze$¢ mieszkancéw pracuje i bedzie pracowa¢ poza gming w innych
miejscowosciach aglomeracji Warszawskiej. Gmina uwzgledniajac ich potrzeby winna
inicjowac elastyczne godziny pracy placéwek szkolnych, przedszkolnych, kulturalnych i
administracyjnych oraz rozwija¢ szeroko pojetg infrastrukture spoteczna.

8.3 Prognozy demograficzne

Przedmiotem analiz jest prognoza demograficzna dla gminy Wiskitki.
Zgodnie z art. 10 ust.1 pkt7 formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych
gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe sporzadza sie prognozy
demograficzne.

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano dane pozyskane z GUS oraz dane
pozyskane z urzedu gminy.
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Gtéwny Urzad Statystyczny sporzadzit prognozy demograficzne dotyczace kraju,
wojewodztwa i powiatdw jako catosci oraz prognozy demograficzne dotyczgace miast o
wielkosci powyzej 100 tys. i miast na prawach powiatu.

Gmina Wiskitki jest gming wiejskg, dla ktérej GUS nie wykonat prognozy
demograficznej. Zgodnie z wytycznymi Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa w
trakcie sporzadzania bilansu w przypadku gmin wiejskich nalezy kierowac sie prognozg
demograficzng GUS dla powiatu, a ewentualne odstepstwa od niej uzasadnic,
przedstawiajac argumenty, wynikajace z istotnych uwarunkowan i trenddéw
rozwojowych gminy.

GUS informuje, ze prognoza powiatowa jest spdjna z obowigzujacg od 1
pazdziernika 2014r. prognoza dla wojewodztw na lata 2014-2050.
Podstawe obliczen stanowity stany ludnosci wedtug pici, wieku i powiatu w dniu
31.12.2013r., w podziale administracyjnym obowigzujacym w dniu 1.01.2014r.

Analiza procesow demograficznych oraz uwarunkowan rozwoju na obszarze
gminy Wiskitki stanowi podstawe szacowania ilosci mieszkancéw oraz struktury
wiekowej.

Ludno$¢ gminy Wiskitki w 2004r. stanowita 12,4 % mieszkancow powiatu w
2015r. stanowita 12,9% wszystkich mieszkancow powiatu zyrardowskiego, na koniec
2017r. zwiekszyta sie procentowa ilo$¢ mieszkancéw gminy Wiskitki w stosunku do
iloéci mieszkancoéw powiatu i wyniosta okoto 13%.

Wykres 21. Stosunek iloci mieszkafcdw gminy Wiskitki do iloéci mieszkancdw Powiatu Zyrardowskiego
w latach 2003-2017
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Zrodto: Gréwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

8.3.1 Demografia- analiza stanu istniejacego

Analiza procesow demograficznych zachodzacych w gminie Wiskitki stanowi¢ bedzie
podstawe do okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego. Analiza procesow i
znajomos¢ zmian zachodzacych w demografii pozwoli prognozowaé wielko$¢ obszardow
przeznaczonych do zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy.

Wedtug danych GUS na koniec 2017r. gmine Wiskitki zamieszkiwato 9 870 osdb, a
wna koniec 2018r. - 9883 osdb.

W okresie analizowanym 2005-2018 nastepuje niewielki wzrost liczby mieszkancow w
gminie Wiskitki.
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Zamieszczone ponizej tabele i wykresy prezentujgq procesy demograficzne na terenie

gminy.
Tabela. 30 Liczba ludnosci gminy Wiskitki w latach 2008-2018
2008 | 2009 | 2010 (2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Ogdtem 9451 | 9472 {9834 (9864 | 9857|9829 | 9875|9842 |9875|9870 | 9883
mezczyzni | 4 716 | 4710 | 4927 | 4940 | 4942 | 4923 | 4975 | 4945 | 4952 | 4934 | 4 929
kobiety 4735|4762 | 4907 | 4924 | 4915 | 4906 | 4900 [ 4897 | 4923 | 4936 | 4954
Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)
W strukturze ludnosci gminy wg pici wystepuje rownowaga kobiet i mezczyzn.

Wspodtczynnik feminizacji dla catej gminy wynosi 100.

Wykres 22. Wspétczynnik feminizacji dla Gminy Wiskitki 2008-2017

112z wspoétezynnik feminizacji
110 ~
5 108
-y
= 106
£
o 104
=2
s 102
o A
& 100
| \/\/_/
x 98
B
2 96
94
92 T T T T T T T T T 1
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—— Wiskitki

Powiat zyrardowski

Zrédto: Giéwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

Gestos¢ zaludnienia dla gminy Wiskitki z niewielkim wzrostem wynosit w 2004r.
61 oséb/km? do 66 oséb na 1km? w 2017r. i 2018r., co $wiadczy o dos¢ niskim stopniu
zurbanizowania terenu, w okresie analizowanym nastgpito zwiekszenie o 5 oséb/ km?2.

Przyrost naturalny

Czynnikiem wptywajacym na sytuacje demograficzng gminy Wiskitki jest przyrost
naturalny, ktéry jest réznicg pomiedzy iloscig urodzen zywych i iloscig zgondw.

Tabela. 31 Przyrost naturalny ludnosci gminy Wiskitki w latach 2008-2018

2008 |2009 2010 2011 2012

2013

2014

2015

2016 | 2017

2018

urodzenia
zZywe na
1000

ludnosci 11,07| 11,35| 11,38| 10,45| 10,09

8,85

10,59

11,24

10,25| 11,04

9,74

zgony na
1000

ludnosci 11,07 11,98| 11,17 12,89 9,69

11,29

11,10

12,15

11,17 10,94

12,17

przyrost
naturalny na
1000
ludnosci 0,00 -0,63 0,20 -2,44 0,40

-2,44

-0,51

-0,91

-0,91| 0,10

-2,43

Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)
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Jak wynika z przedstawionej powyzej tabeli, przyrost naturalny jest bardzo
zmienny. Waha sie od wartosci dodatniej do wartosci ujemnej. Analizujac lata 2008-2018
taczny przyrost naturalny jest ujemny. Analizujac zagadnienie przyrostu naturalnego
mozna przyjac, iz wptyw na niski przyrost naturalny ma duza ilo$¢ zgondéw i mata
liczba narodzen zywych.

Migracje ludnosci

Kolejnym czynnikiem, ktéry ma wptyw na liczbe ludnosci zamieszkujgcej gmine majg
migracje ludnosci.

Tabela 32. Saldo migracji gminy Wiskitki w latach 2008-2017
2008|2009 [2010 |2011|2012|2013|2014 |2015(2016 |2017

zameldowania

ogotem 144 154 180| 158| 130| 154| 110 0 117] 115
wymeldowania
ogotem 120 133 98| 104 93] 166| 106 0 94| 117

Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

W ostatnich latach mozna zaobserwowac¢ znaczne wahania wskaznika migracji.
W przypadku gminy Wiskitki saldo migracji jest raczej dodatnie poza rokiem 2013 i 2017,
gdzie ilo$¢ oséb wymeldowujacych sie z jest wieksza od ilosci oséb meldujacych.

Struktura wiekowa

Analizujac dane dotyczace struktury wiekowej w gminie Wiskitki zauwazamy, ze
zmniejsza sie ilos¢ oséb w wieku produkcyjnym w analizowanym okresie 2010-2018.
Widoczng tendencjg jest  wzrost ilosci oséb w wieku poprodukcyjnym. Ilo$¢ oséb w
wieku poprodukcyjnym wzrosta o 2.7% w okresie od 2010r. do 2018r. W badanym
okresie, w kolejnych latach tendencja ta byta stata tzn. we wszystkich latach rok do roku
zauwazono wzrost ilosci osob w wieku poprodukcyjnym.

Tabela 33. Wskazniki struktury wiekowej ludnosci na obszarze gminy Wiskitki w ujeciu procentowym w
latach 2010-2018

2010|2011|2012|2013|2014|2015|2016|2017 (2018

ludnos¢ w wieku
nieprodukcyjnym na
100 oséb w wieku
produkcyjnym 58,6| 57,9| 58,7| 58,6 58,7| 59,1| 60,1| 61,2 62
ludnos¢ w wieku
poprodukcyjnym na
100 os6b w wieku
przedprodukcyjnym 79,1| 79,6| 83,0| 85,9| 92,8| 94,8| 97,9| 99,8|101,9
ludnos¢ w wieku
poprodukcyjnym na
100 oséb w wieku

produkcyjnym 25,9| 25,7| 26,6 27,1| 28,3| 28,8| 29,7| 30,6| 31,3
wspotczynnik

obcigzenia

demograficznego

osobami starszymi 19,7 19,3| 19,8 20,1| 21,0| 21,5| 22,0| 22,5| 23,3

wskaznik starosci
(odsetek os6b w
wieku 65 lat i wiecej) 13,7| 13,5| 13,9| 14,1| 14,7| 14,9| 15,2| 15,5 16
Zrodfo: Gtowny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)
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Zmniejsza sie rowniez ilos¢ oséb w wieku przedprodukcyjnym.

Tabela 34. Struktura wiekowa ludnosci na obszarze gminy Wiskitki w ujeciu procentowym w latach 2010-

2018

2010(2011|2012|2013 (2014 (2015 |2016|2017 | 2018
w wieku
przedprodukcyjnym | 20,6| 20,4| 20,2| 19,9 19,2| 19,1] 19,0] 19,0|18,96
w wieku
produkcyjnym 63,1| 63,3] 63,0| 63,0| 63,0] 62,8| 62,5| 62,0(61,71
w wieku
poprodukcyjnym 16,3| 16,3| 16,8 17,1| 17,8| 18,1| 18,6| 19,0|19,33

Zrodfo: Gtowny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

Wspotczynnik obcigzenia demograficznego, bedacy stosunkiem liczby oso6b w
wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym roénie, od 2010 roku rosnie
$rednio o 0.5% w skali roku. Swiadczy¢ to moze poza starzeniem sie spoteczenstwa o
odptywie ludzi w wieku produkcyjnym z gminy.

8.3.2 Prognozy demograficzne (scenariusze rozwoju spoteczno- ekonomicznego
gminy Wiskitki)

W prognozie demograficznej, oprécz danych statystycznych, starano sie
uwzgledni¢ wszystkie czynniki spoteczne i gospodarcze, jakie mogg pojawic sie w zwigzku
ze zmiang dynamiki rozwoju gminy. Czes¢ dziatan gminy przyczynia sie do odwrdcenia
ujemnego salda migracji, mianowicie na tle innych obszaréw w kraju gmina wiejska
Wiskitki odznacza sie do$¢ dobrymi warunkami demograficznymi.

Jak podano na wstepie Gldwny Urzad Statystyczny nie opracowat prognozy
demograficznej dla gminy Wiskitki, podstawq szacowania prognozy demograficznej jest
prognoza demograficzna sporzadzona przez GUS dla powiatu Zyrardowskiego.

Interpolujgc  sporzadzong w 2014r. prognoze demograficzna dla powiatu
Zyrardowskiego wyliczono, ze ilo$¢ mieszkancdw gminy Wiskitki stanowi okoto 13%
ogotem mieszkancow powiatu zyrardowskiego. Stosunek ilosci mieszkancow Gminy
Wiskitki do ilosci mieszkancéw powiatu Zyrardowskiego od 2004r. ro$nie (wykres nr 1).
Swiadczy to o wzroscie ilosci ludnosci gminy Wiskitki w stosunku do ilosci ludnosci w
powiecie.
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latach 2010-2017

90,000
80,000
70,000 -
60,000 -
50,000 -
40,000 -
30,000 -
20,000 -
10,000 [
0,000 -
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
ogotem
™ Powiat zyrardowski 76,509 76,590 76,573 |76,391|76,420 76,138 76,164 76,056
(w tys.osob)
B Gmina Wiskitki (w tys.o6b)| 9,834 | 9864 | 9857 | 9829 | 9,875 | 9,842 | 9,875 | 9,870
udzial mieszk. G Wiskitkiw | 1) oo 15 081 1587 1287 | 1292 | 12,93 | 12,97 | 12,98
Powiecie Zyrard. (w %)

Sporzadzajgc prognoze demograficzng nalezy zauwazy¢, ze w badanym okresie

mozna zaobserwowac wahania poszczegdélnych danych dotyczacych ilosci

mieszkancow

gminy Wiskitki. Ilos¢ mieszkancow w ujeciu rok do roku jest zmienna niemniej jednak w
badanym okresie rosnie.

Tabela 35 . Prognoza iloéci mieszkancéw wg ptci dla Powiatu Zyrardowskiego.

Wykres 23. Stosunek iloéci mieszkaricow gminy Wiskitki do iloéci mieszkancéw Powiatu Zyrardowskiego w

Prognoza dla Powiatu Zyrardowskiego
ogotem miasto wies
lata

ogdétem | mezczyzni | kobiety |ogdtem |mezczyzni|kobiety |ogodtem | mezczyzni|kobiety

[osoba] | [osoba] | [osoba] |[osoba] |[osoba] [osoba] |[osoba] |[osobal] [osoba]
2017| 76 552 36 664 | 39 888| 47 285 22 176| 25109 29 267 14 488 | 14 779
2020| 76 538 36 705| 39833| 46 968 22 056| 24 912| 29570 14 649| 14 921
2025| 76 249 36 637| 39612| 46 197 21 742 | 24 455| 30 052 14 895| 15 157
2030| 75 598 36386| 39212 45164 21 306| 23 858| 30434 15080| 15354
2050| 70 382 34 442 | 35940| 39526 19 085| 20441| 303856 15 357| 15499

Zrédto: Gtoéwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

_ Zgodnie z prognozg demograficzng sporzadzong przez GUS dla powiatu
Zyrardowskiego mozna zauwazyc ze ilos¢ mieszkancéw Powiatu Zyrardowskiego maleje.

Analizujac

jednak

czesc

wiejskq powiatu

mozna

zaobserwowacd

wzrost

ilosci

mieszkancow. Wzrost ilosci mieszkancow czesci wiejskiej powiatu wynika z rozlewania
sie zabudowy mieszkaniowej miast Zyrardowa i miast aglomeracji warszawskiej.
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Wykres 24. Prognoza demograficzna dla Powiatu Zyrardowskiego na lata 2017-2050 funkcjonalny podziat

wieku.
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Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

Wykres 25. Prognoza demograficzna dla Powiatu Zyrardowskiego na lata 2017-2050 funkcjonalny
podziat wieku.
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Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

Wykresy dotyczace funkcjonalnych grup wieku przedstawione powyzej wskazujgq
na obnizenie liczby ludnoéci w powiecie Zyrardowskim na przestrzeni prognozowanego
okresu czasu. Zmniejszeniu ulega gtéwnie grupa osob w wieku produkcyjnym, zwigzane
to jest z procesem starzenia sie spoteczenstwa, niekorzystnym zjawiskiem nasilajgcym
sie w catym kraju.

Przemiany demograficzne, zwtaszcza zmiany w strukturze wiekowej dotycza catego kraju
i nie tylko, ale rowniez innych panstw europejskich.

Zmiana struktury wiekowej i zwigzana z nig rosnaca ilo$¢ oséb starszych ( wiek
poprodukcyjny co wida¢ na przedstawionych wykresach) beda generowaty zmiany w
sferze ustug, miedzy innymi bedzie potrzeba zwiekszenia naktadéw na sfere zwigzang z
zapewnieniem opieki osobom starszym.

Opracowana prognoza sporzadzona zostata w 2014r., co daje nam mozliwosc
sprawdzenia jej poprawnosci przez zestawienie liczby ludnosci z prognozowanymi
danymi. Zauwazamy, Ze o ile prognozowana ogodtem liczba ludnosci jest wieksza niz
rzeczywista liczba ludnosci w poszczegdlnych latach, to sytuacja demograficzna na
obszarze wsi wyglada inaczej. Liczba ludnosci na terenie wiejskim w powiecie
Zyrardowskim rosénie zdecydowanie szybciej niz zaktada to prognoza GUS- w 2019 roku
jest az 0 111 osbéb wiecej niz w prognozie.
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Tabela 36 . Poréwnanie prognozy i rzeczywistej liczby ludnoéci dla Powiatu Zyrardowskiego.

Liczba Roéznica Liczba Roéznica
Prognoza ludnosci Prognoza ludnosci
ogotem ogdtem wies wies

Rok 2014 - 76420 = - 28972 -
Rok 2015 76510 76138 372 29068 29067 1
Rok 2016 76538 76164 374 29169 29232 -63
Rok 2017 76552 76056 496 29267 29380 =8NS
Rok 2018 76558 75848 710 29366 29470 -104
Rok 2019 76553 75749 804 29467 29578 calakal
Rok 2020 76538 b.d. = 29570 b.d. -

Zrédto: Gléwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

Opracowujac prognoze demograficzng dla gminy Wiskitki przyjmujemy zatozenie
rozwoju - zaktadamy przyrost mieszkancow gminy Wiskitki na poziomie wyzszym niz
sporzgdzona prognoza dla powiatu. Prognoza uwzglednia rozwdj strefy przemystowej i
powstanie w bezposrednim sagsiedztwie planowanych duzych inwestycji. Ustalamy
prognoze demograficzng w przedziale lat 2019, 2020-2050.

Obecnie gmina Wiskitki nie jest duzym rynkiem pracy, niemniej lokalizacja
nowych firm - zaktadow pracy spowoduje rozwoj rynku pracy. W zwigzku z powyzszym
zakladamy iz w dtuzszej perspektywie czasu w okresie sporzadzanych analiz
(perspektywa 30 lat) nastgpi wzrost ilosci mieszkancow.

Gmina Wiskitki jawi sie jako miejsce stabilne pod wzgledem pracy (po
wybudowaniu firm) z dobrze rozwinietg infrastrukturg spoteczng i techniczng oraz bardzo
ciekawym terenami do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

Obszar gminy Wiskitki jest dobrze skomunikowany, potozony jest na skrzyzowaniu
dwdch waznych szlakéw komunikacyjnych drogi krajowej numer 50 i autostrady A2.
Ponadto, waznym atutem gminy Wiskitki jest linia kolejowa z przystankiem w Jesionce.
Wzdtuz linii kolejowej od lat rozwija sie zabudowa mieszkaniowa.

Skuteczne promowanie gminy jako miejsca do zamieszkania w obszarze o
bardzo ciekawym krajobrazie, czystym powietrzu i dogodnych warunkach
komunikacyjnych to zadania dla wtadz gminy Wiskitki.

Gmina Wiskitki caty czas pracuje nad polepszeniem jakosci przestrzeni

publicznych, zmiang infrastruktury komunikacyjnej, rozszerzeniem oferty turystycznej,
wytyczeniem szlakow pieszo- rowerowych dla mieszkancow i turystéw. Rozbudowuje
infrastrukture spoteczng tak, aby stwarza¢ coraz lepsze warunki do zycia dla
mieszkancow, co moze przyczyni¢ sie do zmian salda migracji.

Wszystkie wyzej wymienione atuty gminy Wiskitki stanowig podstawe jego
stabilnego rozwoju.

Ponadto, prognozujemy wzmozony rozwdj strefy aktywnosci gospodarczej w
sgsiedztwie wezta autostradowego ,WISKITKI” oraz powstanie we wschodniej czesci
gminy strefy ustug zwigzanych z powstaniem Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Szacowanie ilosci mieszkancow jest trudne do przewidzenia. Zaktadamy, ze w
okresie do 2030 w gminie Wiskitki zwiekszy sie liczba mieszkancéw o okoto 500 oséb
ponad ilos¢ osob wynikajacg z prognozy ktora uwzglednia prognoze ludnosci dla czesci
wiejskiej Powiatu Zyrardowskiego. Ponadto zaktadamy, ze liczba mieszkancéw W
zwigzku z funkcjonowaniem strefy aktywnosci gospodarczej i CPK bedzie sie zwiekszac o
300 osd6b w perspektywie kolejnych przedziatéw 5-cio letnich.

Zaktadamy, ze powstanie nowych miejsc pracy w strefie ustug i w strefie
aktywnosci gospodarczej stanie sie magnesem przyciggajagcym osoby szukajace
stabilnego miejsca pracy i zamieszkania. W zwigzku z czym zaktadamy w perspektywie
30 lat znaczny wzrost ilo$ci mieszkancow (wzrost o 2323 0sdb).
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Zmianie moze réwniez ulec przyrost naturalny. Do roku 2050 moze zmienic sie
model rodziny, obecnie promowane sg dziatania zwigzane ze wspieraniem rodzin
wielodzietnych oraz wspieranie finansowe rodzin, ktére decydujg sie na drugie i kolejne
dziecko. Dodatkowo pojawia sie wiele programdw wspierajgcych osoby miode, w tym
rodziny posiadajgce dzieci.

Mozliwo$¢ uaktywnienia sie nowych terendw ustugowo-przemystowych przy
gtownym wezle komunikacyjnym oraz przy gtéownych trasach komunikacyjnych, w
ktérych powstang nowe miejsca pracy moze przyczynic¢ sie do wzrostu demograficznego.

Tabela 37. Prognoza ilosci mieszkancéw wg. pici dla gminy Wiskitki .

roonoza |PERSE Ok 2010 POV g wiskii oyt
ogo6tem | mezczyzni| kobiety | ogdétem | mezczyzni | kobiety | ogdtem

2017 29 267 14 488 | 14 779 9870 4934 4936 0
2019 29 467 14 595| 14 872 9937 4970 4967 67
2020 29 570 14 649| 14 921 9972 4989 4983 102
2025 30 052 14 895| 15157| 10435 5073 5062 565
2030 30 434 15080] 15354| 10864 5136 5128 994
2035 30 673 15196| 15477| 11244 5175 5169 1374
2040 30 797 15 266| 15531 11586 5199 5187 1716
2045 30 854 15316] 15538] 11905 5216 5189 2035
2050 30 856 15357 15499 12206 5230 5176 2336

Zrddto: Opracowanie wiasne

Dziatania gminy eliminujace niekorzystne problemy demograficzne winny polegad
na hamowaniu tendencji negatywnych droga polityki spotecznej a przede wszystkim
polityki gospodarczej.

Polityka spoteczna i gospodarcza gminy oferowac¢ winna poprawe warunkdw zycia
ludnosci, gwarantowac¢ miejsca pracy co winno by¢é magnesem dla osdb poszukujgcych
stabilizacji zyciowej. Potozenie gminy Wiskitki w bliskiej odlegtosci od aglomeracji
warszawskiej oraz atuty gminy takie jak: piekny krajobraz, czyste powietrze dobrze
rozwinieta infrastruktura techniczna i rozwijajaca sie infrastruktura spoteczna moze
przyczynic sie do zwiekszenia zewnetrznej migracji ludnosci.

Poprawa sytuacji demograficznej gminy Wiskitki stanowié bedzie swoistego
rodzaju impuls rozwojowy w réznych sferach zycia spoteczno- gospodarczego.

8.4 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy.

Budzet gminy Wiskitki w badanym okresie 2010-2017 podwoit sie. Wzrost
wptywow do budzetu wigze sie ze wzrostem do budzetu wptywdéw z réznego rodzaju
subwencji, dotacji, srodkéw pochodzacych z funduszy UE jak i nastgpit bardzo duzy
wzrost dochoddéw wiasnych. Dochody wtasne gminy w badanym okresie wzrosty o ponad
100%.
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Wykres 26. Budzet gminy Wiskitki- dochody ogétem w tym dochody witasne
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50 000,00

40 000,00 -

30000,00 -
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10 000,00 A
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

® Dochody ogdlem |22 324,425 681,031 548,030 547,636 029,233 593,733 793,650 746,4. 0
m Dochody wiasne |8 566,539 411,1510 755,611 485,913 063,3(15 094,513 056,629 152,2|

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych GUS(BDL)

Dynamika wzrostu dochoddéw wtasnych budzetu jak i dochoddéw ogotem budzetu
byta zréznicowana niemniej przez wszystkie analizowane lata nastepuje ciagty wzrost
wptywdéw do budzetu gminy.

W celu okresélenia mozliwosci finansowych gminy na realizacje zadan
inwestycyjnych zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej, komunikacji i
infrastruktury spotecznej przeanalizujemy wydatki z budzetu na budowe w/w zadan w
okresie od 2010r do 2018r. Zrédtem danych dotyczacych zakresu jak i wysokoéci
naktadéw budzetowych na realizacje zadan inwestycyjnych (wydatki majatkowe) sag
sprawozdania finansowe opublikowane na stronie internetowej Wiskitki.bip.net.pl

Wykres 27. Budzet gminy Wiskitki- dochdd na mieszkanca

6 000
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/
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/ /

4
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0
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

dochdd na mieszkanca 2288 | 2606 | 3183 | 3107 | 3668 | 3401 | 3430 | 5141
= dochdd wtasny na mieszkarica| 878 955 1085 | 1168 | 1330 | 1528 | 1325 | 2953

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych zawartych GUS(BDL)

Gmina Wiskitki w analizowanym okresie realizowata zadania z zakresu
infrastruktury technicznej, spotecznej i komunikacji przeznaczajac z budzetu s$rodki
finansowe w réznej wysokosci.

Na wykresie ponizszym przedstawiono udziat wydatkéw majatkowych
obejmujacych wydatki na zadania inwestycyjne nalezace do zadan wtasnych gminy tj.
budowa infrastruktury technicznej: wodociggdéw i kanalizacji na tle wplywow do
budzetu gminy Wiskitki w latach 2010-2018.
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Wykres 28. Budzet gminy Wiskitki- dochody wydatki majatkowe w tym wydatki na realizacje
inwestycji.( w min. zt)

wydatki inwestycyjne na tle dochodow ogotem

B wydatki majatkowe/ inwest. " Dochody ogdlem
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy
przedstawionych na stronie internetowej - www.bip.Wiskitki.pl

W ramach zadan inwestycyjnych przeanalizowano w latach 2010- 2018 r. $rodki,
ktore zostaty wydane na realizacje infrastruktury technicznej w tym budowe wodociggdéw
i budowe kanalizacji, budowe infrastruktury spotecznej i komunikacji.

W analizowanym okresie w ramach srodkéw przewidzianych na budowe kanalizacji
wykonano budowe gminnej oczyszczalni $ciekdw w Guzowie w 2011r., budowe sieci
kanalizacji sanitarnej obejmujacej miejscowosci: Guzdéw, Cyganka, Morgi, Wiskitki,
Dziatki, Sokule, Tomaszew i tubno.

Wykres 29. Budzet gminy Wiskitki- dochody wydatki majgatkowe w tym wydatki na realizacje
inwestycji. (w min. zi)
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B Wykonanie inwestycji- wydatki majatkowe 7703 13630 4632 7547 15666 11577 3795 3782 14931

W budiet -dochody Gminy WISKITKI 22324 25681 31548 305048 306029 33594 33794 50746 43449

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy
przedstawionych na stronie internetowej - www.bip.Wiskitki.pl

Analizujac wydatki budzetowe na realizacje inwestycji zwigzanych z budowg
infrastruktury technicznej, spotecznej i komunikacji odnotowano duzg zmiennos¢
wysokosci $rodkéw na realizacje zadan inwestycyjnych. Zwigzane jest to przede
wszystkim z realizacja duzych zadan inwestycyjnych. Sredni udziat srodkow
przewidzianych na realizacje zadan inwestycyjnych w okresie badanym w gminie
Wiskitki wynosi okoto 29% wptywow do budzetu. Udziat wysokosci s$rodkéw na
realizacje zadan inwestycyjnych w stosunku do wptywdéw do budzetu gminy zawiera sie
w przedziale od 7 % do 53%.
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Budowa kanalizacji i wodociqgow pocigga za soba wydatki z budzetu gminy,
ktérych $rednia na przestrzeni ostatnich dziewieciu lat wynosi 14,76%  wptywow i
zmieniata sie w czasie od 0.06% w 2016r do 31.89% w 2011r.

Na budowe infrastruktury spotecznej w ostatnich latach gmina wydawata $rednio
7.30% s$rodkéw pochodzacych z wptywdéw do budzetu . Wartosc¢ ta byta zmienna od
0,68 w 2012r. do 20,04% w 2018r.

Na budowe drég i ich oswietlenia gmina Wiskitki wydawata z budzetu $rodki
stanowigce od 1.48% w 2012r do 14,27% w 2010r. Srednio gmina w badanym okresie
przeznaczata na budowe drdég i ich os$wietlenia z budzetu okoto 5.37% Srodkdéw
pochodzacych z wptywow ogdtem do budzetu gminy.

Wykres 30. Budzet gminy Wiskitki- udziat wydatkéw na drogi w wydatkach ogdtem(%)

udziat wydatkow na drogi w wydatkach ogdétem

18,9

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy
przedstawionych na stronie internetowej - www.bip.Wiskitki.pl
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Tabela 38. Dane dotyczace wptywow do budzetu gminy Wiskitki w latach 2010-2018 oraz wydatkow z budzetu na zadania inwestycje w uktadzie

finansowym i procentowym.

rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
zadania inwestycyjne
e AT kanalizacja 1412 764 8175197 3 874 049 4976 118 12 606 563 5 985 690 21 387 48 506 4 658 503
techniczna wodociagi 260 486 15 024 26 740 0 40 166 95 739 0 107 744 226 111
udziat procentowy w
budzecie 7,50% 31,89% 12,36% 16,29% 35,10% 18,10% 0,06% 0,31% 11,24%
infrastruktura spoteczna 1 826 088 2 662 413 215139 1 003 095 1429 428 2 355 484 2 440 952 2 491 590 8 708 693
udziat procentowy w
budzecie 8,18% 10,37% 0,68% 3,28% 3,97% 7,01% 7,22% 4,91% 20,04%
komunikacja 3 184 885 1822 015 467 165 1 203 057 1 208 740 3120 488 1332 962 934 314 1 337 844
udziat procentowy w
budzecie 14,27% 7,09% 1,48% 3,94% 3,35% 9,29% 3,94% 1,84% 3,08%
Wykonanie inwestycji- 15 665 11 576 14 931
wydatki majatkowe 7 702 722,02 | 13 630 400,00 4 631 545,00| 7 546 980,00 671,23 807,98 | 3795 301,33| 3782 244,61 150,42
budzet -dochody Gminy 31 548 30 547 36 029 33 593 33793 50 746 43 449
WISKITKI 22 324 413,25| 25 680 997,00 056,00 620,00 202,71 787,02 660,20 439,84 140,60
udziat wydatkow
inwestycyjnych w
dochodach gminy 35% 53% 15% 25% 43% 34% 11% 7% 34%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy przedstawionych na stronie internetowej —-www.bip. Wiskitki.pl!
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Wykres 31. Przedstawienie udziatu procentowego poszczegdlnych zadan inwestycyjnych ( budowy infrastruktury technicznej, infrastruktury spotecznej i
drég) w udziale procentowym wptywow do budzetu.
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B udz. procen.bud. infr.tech. 7,50% | 31,89% | 12,36% | 16,29% | 35,10% | 18,10% | 0,06% 0,31% | 11,24%
B udz. proc. bud. infrast. spoteczn.| 8,18% | 10,37% | 0,68% 3,28% 3,97% 7,01% 7,22% 4,91% | 20,04%
M udz. proc. bud. drég. 14,27% | 7,09% 1,48% 3,94% 3,35% | 9,29% 3,94% 1,84% 3,08%

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych gminy przedstawionych na stronie internetowej - www.bip. Wiskitki.p!
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Gmina Wiskitki planuje zgodnie z Wieloletnia Prognozg Finansowg  dalszg
realizacje zadan wynikajacg z koniecznosci wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, w zwigzku z wyznaczeniem terendéw zabudowy
w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego i w Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Gminy.

Tabela 39. Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2017-2028

rok 2017 2018] 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028]
wptywy do buzetu

ogdtem 50746439,84| 43454947,97 41022708,00 39800000,00f 40500000,00] 41200000,00] 41900000,00| 42500000,00f43100000,00| 43200000,00f 43800000,00| 42500000,00
wydatki majgtkowe 3782 244,61 zt | 15498 543,37 zt | 8 523 020,87 zt | 1 262 369,01 zt 2500000,00] 2500000,00] 2600000,00{ 2500000,00f 2600000,00| 2200000,00] 2300000,00 700000,00

udziat procentowy w
stosunku do

wptywdéw do buzetu 7,45% 35,67% 20,78% 3,17% 6,17% 6,07% 6,21% 5,88% 6,03% 5,09% 5,25%

1,65%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy
Wiskitki przedstawionych na stronie internetowej - .Wiskitki.bip.net.pl

Gmina Wiskitki sukcesywnie realizuje zadania wiasne obejmujace: budowe
infrastruktury technicznej, infrastruktury spotecznej i budowe drdg. Na zadania
inwestycyjne w roku 2018 gmina wydatkowata 35,67% dochoddw gminy. Jest to bardzo
wysoki wskaznik $wiadczacy o ukierunkowaniu budzetu na poprawe jakosci zycia
mieszkancow i realizacji zadan zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej,
spotecznej oraz drog.

W ramach zadan inwestycyjnych w Gminie Wiskitki zostata wybudowana siec
wodociggowa i kanalizacyjna. Jak wynika z ,Raportu o stanie gminy Wiskitki za rok
2018” w Gminie Wiskitki sie¢ wodociggowa obejmuje 74.8% odbiorcédw na terenie gminy,
wg GUS w 2017r. odsetek ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej - wynosit 85,3.
Woda dla gminy Wiskitki pochodzi z szesciu uje¢ gtebinowych. Dwie studnie
zlokalizowane sg w Nowych Koztowicach i 4 studnie w Feliksowie z czego 2 stanowig
rezerwe wody dla  przysztych potrzeb. Woda do odbiorcow ptynie ponad 217-
kilometrowa sieciqg wodociggowa. Mieszkancy gminy Wiskitki zaopatrywani sa w wode
dzieki stacji uzdatniania w Feliksowie.

Siec wodociggowa swym zasiegiem obejmuje przewazajaca czes¢ terenu gminy
Wiskitki i jest rozbudowywana w miare potrzeb. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjac
iz budowa sieci wodociggowej nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ problemoéow przy
wyznaczaniu obszaréw nowej zabudowy, poniewaz zgodnie z w/w raportem o stanie
gminy wszystkie miejscowosci w gminie Wiskitki sg juz dzi$ uzbrojone w sie¢
wodociggowg, a ewentualna budowa sieci zaopatrujgcej w wode poszczegdlne inwestycje
to kwestia ustalen pomiedzy gming a odbiorca.

Gminna oczyszczalnia $ciekow w Guzowie, ktdra zostata wybudowana i oddana do
uzytkowania w 2011r. znacznie przyczynita sie poprawy srodowiska . Obecnie dostep do
urzadzen kanalizacyjnych ma 33% mieszkancow po zrealizowaniu i oddaniu do
uzytkowania kanalizacji w miejscowosci Jesionka, Nowe Koztowice i Stare Koztowice
wskaznik skanalizowania wyniesie 55%.

Wyznaczony uchwata Sejmiku Wojewddzkiego obszar aglomeracji Wiskitki
obejmuje tereny miejscowosci: Wiskitki, Dziatki, Cyganka, Guzéw, Nowe Koztowice, Stare
Koztowice, Jesionka, Guzéw Osada, Morgi, tubno, Starowskitki - Parcel, Tomaszew,
Sokule, Franciszkéw, Miedniewice oraz cze$¢ miejscowosci Starowiskitki, Nowy Oryszew,
Janéwek, Oryszew Osada. W  wyzej wskazanej aglomeracji zostata czesciowo
wybudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktéra sukcesywnie bedzie rozbudowywana w
miare potrzeb zwigzanych z urbanizowaniem sie terendw.

Zgodnie z obecnymi przepisami w miejscach, gdzie budowa systemdw kanalizacji
zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty,
nalezy stosowac indywidualne systemy oczyszczania $ciekdw. W zwigzku z czym poza
aglomeracja Wiskitki stosowane sa lokalne indywidualne przydomowe oczyszczalnie
Sciekdw.

W ramach dziatania gmina Wiskitki caty czas poprawia stan nawierzchni drdg
gminnych, wzmacnia konstrukcje, buduje chodniki i Sciezki rowerowe.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 103
~Mazowsze Zachodnie”
W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35

96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI

Gmina Wiskitki jak wynika z wyzej przedstawionych analiz posiada duzy potencjat
finansowy umozliwiajacy realizacje inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy. w
zakresie budowy infrastruktury technicznej, spotecznej i sieci drogowej.

8.5 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
8.5.1 Szacowanie zapotrzebowanie na howa zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

8.5.1.1 zabudowa mieszkaniowa

W roku 2018 liczba mieszkanncdw gminy Wiskitki wynosita 9883 osoby.
Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgaca na 1 mieszkanca w roku 2018 wynosita
$rednio 81,5 m? i jest wyzsza od Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania dla Polski,
ktéra wynosi 74,2 m2. Srednia wielko$¢ mieszkania w powiecie Zyrardowskim wynosi
68,2 m2. Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan oddawanych do uzytkowania dla
powiatu Zyrardowskiego, zgodnie z danymi GUS wynosi okoto 130 m?2 i jest
zdecydowanie wieksza od sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w 2017r. Réznica w
wielkosci $redniej powierzchni uzytkowej pomiedzy mieszkaniami juz istniejgcymi, a
mieszkaniami budowanymi wynika ze zmiany standardéw oraz warunkéw materialnych
mieszkancow. Na potrzeby niniejszej analizy korzystajac z danych GUS, ktéry podaje
wskazniki do ,mieszkania” przyjeto zgodnie z danymi GUS nazewnictwo, ale nalezy
mie¢ na uwadze, iz w gminie Wiskitki ,mieszkanie” to gtdwnie domy jednorodzinne. W
gminie Wiskitki w przewazajacej czesci zabudowe mieszkaniowg stanowi zabudowa
mieszkaniowa w formie domow mieszkalnych jednorodzinnych (przyjmujac na potrzeby
niniejszej analizy, ze domy mieszkalne rolnikow to réwniez domy mieszkalne
jednorodzinne).

Tabela 40 Wskazniki mieszkaniowe

Nazwa

przecietna
powierzchni
a uzytkowa
1
mieszkania

przecietna

powierzchni
a uzytkowa
mieszkania
na 1 osobe

mieszkania
na 1000
mieszkanco
w

przecietna
liczba izb
w1
mieszkani
u

przecietna

liczba

oséb na 1
mieszkani

@

przecietn
a liczba
0s6b na
1 izbe

2018

2018

2018

2018

2018

2018

POLSKA

74,2

28,2

380,5

3,82

2,63

0,69

MAZOWIECKI
E

72,3

30,8

426,2

3,62

2,35

0,65

Powiat
zyrardowski

68,2

28,1

412,8

3,49

2,42

0,69

Wiskitki (2)

81,5

27,7

339,5

3,86

2,85

0,76

Zrodto: Bank Danych Lokalnych dane pochodzace z GUS
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Wykres 32. Liczba mieszkan w gminie Wiskitki
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych dane pochodzace z GUS

Tabela 41. Liczba mieszkan w gminie Wiskitki

2010 |2011 2012 |2013 2014 | 2015 2016 |2017 2018

mieszkania 3110 3150| 3179| 3205 3222 3251 3283| 3323| 3355
11

izby 601(11831|12020|12158|12244|12409|12586|12 796|12 958
powierzchnia
uzyt. 239 244 248 252 254 258 263 269 273
mieszkan 323 766 980 311 257 812 561 379 454
Zrédto: Bank Danych Lokalnych dane pochodzace z GUS
Tabela 42. Wskazniki mieszkaniowe dla Gminy Wiskitki

2010 {2011 (2012 |2013 |2014 (2015 |2016 |[2017 |2018
przecietna
powierzchnia
uzytkowa 1
mieszkania 77,0\ 77,7| 78,3| 78,7| 78,9| 79,6| 80,3| 81,1| 81,5
przecietna
powierzchnia
uzytkowa
mieszkania na
1 osobe 24,3| 24,8| 25,3| 25,7| 25,7| 26,3| 26,7| 27,3| 27,7
mieszkania na
1000
mieszkancow |316,2|319,3|322,5|326,1|326,3|330,3|332,5|336,7|339,5
przecietna
liczba izb w 1
mieszkaniu 3,73 3,76 3,78| 3,79| 3,80| 3,82] 3,83| 3,85| 3,86
przecietna
liczba osob na
1 mieszkanie 3,16| 3,13| 3,10| 3,07| 3,06| 3,03| 3,01| 2,97| 2,95
przecietna
liczba osob na
1 izbe 0,85, 0,83| 0,82| 0,81 0,81 0,79| 0,78| 0,77| 0,76
Zrédto: Bank Danych Lokalnych dane pochodzgace z GUS
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Nalezy jednak zaznaczy¢, iz $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajaca na mieszkanca w Polsce nalezy do najnizszych w Europie - w Niemczech
jest ona ok. 2 razy wieksza.

Wedtug danych Eurostatu w Polsce az 41,2 proc. oséb mieszka w nieruchomosci,
ktéorg wedtug standarddw europejskich nalezatloby uzna¢ za przeludniong. W
oszacowanym przez Europejski Urzad Statystyczny rankingu przecietnego wskaznika
przeludnienia dla 31 krajow Polska zajmuje 29 miejsce.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca ulega
ciaglym zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z
bogaceniem sie spofeczenstwa oraz ze zmiang trybu zycia, odchodzi sie od
wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Dane statystyczne i szacunki pozwalajq
okresli¢, iz w przeciggu kolejnych trzydziestu lat powierzchnia uzytkowa przypadajaca na
jednego mieszkanca zwiekszy sie w gminie Wiskitki do okoto 35.0 m?2.

Wykres 33. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w Gminie Wiskitki

przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania
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Zrédfo: Bank Danych Lokalnych dane pochodzace z GUS

Tabela 43. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddawanych do uzytkowania

Nazwa przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania

2010 2011 2012 2013 2014 [2015 2016 2017 2018
POLSKA 106,1| 107,1| 102,4| 104,6] 100,9 99,8 94,5 92,71 74,2
MAZOWIECKIE| 102,3| 106,1 97,7 98,9 91,6 91,8 82,5 84,71 72,3
Powiat
zyrardowski 108,8| 138,3| 138,0] 110,3 98,8| 133,0| 134,5| 129,1] 68,2

Zrédto: Bank Danych Lokalnych dane pochodzace z GUS

Gmina Wiskitki jak  wynika z danych GUS ma najwieksza ilos¢ o0sdb
przypadajacych na jedno mieszkanie, ktéra wynosi 2.95, przy czym dla powiatu
zyrardowskiego wynosi ona 2.42, a dla wojewodztwa mazowieckiego 2.35.

Po przeanalizowaniu powyzszych danych zaktada sie, ze w kolejnych latach
nastapi ,rozgeszczenie” zabudowy tzn. zaktada sie, ze w perspektywie kolejnych 30 lat
ulegnie zmniejszeniu wskaznik, ilo$¢ osob na jedno mieszkanie spadnie i wynosi¢ bedzie
2,30. Zaktadany tak duzy spadek ilosci oséb na jedno mieszkanie zwigzany jest z
0gdlng tendencjg zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkania, ale réwniez nie mozna
poming¢ wzrastajacej tendencji tzw. ,drugich domow” zwtaszcza w terenach wiejskich dla
mieszkancow na state pracujacych i mieszkajgcych w aglomeracji warszawskiej. Zaktada
sie, ze w przeciggu najblizszych 30 lat ilo$¢ drugich domoéw ulegnie zwiekszeniu. Tereny
gminy Wiskitki nalezg do bardzo atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym. O wyborze gminy Wiskitki na lokalizacje domu decyduje dogodny
dojazd uktadem drég zewnetrznych (autostrada A2 i droga krajowa nr 50) stanowigcych
bardzo dobre potaczenie z aglomeracjq Warszawska i samg Warszawg. Ponadto, duza
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ilos¢ utwardzonych drég lokalnych i dojazdowych, uzbrojenie w infrastrukture techniczna,
czyste powietrze i czysta woda, zwilaszcza w terenie potudniowej i zachodniej czesci
gminy, ktora potozona jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajaca ze zmniejszenia
wskaznika liczby os6b / mieszkanie.

Obecnie w gminie Wiskitki przypada 2.95 oséb na jedno mieszkanie przy
zatozeniu, ze do roku 2050 ilo$¢ mieszkancéw bedzie stata i wielkos¢ mieszkania nie
ulegnie zmianie. Zmianie ulegnie tylko wskaznik ilosci oséb na jedno mieszkanie, do
poziomu zblizonego w wojewddztwie mazowieckim (obecnie 2.35) tj. 2.3 osdb na jedno
mieszkanie. Zapotrzebowanie na nowag zabudowe wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy dla catej gminy Wiskitki wzrosnie o - 75 054 m? powierzchni uzytkowej.

Tabela 44. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dla gminy Wiskitki

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIQWA

WYNIKAJACA Z ROZGE,SZCZENIA ISTNIEJACYCH MIESZKAN
Srednia Catkowita

liczba powierzchnia powierzchnia
ludnosci | Liczba uzytkowa uzytkowa
w 0sOb/ mieszkania |Liczba mieszkan

Rok |gminie [mieszkanie |[m?] mieszkan | [m?] uwagi

2018 9883 2,95 81.5 3355 273 433

9883 2,3 81.1 4297 348 487

Saldo 0 942 75 054

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie danych z GUS Bank Danych Lokalnych

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajaca ze zwiekszenia
powierzchni uzytkowej mieszkania.

W Gminie Wiskitki przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 81.5 m?.
W tabeli powyzej przedstawiono $rednig powierzchnie uzytkowa mieszkan oddawanych
do uzytkowania dla powiatu Zyrardowskiego, ktéra w 2016r. wynosita 134.5 m?, a w
2017 - 129.1 m2. Na potrzeby sporzadzanych analiz przyjeto powierzchnie uzytkowag
jednego mieszkania na poziomie 120 m?2. Przy =zatozeniu powierzchni uzytkowej
mieszkania na poziomie 120m?, zapotrzebowanie na nowag zabudowe wyrazone w m?
powierzchni uzytkowej dla catej gminy Wiskitki wynosi¢ bedzie 242 207 m?.
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Tabela 45. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dla gminy Wiskitki
OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
WYNIKAJACA Z ROZGESZCZENIA ISTNIEJACYCH MIESZKAN

liczba Srednia Catkowita
ludnosci Liczba powierzchnia powierzchnia
w 0sob/ uzytkowa Liczba uzytkowa

Rok | gminie | mieszkanie | mieszkania | mieszkan| mieszkan [uwagi

2018 | 9883 2,95 81.5 3355 273 433
9883 2,3 120 4297 515 640
Saldo 0 942 242 207

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych z GUS Bank Danych Lokalnych

Okreslenie zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajaca z analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz prognoz

demograficznych.

Na podstawie prognozy demograficznej zaktadajacej znaczny rozwdj, a tym
samym zwiekszenie ilosci mieszkancow, przyjeto zatozenie przyrostu demograficznego -
liczba ludnosci 12206 osob (zwiekszenie o 2336 osoby) to zapotrzebowanie na nowq
zabudowe mieszkaniowg wyrazone w m2 powierzchni uzytkowej dla catej gminy Wiskitki
wynosic¢ bedzie 363 407 m2 powierzchni uzytkowej.

Tabela 46. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dla gminy Wiskitki

) szacowan
Srednia y Catkowita
liczba Liczba powierzchni przyrost | powierzchni | zapotrzebowani

ludnos 0sob/ a uzytkowa | Liczba | mieszkan | a uzytkowa € Nna nowq
Ro | ciw | mieszkani | mieszkania | mieszka | / ilo$¢ | mieszkan w | zabudowe w

k | gminie e w m? n dziatek/ m? m? pow. uzyt.
2018 | 9883 2,95 81.5 3355 0 273 433
20501 12206 2,3 120 5307 1952 636 840 363 407

Zrddlo: Obliczenia wlasne na podstawie danych 3 GUS Bank Danych Lokalnych

8.5.1.2 Zabudowa ,,ustugowa”
W ramach zabudowy ustugowej przyjmuje sie funkcje inne niz zabudowa mieszkaniowa.

Majac na wzgledzie specyfike potozenia gminy Wiskitki nalezy podkresli¢, ze
zapotrzebowanie na tereny ,ustugowe” w gminie nie jest zwigzane Scisle z analiza rynku
lokalnych ustug i dziatalnosci gospodarczych. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
Lustugowq” zwigzane jest przede wszystkim z rynkiem zewnetrznym. Inwestorzy
zewnetrzni juz dzi$ dokonali nabycia przewazajacej czesci terendw pofozonych w
strefie aktywnosci gospodarczej z przeznaczeniem pod rdéznego rodzaju ,ustugi”.
Wyznaczenie nowych terenéw ,zabudowy ustugowej” jest niezbednym dziataniem gminy
dbajacej o swoj rozwdj. Wyznaczenie nowych terendéw ustug to oferta gminy stanowigca
odpowiedz na zapotrzebowanie, na tereny o przeznaczeniu pod szeroko pojetg
aktywnos¢ gospodarcza.
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Transformacja podstawowej funkcji gminy z rolniczej na gmine o
charakterze rolniczo - ustugowym lub ustugowym wymaga przyjecia takiego
zatozenia przez witadze gminy i zdeterminowanego dazenia do jego realizacji.

Zabudowa ,ustugowa”

W ramach zabudowy ,ustugowej” przyjmuje sie dla potrzeb niniejszego
opracowania tereny ich podziat wedtug nastepujacych grup ustug:
Ul - Produkcja, sktady, magazyny, tereny obstugi podréznych (MOP i stacje paliw),
warsztaty, stacje obstugi samochoddw, handel hurtowy, tereny infrastruktury technicznej
i inne o podobnym charakterze oraz towarzyszaca im komunikacja, w tym parkingi.
Produkcja energii z odnawialnych zrédet energii (OZE).
U2 - Ustugi zwigzane z zabudowg mieszkaniowg w tym ustugi z zakresu oswiaty, ochrony
i opieki zdrowia, handlu, kultury, ustugi uzytecznosci publicznej, drobna wytworczosg,
oraz towarzyszgca im infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym parkingi. Ustugi
sportu, rekreacji i turystyki, ustugi hotelarskie i inne do nich podobne oraz towarzyszaca
im zielen wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym parkingi.
Uwzgledniajac przeprowadzone analizy $rodowiskowe, spoteczne, ekonomiczne
oraz prognozy demograficzne przy uwzglednieniu obecnego wyposazenia terendw w
infrastrukture techniczng oraz mozliwosci finansowania zadan wiasnych zwigzanych z
budowg nowej infrastruktury technicznej, gtdwnymi czynnikami wptywajacymi na
zapotrzebowanie w gminie w zakresie lokalizacji nowej zabudowy “ustugowej” sa:
- popyt na tereny ustug, w szczegdlnosci tereny produkcji, sktadéw i magazynow
(U1) w wyznaczonej ,za wasko” strefie aktywnosci gospodarczej zlokalizowanej
w czesci centralnej gminy Wiskitki w sasiedztwie skrzyzowania gtéwnych drdg
krajowych;

- przygotowanie nowych terendw inwestycyjnych  wynikajace z  koniecznosci
dbania o rozwdéj gminy z wykorzystaniem wybudowanej infrastruktury
technicznej uwzgledniajac planowang budowa nowego uktadu komunikacyjnego
obstugujacego tereny strefy aktywnosci gospodarczej;

- planowana w sasiedniej gminie Baranéw, by¢ moze réwniez w czesci gminy
Wiskitki, budowa CPK i zwigzana z portem komunikacyjnym strefa ustug w
gminie Wiskitki;

- uruchomienie i rozwdj Strefy aktywnosci gospodarczej zlokalizowanej przy wezle
autostradowym w miejscowosci Wiskitki;

- zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe zwigzane z funkcjami towarzyszacymi
na terenach potozonych w bliskim i dalszym sasiedztwie budowanego ,Parku
rozrywki” w sasiedniej gminie Mszczondw;

- zgodnie ze strategig gminy Wiskitki zaktada sie stworzenie dogodnych warunkow
do prowadzenia przez mieszkancéw gminy pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej,
poprzez dagzenie gminy do zwiekszenia udzialu powierzchni zwigzanych z
dziatalnoscia gospodarcza, w tym réwniez nalezy przewidzie¢ prowadzenie
réoznego rodzaju dziatalnosci w obszarach wiejskich, czesto w ramach
prowadzonych gospodarstw rolnych Iub w innych obiektach budowlanych.
Wprowadzenie rdoznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej w obszary wiejskie,

mimo ogdlnych tendencji i réznych programow wsparcia finansowo- doradczego
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nie jest dopuszczone w terenach rolniczych - wymaga wyznaczenia tych
obszaréw w dokumentach planistycznych;

- wyznaczenie w sasiedztwie miasta Zyrardowa terendw ustug w powigzaniu z
terenami zabudowy mieszkaniowej stanowigce obstuge obszaréw zabudowy
zaréwno gminy Wiskitki jak i terenéw zabudowy miasta Zyrardowa.

W gminie Wiskitki z uwagi na duze zainteresowanie inwestoréw poszukujacych
terendw o duzej powierzchni mozliwej do zabudowy i zagospodarowania przez jeden
podmiot, zasadnym jest wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy "ustugowej” dotyczy
gtébwnie gropy ustug U1 tj. terendw produkcji, sktadéow i magazyndéw, ktérych w chwili
obecnej jest brak. Na wyznaczonych obszarach zabudowy ustugowej w studium i w
planach miejscowych rozpoczeto procesy inwestycyjne, bedace na rdéznym etapie
realizacji inwestycji.

Warunkiem rozwoju dla gminy Wiskitki jest wykorzystanie atutu pofozenia
gminy, poporzez wyznaczenie w bezposrednim sgsiedztwie skrzyzowania autostrady A2 z
droga krajowg nr 50 terendw inwestycyjnych - Strefy aktywnosci gospodarczej, i
jednoczesnie stworzenie oferty inwestycyjnej.

Gmina Wiskitki byta gming o charakterze rolniczym, w zwigzku z czym nie miata
tradycji ani potrzeb rozwoju funkcji ,ustugowych”, nie planowano zabudowy ustugowej,
magazynowej czy produkcyjnej lub innej o podobnym charakterze (U1). Na funkcje
ustugowo -produkcyjne nie byto popytu. Po raz pierwszy strefe rozwoju wielofunkcyjnego
w kierunku rozwoju aktywnosci gospodarczej wyznaczono w studium 2014r. po
wybudowaniu autostrady A2. Wyznaczone wowczas w studium obszary zabudowy
ustugowej, zlokalizowane gtéwnie w sgsiedztwie wezia autostradowego, zostaty
wytyczone w zbyt waskim pasie, co w perspektywie 30 lat nie daje mozliwosci dalszego
rozwoju. Stad wazne jest, aby tereny o funkcjach ,ustugowych” obejmowaty duze
powierzchnie obszaréw, poniewaz takie obszary sa obecnie poszukiwane przez
inwestoréw licznie odwiedzajacych gmine.

W celu oszacowania zapotrzebowania na tereny ustugowe przeanalizujemy ilos¢
powierzchni uzytkowej w budynkach oddawanych do uzytkowania w ostatnich latach, co
pozwoli zorientowa¢ sie jak do chwili obecnej wyglada ruch budowlany w gminie Wiskitki
i umozliwi oszacowanie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg ustug na kolejne 30
lat.

Ponadto, z uwagi na intensyfikacje w ostatnim czasie w gminie Wiskitki proceséw
inwestycyjnych, przeanalizujemy réwniez wydane pozwolenia na budowe oraz decyzje
srodowiskowe dla dziatan inwestycyjnych.

Tabela 47. Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddawanych do uzytkowania w
gminieWiskitki.

powierzchnia uzytkowa/m?/
2008|2009|2010|2011|2012|2013|2014|2015(2016|2017|2018|2019
budynki
o"funkcjach
innych"
zabudowa 2 4 5 1 1 1 8 6
ustugowa 058| 657| 655| 315| 750| 956| 768| 510| 994| 135| 372] 330
w tym
budynki
grupa Ul 714 0[2183[3901| 340|1329]| 463 40 0| 361[1811[2208
w tym
budynki
grupa U2 1344 | 657|4655(5295| 410|1956| 3051470 994| 77465614874

Zrédto: GUS Bank Danych Lokalnych
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Analizujac  powierzchnie uzytkowg oddanych budynkéw ustugowych do
uzytkowania policzono, ze w przeciqgu ostatnich niespetna pieciu lat $rednio rocznie
oddawano do uzytkowania okoto: 3184 m?/rok zabudowy ustugowej.

Badajac s$rednig powierzchnie uzytkowg z ostatnich niespetna dwdch lat wyniesie
ona 7351 m2/rok.

W podziale na grupy $rednia z ostatnich 12 lat wynosi:

dla grupy ustug U1=1112,5 m?/rok;

dla grupy ustug U2=2441,25 m?/rok.

Analizujgc ostatnie dwa lata $rednia powierzchnia oddanych budynkdw do uzytkowania
WYnosi:

dla grupy ustug U1=2450,33 m?/rok;

dla grupy ustug U2=5717,5 m?/rok.

W ostatnich dwdch latach znacznie wzrosta Srednia powierzchnia oddanych budynkéw do
uzytkowania.
Zatem zauwazyc¢ nalezy wyrazng tendencje wzrostowa.

Pozwolenia na budowe _
Pozyskane dane ze Starostwa Powiatowego w Zyrardowie pokazujgq olbrzymi

wzrost budowy nowych budynkdéw o funkcjach innych niz budynki mieszkalne. Gtownie
dotyczy to baz magazynowo- logistycznych (U1) dla ktérych w 2019r. toczyty sie procesy
wydawania pozwolen na budowe.

Pozwolenia na budowe dotyczyly miedzy innymi budowy centrum logistycznego w
Wiskitkach - powierzchnia uzytkowa 44 471 m?; budowy zespotu magazynowego w m.
Wiskitki pow. 54 957 m? (ktérego budowa dobiega konca- planowane oddanie do
uzytkowania).

Tabela 48. Pow. uzytkowa budynkdéw, na ktore zostaty wydane pozwolenia na budowe -2019

Rok 2018 2019 Uwagi
Ustugi [m2] [m2]
U Pow. W danych GUS brak powierzchni
uzytkowa 3700 1525 Centrum Iogistyczngg_o i _zespo’;u
magazynowego z czescia biurowg w
Wiskitkach;
RAZEM 3700 1651

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Zyrardowie i GUS

Powierzchnie uzytkowga w wydawanych pozwoleniach na budowe przedstawiono w
powyzszej tabeli.

Biorac pod uwage fakt wydania w 2019r. pozwolen na budowe budynkéw o
funkcjach innych niz mieszkalne o powierzchni powyzej 100 000 m?, ktére obejmujq
obszar prawie catych terendw przeznaczonych w planach miejscowych i SUIKZ w Gminie
Wiskitki na UP w szczegdlnosci w rejonie wezta autostradowego, majac na wzgledzie
rozwoj gminy Wiskitki stwierdzamy koniecznos$¢ wyznaczenia strefy aktywnosci, ktora
bedzie zaspakajata zaréwno potrzeby inwestoréw oraz zapewni pozadany rozwdj w
gminie Wiskitki na okres 30 lat.

Wykonujac bilans potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Wiskitki zobowigzani
jesteSmy do wyznaczenia zapotrzebowania na tereny ,zabudowy o funkcjach innych” w
okresie 30 lat.

Tempo rozwoju gminy Wiskitki w ostatnim czasie znacznie wzrosto co
obserwujemy na podstawie duzej liczby wydawanych pozwolen na budowe, dla
budynkéw o bardzo duzych powierzchniach uzytkowych , ktérych do tej pory w gminie
Wiskitki nie byto. Majac na wzgledzie wzmozony popyt na duze powierzchniowo tereny
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ustug obejmujgce powierzchnie kilkudziesieciu hektaréw, gtéwnie zlokalizowane w
sasiedztwie wezta autostradowego, w ktérych mozna bedzie lokalizowac bazy logistyczne
i tereny produkcyjne zaktadamy zapotrzebowania na nowe tereny , zabudowy
ustugowej” na najblizsze 30 lat na poziomie:
Ul- 15000 m?/rok, co stanowi dos$¢ duze przyblizenie. Inwestorzy, ktorzy
pojawiajq sie w gminie zainteresowani sq obiektami o powierzchni uzytkowej od
kilku do kilkunastohektarowej;
U2- 5000 m?/rok jest to wielkos¢ mniejsza niz oddawane budynki do
uzytkowania w okresie ostatnich dwdch lat.

Tabela 49. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg grupa U1 dla gminy Wiskitki

Zabudowa ustugowa U1 o ,funkcjach innych” [m2]
Powierzchnia uzytkowa
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

150 225 300 375
15000 | 75000 000 000 000 000 1450000

Zrddto: Obliczenia wtasne.

Tabela 50. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg grupa U2 dla gminy Wiskitki

Zabudowa ustugowa U2 o ,funkcjach innych” [m2]
Powierzchnia uzytkowa
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

100 125
5000 | 25000 | 50 000 | 75 000 000 000 150 000

Zrddto: Obliczenia wtasne.

Poza wszystkim nalezy pamieta¢, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy nie do
konca stanowi petng informacje dotyczaca zapotrzebowania na tereny ustug, duza czesé
ustug to nie tylko budynki. Ustugi czesto prowadzone sa, badz zwigzane sg z
powierzchnig terenu przez co przy zapotrzebowaniu na tereny ,zabudowy ustugowej”
nalezy pamieta¢ o niskiej intensywnosci tych obszaréw w szczegdlnosci dotyczy to takich
terendw jak :

« obszary produkcji energii z odnawialnych Zzrédet (OZE);

e tereny baz transportowych

« tereny wdd i terendw zielonych w sasiedztwie terendw turystyki, sportu i
rekreacji;

e terendw infrastruktury technicznej.

8.6 Szacowanie chtonnosci potozonych na terenie gminy, obszaréow o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej i w obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego wyrazone w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Szacowanie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej przeprowadzono z rozdziatem na miejscowosci posiadajace plan miejscowy i
nieobjete ustaleniami planu.

W gminie Wiskitki do jednostek osadniczych o w peini wyksztatconej strukturze
funkcjonalno- przestrzennej mozna zaliczy¢ takie miejscowosci jak: Dziatki, Guzéw, Nowe
Koztowice, Stare Koztowice, Miedniewice, Starowiskitki. Na potrzeby szacowania
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chtonnosci do jednostek osadniczych zaliczono centra wsi posiadajace zwartg zabudowe.
Pominieto szacowanie chtonnosci we wsiach, ktére nie posiadajg obszaréw zwartej
zabudowy. Dotyczy to wsi o strukturze rozproszonej zabudowy z dominujaca funkcjgq
rolniczg tj. miedzy innymi takie miejscowosci jak: Antoniew, Babskie Budy, Czerwona
Niwa Parcel, Czerwona Niwa, Duninipol, Feliksdw, Kamionka, Nowy Drzewicz i inne.

Szacowanie chtonnosci obszaréow objetych ustaleniami planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dokonano z podziatem na funkcje zabudowy:
- mieszkaniowg (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna);

- ustugowq z podziatem na dwie funkcje zabudowy ,ustugowej” (U1, U2).

Zabudowa ustugowo - mieszkaniowa zostata podzielona proporcjonalnie na
obszary zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej w proporcji w zaleznosci od
przeznaczenia.

Dla sporzadzenia analiz przyjeto nastepujace zatozenia dla przeznaczenia w
planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

- U/M przyjeto w ramach wyznaczonych powierzchni w planie, ze w obszarze planu 60%
stanowi¢ bedzie zabudowa ustug i 40% stanowi¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa

- M/U przyjeto w ramach wyznaczonych powierzchni w planie, ze w obszarze planu 60%
stanowi¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa i 40% stanowi¢ bedzie zabudowa ustugowa.
Przyjecie w/w proporcji nie do konca moze znajdowac odzwierciedlenie w
zagospodarowaniu poszczegolnych terenow. Obowigzujacy plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wiskitki wyznacza gtownie tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

W zwigzku z powyzszym w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug plan dopuszcza budowe ustug w co najmniej 40%
powierzchni w/w terendw.

Dokonujac szacowania chtonnosci potozonych na terenie gminy, obszaréw z jednej
strony uwzgledniano ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z
drugiej za$ rzeczywisty stopien zagospodarowania poszczegdlnych jednostek
osadniczych.

Z punktu widzenia ksztattowania dalszego, planowego, rozwoju gminy niezbednym jest
okreslenie istniejacej chtonnosci terendw;

- przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod rozne funkcje, tj.,
ustalenie maksymalnej liczby dziatek, ktére mozna w sposdb samodzielny
zagospodarowac, zabudowac (oraz zmierzy¢ powierzchnie terenu),

-w oparciu o koncepcje rozwoju jednostek osadniczych, ktére wykrystalizowaty sie w
stanie istniejgcym zmierzy¢ powierzchnie tzw. ,luk” w zabudowie- oszacowacé chtonnos¢
terenu ustali¢ maksymalng ilo$¢ dziatek mozliwych do zabudowy.

Zgodnie z definicjq stowa szacowac- ,okresla¢ w przyblizeniu wartosci jakiejs wielkosci
przy posiadaniu  niepetnych danych, wystepowania zaktocenn Ilub stosowaniu
uproszczonego modelu opisujacego parametry, cechy lub charakter tej wielkosci (lub
zjawiska wplywajace na jej zachowanie)” chtonnosci obszaréw mozliwych do
zagospodarowania na poszczegdlne funkcje zabudowy okreslamy jedynie orientacyjnie.

Przy bilansowaniu trenéw mozliwych do zabudowy nalezy zatozy¢, ze co najmniej
jedna czwarta terendw niezabudowanych, a w niektérych obszarach nawet 30%-40%
terendw nie zostanie zabudowana ze wzgledow:

» pozostawienia czesci terendw dla cztonkdéw rodzin lub ich potomkoéw, brak
woli wiascicieli gruntéw do ich zbycia, dotyczy to gtownie terendw
wiejskich. Wilasciciele gospodarstw chcg przeznaczenia na tereny
zabudowy mieszkaniowej umozliwiajagce budowe domow dla cztonkow
rodzin, bez wystawienia terendow do sprzedazy;

« che¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje minimalny ,normatyw”
powierzchniowy okreslony w planie miejscowym, w tym w celach
wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od sgsiaddw;
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e jako wyraz statusu materialnego moda na duze powierzchniowo dziatki,
duzy dom i duza dziatka;

e zamyst, zwtaszcza na terenach z dopuszczong funkcja ustugowg, w formie
nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg dodatkowej powierzchni pod
zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych lub
innych zmieniajagcych sie uwarunkowan, badz planowanie rozwoju
dziatalnosci itp.;

e inne czynniki.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 114
~Mazowsze Zachodnie”
W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI

Szacunkowa chionno$¢ obszaréw przedstawiono w ponizszej tabeli

Tabela 51. Chtonnos¢ obszaréow gminy Wiskitki

LP | Nazwa wsi Chtonnos¢ w jednostce osadniczej Chtonnos$¢ w planach miejscowych Uwagi
Pow. Pow. Ilos¢ dziatek pow. terenow Ilos¢ dziatek
jednostki terenow
osadnicz wolnych w M Ui | U2 M Ul u2 M Ui uz2
ej [ha] jed. osad. [ha] [ha] [ha]
[ha]
1 | Aleksandrow 16ha 2,13ha 14 = = - - - - - - brak planu
2 | Antoniew - - - = = - = = - - - brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
osadniczej
3 Babskie Budy - - - = = - = = - - - brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
osadniczej
4 | Cyganka - = = - plan na fragment
miejscowosci
5 | Czerwona - - - = - - = = - - - brak planu/nie mozna
Niwa Parcel wyznaczy¢ jednostki
osadniczej
6 | Czerwona - - - = = - = = - - - brak planu/nie mozna
Niwa wyznaczy¢ jednostki
osadniczej
7 | Duninopol - - - = = - = = - - - brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
osadniczej
8 | Podbuszyce - - - = - - = = - - - brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
osadniczej
9 | Dziafki 26,40ha 11,83ha 78 - 63,37 - - 422 - plany na fragmenty
ha miejscowosci
10 | Feliksow - - - - - - - - - - - brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
osadniczej
11 | Franciszkéw 45ha 23ha 153 - 16ha - - 107 1 - plany na fragmenty
miejscowosci
12 | Guzow 22ha 0,6ha 4 - 10ha | 12ha | 5ha 66 48 25 plany na fragmenty
miejscowosci
13 | Hipolitéw - - - = = - > - - - - brak planu/nie mozna
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wyznaczy¢ jednostki
osadniczej

14

Jandwek

brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
osadniczej

15

Jesionka

41,35ha 9,25ha 62 = 31ha = = 207

plany na fragmenty
miejscowosci

16

Jozefow

- - - - - 13,40 - - 89
ha

plan na fragment
miejscowosci

17

Kamionka

brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
osadniczej

18

tubno

- - - - - 60,50 - - 403 4
ha

plany na fragmenty
miejscowosci

19

Morgi

- - - - - 0,23 - - 1,5
ha

plan na fragment
miejscowosci

20

Nowa Wies

ha

Plan maty o pow. pod
tereny zabudowy
zagrodowej z dop. zab.
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Brak
mozliwosci wyznaczenia
jed. osadn.

21

Nowy
Drzewicz

Brak mozliwosci
wyznaczenia jednostki
osadniczej.

22

Nowe
Koztowice

24,70ha 4,3ha 29 - 0 0,14 - - 1 -
ha

Mate plany pod tereny
zabudowy zagrodowej z
dop. zab. mieszkaniowej
jednorodzinnej; tereny
ustug rzemiosta
nieucigzliwego z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, tereny
ustug rzemiosta
nieucigzliwego.

23

Nowy Oryszew

11,5ha 3,6ha 24 =

Brak planu.

24

Oryszew
Osada

29,5ha 5,4ha 0,1ha = = 1 2

Maty plan pod tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny
obiektéw ustugowych .
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25

Podoryszew

7,01ha

2,85ha

19

Brak planu.

26

Stara Wie$

Brak mozliwosci
wyznaczenia jednostki
osadniczej.

27

Miedniewice

61,0
ha

12,8
ha

406

214

Brak mozliwosci
wyznaczenia jednostki
osadniczej.

Plan z przeznaczeniem
pod tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej z
dop. zab. Mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug,
tereny zabudowy
mieszkaniowe
jednorodzinnej z dop.
ustug, zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna z dop.
zab. rekreacyjnej,

28

Popielarnia

0,13
ha

Maty plan pod tereny
zabudowy zagrodowej z
dop. zab. mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Brak mozliwosci
wyznaczenia jednostki
osadniczej.

29

Proscieniec

25,4
ha

148

Brak mozliwosci
wyznaczenia jednostki
osadniczej, Plan z
przeznaczeniem pod
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej.

30

R6zandéw

11,5ha

7,75ha

25

o

Brak planu.

31

Smolarnia

9,2ha

2,25ha

15

0,4
ha

Maty plan pod tereny
zabudowy zagrodowej z
dop. zab. mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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32

Sokule

- 7,9 -
ha

61

Brak mozliwosci
wyznaczenia jednostki
osadniczej,

Maty plan pod tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,

33

Stare
Koztowice

24,3ha

2,25ha

15

0 8,22 -
ha

1.0
ha

54

29

Plan z przeznaczeniem
pod tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych, tereny
zabudowy ustugowej

34

Starowiskitki-
Parcel

Maty plan z
przeznaczeniem pod
teren ustug rzemiosta
nieucigzliwe ni
(ubojnia).Zabudowany
Brak mozliwosci
wyznaczenia jednostki
osadniczej.

35

Starowiskitki

15,5ha

2,4ha

Brak planu.

36

Stary
Drzewicz

3,2ha

1,05ha

Brak planu.

37

Tomaszew

- 2,52 -
ha

14

Mate plany pod tereny
zabudowy zagrodowej z
dop. zab. mieszkaniowej
jednorodzinnej; oraz pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

Brak mozliwosci
wyznaczenia jednostki
osadniczej.

38

Wiskitki

= 117ha | 25ha

19
ha

696

40

278

Plan miejscowy.

39

Wola
Miedniewska

Brak mozliwosci
wyznaczenia jednostki
osadniczej.

Razem

78,66ha

487

0 612,7 | 37ha

17ha

33,9
ha

268
1

337

303

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie obowigzujacych plandw miejscowych i istniejagcego zagospodarowania i zabudowy terendw
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Szacowana chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszardw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy i szacowana chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wynosi:

Chtonnos¢ terendw zabudowy mieszkaniowej przedstawiona zostata ponizej w
tabeli, ktorg stanowi suma wyzej policzonych terenéw / dziatek budowlanych.
Chionnos¢ terendw zabudowy mieszkaniowej zostata obliczona jako iloczyn iloSci
dziatek pomnozony razy 120 m?, ktdra to liczba jest wielkoscig, wczesniej
przyjeta do wyliczenn zapotrzebowania na nowg zabudowe, jako $rednia wielko$¢
mieszkania/ domu.

Tabela 52. Chtonnos¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej w gminie Wiskitki

Szacowana chtonnos$¢ terendéw zabudowy w jednost. w m2 pow. uzytkowej zabudowy
osadnczych i w planach miejsc. w obszarze gminy Wiskitki | mieszkaniowej

taczna chtonnosc¢ terendw w gminie Wiskitki

ilo$¢ dziatek powierzchnia w [ha]

78,66+612,7=
3168 501 38 380 160

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych

Chtonnos¢ terendw zabudowy ustugowej przedstawiona zostata ponizej w tabeli,

ktérg stanowi suma wyzej policzonych terendw. Przyjeto, ze na hektarze o
przeznaczeniu na tereny ustug powsta¢ moze w ramach przeznaczenia na ustugi
grupy :

U1- okoto 2500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

U2- okoto 3000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

W ramach zabudowy ustugowej przyjmuje sie takie przeznaczenia jak : ustugi,
sktady , magazyny, zabudowe produkcyjng, zabudowe turystyczna, zielen, sport i
rekreacje, zabudowe infrastrukturg techniczng, gospodarka komunalna,
komunikacja, parkingi. Jako tereny wolne policzono rdéwniez tereny, ktére
faktycznie nie zostaty zabudowane, ale sg w trakcie przygotowania inwestycji
dotyczy to okoto 40 ha. W zwigzku z powyzszym faktyczna ilo$¢ terendéw ustug do
zabudowy jest mniejsza i obejmuje gtdwnie tereny zabudowy mieszkaniowej w
powigzaniu z ustugami.
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Tabela nr 53. Chionno$¢ terenéw zabudowy ,ustugowej , dla gminy Wiskitki

Szacowana chtonnos¢ szacowana
terenow zabudowy w chtonnos¢ wg taczna chtonnosé
jednost. osadn. i w planu terendw w gminie
planach miejsc. w zagospodarowania | Wiskitki w m? pow.
Grupy obszarze. gminy dla gminy uzytkowej zabudowy
ustug Wiskitki Wiskitki ustugowej
powierzchnia w
powierzchnia w [ha] [ha]
Ul 0 37,0 92 500
u2 0 33,90 101 700

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych

8.7 Podsumowanie - poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z
obszarami mozliwymi do zabudowy w obszarach ,luk” i obszarach
obowiazujacych planow. Wnioski.

Zabudowa ustugowa

Wyznaczone, w SUIKZ dla gminy Wiskitki, obszary wszelkiego rodzaju aktywnosci

gospodarczych, (w niniejszym opracowaniu nazwanych jako zabudowa ,ustugowa”) nie
pokrywaja zapotrzebowanie na tereny ustugowe potozone w sgsiedztwie wezta
autostradowego.
Potozenie gminy Wiskitki wymusza na wtadzach gminy wyznaczenia nowych terendw
~ustug” stanowigcych oferte gminy, w ktérych zlokalizowac sie bedg mogty ,globalne”
firmy. Wyznaczone obecnie tereny ustug w SUIKZP sq hiewystarczajqce i nie
pokrywaja zapotrzebowania rynku. Tereny wyznaczone w studium, w przewazajacej
wiekszosci zostaly sprzedane. Nadmieni¢ nalezy, ze cze$¢ terendw ,ustug, nie
uzyskata, w procedurze tworzenia plandéw miejscowych zgody na zmiane przeznaczenia
przez co nie mogg zostac sporzadzone plany miejscowe i nie mogq zosta¢ zabudowane.

Wyznaczenie nowych terendéw powinno dotyczy¢é obszaréw potozonych poza
terenami, w ktorych znajdujg sie grunty chronione ( grunty klas I-III.)

Niezabudowane tereny ,ustug”, ktére zostaty wyznaczone w planach miejscowych
gtdwnie w powigzaniu z zabudowg mieszkaniowg, nie zaspakaja potrzeb gminy na tereny
Lustugowe” gtdwnie z uwagi na ich charakter i potozenie.

Najwazniejszymi i strategicznymi terenami rozwoju zabudowy ,ustugowej” sg

tereny potozone w centralnej czesci gminy Wiskitki, w sgsiedztwie wezta autostradowego
"Wiskitki”. Tereny wyznaczone w SUIKZP, na ktére uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia i sporzadzono plany miejscowe sg w trakcie procesdéw przygotowania
inwestycji.
Strategicznymi dziataniem dla gminy Wiskitki jest rozwdj zabudowy ,ustugowej”, ktéra
przyczyni sie do wzrostu dochoddéw budzetowych, wzrostu zatrudnienia, co wigzac sie
bedzie ze zwiekszeniem ilosci 0sdb chetnych do zamieszkania w gminie Wiskitki.
Zwiekszenie ilosci mieszkancow bedzie miato przetozenie na zwiekszone
zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej.
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Tabela 54. Porownanie w skali gminy Wiskitki zapotrzebowania na tereny ,ustugowe”- z
chtonnosciq terenoéw ,ustugowych”.

Szacowanie chtonnosci terenow Zapotrzebowanie na tereny ,zabudowy ustugowej”
.zabudowy ustugowej”
Zabudowa | Szacowana chtonnos¢ taczna Zapotrzeb. z | Zapotrzebowanie
o funkcjach | terendw zabudowy chtonnosc¢ Zapotrzebowanie uwzg. na nowe tereny
innych- ustugowej gminie terenéw w w gminie niepewn. budowlane
zabudowa Wiskitki gminie Wiskitki w m2 procesow
Lustugowej” Wiskitki w m2 | pow. uzytkowej |rozwojowych
pow. zabudowy. [zwiek.
uzytkowej ustugowej zapotrzeb.
zabudowy 0 30%]
ustugowej
[m2 [m2 m2 powierzchni
powierzchni | [m2 powierzchni | powierzchni | uzt./[powierzchnia
powierzchnia w [ha] uzt.] uzt.] uzt.] w [ha]
492500
U1 37,0 92 500 450 000 585 000 [ 197 ha]
93 300m?
U2 33,90 101 700 150 000 195 000 [ 31,1 ha]
tacznie 70,9 194 200 600 000 780 000

Zrodfo: Obliczenia wtasne na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych

Zabudowa mieszkaniowa

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy Wiskitki zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa.

Tabela 55. Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej dla Gminy Wiskitki

zapotrzeb. z
uwzg.
szacowa | zapotrzebo niepewn. Faktyczne
ny wanie na procesow taczna chtonnosé zapotrzeb.
liczba przyrost | nowa rozwojowyc terenow[ na nowe
ludnosci | mieszka |zabudowe w | h [zwiek. powierzchnia/ dziatki tereny
w n/ ilos¢ | /m2 pow. zapotrzeb. wolne przeznaczone | budowlan
Rok gminie | dziatek/ |uzyt./ 0 30%] do zabud.] e uwagi
powierzch
ilos¢ nia
pow. uzyt. dziatek/ | powierzchni | uzytkowa
zabudowy mieszka |a zabudowy |zabudowy
[m2] n [m?] m?
2018 9883 942 | 242 207 3168 | 380160
Zapotrzebowan
ie na nowq
zabudowe
wieksze niz
wolne tereny w
opracowanych
planach i
2050 12206 | 1952 | 363407 | 472429 92 269 |terenach
wolnych
(lukach) w
jednost. osad.
Nalezy
wyznaczy¢
nowe obszary
zabudowy.

Zrodfo: Obliczenia wtasne na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych i istniejacego zagospodarowania

i zabudowy
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Tabela 56. Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej

Powierzchnia dziatki
budowlanej wraz z
niezbednymi z
Zapotrzebowanie terenami Zapotrzebowanie
na nowq komunikacji i na nowe tereny
zabudowe Powierzchnia terenami zieleni zabudowy
mieszkaniowg w | uzytkowa ilos¢ przyjeto okoto mieszkaniowej
Rok /m? pow. uzyt./ |mieszkania |mieszkan 2000m? [ha]
1 2 3 4
92269:120=
2050 92 269 120 769 769x2000= 154.0

Zrodto: Obliczenia wtasne

8.8 Whnioski
Przeprowadzona analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Wiskitki,
uwzgledniajgca w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne,

prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, wykazata, ze
tereny przeznaczone pod realizacje zabudowy ,ustugowej” okreslone w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w duzej czesci zgodne z

terenami wyznaczonymi w obowigzujgcym Studium, nie sa wystarczajace i nie
zaspokajajg mozliwosci rozwoju gminy Wiskitki ~w okresie 30 lat, tj. w okresie
przewidzianym do analizowania w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przede wszystkim brak jest, uwzgledniajac obecnie realizowane procesy
inwestycyjne, terendw przeznaczonych w planach i studium na tereny aktywnosci
gospodarczej obejmujacych duze kompleksy  terendw o funkcjach innych niz
mieszkaniowa. Wyznaczone w studium obszary aktywnosci gospodarczej sq za mate na
dzien dzisiejszy, z uwagi na fakt duzego zainteresowania inwestoréw chcacych
zlokalizowac¢ swoje firmy w dogodnym potozeniu w sasiedztwie duzego wezta
komunikacyjnego obejmujacego skrzyzowanie dwoch waznych drég krajowych
autostrady A2 i drogi krajowej nr 50. Dbajac o wiasciwy rozwdj gminy, wykorzystujac
atut jej potozenia, nalezy wyznaczy¢ w studium strefe aktywnosci gospodarczej
obejmujacq duzy obszar. Strefa winna by¢é wyznaczona w sgsiedztwie wezia
komunikacyjnego, uwzgledniajac wyposazenie w infrastrukture, w tym
nowoprojektowane drogi, potozenie terendw strefy poza zwartymi obszarami gruntow
chronionych.

Tereny przeznaczone pod realizacje zabudowy ,mieszkaniowej” okreslone w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz znajdujace
sie w obrebie wyksztatconych jednostek osadniczych na terenie gminy Wiskitki nie w
petni pokrywajg potrzeb mieszkaniowych gminy na kolejne 30 lat.

W zwigzku z powyzszym sporzadzajac nowe studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nalezatoby wyznaczy¢é nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 122
~Mazowsze Zachodnie”
W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI

8 9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ISTNIEJACEGO UKLADU
TRANSPORTOWEGO

Uktad komunikacyjny gminy sktada sie z komunikacji drogowej oraz magistralnej linii
kolejowej nr 1 relacji Warszawa — Katowice. Na terenie gminy Wiskitki znajdujgq sie dwa
przystanki PKP: Jesionka i Sucha Zyrardowska.
Gmina Wiskitki posiada na swoim terenie 148,7 km drdg.
Przez teren gminy przebiega autostarada A2 Warszawa - Berlin, droga krajowa nr 50
klasy GP (Sochaczew - Grdjec), droga wojewddzka nr 719 klasy G (Warszawa -
Skierniewice) oraz drogi powiatowe (klas G, Z, L) i gminne.
Droga krajowa nr 50 jest w bardzo dobrym stanie technicznym. Stanowi cze$¢ ,Duzej
obwodnicy” Warszawy, jednoczesnie jest fragmentem trasy Terespol — Poznan - Stubice.
Autostarda A2 przebiega przez centralng czes¢ gminy w uktadzie wschéd - zachdd i
posiada na terenie gminy bezkolizyjny wezet we wsi Wiskitki.
Droga wojewddzka nr 719 przebiegajaca przez wies Jozeféow jest w Srednim stanie
technicznym.
taczna diugosc drég powiatowych na terenie gminy wynosi 70,451 km, w tym:

e utwardzonych - 62,377 km

¢ gruntowych - 8,297 km.
Drogi utwardzone charakteryzujg sie dobrym stanem technicznym. Stopniowo maleje
dtugos$¢ drég gruntowych i przybywa przebudowanych istniejacych drég o nawierzchni
bitumicznej.
Stan drog gminnych nalezy okresli¢ jako niezadowalajacy, pomimo, iz 55,86% to drogi o
nawierzchni bitumicznej.

Tabela 2% Drogi powiatowe w Gminie Wiskitki.

Lp. | Miejscowos$¢ i nazwa drogi Numer drogi (klasa) |dtugos¢ [km]
1. |Szymanodw - Strugi - Mariandw 3829W (L) 0,525
2. |Stacja kolejowa Szymanow -1 3837W (G) 2,137
Aleksandréw
3. |Bronistawdow - Wiskitki 4135W (L) 4,519
4. |Barandw - Stare Koztowice 1517W (L) 3,422
5. |Oryszew — Henryszew - Miedzyborow [4701W (L) 5,566
6. |Szymanow — Oryszew — Miedniewice 3834W (L) 9,094
7. | Wiskitki - tubno - Franciszkéw 4702W (L) 9,896
8. |Miedniewice - Franciszkdéw 4703W (L) 8,800
9. | Miedniewice - Bolimow 4704W (L) 2,329
10. |R6zandw - Wola Miedniewska -|{4705W (L) 6,682
Miedniewice
11. | Koztéw Szlachecki - Guzow 3835W (2) 4,935
12. | Aleksandréw — Boliméw 4706W (G) 5,420
13. | Skierniewice - Miedniewice 4709W (L) 4,046
14. | Wiskitki — Dziatki - Zyrardéw 4729W (L) 3,080
taczna dtugosc drég powiatowych na terenie Gminy 70,451

Zrédto: ,Plan rozwoju lokalnego - Gmina Wiskitki”, EPRD Biuro Polityki Gospodarczej i Rozwoju Regionalnego
Sp. z 0.0., Kielce.

W Gminie zlokalizowane sg trzy mosty na drogach gminnych. Ich lokalizacje przedstawia
ponizsza tabela. Na drogach powiatowych jest 10 mostéw w tym 2 o konstrukcji stalowej,
pozostate 8 mostdw - konstrukcja zelbetonowa.

Tabela 22. Mosty na drogach gminnych w Gminie Wiskitki.

. Lokalizacja . ‘s .
Nr drogi mostu ) Nazwa drogi Dtugosc [m] Konstrukcja
384004 Babskie Budy Wola 3,00 betonowa
Miedniewska
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384013 Proscieniec Smolarnia 6,00 betonowa
384015 tubno Starowiskitki  -|4,00 betonowa
tubno

Zrédto: ,Plan rozwoju lokalnego - Gmina Wiskitki”, EPRD Biuro Polityki Gospodarczej i Rozwoju Regionalnego
Sp. z 0.0., Kielce.

Komunikacje publiczng na terenie gminy obstugujg autobusy PKS oraz prywatni
przewoznicy. Z przystankow obstugiwanych przez pojazdy PKS mozna dojecha¢ m. in. do
Zyrardowa, Sochaczewa i Teresina.

9 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ISTNIEJACEGO
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

(Aktualne dane znajduja sie w rozdziale 8. Analizy stuzace okresleniu potrzeb i
mozliwosci rozwojowych gminy Wiskitki).

91 Gospodarka wodno - sciekowa

Wodociagi
Na terenie gminy znajduje sie 26 zaewidencjonowanych odwiertéw. Gtdwne ujecia wod

podziemnych (o uregulowanym stanie wodnoprawnym) zlokalizowane sg w potudniowej
czesci gminy w nastepujgcych miejscowosciach: w Feliksowie (4 studnie na dziatce o nr
ew. 77/4 i 77/5), Nowych Koztowicach (2 studnie na dziatce o nr ew. 249) i we wsi
Dziatki — na terenie Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Radziwittdw, w obrebie tzw.
~kopalnej doliny Koztowickiej”. Woda z w/w uje¢ pobierana jest z czwartorzedowego
poziomu wodonos$nego.

Z ujecia zlokalizowanego na terenie wsi Dziatki woda pobierana jest na potrzeby miasta
Zyrardowa. Natomiast dwie studnie w Feliksowie (dz. nr ew. 77/5) stanowig rezerwe dla
przysztych potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode w/w miejscowosci.

Na potrzeby gminy Wiskitki funkcjonuje system zaopatrzenia w wode oparty na ujeciu
wody w Feliksowie (2 studnie) i w Nowych Koztowicach (2 studnie). Z uje¢ tych woda
odprowadzana jest do stacji uzdatniania wody w Feliksowie zlokalizowanej na dziatce o nr
ew. 77/4, a nastepnie do odbiorcéw indywidualnych siecig rozdzielczg o tacznej dtugosci
215,0km oraz ok. 101,2km przytaczy indywidualnych (okoto 2351 odbiorcéw - stan na
dzien 31 grudnia 2011r.). Sie¢ wodociggowa zostata wybudowana w latach 1974 - 2003
gtownie z rur PCV (lub PE w przypadku przylaczy). W gminie zwodociggowanych jest
100% miejscowosci. W 2011 r. (stan na 31.12.2011) z wodocigagu zaopatrywato sie
74,4% mieszkancow. Liczba odbiorcow wody wynosita 7336.

Ujecie w Feliksowie funkcjonujace na potrzeby gminy sktada sie z dwdch studni
gtebinowych czerpiagcych wode z otworéw czwartorzedowych: studni OR-I o wydajnosci
eksploatacyjnej Qe=75,0m3/h i gtebokosci 84m oraz studni OR-III o wydajnosci
Qe=75,0m3/h i gtebokosci 85,5m. W ujeciu w Nowych Koztowicach pracujg réwniez dwie
studnie czwartorzedowe: nr 1 o gtebokosci 70,0m i Qe=61,35m3/h oraz nr 2 o gtebokosci
73,0m i Qe=82,0m3/h. Oba ujecia posiadajg uregulowany stan wodnoprawny w postaci
pozwolenia na pobor wody w facznej ilosci Qnmax=180m3/h wydanego przez Staroste
Powiatu Zyrardowskiego w dniu 09.04.2002, znak OS.VIII.6223/1/2002. Termin
obowigzywania decyzji: do dnia 09.04.2012 r. Strefa ochrony bezposredniej od w/w ujec
wynosi 8 m liczac od zarysu istniejgcych studni. Ze wzgledu na sprzyjajace warunki
hydrogeologiczne tego regionu nie zachodzita potrzeba wydzielenia stref ochrony
posredniej. Natomiast dla ujecia wod podziemnych znajdujacego sie w miejscowosci
Dziatki zachodzita konieczno$¢ wprowadzenia rozlegtej strefy ochrony posredniej o izolinii
czasu migracji mozliwych zanieczyszczen réwnej 25 lat.

Schemat technologiczny SUW Felikséw opiera sie na jednostopniowym pompowaniu i
uzdatnianiu polegajacym na napowietrzaniu wody surowej. Gtéwne urzgdzenia
wchodzace w sktad SUW to filtry odzelaziajace pionowe, filtry odmanganiajace poziome i
zestaw hydroforowy z 5 pompami. Ponadto, przy stacji zlokalizowany jest zbiornik
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retencyjny o pojemnosci 500m3. Wody poptuczne odprowadzane sg na podstawie
wspomnianego pozwolenia wodnoprawnego do cieku wodnego bedacego doptywem rzeki
Wierzbianki.

W sktad sieci rozdzielczej wchodza rowniez dwie pompownie sieciowe — w miejscowosci
tubno i Cyganka. Pompownia strefowa ,tubno”, zlokalizowana w miejscowosci o tej
samej nazwie, posiada wydajno$¢ 87.8m3/h. Pracuje tu zestaw hydroforowy
INSTALCompact z 4 pompami oraz zelbetowym wolnostojacym zbiornikiem
wyrownawczym o pojemnosci 200m3. Drugi z obiektow sieciowych, w miejscowosci
Cyganka, posiada podobng charakterystyke - pracuje tutaj zestaw hydroforowy ze
zbiornikiem wyréwnawczym 200m3.

Na terenie gminy wystepuje rowniez zaktadowe ujecie wéd podziemnych zlokalizowane w
Guzowie. Woda pobierana jest z trzeciorzedowego poziomu wodonosnego na cele
przemystowe i do nawodnien rolniczych.

Kanalizacja sanitarna

Na terenie gminy Wiskitki istnieje oczyszczalnia sciekow w Guzowie (budowa zakonczona
w 2011r.). oraz odcinki sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach Wiskitki i Dziatki.
Projektowana jest budowa sieci kanalizacyjnej m.in.: w miejscowosci Guzdw,
Starowiskitki, Cyganka, Morgi, Sokule, Tomaszew, tubno, Wiskitki.

Jednak wiekszos$¢ gminy obecnie nie posiada sieci kanalizacyjnej i $cieki z gospodarstw
domowych sa odprowadzane do bezodptywowych zbiornikdw - szamb, a nastepnie
wywozone do oczyszczalni éciekdw na terenie miasta Zyrardowa. Wg danych GUS dla
roku 2011, na terenie gminy Wiskitki funkcjonowato 2531 zbiornikéw bezodptywowych i
38 przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Gmina Wiskitki posiada projekt realizacji kanalizacji sanitarnej z podtaczeniem do
oczyszczalni Sciekow w Guzowie zlokalizowanej na terenie bytej cukrowni. Realizacje
projektu podzielono na 3 etapy:

Etap I - obejmuje miejscowosci: Guzdw Osada, Wiskitki i Morgi w granicach
administracyjnych oraz tereny zlokalizowane przy drodze krajowej nr 50 we wsi Guzow,
Cyganka i Starowiskitki Parcel — w trakcie realizacji;

Etap II - Dziatki, Tomaszew (przy drogach gminnych), Sokule (przy drodze powiatowej i
drogach gminnych) oraz miejscowos$c¢ tubno (przy drodze powiatowej i gminnej),

Etap III - Jesionka (przy drodze powiatowej, drogach gminnych oraz zewnetrznych),
Stare Koztowice (przy drodze krajowej nr 50) oraz Franciszkéw (przy drodze powiatowej
- ul. Lipowa).

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej jest jedng z najwiekszych inwestycji Gminy Wiskitki
ostatnich lat. Budowa weszta juz w trzeci etap realizacji. Skanalizowanie catego obszaru
Gminy jest jednym z jej podstawowych celéw rozwojowych rowniez na najblizsze lata.

W chwili obecnej dtugosc sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy Wiskitki wynosi 58,30 km
i korzysta z niej 3 258 osbéb zamieszkatych w miejscowosciach: Guzéw, Morgi, Wiskitki,
Dziatki, Sokule, Tomaszew, Guzow Osada, Cyganka, Starowiskitki Parcel oraz tubno.

Do roku 2021 planuje sie wybudowanie kolejnych 46,149 km sieci, z ktdérej skorzysta
niemalze 4500 o0s6b w miejscowosciach i sotectwach: Franciszkow, Jesionka,
Miedniewice, Starowiskitki (fragment), Wola Miedniewska (fragment), Koztowice Stare,
Koztowice Nowe, Nowy Oryszew, Janowek, Oryszew Osada (fragment).

9:2 10.2. Energetyka

Teren gminy Wiskitki zasilany jest w energie elektryczng z Gtdwnego Punktu Zasilania
(GPZ) zlokalizowanego w pétnocnej czeéci miasta Zyrardowa. Na terenie Gminy dominujg
linie napowietrzne SN i NN. Przebiegajq réwniez linie wysokiego napiecia 110 i 220 kV. W
niewielkiej ilosci wystepujg réwniez linie niskiego napiecia kablowe w nowych osiedlach
mieszkaniowych. Ze wzgledu na mate mozliwosci sieci przesytowych w niektorych
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miejscowosciach wystepuje niedobdr mocy. Taki stan wymaga systematycznej
modernizacji i przebudowy linii gtdwnie w miejscowosciach, w ktérych wyznaczono nowe
osiedla mieszkaniowe. Wystepuje takze brak rezerwy mocy energetycznej dla potrzeb
rozwoju gminy.

93 Gazyfikacja

5w= Na terenie

gminy w me;scowosaach Dziatki, Guzéw, W|sk|tk| znaJdUJe sie sie¢ gazowa.

94 Zaopatrzenie w cieplto

Zaopatrzenie w ciepto oparte jest o indywidualne zrdédta ciepta, w ekologiczne czyniki
grzewcze ogrzewajgce zaktady produkcyjne, urzedy i dwa budynki szkolne. Pozostate
budynki szkolne ogrzewane sg olejem opatowym. Istnieje konieczno$¢ modernizacji
urzadzen grzewczych poprzez zastosowanie wysokowydajnych paliw i o niskim stopniu
emisji zanieczyszczen (ogrzewanie elektryczne, olejowe).

95 Gospodarka odpadami

Na terenie gminy wytwarzane odpady komunalne pochodzg z gospodarstw domowych
oraz drobnej wytwdrczosci, handlu i instytucji publicznych. W roku 2011 z terenu gminy
zebrano 811,99 ton zmleszanych odpadow z czego WIQkSZOSC tJ 485 87t pochodzﬂra z
gospodarstw domowych. N
gospedarstw—demowyeh: W roku 2020 na Jednego m|eszkanca przypada 18 82 kg na 1
miesigc. Do roku 2013 odpady komunalne deponowane byty na sktadowisku S%abomlerz -
Krzyzéwka (Gmina Radziejowice), gdzie nie jest prowadzona segregacja odpaddw.
Zbieraniem i transportem odpadéw komunalnych i innych niz komunalne zajmowato sie
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,Zyrardéw” Sp. z 0.0. w Zyrardowie.

Problem odpadéw w postaci padtych zwierzat rozwigzuje Zwigzek Miedzygminny
~Mazowsze Zachodnie” w Mszczonowie - Zbiornica Sanitarna Zwierzat Padtych. Placowka
ta zajmuje sie bezpiecznym zbieraniem tego typu odpadow. Zebrane odpady sa
przekazywane do Przedsiebiorstwa Produkcyjno - Handlowego ,Hetman” Sp. z 0.0. w
Florianowie (woj. t6dzkie). Inne odpady weterynaryjne sg unieszkodliwiane przez Polska
Grupe Gospodarki Odpadami S.A. ,EKOGAL - EKOPUR"” w Kutnie. Na podstawie danych
WIOS Warszawa Delegatura w Ptocku na terenie Gminy Wiskitki w 2003 r. wytworzono
ogotem 188 Mg odpaddw przemystowych, w ktérych nie byto odpaddéw niebezpiecznych.

W 2011 roku przeprowadzona zostata zbidérka wyrobow zawierajacych azbest z terenu
gminy Wiskitki. Przedmiotem byto rozebranie pokrycia dachowego z ptyt azbestowo -
cementowych falistych, ktére nie nadajg sie do uzytku. Z opcji tej skorzystato zaledwie
25 domostw. W 2012 roku przeprowadzno rowniez nabdr wnioskdw o udzielenie
dofinansowania ze $rodkéw Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w Warszawie na usuwanie wyrobow zawierajgcych azbest (eternit) dla oséb
ktére planujg w roku 2012 zmieni¢ pokrycie dachowe na budynku mieszkalnym lub
gospodarczych lub usuniecie odpaddéw azbestowych zgromadzonych na dziatkach w
okresie wczesniejszym.
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96 Telekomunikacja

Na terenie gminy istniejg cztery automatyczne centrale telefoniczne zlokalizowane w
Jesionce (dz. nr ew. 310), Miedniewicach (dz. nr ew. 515/7), Wiskitkach (dz. nr ew. 375)
i Guzowie (dz. nr ew. 34/2), ktdére sg wystarczajace dla potrzeb mieszkancow Gminy.
10~ UWARUNKOWANIA INNE

101 Zrédta niekorzystnych oddzialywan na srodowisko

Na terenie gminy wystepujg przedsiewziecia, ktére moga stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
srodowiska przyrodniczego. Nalezg do nich m.in.:

Obiekty ucigzliwe i mogace pogorszy¢ stan srodowiska:
» punkty zrzutu Sciekéw do ciekdw wodnych
¢ stacja paliw
» stacja bazowa telefonii komorkowych
* emisja zanieczyszczen do atmosfery (gtdwnie z systemoéw grzewczych domdw
jednorodzinnych)

Liniowe obiekty:
¢ autostrada A2 (Warszawa - Berlin),
» droga krajowa nr 50 (Sochaczew - Grdjec), stanowigca cze$¢ ,Duzej obwodnicy
Warszawy,
» droga wojewddzka nr 719 (Warszawa — Skierniewice),
e magistralna linia kolejowa nr 1 relacji Warszawa - Katowice.

”

102 Zagrozenia nadzwyczajne

Do tej kategorii zagrozen mozna zaliczy¢ katastrofy drogowe (autostrada A2 i droga
krajowa nr 50) i kolejowe (relacji Warszawa - Skierniewice), z udziatem cystern,
zbiornikow gazéw niebezpiecznych, chemikalii. Ryzyko tych katastrof rosnie wraz z
natezeniem ruchu i powinno by¢ uwzglednione w opracowaniach dotyczacych zagrozen i
ucigzliwosci zwigzanych z ruchem kolejowym i drogowym.

Powaznym zagrozeniem dla zdrowia i zycia mieszkancéw gminy jest odcinek drogi nr 50
w Wiskitkach - nalezacy do niebezpiecznych miejsc na drogach krajowych.

163 Obszary szczegd6lnego zagrozenia powodzia

Obszary zagrozenia powodziowego w gminie Wiskitki znajdujgq sie wzdtuz rzeki Suchej
oraz wzdtuz rzeki Pisi Gagoliny. Zostaty one wyznaczone w opracowanych przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie ,Studium dla potrzeb planéw
ochrony przeciwpowodziowej - Etap II - rzeka Sucha - Warszawa, Maj, 2006r.” oraz
Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap II - rzeka Pisia Gagolina
- Warszawa, Maj, 2006r.” Wzdtuz rzeki Suchej obszary zagrozenia powodziowego
obejmujg tereny rolnicze R1 i R2 oraz tereny korytarzy ekologicznych, uzytkéw zielonych
RE i lasow L. Wzdiuz rzeki Pisi Gagoliny obszary zagrozenia powodziowego wyznaczone
zostaty pomiedzy linig brzegu a gorng granicg skarpy rzeki.

Dziatania zwigzane z zapobieganiem negatywnym skutkom powodzi s niezbedne dla
zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancoéw gminy oraz warunkujg one rozwdj osadnictwa.
Wyznaczone wzdtuz rzek ciagi ekologiczne podlegajgq ograniczeniom w zagospodarowaniu
oraz catkowitemu zakazowi zabudowy.
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Na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig zgodnie z ustawg Prawo wodne zabrania
sie wykonywania robdét oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajqcych zagrozenie powodziowe, w tym:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz
brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg Ilub
przebudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

III. ANALIZA SWOT DLA GMINY WISKITKI

Wybdr wiasciwej drogi rozwoju przestrzennego musi opiera¢ sie na rzetelnej
analizie oddziatywania réznych czynnikdw na rozwdéj gminy w aktualnej sytuacji jaki i w
okresie przysztym.

Wiodacym narzedziem stosowanym do oceny wynikdéw wzrostu jak i regresu przy
uwarunkowaniach wewnetrznych i zewnetrznych jest analiza SWOT. Przy zastosowaniu
tej metody ponizej ukazane zostaty mocne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia, ktore
pozwolg zarysowaé¢ wazne kierunki rozwoju gminy Wiskitki, a tym samym wyznaczy¢
przyszte kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy.

1. ANALIZY SEKTOROWE

Potozenie, struktura i sie¢ osadnicza

Mocne strony

Stabe strony

Szanse

Zagrozenia

bezposrednia
dostepnos¢ do
krajowych i
wojewddzkich szlakdéw
komunikacyjnych -
drogowych i kolejowych

podziat przestrzenny
Gminy drogg krajowqg
nr 50 i autostarada A-2

przebieg autostrady A2
przez teren Gminy wraz
z bezkolizyjnym
weztem
komunikacyjnym we
wsi Wiskitki

zagrozenia ekologiczne
i przestrzenne z tytutu
tranzytu
komunikacyjnego

korzystne potozenie w
poblizu w poblizu
duzych aglomeracji -
Warszawa i £odz

Mata liczba
obowigzujacych
m.p.z.p., a tym samym
brak terenow
przeznaczonych pod
budownictwo
mieszkaniowe,
produkcje, ustugi, itd.

Demografia i wyksztatcenie

Mocne strony

Stabe strony

Szanse

Zagrozenia

duzy potencjat ludnosci
w wieku produkcyjnym

niski wskaznik
przyrostu naturalnego

zainteresowanie
ludnosci miejskiej
terenami rekreacyjnymi

- rolnictwo jako
dominujaca dziatalnos¢
nie wymusza na
mtodych ludziach
zdobywania wyzszego
wyksztatcenia
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przewazajacy naptyw
ludnosci do Gminy w
stosunku do odptywu
(dodatnie saldo
migracji)

- niski poziom
wyksztalcenia
mieszkancéw gminy
- nisko
wykwalifikowana sita
robocza

bliskos$¢ atrakcyjnych
krajobrazowo i czystych
ekologicznie terendw i
obiektoéw dziedzictwa
kulturowego

Gospodarka i zatrudnienie

Mocne strony

Stabe strony

Szanse

Zagrozenia

tradycje zwigzane z
targami produktéw
rolnych o
charakterze
ponadlokalnym

wysoki udziat w grupie
bezrobotnych ludnosci do
35 roku zycia

mozliwo$¢ podnoszenia
i zmiany kwalifikacji
oferowana przez PUP i
inne agencje

odptyw sity roboczej do
miast o bardziej
korzystnych warunkach
pracy

potozenie w poblizu
duzych aglomeracji
miejskich i dogodne
potaczenie
komunikacyjne z
tymi aglomeracjami

duza grupa ludnosci trwale
pozostajacej bez pracy

blisko$¢ Warszawy i
todzi szansg lokalizacji
nowych podmiotéw
gospodarczych,

wahania koniunktury
na rynku krajowym i
zagranicznym w
zakresie przetworstwa
ptodéw rolnych

niska konkurencyjnosé
Gminy w zakresie ofert
pracy dla wysoko
kwalifikowanej kadry

realizowany przebieg
autostrady A2 z
weztem we wsi Wiskitki

niestabilna polityka
podatkowa

brak przyrostu nowych
miejsc pracy

dostepnosé do
instytucji otoczenia
rynkowego
zlokalizowanych w
pobliskich o$rodkach
wielkomiejskich

- niska dynamika
przyrostu nowych
miejsc pracy

brak rezerw uzbrojonych
terendw pod nowe rodzaje
dziatalnosci

- pobudzanie
aktywnosci zawodowej
ludnosci rolniczej

- brak naptywu duzych
inwestoréw oferujacych
nowe miejsca pracy

brak lokalnych i
zagranicznych inwestoréow
strategicznych

- prezny rozwoj
gospodarczy potaczony
z powstawaniem
nowych miejsc pracy

- konkurencyjnosé
rynkéw pracy spoza
terenu gminy

niedorozwdj bazy
hotelowej i
gastronomicznej

wysoki udziat ludnosci
utrzymujacej sie z pracy w
rolnictwie

niska sita nabywcza
ludnosci i zwigzana z tym
ograniczona chtonnos¢
rynku lokalnego

niski poziom rozwoju
przedsiebiorczosci, w tym
mata liczba podmiotéw
gospodarczych i niskie
tempo ich wzrostu

brak miejscowych
instytucji i organizacji
infrastruktury
ekonomicznej, systemu
kapitatowego
zabezpieczajacego
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przedsiebiorczos¢ przed
ryzykiem, systemu
informacji dziatalnosci
rynkowej i organizacji
rolnikéw indywidualnych
oraz rolniczych grup
producenckich i
marketingowych

Rolnictwo

Mocne strony

Stabe strony

Szanse

Zagrozenia

tradycje w zakresie
rolnictwa

niewystarczajaco
rozwinieta baza
skupowo - przetwdrcza

blisko$¢ Warszawy i
todzi szansa dla
lokalizacji producentéw
zywnosci,

odptyw sity roboczej do
miast o bardziej
korzystnych warunkach
pracy

potozenie w poblizu
duzych aglomeracji
stanowiacych rynki
zbytu

niekorzystna struktura
obszarowa gospodarstw

mozliwo$¢ utworzenia
specjalistycznych
gospodarstw rolnych, w
ktérych produkowana
bedzie zdrowa zywnos¢

wahania koniunktury
na rynku krajowym i
zagranicznym w
zakresie przetworstwa
ptodéw rolnych

pozytywna postawa
rolnikdw w zakresie
powiekszania
gospodarstw

brak form organizacji
rolnikow
indywidualnych w
grupy producenckie i
marketingowe.

mozliwo$¢ utworzenia
alternatywnych miejsc
pracy dla rolnikow w
obszarze
Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego -
rozwoj agroturystyki i
turystyki wiejskiej

brak racjonalnej
gospodarki gruntami w
zakresie scalania i
wymiany gruntow

wystepowanie dobrych
i bardzo dobrych klas

wysoki udziat ludnosci
utrzymujacej sie z

program zalesiania
terendw o niskich

brak racjonalnej
polityki gospodarczej w

gleb na terenie Gminy |pracy w rolnictwie klasach gleb zakresie rozwoju
rolnictwa

- rozwoj rolnictwa jako |brak alternatywnych - mozliwo$¢ ubiegania | wysoka

nadrzedny cel dziatan | miejsc pracy sie o srodki finansowe z | konkurencyjnos¢

gminnych

funduszy Unii
Europejskiej,

produktéw rolnych

- stopniowe
powiekszanie
gospodarstw

- spadek liczby
pracujacych w
rolnictwie

- wzrost udziatu
gospodarstw nie
utrzymujacych sie z
produkgcji rolnej

- dobre warunki pod
rozwoj rolnictwa
ekologicznego

- mata liczba
nowoczesnych
gospodarstw rolnych

- specjalizacja
produkcji rolniczej

niska dochodowos¢ w
pracy w rolnictwie

- wzrost konkurencji i
restrykcyjnych
wymagan unijnych

- wzrost
zainteresowania innymi
formami
zainwestowania
terendw wiejskich

Infrastruktura techniczna

Mocne strony

Stabe strony

Szanse

Zagrozenia
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stelefonizowanie terenu
Gminy w 100%

duza awaryjnos¢ sieci
energetycznej,
zmieniajgce sie
napiecie i czeste
wytgczenia pradu,
szczegolnie podczas
ztych warunkéw
atmosferycznych

nasilenie transportu -
przebieg przez teren
Gminy trasy TIR

rezerwy wodne (ujec
powierzchniowych i
gtebinowych) dla
dalszych potrzeb
przysztego rozwoju

- niewystarczajace
wyposazenie terenow
zurbanizowanych w
wodociagi, kanalizacje,
gaz, energie oraz tacza
teleinformatyczne

- mozliwo$c¢ pozyskania
preferencyjnych
$rodkow na
infrastrukture zwigzang
Z poprawg stanu
srodowiska oraz
mozliwo$¢ korzystania
z kredytdéw, dotacji,
srodkéw z funduszy
celowych dla
stymulowania rozwoju
gminy

- pogarszajacy sie stan
drég na terenie gminy
(czesciowo -
spowodowany budowa
autostrady i obwodnicy
Zyrardowa)

catkowite
zwodociggowanie
Gminy

brak wysypiska na
terenie gminy

mozliwos$¢ rozwigzania
problemodw

komunalnych wspdlnie
z okolicznymi gminami

- ucigzliwosci zwigzane
z przebiegiem
autostrady A-2

dogodne potozenie w
bezposrednim
sgsiedztwie drogi
krajowej nr 50 i
autostrady A-2 oraz jej
wezfa komunikacyjnego
L Wiskitki”

niedobdr mocy
energetycznej

- zapdznienie w
rozwoju infrastruktury
technicznej

zty stan techniczny
urzadzen
energetycznych

brak zgazyfikowania
Gminy oraz mata ilos¢
kottowni opalana
ekologicznie

zty stan techniczny
drog powiatowych i
gminnych

brak Sciezek
rowerowych

Infrastruktura spoteczna, gospodarka komunalna i mieszkaniowa

Mocne strony

Stabe strony

Szanse

Zagrozenia

zabezpieczenie potrzeb
w zakresie lecznictwa

wysoki odsetek oséb
wymagajacych opieki
spotecznej

blisko$¢ Warszawy i
todzi z o$rodkami
wiodacymi rozwdj
kultury i o$wiaty

zwiekszenie
odpowiedzialnosci
wtadz lokalnych bez
zapewnienia przez
budzet centralny
dostatecznych srodkéw
na finansowanie
o$wiaty

dobrze rozwinieta baza
szkolnictwa na
poziomie
podstawowym

stabo rozwinieta sie¢
uzbrojenia gruntow

indywidualne
budownictwo
mieszkaniowe -
potrzeba mieszkania w
terenie otwartym,
moda na ,dom z
ogrodkiem

niesprzyjajacy system
kredytowania
budownictwa
mieszkaniowego
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wystepowanie gruntow
komunalnych pod

- niski udziat zabudowy
wielorodzinnej na

- rozwoj systemow
infrastruktury

wzrost cen materiatow
budowlanych

dziatalnosc terenie gminy technicznej

gospodarczg

- mozliwosc¢ niezadowalajacy stan - inicjatywy oddolne: niestabilno$¢ przepisow
rozbudowania techniczny tworzenie prywatnych | wykonawczych w
infrastruktury komunalnych zasobow | obiektéw infrastruktury | zakresie gospodarki

technicznej,

mieszkaniowych i niski
poziom wyposazenia

spotecznej (takich jak
ztobki, domy opieki,
gabinety lekarskie)

gruntami

- walory krajobrazowe i
kulturowe zachecajace
do osiedlania sie na
terenie gminy

ograniczenia

mozliwosci
finansowania remontéw
i budownictwa
mieszkaniowego

- migracja mtodych
ludzi do miast w
poszukiwaniu pracy

ograniczenia ustawowe
w wykonaniu prawa
mienia komunalnego

- wiejski charakter
gminy zachecajacy do
osiedlania sie
mieszkancoéw miast

postepujaca
dekapitalizacja
zasobow Gminy

- promocja historii i
tradycji regionu

nie dofinansowanie
stuzby zdrowia

- przystepne ceny
gruntéw

brak komunalnych
rezerw mieszkaniowych

- brak srodkow
finansowych na obstuge
istniejacych i
powstawanie nowych
instytucji spotecznych

niekorzystna struktura
mieszkan w zasobach
komunalnych

zbyt wolne tempo
prywatyzacji zasobéw
mieszkaniowych

brak lekarzy
specjalistow

brak placowek
kulturalnych - niski
stopien wyposazenia
instytucjonalnego w
sferze infrastruktury
spotecznej

brak ztobka na terenie
Gminy

niezaspokojone
potrzeby w zakresie
pomocy spotecznej

Srodowisko przyrodnicze i turystyka

Mocne strony

Stabe strony

Szanse

Zagrozenia

dobry stan srodowiska
naturalnego

istniejacy uciazliwy
ruch tranzytowy -
zanieczyszczenia
komunikacyjne

zmiany dot. ochrony
srodowiska stuzace
jego ochronie

- przebieg przez gmine
odcinka autostrady A-2
oraz obwodnicy
Zyrardowa w ciggu
drogi krajowej nr 50 -
dalsze nasilenie ruchu
tranzytowego
przebiegajacego przez
teren Gminy

wystepowanie
ciekawych obiektow
zabytkowych

brak oczyszczalni
$ciekdw i utylizacji
odpadow statych

korzystne otoczenie
Gminy obszarami o
wysokiej jakosci
srodowiska

- niekorzystne
zwyczaje ludnosci tak
rodzimej jak i
naptywowej (wywoz
$mieci do lasu,
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Bolimowskim Parku Gminy oraz mata ilos¢ | zainteresowanie
Krajobrazowym i kottowni opalana ludnosci miejskiej
Bolimowsko - ekologicznie terenami rekreacyjno -
Radziejowickim z turystycznymi

doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego

Krajobrazu

brak bazy hotelowej i zainteresowanie

gastronomicznej mieszkancow rozwojem
agroturystyki i
rolnictwa ekologicznego

brak zintegrowanego - wzrost $wiadomosci

systemu informacji ekologicznej

turystycznej mieszkancow

- projektowany rozwoj
kanalizacji, a tym
samym zmniejszenie
ilosci $ciekow
odprowadzanych
nielegalnie do wéd
gruntowych, ciekow
wodnych i rowéw

budowa zbiornika
retencyjnego w tubnie
oraz rekultywacja
terendw
poprzemystowych na
cele rekreacyjne w
miejscowosci Guzow i
Wiskitki

Waznym uwarunkowaniem gminy jest dobry stan jej srodowiska przyrodniczego i duze
walory krajobrazowe oraz obecno$¢ obszaréow cennych przyrodniczo, co dowodzi objecie
ich prawng forma ochrony przyrody. Walory umacnia wystepowanie zabytkéow. Na uwage
zastuguje patac w Guzowie, kosciét w Wiskitkach, zespdt koscielno - klasztorny w
Miedniewicach.

Gmina Wiskitki potozona jest w obszarze charakteryzujacym sie szczegdlng
malowniczoscig i niepowtarzalnoscig krajobrazu. Ok. 20,2% terenéw Gminy stanowig
lasy, w tym Puszcza Bolimowska. a—ich—powierzehnia—<iggle—-wzrasta. Tereny te stanowig
atrakcje, szczegdlnie dla mieszkancow aglomeracji warszawskiej. W gminie w ostatnich
latach obserwuje sie stabilizacje liczby ludnosci, pomimo ujemnego lub utrzymujgcego
sie na niskim poziomie przyrostu naturalnego, ale przy dodatnim saldzie migracji.

Mocng strong gminy jest jej duzy potencjat rolniczy. Tereny gminy charakteryzuje dobra
przestrzen rolnicza z wystepujacymi tu zwartymi kompleksami gleb klasy III i rozwijajaca
sie w tych warunkach specjalizacjag w zakresie rolnictwa. Rezerwa duzych obszardw
rolnych o dobrej bonitacji glebowej (pdétnocna czes$¢ gminy), sprzyjajace warunki
naturalne, a takze bliski rynek zbytu dajg szanse na racjonalne wykorzystanie gruntéw
rolnych.

Korzystna struktura ludnosci dla dalszego rozwoju, wysoka aktywno$¢ mieszkancow
wyrazajaca sie duzg iloscig podmiotdw gospodarczych, jak rowniez korzystna lokalizacja
przy waznych szlakach komunikacyjnych to réowniez silne strony gminy dajace szanse na
jej rozwdj gospodarczy.
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Prognozowany wzrost zapotrzebowania ze strony inwestordw zewnetrznych na tereny
inwestycyjne przede wszystkim bedzie dotyczy¢ terendéw wzdtuz drogi krajowej nr 50,
autostrady A2 oraz jej wezta w Wiskitkach.

Gmina Wiskitki jest zwodociggowana i stelefonizowana w 100%. Cechg charakterystyczng
Gminy jest rozwijajaca sie infrastruktura techniczna. S’rabq strong jest niski stopien
zaopatrzenla w kanalizacje sanitarng obszaru gminy, a sie¢ gazowa wystepuje fytke—w
miejseeweset miejscowosciach Dziatki, Guzdow i Wiskitki. Dodatkowo niski poziom
infrastruktury spotecznej i niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe przyczyniaja sie do
coraz czestszego odptywu aktywnych, mtodych, wysoko wykwalifikowanych osdb nie
tylko z terendw rolniczych, ale i catej gminy do wiekszych miast i samej Warszawy.
Szanse dla gminy stanowi samo potozenie w bliskiej odlegtosci od duzych aglomeracji -
Warszawskiej i todzkiej oraz dogodne potaczenia komunikacyjne z Warszawg i
okolicznymi miastami. Szczegdlnie wazna obok juz istniejacej drogi krajowej nr 50 i drogi
wojewodzkiej nr 719, jest zrealizowana niedawno na terenie gminy autostrada A2 Berlin
- Warszawa. Wybudowany w Wiskitkach wezet komunikacyjny autostrady przyczyni sie
do tego, iz tereny gminy Wiskitki stang sie bardziej atrakcyjne dla przysztych inwestorow.
Gmina stwarza takze mozliwo$c¢ rozwoju dla réoznych form dziatalnosci gospodarczej.
Waznym czynnikiem przy okreslaniu kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest osmioletnie cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej, a w zwigzku z tym mozliwos¢
wiekszego pozyskiwania s$rodkow finansowych na dziatalno$¢ rolnicza zwtlaszcza w
obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania oraz zalesianie gruntow na
stabych glebach.

Przebieg drogi krajowej nr 50, wojewddzkiej nr 719 i autostrady A2 z nasilonym ruchem
pojazdéw kotowych jest zagrozeniem dla srodowiska, a w przypadku drogi krajowej nr 50
i wojewodzkiej nr 719 rowniez bezpieczenstwa okolicznych mieszkancow, a postepujaca
urbanizacja przy niesprecyzowanym programie rozwoju przestrzennego gminy moze
spowodowac degradacje Srodowiska i chaos przestrzenny. Gtéwnymi zagrozeniami gminy
Wiskitki sg: zagrozenia ekologiczne i przestrzenne z tytutu nasilenia tranzytu
komunikacyjnego, braku poczucia perspektyw wsrod miodych ludzi w kontekscie nauki i
pracy oraz kariery zawodowej, czego wyrazem sg dazenia emigracyjne miodziezy.
Zauwaza sie odptyw sity roboczej do miast o bardziej korzystnych warunkach pracy.

Przy ogdlnej liczbie ludnosci utrzymujacej sie na podobnym poziomie i wzrastajacej
liczbie nowych zabudowan mozemy prognozowad, iz bedzie utrzymywac sie na wysokim
poziomie budowa prywatnych domdw jednorodzinnych. Niezaprzeczalne walory
przyrodnicze oraz dogodny dojazd, zaréwno komunikacjg kolejowg, jak i samochodowg
oraz dotychczasowe zainteresowanie oséb z zewnatrz daje podstawe do dobrych rokowan
na przyszto$¢. Przewiduje sie dalszy naptyw ludnosci do Gminy, ktorej nalezy zapewnic
mozliwos¢ osiedlenia sie statego lub sezonowego. Moze to odbyc¢ sie kosztem gruntéw
rolnych, szczegdlnie tych o niskiej przydatnosci rolniczej. Nalezy przy tym uwzglednic
dodatkowo wzrost powierzchni pod zabudowe ustugowg dla obstugi lokalnej ludnosci oraz
produkcyjna.

Zgodnie z przyjeta prognozg nalezy wzig¢ pod uwage wzrost zapotrzebowania na wode,
jak réwniez wzrost ilosci odprowadzanych sciekdéw. Zwiekszy sie tez zapotrzebowanie na
energie elektryczng i wzrosnie liczba odpaddéw, odprowadzanych na wysypisko $mieci.
Zasoby wody sg w gminie wystarczajace.

Na podstawie analizy istniejacych uwarunkowan wyrdzniono :

obszary rozwoju funkcji rolniczych - to tereny charakteryzujqce sie wystepowaniem
zwartych obszarow rolnych podlegajacych ochronie przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze, o korzystnych warunkach glebowych - gleby klas II, III. Predysponowane w
kierunku dalszej specjalizacji, zwtaszcza w zakresie upraw warzywniczych.

obszary przeznaczone do petnienia funkcji osadniczych - to obszary nie
podlegajqce ochronie przed przeznaczeniem na cele nierolnicze. Posiadajg one korzystne
warunki do zabudowy, dobre potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego gminy oraz
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stanowig w miare zwarte tereny, z korzystnymi warunkami do peinego uzbrojenia w
infrastrukture techniczna.

obszary przeznaczone do petnienia funkcji produkcyjno-magazynowo-
ustugowych - to tereny przede wszystkim potozone w sasiedztwie wezia
autostradowego, miejscowosci Wiskitki i w sgsiedztwie drogi krajowej nr 50. Autostrada
A2 oraz droga krajowa nr 50 stanowig 0$ wokdt ktorej przewiduje sie rozwdj funkcji
gospodarczych. Duze tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji gospodarczych sg
wyznaczone w miejscowosci Wiskitki z bardzo dobrym skomunikowaniem poprzez siec¢
drdg lokalnych i dojazdowych.

Takie pofozenie zapewnia im réowniez dobre uzbrojenie w niezbedna infrastrukture
techniczng. W znacznej mierze sg to obszary zwigzane z rozwojem funkcji logistycznych
na terenie gminy.

obszary rolnicze z mozliwoscia zalesien - to obszary mniej korzystne dla zabudowy
jak rowniez, ze wzgledu na niskg klase gleb niekorzystne dla rolnictwa. Sg to takze
obszary o znacznych spadkach powierzchni terenu oraz ptytkim wystepowaniu wadd
gruntowych i niekorzystnych podziatach geodezyjnych. Gitéwne obszary terendw
rolniczych z mozliwoscig zalesien wystepujg w zachodniej czesci gminy w rejonie terendw
objetych formami ochrony przyrody i czesto stanowig powiekszenie istniejacych terendw
laséw.

Obszary te petnic bedg réwniez funkcje korytarza ekologicznego oraz potacza
rozproszone mate kompleksy lesne w tej czeéci gminy, nadajac im sprzyjajacy
utrzymaniu waloréw przyrodniczych ksztatt.

obszary przeznaczone do petnienia funkcji turystycznych, rekreacyjnych i
agroturystycznych - to gtdwnie rejon zachodniej i potudniowej czesci gminy, gdzie
walory krajobrazowe splecione sg z rolniczymi i terenami cennymi przyrodniczo. Obszary
te charakteryzujg sie w wiekszosci, uzytkowaniem czystego $rodowiska przyrodniczego
oraz rozrzuconymi w tym krajobrazie duzymi kompleksami le$nymi.

obszary lesne - to obszary podlegajace ochronie przed zmiang uzytkowania. Wskazane
sq dolesienia przy niekorzystnym zarysie granic obszaréw lesnych.

obszary przeznaczone do innych form zagospodarowania - to doliny i obnizenia
bezodptywowe wskazane do wykorzystania jako uzytki zielone, doliny rzeczne winny
petni¢ funkcje korytarzy ekologicznych.

Aby wiasciwie spetni¢ cel Studium, jakim jest wyznaczenie wiasciwej polityki
przestrzennej dla gminy, nalezy przyja¢ okres czasowy dla ktérego powyzsze Studium
bedzie sporzadzane. Przyjete zatozenie wynika przede wszystkim ze zmieniajacych sie
uwarunkowan zewnetrznych, dynamiki proceséw przestrzennych, gospodarczych i
spotecznych. Horyzont czasowy dla dokumentu planistycznego bedzie stanowit zatem
okres 20 lat, czyli lata 2013 - 2033.
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Wykaz uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
w formie graficznej:

(rysunki opracowano na materiatach zgromadzonych w Panstwowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zyrardowie (w Panstwowym Zasobie
Geodezyjnym i Kartograficznym) na mapach numerycznych ewidencji gruntow i
budynkow).

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu.
(skala 1:25 000)

Uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i Srodowiskowe.
(skala 1:25 000)

Inwentaryzacja zgdd na zmiane przeznaczenia gruntédw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.
(skala 1:25 000)

Uwarunkowania rolno - leéne.
(skala 1:25 000)
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B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

I. STRATEGICZNY CEL ROZWOJU GMINY WISKITKI

Nadrzednym celem rozwoju gminy zapisanym w Strategii rozwoju gminy Wiskitki jest:
stworzenie warunkédw do rozwoju gospodarczego gminy poprzez aktywizacje funkcji

gospodarczych, uwzglednienie atutu potozenia oraz potrzebe ochrony $rodowiska
przyrodniczego.

Zadaniem studium jest dostosowanie struktury przestrzennej do celéw zatozonych w
Strategii rozwoju gminy. Jako gtdwny cel polityki przestrzennej gminy studium zaktada:

Stworzenie warunkow dla wielofunkcyjnego rozwoju gminy, przy zachowaniu
niezbednego komfortu przestrzennego, wartosci kulturowych i przyrodniczych,
prowadzacego do polepszenia standardu zycia lokalnej spotecznosci.

Realizacja powyzszych zamierzen bedzie prowadzona przez nastepujgce dziatania:

« wyznaczenie obszarow zapewniajgacych rozwdj gospodarczy gminy Wiskitki, w tym
wytworzenie stref rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku dziatalnosci gospodarczej
w rejonie wezta komunikacyjnego , Wiskitki” autostrady A2 oraz w sasiedztwie
autostrady w miejscowosciach Wiskitki, Morgi, Starowiskitki, Nowy Drzewicz,
Cyganka,

« zachowanie i ochrone przestrzeni produkcji rolniczej w szczegdlnosci w
kompleksach zyznych gleb (gruntow II, III i IV klasy bonitacyjnej),

« stworzenie dogodnych warunkow do rozwoju przedsiebiorczosci wsrod lokalnej
spotecznosci oraz pozyskania inwestorow zewnetrznych,

« stworzenie warunkow dla rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy,

« rozwdj uktadu komunikacyjnego,

« stworzenie warunkow dla poprawy jakosci Srodowiska przyrodniczego,

« ochrone i eksponowanie wartosci zabytkowych,

« zagospodarowanie terendéw w oparciu o tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj,

« rozwdj agroturystyki, turystyki weekendowej na terenach ciekawych przyrodniczo
i krajobrazowo,

« zaspokojenie potrzeb spotecznych.
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I1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w tej czesci
niniejszego dokumentu wyrazajg kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslajq
lokalne zasady zagospodarowania i zabudowy obszaréw gminy, nie sg jednak Scistym
przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu co powinno by¢
dokfadniej okres$lane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W studium zostaty okreslone kierunki zagospodarowania poszczegdlnych
obszaréw, zostaly podane generalne zasady przeznaczenia terendw, ktére obowigzujg
gmine. Studium zawiera rowniez elementy postulowane i zalecane, nieobowigzkowe,
ktére warto wprowadzié¢, a ktorych realizacja i przestrzeganie pomoze witasciwie okreslac i
realizowa¢ polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem przestrzennym,
poszanowaniem i zachowaniem wartosci $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Kierunki struktury przestrzennej gminy Wiskitki, rozumieé nalezy jako wzajemne realcje
podstwowych elementdéw sktadowych gminy wynikajace z uwarunkowan zewnetrznych i
wewnetrznych. Wyznaczajac gtowne kierunki rozwoju za podstawe dziatan przyjmuje sie
zrébwnowazony rozwdéj definiowany obowigzujacym prawem jako rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rdéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Waznym elementem ustalania kierunkdw rozwoju gminy Wiskitki jest rowniez ustawowa
zasada fadu przestrzennego rozumiana jako uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Rozwdj gminy polegajacy na wzroscie jakosciowym i ilosciowym dotyczy zaréwno
terendw  zainwestowanych poprzez ich rozbudowe i modernizacje jak i
niezainwestowanych  poprzez zachowanie badz wprowadzenie nowych form
zagospodarowania utrzymujacych i chronigcych poszczegdlne tereny wolne od
zainwestowania.

Planowany rozwdj gminy Wiskitki opiera sie zardwno o rozwdj historycznie
uksztattowanych struktur przestrzennych poszczegdlnych terenéow gminy Wiskitki jak i o
nowoplanowane tereny rozwojowe wokdt nowopowstajgcych duzych inwestycji z zakresu
komunikacji w szczegolnosci nowowybudowanego wezta autostradowego i krzyzujacej sie
z nim drogi krajowej nr 50 - duzej obwodnicy Warszawy dla ruchu towarowego.

Tereny wokot wezta autostradowego i skrzyzowania drogi krajowej nr 50 sg
strategicznym miejscem przysztego rozwoju gospodarczego z zakresu logistyki,
przemystu, produkcji oraz obstugi podréznych, gminy Wiskitki.

Rownie waznym elementem rozwoju gminy Wiskitki bedzie zachowanie i ochrona
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w pdtnocnej czesci gminy (czes¢ gminy na pdtnoc od
autostrady A2).

Duze szanse rozwoju i atrakcyjnosci gminy daje w potudniowej czesci potozenie jej w
obszarach o duzych walorach przyrodniczych. Walory $rodowiska przyrodniczego
stanowig podstawe rozwoju turystyczno - rekreacyjnego.

Celem opracowania Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.
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1. STRUKTURA PRZESTRZENNA

Gmina Wiskitki potozona jest w obszarze metropolitalnym Warszawy, na przecieciu
dwoch waznych szlakow komunikacyjnych — drogi krajowej nr 50 i autostrady A2, ktéra
stanowi wypelnienie paneuropejskiego korytarza transportowego nr 2. Ponadto przez
gmine przebiega linia kolei osobowej Warszawa - todZz z dwoma przystankami
osobowymi. Gmina potozona jest w bezposrednim sasiedztwie aglomeracji Warszawskiej
w strefie jej duzych wptywdw oraz w bezposdrednim sasiedztwie miasta Zyrardéw, ktdrych
silne oddziatywanie w duzej mierze decyduje o kierunku rozwoju gminy.
Jednoczesnie potozenie w strefie bardzo dobrych komplekséw gleb w tej czesci Mazowsza
determinuje pdétnocng czes¢ gminy do utrzymania i rozwoju funkcji rolniczej. Ustala sie
utrzymanie funkcji miejscowosci Wiskitki w strukturze sieci osadniczej jako lokalnego
os$rodka administracyjno - ustugowego.
W rejonie wezta autostradowego wyznacza sie strefe aktywnosci gospodarczej zwigzanej
gtownie z logistka, produkcjg, obstuga pasazerska i ustugami uzytecznosci pubicznej.
Rozwdj przestrzenny gminy powinien zosta¢ oparty o nastepujace, podstawowe
elementy:
« uktad gtownych tras komunikacyjnych: autostrade A2 z weztem autostradowym w
Wiskitkach i droge krajowa nr 50,
+ lokalizacje stref aktywizacji gospodarczej w otoczeniu wezta komunikacyjnego
Wiskitki i miejscowosci Wiskitki, Starowiskitki,
« wyeksponowanie wartosci Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu,
« intensyfikacje rolnictwa w pdtnocnej czesci gminy,
+ ksztattowanie lokalnych osrodkéw rozwoju tzw. ,centrow wsi” i koncentracje
nowej zabudowy w ich otoczeniu oraz rozwodj funkcji mieszkalnej wzdtuz linii
kolejowej Warszawa - £6dz oraz w sasiedztwie miasta Zyrarddw.

2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Studium tworzone jest w celu okreslenia polityki przestrzennej, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktdorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej ..... oraz
obszary przestrzeni publicznej;
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9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

17) jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych =z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.

2.1. POLITYKA OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH I KRAJOBRAZOWYCH

Jednym z celdow wyznaczonych do realizacji jest poprawa i ochrona warunkdow
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego poprzez:

« ochrone waloréw przyrodniczych, prowadzacych do utrzymania i przywracania do
stanu wiasciwego oraz wzbogacenia réznorodnosci biologicznej terenow,

* ograniczenie zmian w zagospodarowaniu w rejonach prawnie chronionych,

« poprawe standardéw srodowiska oraz zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko m.in. przez wspieranie dziatan w zakresie
proekologicznych systemodw grzewczych,

« dbatos¢ o zachowanie powigzan ekologicznych w obszarze gminy,

+ objecie systemem kanalizacji sanitarnej obszaréw zabudowanych
(zurbanizowanych) gminy,

» przestrzeganie wymagan ochrony srodowiska zwigzanych z eksploatacjg i budowg
gtownych szlakdw komunikacyjnych,

« zwiekszenie lesistosci i ochrone systemu powigzan przyrodniczych,

« zachowanie istniejacych cennych zbiorowisk roslinnych o duzym stopniu
naturalnosci, ochrona terendéw bagiennych

« zachowanie i ochrone istniejgcych oraz budowe nowych zbiornikdw matej renencji,

» pozostawienie w dotyczasowym uzytkowaniu uzytkéw lesnych.

Postuluje sie rowniez ochrone $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez
ograniczanie obudowy ciekdw powierzchniowych i naturalnych zbiornikéw wodnych,
zwlaszcza w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, a dla dziatek budowlanych
przylegtych do laséw i wdéd postuluje sie wprowadzenie (na etapie planéw miejscowych)
szczegdblnych ustalen dotyczacych odlegtosci i form ogrodzenia w takim sasiedztwie,
wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej i jej rozmieszczenia, odlegtosci i form
zabudowy. Do krajobrazu rolniczego dopuszcza sie wprowadzenie zgrupowan obiektow
wysokich - wiez elektrowni wiatrowych, tylko w wyznaczonym w studium obszarze
produkcji energii w oparciu o farmy wiatrowe w rejonie wsi Wola Miedniewska (obszar
wyznaczony na bazie juz istniejacego zagospodarowania).
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2.1.1. Obszary chronione

Studium zaktada ochrone istniejacych na terenie gminy Wiskitki obszardéw i obiektéw
chronionych oraz ich sasiedztwa (Bolimowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling
oraz Bolimowsko - Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu).

Realna ochrona walorédw przyrodniczych i krajobrazowych Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz Bolimowsko - Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu polega¢ powinna na podporzadkowaniu gospodarki przestrzennej
na tych terenach zasadom okreslonym odpowiednio:

« dla Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - w Rozporzadzeniu nr 9 z dnia 4
kwietnia 2005r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego
czes$ciowo w granicach wojewodztwa mazowieckiego (Dz. U. woj. maz. Nr 75 poz.
1978) oraz Rozporzadzeniu nr 4/2008 Wojewody tddzkiego z dnia 27 lutego
2008r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego.

« dla Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu - w Rozporzadzeniu nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia
2006r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz.U. Woj. Maz. z dnia 6 wrzesnia 2006r. nr 178, poz.
6936) oraz Rozporzadzeniu Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Studium w celu ochrony terendw parku krajobrazowego oraz obszaru chronionego
krajobrazu ustala inne - proekologiczne, w stosunku do obszardéw nie objetych prawng
ochrong, a w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego zgodne z Planem Ochrony
BPK - parametry zabudowy na terenach przewidzianych w tych obszarach do zabudowy
oraz zaleca zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy obszarami biologicznie czynnymi
oraz terenami zainwestowanymi, ograniczanie rozpraszania zabudowy oraz strefowanie
intensywnosci zabudowy.
Nalezy dazy¢ do koncentrycznego lub ulicowego grupowania zabudowy mieszkaniowej,
szczegdlnie poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy. Zgodnie z obowigzujagcym Planem
Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego wprowadza sie zakaz realizacji nowych
budynkéw w pasie szerokosci 25m od granicy laséw panstwowych. Ustalenie nie dotyczy
gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych uzyskano zgode wtasciwego organu na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne przed dniem
wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia.
Gtoéwne kierunki ochrony obszardéw przyrodniczych w granicach parku krajobrazowego
oraz obszaru chronionego krajobrazu to:

e ochrona woéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

» poprawa stanu funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego we wszystkich jego

elementach,
» zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego,
» zakaz zalesiania srddlesnych polan, dolin rzek i muraw napiaskowych.

Studium zaktada réwniez ochrone wystepujacych na terenie gminy pomnikdw przyrody
zgodnie z Rozporzadzeniem nr 26 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 licpa 2009r. w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu zyrardowskiego.
Celem ochrony pominkéw przyrody jest zachowanie ich wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych, naukowych, kulturowych i historycznych poprzez ich ochrone w
granicach lokalizacji. Ochrona drzew pomnikowych w granicach lokalizacji obejmuje
zasieg korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15m od zewnetrznej
krawedzi pnia drzewa.
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2.1.2. Korytarze ekologiczne

System powigzan przyrodniczych tworzony przez sie¢ dolin rzecznych i ciekdw
powierzchniowych, przylegajace do nich tereny istniejacych zadrzewien, zakrzewien,
pastwisk, tak oraz istniejgcych $rédpolnych siedlisk przyrodniczych tworzy korytarze
ekologiczne i podlega ochronie ze wzgledu na petnione funkcje hydrologiczne,
klimatyczno-higieniczne, ekologiczne, biologiczne oraz estetyczno-krajobrazowe.

Gtownymi korytarzami ekologicznymi w granicach gminy sa doliny rzek: Suchej Nidy,
Suchej i Pisi. Zasieg korytarzy uwarunkowany jest w szczegolnosci wystepowaniem
terenow zalewowych (rzeka Sucha Nida), ktére stanowig naturalne rozlewiska rzek oraz
ostoje lokalnej fauny. Tereny wokdt rzek nalezy zagospodarowaé ze szczegdlng
starannoscig, uwzgledniajgc obudowe biologiczng oraz warunki krajobrazowe. Na etapie
sporzadzania plandw miejscowych, ochrona korytarzy ekologicznych zasilajacych lokalny
system przyrodniczy powinna opiera¢ sie na wylaczeniu ich z zainwestowania oraz
wprowadzeniu odpowiednich zapiséw dot. m.in. odsuniecia ogrodzen od ciekow
powierzchniowych, nakazu pozostawienia terendéw w dotychczasowym uzytkowaniu,
ochronie istniejacych zadrzewien oraz otwartych powierzchni tgkowych itp.

2.1.3. Lasy i zadrzewienia

Zaktada sie ochrone istniejacych laséw. Gospodarka lesna na terenach stanowigcych
wiasnos$¢ Skarbu Panstwa prowadzona jest wedtug plandw urzadzenia lasu zgodnie z
zasadami proekologicznej gospodarki lesnej. Ustala sie zasade nie przeznaczania terenéw
istniejacych lasow na cele nieleéne w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
zgodnie z Planem Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Ustalenie nie dotyczy
gruntéw lesnych, dla ktérych uzyskano zgode wilasciwego organu na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne przed dniem wejscia w zycie
rozporzadzenia dot. Planu Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Zaleca sie ograniczanie zmian w zagospodarowaniu stref ekotonowych na styku las -
tereny otwarte.

Postuluje sie wprowadzanie zalesien (jesli jest to uzasadnione wzgledami przyrodniczymi
i ekonomicznymi) na terenach niezurbanizowanych, gruntach niskich klas gleb,
nieprzydatnych dla funkcji rolniczej, na terenach tgczacych istniejace kompleksy lesne
oraz wzdtuz najwazniejszych wododziatow. Zalesienia powinny sprzyja¢ tworzeniu
zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej granicy polno - lesnej oraz zwartego
systemu przyrodniczego tacznie z innymi obszarami o funkcjach ekologicznych. Zgodnie z
Planem ochrony w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego zalesienia gruntow
porolnych powinny prowadzi¢ do ksztattowania drzewostandéw docelowych o sktadzie
gatunkowym zgodnym z siedliskiem oraz preferowane sg rodzime gatunki drzew zgodne
z naturalnym zasiegiem geograficznym oraz nie dopuszcza sie nasadzen gatunkéw
obcych.

Studium zaktada zachowanie, ochrone i biezacq konserwacje zieleni urzgdzonej w postaci
istniejgcych parkow, zielencéw i skwerow. Zaleca sie ochrone i ksztattowanie zieleni
wysokiej, w szczegdlnosci zachowanie istniejgcych i zaktadanie nowych alei i szpaleréow
drzew oraz uzupetnianie ubytkdéw poprzez nasadzanie nowych drzew sposréd gatunkéw
tworzacych aleje. Zaleca sie wprowadzanie nowej zieleni o funkcji izolacyjnej w
obszarach istniejacej i planowanej zabudowy produkcyjno - ustugowej, a takze
formowanie nowych zadrzewien alejowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.
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2.1.4. Warunki aerosanitarne

Przewiduje sie zapobieganie oraz ograniczanie wprowadzania emisji zanieczyszczen
gazowych i pytowych do $rodowiska, zwigzanych gidwnie z ogrzewaniem, poprzez
wspieranie dziatan w zakresie proekologicznych systemdéw grzewczych czyli
wprowadzanie odnawialnych zrédet energii i ich rozwoj (energii z biomasy, energii wiatru,
energii stofca) lub ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak gaz, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna. W studium wskazuje sie obszary produkcji energii w
oparciu o farmy wiatrowe w rejonie wsi Wola Miedniewska. Eksploatacja elektrowni
wiatrowych nie powoduje emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Farmy
wiatrowe przyczyniajq sie do obnizenia emisji zanieczyszczen energetycznych do
atmosfery, zmniejszenia ilosci odpaddw oraz zanieczyszczen wod. Ewentualny negatywny
wptyw na $rodowisko i warunki zycia ludnosci zwigzany jest m.in. z oddziatywaniami
akustycznymi i przystonieciem terenu. Studium zaktada ochrone terendw wyznaczonych
do petnienia funkcji mieszkaniowych przed w/w negatywnymi oddziatywaniami wskazujac
obszary produkcji energii w oparciu o farmy wiatrowe na terenach rolniczych w pétnocno-
zachodniej czesci gminy, w rejonie ww. wsi.

W przypadku emisji zanieczyszczen powodowanych przez prowadzong dziatalnosé
gospodarczg studium zaktada modernizacje zaktadow w celu dostosowania ich do
obowigzujacych przepisow i norm, a przede wszystkim egzekwowanie przestrzegania
obowigzujacego prawa. Ponadto, studium postuluje wzmocnienie dziatan w kierunku
wymiany i modernizacji istniejacych instalacji, ktére wprowadzajg lub w przypadku awarii
mogqa wprowadzi¢ zwigzki niebezpieczne do powietrza.

2.1.5. Gleby

Postuluje sie racjonalne gospodarowanie zasobami gleb, zachowanie ich wartosci
przyrodniczych i zapewnienie mozliwosci ich produkcyjnego wykorzystania. Ustala sie
ograniczenie w przeznaczaniu na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy II i III. W
zwigzku z powyzszym cze$¢ potnocna gminy, charakteryzujgca sie dobrymi klasami gleb
pozostaje w strefie rozwoju rolnictwa z ograniczonym rozwojem zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej.

Ustala sie rowniez ochrone gruntdw pochodzenia organicznego, wystepujacych gtownie w
dolinach rzek, zachowujac ich dotychczasowe uzytkowanie w ramach strefy ekologicznej
RE.

Ponadto, na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie okresSlenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z
dotychczasowym uzytkowaniem terenu, mimo okredlenia w niniejszym studium
nierolniczego kierunku rozwoju.

Z analizy uwarunkowan wykonanych na potrzeby niniejszego studium oraz z wyznaczenia
w obszarze gminy strefy I ONW ustalono, ze potudniowa czes¢ gminy charakteryzuje sie
niesprzyjajacymi warunkami produkcji rolnej, gdzie moze dojs¢ do czesciowego
zaprzestania rolniczego uzytkowania ziemi. W granicach gminy na terenach o niskich
klasach bonitacyjnych gleb, studium ustala zatem mozliwo$¢ wprowadzania zalesien oraz
ustug turystycznych, w tym agroturystyki. Zaktada sie dla terendw rolniczych mozliwos¢
wprowadzania w istniejgcg zabudowe gospodarstw rolnych innych pozarolniczych dziedzin
gospodarki tj. szeroko rozumianych ustug. Pozarolnicza aktywno$c¢ gospodarcza stanowic
moze alternatywne Zrédto utrzymania dla rolnikéw.

2.1.6. Gospodarka wodna
Zaktada sie poprawe jakosci zasobow wod gruntowych i powierzchniowych w obszarze

gminy poprzez:
* budowe gminnej oczyszczalni $ciekdw oraz budowe systemu kanalizacji sanitarnej,
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» ochrone istniejacych terendéw bagiennych i podmoktych potozonych w sasiedztwie
ciekdw powierzchniowych stanowigcych naturalne pasy ochronne i oczyszczajace
wody powierzchniowe, przeznaczajac te obszary na obszary ciggdw ekologicznych z
zakazem nowej zabudowy,

+ ochrone uje¢ wody na Sokulu, Feliksowie i Nowych Koztowicach.
Ponadto, ustanawia sie zakaz zasypywania, osuszania i zanieczyszczania naturalnych
zbiornikow wodnych. Istniejgce w gminie naturalne cieki powierzchniowe tj. istniejace
rzeki nalezy chroni¢ przed ich przebudowa i regulacjg oraz zachowac ich naturalng
obudowe biologiczng. Zabudowania powinny by¢ lokalizowane w odpowiedniej odlegtosci
od rowow i rzek okreslonych we wiasciwych wytycznych i miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dazy¢ do ograniczenia lokalizacji budynkdw i
budowli w odlegtosci mniejszej niz 20m, a ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5m od
gornej krawedzi koryta naturalnych ciekéow i zbiornikdw wodnych. Dopuszcza sie
natomiast przebudowe rowéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego oraz fragmentaryczne zastgpienie ich kanalizacjq
odwadniajacq z odprowadzeniem wod do odbiornikdéw tj. ciekéw i zbiornikdw matej
retencji w szczegodlnosci na trenach intensywnej zabudowy.

Wszelkie dziatania w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig powinny by¢

prowadzone w oparciu o przepisy Prawa Wodnego. Ww. obszary wskazuje sie jako tereny

bez prawa zabudowy, zagospodarowanie ww. terenéw powinno odbywaé sie zgodnie z

Prawem Wodnym. Tereny te winny by¢ pozostawione jako tereny rolne - tgki, pastwiska,

ktére okresowo mogg by¢ podtapiane.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng pozwalajacg na ograniczenie zuzycia
wody. Zaktada sie dziatania zapobiegajace ponad normatywnym poborom wad.

Zakazuje sie wprowadzania Sciekow bytowych oraz nieoczyszczonych wod deszczowych
do ciekdéw powierzchniowych oraz rowow. Wprowadza sie obowigzek wstepnego
oczyszczania sciekow technologicznych i wdd deszczowych w granicach dziatki przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej lub innego odbiornika. Przede wszystkim
dziatania zapobiegawcze zanieczyszczaniu wod powinny polega¢ na egzekwowaniu
przestrzegania przepisow sanitarnych przez inwestordw i zaktady produkcyjne. W
przypadku dopuszczenia lokalizowania duzych powierzchni szczelnych, ktére moga by¢
zanieczyszczone, jak rowniez lokalizowania innych inwestycji na terenach wysokiego
zagrozenia wod podziemnych nalezy stosowa¢ urzadzenia zabezpieczajace przed
przedostaniem sie zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych.

Ustala sie zasade odprowadzania Sciekow sanitarnych kanalizacja gminng. W rejonach,
ktére nie sgq wyposazone w kanalizacje sanitarng, do czasu jej powstania dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z okresowym ich
wywozem na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni.

Zakazuje sie wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢ stosunki wodne, a przy
planowaniu i realizacji przedsiewziecia powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktére
ogranicza zmiane stosunkow wodnych do rozmiardw niezbednych ze wzgledu na
specyfike nowego zagospodarowania terenu uwzgledniajac obecny system prawa. W
przypadku lokalizacji obiektéw o duzych powierzchniach szczelnych nalezy zwrécic
szczegdlng uwage na zachowanie wiasciwych stosunkow gruntowo - wodnych na
terenach sasiednich i odprowadzenie wéd opadowych z zachowaniem lokalnej retencji w
obrebie wtasnosci terenu.

2.1.7. Gospodarka odpadami

Nadrzednym celem polityki w zakresie gospodarki odpadami jest zapobieganie powstaniu
odpadow poprzez rozwigzywanie problemu odpadow ,u zrédta”, odzyskiwanie surowcow i
ponowne wykorzystanie odpaddw oraz bezpieczne dla sSrodowiska koncowe
unieszkodliwianie odpaddw niewykorzystanych.
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W gminie Wiskitki projektuje sie stworzenie zorganizowanego systemu gospodarki
odpadami polegajgcego na odbieraniu i wtasciwym zagospodarowaniu odpadow przez
przedsiebiorcow, ktdorzy uzyskali wpis do rejestru dziatalnosci regulowanej a wybor ich
nastapit w przeprowadzonym przetargu zgodnie z ustawg prawo zamodwien publicznych.
System gospodarki odpadami oparty bedzie o Regionalne instalacje do przetwarzania
odpadow komunalnych.
Gmina Wiskitki znajduje sie w regionie Warszawskim, w ktérym zostaty wskazane
regionalne instalacje. W ramach zaktadéw zagospodarowania odpadéw w regionie
warszawskim zostaty wskazane instalacje:
+ do mechaniczno-biologicznego i termicznego przeksztatcania zmieszanych
odpadow komunalnych i pozostatosci z sortowni,
« skladowania przetworzonych zmieszanych odpadéw komunalnych,
« kompostowania odpadow zielonych (wskazano instalacje zastepcze),
« sortowania zmieszanych odpaddéw komunalnych poszczegdlnych frakcji zbieranych
selektywnie (wskazano instalacje zastepcze),
« instalacje do zastepczej obstugi regionu Warszawskiego sktadowanie i
mechaniczno - biologiczne przetwarzanie.
Zaktada sie, ze w przypadku braku instalacji regionalnej lub jej awarii, odpady zbierane z
terenu gmin wchodzacych w sktad regionu warszawskiego, powinny by¢ przekazywane do
instalacji przewidzianej do zastepczej obstugi tego regionu.
Prowadzenie w odpowiedni sposéb zbidrki i transportu odpadéw komunalnych stanowic
bedzie realizacje postawionych celdw w zakresie odzysku i recyklingu. Osiggniecie
zaktadanych efektow =zaleze¢ bedzie od funkcjonowania systemu selektywnego
gromadzenia odpaddw o okreslonych frakcjach, przede wszystkim odpadoéw zielonych z
ogrodkow i parkow, papieru i tektury (w tym opakowan, gazet, czasopism itd.), odpaddw
opakowaniowych ze szkta (w podziale na szkio bezbarwne i kolorowe), tworzyw
sztucznych i metali, zuzytych baterii i akumulatorow, zuzytego sprzetu elektrycznego i
elektronicznego, przeterminowanych lekéw, chemikaliow (farb, rozpuszczalnikéow, olejow
odpadowych itd.), mebli i innych odpaddéw wielkogabarytowych, odpadow budowlano-
remotowych.
Ponadto zakfada sie, ze gmina zapewni wszystkim mieszkancom dostep do odpowiednio
oznakowanych konteneréw, pojemnikdéw i workow zaréwno w przypadku zabudowy
wielorodzinnej, jednorodzinnej i terenéw wiejskich w ramach objecia terenu catego
wojewodztwa systemem selektywnej zbidrki odpadow.
Oczekiwane efekty z zakresu gospodarki odpadami zostang osiagniete dzieki podnoszeniu
$wiadomosci ekologicznej oraz informacji o prawidtowych sposobach selektywnego
zbierania odpaddw, poprzez organizowanie akcji i kampanii ekologicznych.

Zapewnienie warunkow funkcjonowania systemu selektywnego zbierania i odbierania
odpadow komunalnych jest podstawowym obowigzkiem gminy po uprzednim
zdeklarowaniu sie mieszkancéw co do sposobu zbierania odpaddw.

W obrebie wyznaczonych stref aktywnosci gospodarczej nalezy wyznaczy¢ miejsca, gdzie
bedzie odbywac sie segregacja i magazynowanie odpadéw przed wywozem, w celu ich
przetworzenia i utylizacji. Wyznaczone miejsca winny by¢ lokalizowane w obrebie
poszczegolnych dziatek lub zbiorcze w obszarze catego terenu.

2.2. ZASADY OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

Studium zaktada ksztattowanie harmonijnego, tradycyjnego krajobrazu kulturowego z
uwzglednieniem uwarunkowan i tradycji historycznych oraz regionalnych, a na obszarach
krajobrazu zdegradowanego rewaloryzacje tych terendw.

Ustala sie ochrone istniejgcych zabytkdw na terenie gminy Wiskitki. Ochrong objete sa:

e zabytki archeologiczne,

+ zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

e zabytki bedace w ewidencji konserwatorskiej,

e tereny o wysokich walorach kulturowo - krajobrazowych.
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Istnieje rowniez potrzeba ustalenia ochrony historycznego uktadu urbanistycznego
centrum Wiskitek oraz rozszerzenie zakresu ochrony konserwatorskiej wartosci
zabytkowych zachowanego zagospodarowania obszaru historycznego Guzowa (wartosci
widokowe) poprzez wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zakres stref powinien zosta¢ ustalony w oparciu o
szczegbtowe analizy.

Wyeksponowanie i podkreslenie zatozenia patacowo - parkowego oraz uktadu
ruralistycznego Guzowa, ktéry jest najcenniejszym zabytkiem Gminy Wiskitki uznaje sie
za wazny cel polityki gminy w zakresie wartosci kulturowych. Zagospodarowanie Guzowa
i ochrona jego zatozenia urbanistycznego winno znalez¢ odzwierciedlenie w uchwalonym
planie miejscowym. Postuluje sie ograniczenie wprowadzania w uktad zabudowy Guzowa
obiektow dysharmonizujacych z historycznym sgsiedztwem.

Postuluje sie rowniez ochrone wartosci kulturowych poprzez wtasciwe ksztattowanie
centrow wsi, ktére powinny by¢ ksztaltowane w sposdb eksponujacy i waloryzujacy
istniejgce tam obiekty i przestrzenne ukiady zabytkowe, jak rowniez obiekty i uktady
przestrzennie wartosciowe, cho¢ nie bedace zabytkami.

Ochrona zabytkow polega na:

+ Dla zabytkow archeologicznych w planach miejscowych nalezy przewidzie¢ strefy
ochrony konserwatorskiej, na obszarze ktdrych ustalane bedg dziatania zapobiegajace
zniszczeniu zabytkow badz umozliwiajace ich zbadanie i przeznaczenie terenu pod
inwestycje.

» Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw nalezy zadbac¢ o nalezytg ochrone i
eksponowanie wartoséci zabytkowych obiektéw oraz uzytkowanie ich w sposob
odpowiadajacy ich wartosci zabytkowej i zgodnie z zasadami opieki nad zabytkami.
Jak réwniez poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej i ustalenie w niej
zasad ochrony ekspozycji zabytkéw, tj. przy lokalizacji nowych budynkéw, nalezy
ustali¢ ich wysoko$¢ i kolorystyke elewacji oraz dachow, a takze postuluje sie
ustalenie nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy od granic parkow zabytkowych, z
pozostawieniem co najmniej jednej ze stron parku nieobudowanej, a okreslenie tej
odlegtosci w kazdym przypadku powinno by¢ przedmiotem szczegdtowych ustalen
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Nowa zabudowa winna by¢
dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryty zabudowy przy =zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna
uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i funkcjonalne. Nalezy ustali¢
lokalizacje mozliwych nasadzen roslinnosci oraz ich rodzaj.

e Postuluje sie wprowadzenie zasady, ze dokonywanie zmian zagospodarowania
przestrzennego w strefach ochrony krajobrazowej parkéw bedzie mozliwe jedynie na
podstawie planéw miejscowych.

» Dla obiektéw bedacych w ewidencji konserwatorskiej nalezy w planach ustali¢ zasady
lokalizowania nowych obiektow w sasiedztwie zabytkow i forme architektoniczng
nowych budynkow (kolorystyka, gabaryty, w tym wysoko$é, poziom parteru) oraz
okresli¢ zasady i zakres ich ochrony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

» Dla terendéw o cennych wartosciach kulturowych poza ochrong obiektow zabytkowych
nalezy rowniez chroni¢ krajobraz, gtdwnie tereny upraw zwane rozfogiem (obejmujace
uzytki rolne, do ktérych zalicza sie obszary pdl, tak, pastwisk i lasow wraz z siecig
wod powierzchniowych oraz uktadem drog polnych) w celu ekspozycji zabytkowych
oraz szczegolnie wartosciowych niezabudowanych uktadéw przestrzennych.

Dziatanie zwigzane z eksponowaniem zatozen zabytkowych winno by¢ ukierunkowane na
stymulowanie wspotpracy srodowisk lokalnych, zachecanie do rozwijania nowych form
aktywnosci gospodarczych, zwiekszenie potencjatu turystycznego i kulturalnego gminy.
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Podkreslenie znaczenia zabytkow gminy Wiskitki, w szczegoélnosci w miejscowosci Guzow
oraz terendw o duzych walorach przyrodniczych jakimi sg tereny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego nalezy uzna¢ za priorytet dziatania gminy o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym.

2.3. KIERUNKI POLITYKI SPOLECZNEJ GMINY

OSADNICTWO

Postuluje sie wzrost ilosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng o niskiej intensywnosci zabudowy, a takze porzadkowanie i sanacje
istniejacej zabudowy. Nalezy jednoczesnie dazy¢ do ograniczenia rozpraszania zabudowy
poprzez przyjecie zasady dogeszczania istniejgcych jednostek osadniczych. Na obszarach
0 znaczeniu kulturowym preferuje sie zabudowe nawigzujacq do lokalnych tradycji i
otaczajacego krajobrazu. Zaktada sie rozwdj osadnictwa w terenach wyposazonych w
infrastrukture techniczna.

Waznym elementem struktury przestrzenno-osadniczej gminy jest miejscowos¢ Wiskitki z
terenami bezposrednio sgsiadujgcymi. Zaktada sie rozwdj osrodka osadniczego ze
wskazanymi terenami zabudowy mieszkaniowej i terenami ustug.

Ponadto, w obszarze gminy waznymi osrodkami subgminnymi sg potaczone wsie Jesionka
i Franciszkéow, wie$s Miedniewice i wie$ Guzéw. W w/w wsiach planuje sie wydzielenie
obszaréw centrow wsi o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci zycia i petnigcych funkcje spoteczne, ustugowe, gospodarcze i kulturowe
ze wzgledu na swe potozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne. Funkcje i granice
centrum miejscowosci uszczego6towione powinny zostaé na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ksztattowanie centréw wsi powinno odbywac sie
miedzy innymi poprzez odnawianie lub budowe placoéw, parkingéow, chodnikow,
o$wietlenia ulicznego. Szybszy rozwdj tych obszaréw wiejskich bedzie mozliwy przy
udziale srodkéw unijnych. Osrodki subgminne nalezy wzbogacaé¢ w obiekty uzytecznosci
publicznej, ktére w przestrzeni i strukturze przestrzennej tych jednostek powinny miec
charakter identyfikatoréw przestrzennych.

Szczegdlnie waznym terenem do rozwoju funkcji osadniczych sg tereny wsi Stare
Koztowice, Nowe Koztowice i miejscowos¢ Dziatki taczace strukture przestrzenng miasta
Zyrardowa i miejscowoséci Wiskitki. Gtdwnym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru
to tereny o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej. Realizacja
zagospodarowania obszaru o duzych walorach kompozycyjno - przestrzennych i
nowoczesnej architekturze. Struktura obszaru winna by¢ uzupetniona obiektami
uzytecznosci publicznej, obiektami tacznosci, zdrowia, kultury, obstugi finansowej i
biurami.

W zagospodarowaniu obszaru potozonego na styku Zyrardowa i Wiskitek nalezy potozy¢
szczegdlny nacisk na zapewnienie sprawnych potaczen komunikacyjnych, ktére w sposéb
ptynny potacza zagospodarowanie tych miejscowosci.

INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

Przewiduje sie adaptacje i utrzymanie obiektdw infrastruktury spotecznej (szkoty,
przychodnia zdrowia, tereny sportu i rekreacji) oraz mozliwos¢ ich rozbudowy.

Duze znaczenie dla gminy ma zrealizowany zespot sportowy przy gimnazjum w
Wiskitkach.

Zaktada sie, w miare potrzeb, mozliwos¢ lokalizowania obiektéw infrastruktury spotecznej
w subgminnych osrodkach osadniczych, a zwtaszcza w centrach wsi.
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2.4. KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]J GMINY

Zaktada sie rozwdj pozarolniczej dziatalnoéci gospodarczej. W duzej czesci gminy
wyznacza sie obszary, dla ktérych ustala sie wielofunkcyjny rozwdj pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej o bardzo szerokim wachlarzu ustug. W obszarach tych
przewiduje sie mozliwosc¢ lokalizowania mikro badZz matych przedsiebiorstw oraz zaktaddw
ustugowych réznych branz.

Gtéwne tereny rozwoju wielofunkcyjnej dziatalnosci gospodarczej z mozliwoscig lokalizacji
produkcji, magazyndéw, ustug komercyjnych, biurowych, gastronomii, obiektéw
handlowych, zamieszkania zbiorowego zostaty wyznaczone w centralnej i wschodniej
czesci gminy w rejonie wezta autostradowego w miejscowosciach Wiskitki, Starowiskitki i
Morgi, a takze w obszarach odlegtych od terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
korytarzy transportowych (autostrady A2 oraz drogi krajowej nr 50).

Strategicznymi obszarami rozwoju dla gminy sg tereny potozone w sasiedztwie wezta
autostradowego, w ich obrebie zaktada sie przede wszystkim lokalizacje zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, parkow technologicznych, zabudowy ustugowo - produkcyjnej,
obiektow handlowych, biurowych, centr kongresowo - wystawienniczych, zespotéw
zabudowy ustugowej, obiektéw zamieszkania zbiorowego itp. W ksztattowaniu
strategicznych obszaréw rozwoju gminy Wiskitki, jakimi sg tereny w rejonie wezia
autostradowego, powinny towarzyszy¢ dazenia do ksztattowania spojnych zatozen
urbanistyczno - architektonicznych przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu
terenow w infrastrukture techniczng oraz dazenia do wustalania szczegotowych
parametrow, okreslajacych wysokg estetyczng jako$ przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczegdlnosci atrakacyjne i harmonijne ksztattowanie nowej
zabudowy ustugowej.

W obrebie potozonych w sasiedztwie wezia autostradowego zespotdw zabudowy
ustugowej i produkcyjno - ustugowej dopuszcza sie lokalizowanie dominant
architektonicznych i wysokosciowych, ktérych wysoko$¢ bedzie ustalana indywidualnie na
etapie realizacji miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje sie
réwniez na lokalizacje terendw zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

2.5. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI

Zaktada sie rozwoj turystyki i rekreacji zwigzanej z walorami krajobrazowymi i
kulturowymi gminy w oparciu o znaczne tereny lesne oraz istniejace zbiorniki wodne w
Wiskitkach, interesujagce widokowo obszary rolno - lesne oraz tradycyjne formy
zabudowy wiejskiej i zabytki znajdujace sie na obszarze gminy. Rozwdj turystyki dotyczy
gtownie centralnej i potudniowej czesci gminy, terendow potozonych w obszarze
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Rozwdj turystyki powigzany jest z wyznaczaniem szlakéw
rowerowych.

Bardzo istotnym z punktu rozwoju turystyki jest rozwdj juz dziatajacych gospodarstw
agroturystycznych oraz tworzenie dogodnych podstaw dla powstawania nowych.

Na terenie gminy notuje sie rozwdj gospodarstw, w ktérych prowadzone sg stadniny koni.
Ze wzgledu na bardzo dogodne potozenie zwiaszcza w rejonach prawnie chronionych,
teren gminy jest predysponowany do rozwoju takich form turystyki.

Zasoby naturalne gminy, w szczegdlnosci walory srodowiska przyrodniczego i chroniony
krajobraz z uwagi na jego niepowtarzalno$¢ stanowig podstawe rozwoju ustug
turystyczno-rekaracyjnych. Duze kompleksy lesne potozone w potudniowo-zachodniej
czesci gminy sprzyjaja rozwojowi turystyki weekendowej.

Poza walorami $rodowiska przyrodniczego duze znaczenie w rozwoju turystyki odgrywajaq
zabytki znajdujace sie zaréowno w gminie Wiskitki jak i w catym rejonie. W Guzowie poza
uktadem ruralistycznym istotne znaczenie dla rozwoju turystyki bedzie miat powstajacy w
XIX-wieczym parku krajobrazowym otaczajacym zabytkowy Patac, park muzyczny
imieniem Michata Kleofasa Oginskiego. Zatozenie patacowo - parkowe juz dzi$ stanowi
wazna atrakcje turystyczng terenu, ktérego gtdwnym elementem jest, jeden z
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najtadniejszych w Polsce patacow wybudowany na wzor renesansowych francuskich
zamkow ,znad Loary.”

2.6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII

2.6.1. Transport drogowy

Drogi krajowe
Przez gmine Wiskitki przebiega europejski korytarz transportowy KII: Berlin - Warszawa-

Minsk Biatoruski - Moskwa - Niznyj Nowogorod, ktoérego wypetnienie stanowi
zrealizowana autostrada A2 na kierunku Berlin - Warszawa - Minsk. W miejscowosci
Wiskitki zlokalizowany jest jeden z weztdéw autostradowych: Wezet Wiskitki.

W ciggu drogi krajowej nr 50 zrealizowana zostata obwodnica miasta Zyrardowa.
Lokalizacja obwodnicy zostata ustalona decyzjg Wojewody Mazowieckiego. Obwodnica
Zyrardowa wpada do wezta autostradowego w miejscowosci Wiskitki. Obwodnica
zrealizowana zostata z uwagi na ucigzliwosci i odcigzenie z ruchu tranzytowego drogi
krajowej nr 50 na odcinku od miejscowoéci Korytéw przez miasto Zyrardéw do
miejscowosci Wiskitki. Stanowi ona obejscie Warszawy dla ruchu tranzytowego - ciezkich
samochodéw ciezarowych. Zarowno wzdtuz autostrady A2 i obwodnicy zlokalizowane sg
ekrany akustyczne (tam gdzie to konieczne) i projektowana jest zielen izoalcyjna w celu
ograniczenia hatasu.

Z uwagi na bezpieczenstwo mieszkancéw oraz ucigzliwosci i odcigzenie z ruchu
tranzytowego drogi krajowej nr 50 na odcinku od miejscowosci Guzéow do miejscowosci
Aleksandrow, wazng sprawg jest przeprowadzenie obwodnicy Guzowa w ciggu drogi
krajowej nr 50. Najkorzystniejszym rozwigzaniem bytoby przeprowadzenie ww.
obwodnicy przez tereny potozone na zachdd od centrum Guzowa z uwagi na brak
zainwestowania na tym obszarze i nierozdrobnienie wtasnosci nieruchomosci.
Orientacyjny, kierunkowy przebieg ww. obwodnicy wskazano na planszy ,Kierunki
rozwoju komunikacji”.

Ukfad drég krajowych o duzym znaczeniu w transporcie europejskim stwarza duze szanse
rozwoju gminy Wiskitki

Drogi wojewddzkie
Zaktada sie utrzymanie istniejacej drogi wojewddzkiej nr 719 z dostosowaniem jej do
parametrow drogi w klasie gtownej.

Drogi powiatowe

Zaktada sie utrzymanie i modernizacje istniejacych drog powiatowych z dostosowaniem
ich do parametrow drég w poszczegdlnych klasach. Nalezy przewidzie¢ mozliwosé
lokalizowania wzdtuz drog $ciezek rowerowych, a w terenach intensywnie
zurbanizowanych chodnikow.

Drogi gminne
Dla usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy Wiskitki, planuje sie przebudowe drdg

gminnych w miejscowosciach: Franciszkéw, Guzdéw, Nowy Oryszew, Czerwona Niwa,
Rézanow, Wiskitki, Jesionka.

Planuje sie rowniez budowe os$wietlenia ulicznego w miejscowosciach: Franciszkéw,
Dziatki, Jesionka, Popielarnia, Czerwona Niwa, Parcel, R6zandw, Antoniew, Kamionka,
Guzoéw Wies, Guzéw Osada, Miedniewice, tubno, Janowek.

Zaktada sie modernizacje dréog gminnych polegajaca na budowie nawierzchni, chodnikéw
i $ciezek rowerowych oraz dostosowanie drég gminnych do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych przewidzianych przepisami odrebnymi.

W opracowywanych planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ wewnetrzne systemy
komunikacji oraz tereny parkingow.
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2.6.2. Transport kolejowy

Przez Gmine Wiskitki przebiega istniejgca magistralna linia kolejowa nr 1 Warszawa -
Katowice.

Studium zaktada utrzymanie i modernizacje istniejacych urzadzen, szlakéw i obiektéw
kolejowych w pasie terendw kolejowych i poza nimi, jesli jest to niezbedne dla
bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Realizewana—jest Zrealizostata zostata przebudowa i
modernizacja linii kolejowej nr 1 w granicach gminy, w—=awigzka zwigzana z modernizacjg
catej linii kolejowej Warszawa - Lédz. Modernizacja ebejmuje objeta m.in. dwa istniejgce
na terenie gminy przystanki osobowe Jesionka i Sucha Zyrardowska i petega polegata na
budowie dwoch nowych peronow jednokrawedziowych naprzemianlegltych na ww.
przystankach PKP.

Nalezatoby wzmoc dziatania majace na celu ograniczenie ucigzliwosci kolei w terenach
intensywnej zabudowy mieszkaniowej (wykonanie ekranowania). Od linii kolejowej
nalezy zachowac¢ minimalne odlegtosci planowanych inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami.

Ze wzgledu na matg ilo$¢ przejazddw nad trasg kolejowg, co utrudnia prawidtowe i
racjonalne funkcjonowanie miejscowosci potozonych po obu stronach linii kolejowej
nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zlokalizowania i budowy nowych bezkolizyjnych przejazdéw,
ktére pozwolg lepiej skomunikowac tereny nowo urbanizowane, przewidziane do rozwoju
w kierunku mieszkaniowo-ustugowym. Proponuje sie wprowadzenie bezkolizyjnych
skrzyzowan uktadu drogowego (ulice, ciagi piesze) z uktadami kolejowymi jako
wielopoziomowe, co ma stuzy¢ przede wszystkim dobremu skomunikowaniu terenu gminy
z terenami sgsiednimi.

W granicach gminy Wiskitki planowana jest budowa Linii Kolei Duzych Predkosci
Wroctaw/Poznan - t6dz - Warszawa. PKP PLK S.A. jest w trakcie wytyczania przebiegu
trasy. Ww. kolej planowana jest w pdtnocnej czesci gminy w uktadzie rownoleznikowym
wschod - zachdéd.

2.6.3. Sciezki rowerowe

Proponuje sie wytyczenie tras rowerowych gtownie w strefach aktywnosci turystyczno -
rekreacyjnej. Walory krajobrazowe Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny
oraz obszaru chronionego krajobrazu zachecajq do uprawiania tej formy wypoczynku.
Rower na obszarach wiejskich jest takze tanim i wygodnym $rodkiem transportu.

W ciggach komunikacyjnych powinny by¢ uwzglednione $ciezki rowerowe umozliwiajace
dojazd do szkot, osrodkow zdrowia, sklepdw i innych ustug. Nalezy zapewni¢ dodatkowo
urzadzenia umozliwiajace bezpieczne pozostawianie rowerdw.

Trasy rowerowe zostaty wytyczone gtdwnie w obszarach aktywnosci rekreacyjno-

turystycznej ze wzgledu na walory krajobrazowe, zwitaszcza obszaru krajobrazu

chronionego w potudniowej czesci gminy, ktdére zachecaja do uprawiania tej formy

wypoczynku. Trasy rowerowe wyznaczono réwniez tak, by dotrze¢ nimi do miejscowosci z

wielowiekowg tradycjg (Guzdéw, Miedniewice) oraz obiektéw, ktére znajdujq sie na terenie

Gminy Wiskitki. Sa to:

» zespOt patacowo - parkowy, wzniesiony w 1789 r. przez Andrzeja Oginskiego w
Guzowie

» szesnastowieczny koscidt w Wiskitkach

» zespdt koscielno - klasztorny w Miedniewicach, powstaty w XVI w., jako jeden z
najcenniejszych zabytkow Mazowsza
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2.7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

2.7.1. Systemy energetyczne

Energetyka
Gmina Wiskitki zasilana jest w energie elektryczng napowietrzng $redniego napiecia 15kV

z GPZ w Zyrardowie (stacja 110/15kV ,Bielnik”). Sieci te wraz z istniejacymi stupowymi
stacjami trafo zapewniajg mieszkancom zaopatrzenie w energie elektryczng. Istniejacy
system zasilania linii 15kV zaspokaja perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne,
przy zatozeniu tempa rozwoju gminy i standardowych przerw w dostarczeniu energii
elektrycznej.

W planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalic zasady
zaopatrzenia w energie elektryczng, bilans potrzeb energetycznych dla poszczegdlnych
obszardw oraz wskazac¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych.

Dla terenéw nowej zabudowy, ustug, produkcji lub zwiekszenia intensywnosci
istniejacego zagospodarowania nalezy przewidzie¢ budowe nowej Iub rozbudowe
istniejgcej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia.

Przy sporzadzaniu zapotrzebowania na moc poszczegodlnych obiektéw nalezy przyjmowac
jako wytyczne nastepujace wskazniki:

- dla zabudowy siedliskowej rolniczej 15-20 kV,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 10-12 kV,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7-10 kV na mieszkanie,

- dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowej - wg indywidualnego
zapotrzebowania uzaleznionego od technologii i funkcji.

Ustalenia studium okreslajg jedynie funkcje terendéw produkcji, ustug i handlu oraz
ogolne zasady ich zagospodarowania. Na etapie studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwe ustalenie konkretnych rodzajow
inwestycji i co za tym idzie okreslonego zapotrzebowania na energie elektryczng oraz
doktadnej lokalizacji przysztych stacji transformatorowych.

Systemy pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédet energii (OZE)

Jako jeden z kierunkow rozwoju systemdw energetycznych nalezy uznaé rozwoj
alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii ze szczegélnym uwzglednieniem energii
biomasy, wdéd geotermalnych, energii wiatru, stonca. W Ustawie Prawo energetyczne
odnawialne Zrédta energii zdefiniowano jako ,zrédta wykorzystujace w procesie
przetwarzania energie wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalng, fal, pradow i
ptywdw morskich, spadku rzek oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze z biogazu powstatego w procesach odprowadzania Iub
oczyszczania Sciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych”.
Polska prowadzac polityke zgodng ze strategig Unii Europejskiej, ktora oparta jest na
statym wzroscie energii pochodzacej z odnawialnych zrddet energii (OZE) winna zapewnic
do 2020r. jej udziat na poziomie 20% w catkowitym zuzyciu energii. Wedtug informacji
zawartych w Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030 (Warszawa, 2011r)
w Polsce potnocnej oraz centralnej wyznaczone zostaty potudnikowo roztozone, szerokie
strefy rozwoju rozproszonej energetyki odnawialnej. Caty obszar gminy Wiskitki zostat
wskazany w centralnej strefie rozwoju energetyki wiatrowej.

Na terenie gminy, w rejonie wsi Wola Miedniewska zaczynaja funkcjonowac pojedyncze
elektrownie wiatrowe o mocy od 50kW do 100kW.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje gminy,
ktére przewiduja na swoim terenie budowe urzadzen do wytwarzania energii odnawialnej
do wyznaczania obszaréw, w ktorych ww. energia bedzie produkowana. Realizujac
ustawowy obowigzek w gminie Wiskitki zostaty wyznaczone obszary, na ktdrych istnieje
mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych Zzrodet energii (farm  wiatrowych, ogniw
fotowoltaicznych).
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Studium dopuszcza lokalizacje instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji
energii oraz zwigzanych z nimi infrastrukture techniczng i drogi. Studium wyznacza
obszary z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
0 mocy powyzej 100kW. Wskazuje takie obszary w strefie R1 w rejonie wsi Wola
Miedniewska.

Nalezy zapewniC przesyt energii elektrycznej pochodzacej z planowanych farm do linii
$redniego napiecia przystosowanych do przesytu energii z planowanych farm wiatrowych
lub linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV, ewentualnie do GPZ Zyrarddw.

Kolejnym Zrédiem pozyskiwania energii odnawialnej sg ogniwa fotowoltaiczne,
ktére wytwarzajg prad elektryczny z promieniowania stonecznego przy wykorzystaniu
zjawiska fotowoltaicznego. Studium wyznacza obszary lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
w miejscowosciach Felikséw, Nowy Drzewicz.

Gazownictwo

W zwigzku z planowanym rozwojem gminy nalezy przewidzie¢ budowe sieci gazowej
$redniego i niskiego ci$nienia. Zaktada sie w I etapie gazyfikacje terendw urbanizujacych
sie. W pozniejszych etapach zaktada sie budowe gazociggu dla catego obszaru gminy.

Telekomunikacja

Przewiduje sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych poprzez
lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych
technologiach, w  tym wprowadzenie  sieci Swiattowodowych, systemow
bezprzewodowych, stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne. Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe istniejacych central
telefonicznych oraz budowe nowych central i sieci zainteresowanych operatorow.
Przewiduje sie mozliwo$¢ objecia terenu gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym, potaczonym z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i
krajowej.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komodrkowej uwarunkowanej
uprzednim przeanalizowaniem jej negatywnego wptywu w obszarach lokalizacji funkcji
mieszkaniowej oraz wptywu na krajobraz.

2.7.2. Systemy wodno - kanalizacyjne

Wodociggi
Na terenie gminy ukonczone zostaly prace zwigzane z wykonaniem wodociggdw we

wszystkich miejscowosciach gminy Wiskitki. Na wodociag sktadajq sie cztery ujecia wod
podziemnych z otworow IV-rzedowych zlokalizowanych w Nowych Koztowicach i w
Feliksowie, o tacznej wydajnosci 180 m3/h.
Wybudowana sie¢ wodociggowa w 100% =zaspokaja potrzeby mieszkancéw
i pozwala na dystrybucje wody w wymaganej ilosci i pod odpowiednim cisnieniem, do
najbardziej niekorzystnie zlokalizowanych rejonéw obszaru zasilania, dwustopniowym
systemem pompowania.
Na terenie Gminy przyjmuje sie nastepujace wskaznikowe wielkosci:

« w przeliczeniu dla mieszkancéw: 250 dm3/1Mk/db,

» w przeliczeniu na inwentarz zywy: 80 - 30 dm3/1 sztuke inwentarza/db,

» w przeliczeniu dla obszaréw aktywizacji gospodarczej (tereny stref U, U/MN i UP): 30

m3/ha/db dla dziatalnosci gospodarczej nie wodochtonnej.

Kanalizacja sanitarna

Studium przewiduje budowe sieci kanalizacyjnej w oparciu o nowowybudowang
oczyszczalnie $ciekdw w Guzowie oraz istniejacg oczyszczalnie $ciekédw w Zyrarowie
(poza granicami gminy). Oczyszczalnia sciekow w Guzowie jest oczyszczalnig biologiczno-
mechaniczng zlokalizowang w poétnocnej czesci Guzowa o wydajnosci 1200m3/d.

Zaktada sie sukcesywng realizacje kanalizacji sanitarnej we wszystkich wsiach
zwodociggowanych. Wprowadzenie kanalizacji rozpocznie sie od budowy kanalizacji
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sanitarnej w miejscowosciach Guzow, Guzow Osada, Starowiskitki Parcel, Cyganka,
Wiskitki. Realizacja kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej oraz rekreacyjnej powinna nastepowac¢ wyprzedzajaco badz réwnolegle
do wprowadzanej zabudowy.

W obszarach zabudowy siedliskowej i potozonych w duzej odlegtosci od oczyszczalni
éciekdw w strefie agrarnej, po dokonaniu analizy ekonomicznej, dopuszcza sie realizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepisow odrebnych.

Nalezy zachowac¢ wskaznik ilosci sciekéw na mieszkanca 230 dm3/1Mk/db.

III. STREFY FUNKCJONALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Dla realizacji strategicznych celéw rozwoju Gminy wyodrebniono strefy funkcjonalno -
przestrzenne, o zrdznicowanym przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania,
uwzgledniajagce uwarunkowania zawarte w niniejszym studium oraz zasady wynikajgce z

Koncepcy Przestrzennego Zagospodarowanla KraJu oraz z Plaﬁu—Zagespeda*ewama

..A

, W Planu Zagospodarowanla
Przestrzennego WOJewodztwa MaZOW|eck|ego uchwalonego w dniu 19 grudnia 2018 r
uchwatg sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 22/18. Polityka przestrzenna Gminy
zawarta w studium jest wynikiem zdiagnozowanych uwarunkowan i obejmuje dziatania
zmierzajace do przeksztatcenia struktury funkcjonalno - przestrzennej zgodnie ze
,Strategia rozwoju Gminy Wiskitki” i Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego. W poszczegdlnych strefach wyznaczono obszary o
zréznicowanych sposobach zagospodarowania oraz preferowanych wiodacych funkcjach i
przyporzadkowanym im okreslonych kierunkach zagospodarowania.

Podstawg wyznaczenia granic jednostek strukturalnych jest analiza warunkdow
fizjograficznych i przyrodniczych, a takze przeprowadzona przez zespdt autorski
funkcjonalna analiza terenéw. Granice obszaréw (np. UP, U, U/MN) ze wzgledu na skale
opracowania nalezy traktowa¢ orientacyjnie jako wytyczne przy opracowywaniu
miejscowych plandw. Ustalajac granice terendw w obrebie poszczegdlnych obszardw
wskazanych w studium, nalezy uwzglednia¢ ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe
oraz zrealizowane na ich podstawie inwestycje, jak rowniez aktualng ewidencje gruntéw
oraz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. W obszarach zostaty
okreslone tereny, w jakich nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz zostaty ustalone wytyczne dla ustalenia tych plandw.

Okreslony w niniejszym studium kierunek zagospodarowania i rozwoju obszaréw nalezy
rozumiec¢ jako wiodacy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu, ale nie jedyny.
Inne, uzupeniejgce uzytkowanie terenu, niesprzeczne z funkcjg okreslong w studium,
moze by¢ ustalone tylko w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczegdlnych stref, w celu dbatosci o tad przestrzenny, okreslono minimalne i
maksymalne wartosci wskaznikow urbanistycznych. Wskazniki dotyczace wysokosci
zabudowy sg okreslone zgodnie z obowigzujgcymi w momencie uchwalania studium
przepisami odrebnymi, gdzie zabudowa niska rozumiana jest jako budynki do 12m
wiacznie nad poziom terenu lub mieszkalne do wysokosci 4 kondygnacji wigcznie,
zabudowa s$redniowysoka rozumiana jako budynki o wysokosci ponad 12 m do 25 m
wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji
nadziemnych wigacznie. Uszczegdtowienie tego parametru oraz wskazanie lokalnych
dominant wysokosciowych bedzie nastepowato W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie indywidualnych cech terenu oraz
zabudowy, przyjetych zatozen kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem
zagospodarowania terendw otaczajacych, przy czym wysokosci budynkéw nie powinny
przekraczac¢ okreslonych w niniejszym studium maksymalnych wysokosci. Za dominante
wysokosciowg przyjmuje sie element budynku lub pojedynczy budynek czy obiekt
budowlany, ktérego lokalizacja wynika z przyjetych zatozen urbanistycznych, stuzy
podkresleniu znaczenia miejsca identyfikacji lokalnej, ufatwia orientacje przestrzenna.
Rdznica wysokosci zabudowy powinna wynika¢ z analizy powigzan i oddziatywan
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urbanistycznych oraz zachowywac wtasciwg skale i proporcje. Maksymalna wysoko$¢
zabudowy nie dotyczy wysokosci obiektéw i urzadzen technicznych niezbednych do
wiasciwego funkcjonowania zabudowy (wysokos$¢ tych obiektow i urzadzen powinna byc¢
zgodna z wymaganiami technicznymi).

Wyznaczone zostaty rowniez granice obszaréw wskazanych do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére mogg ulega¢ korektom oraz istnieje
mozliwo$¢ zmiany obowigzujacych planéw w innych granicach.

W strefach MN, MU, U/MN, U, US, UP, P na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy wyznaczy¢ nowe drogi.

STREFY FUNKCIJONALNE:

R - strefa produkcji rolnej

L - strefa produkcji lesnej

R/L - strefa rolna z mozliwoscig zalesien

RE - strefa ekologiczna

W - strefa wod powierzchniowych $rédlgdowych
MN - strefa mieszkaniowa

MU - strefa mieszkaniowo - ustugowa

U/MN - strefa ustugowo - mieszkaniowa

U - strefa ustugowa

us - strefa rekreacyjna

up - strefa rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych
P - strefa rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych
Strefa R

R1 - Obszary rolnicze potozone w kompleksach zyznych gleb.

Przeznaczone do produkcji rolnej w kierunku zwiekszenia areatu istniejgcych gospodarstw
rolnych i specjalizacji produkcji rolnej.

R2 - Obszary rolnicze.

Przeznaczone do produkcji rolnej, z mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej
oraz nowych obiektéw stuzacych produkcji rolniczej.

R3 - Obszary urzadzen obstugi produkcji rolnej.

R4 - Obszary urzadzen obstugi produkcji rolnej z docelowym przeksztalceniem
w kierunku terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Charakterystyka i potozenie strefy:
Strefa obejmuje tereny rolnicze potozone w kompleksach zyznych gleb gtéwnie w
potnocnej czesci gminy, szczegodlnie przeznaczone do produkcji rolnej (R1) jak réwniez
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tereny pozostatych obszaréw rolnych o glebach stabszych (R2), potozonych gtéwnie w
potudniowej czesci gminy (ponizej autostrady A2).

Na obszarach R1 przewiduje sie zwiekszanie areatu istniejgcych gospodarstw rolnych. Ze
wzgledu na sprzyjajace warunki proponuje sie kierunek prowadzenia produkcji roslinnej:
zbozowo - okopowych z udziatem roslin towarowych, warzyw, krzewow oraz lokalnie
rozwoju sadownictwa. Dodatkowo blisko$¢ obszaréw chronionych, niskie zanieczyszczenie
powietrza i gleb oraz dobry stan jakosciowy wdd powierzchniowych, zgodnie z regutami
okreslonymi w ustawie o rolnictwie ekologicznym i w Rozporzadzeniach Rady (WE) i
pozostawieniem na terenie gospodarstwa powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i
wszystkich elementéw krajobrazu, tworzacych ostoje dzikiej przyrody, sprzyjaja
rozwojowi rolnictwa ekologicznego na terenie gminy. Wysokie walory krajobrazowe,
kulturowe i przyrodnicze predestynujg powyzsze obszary do przeksztatcania istniejacych,
jak i zarazem powstawania nowych gospodarstw dla potrzeb agroturystyki.

Podstrefy R3 i R4 wskazane zostaly przede wszystkim w Guzowie. Sg to istniejgce tereny
urzadzen obstugi produkcji rolnej. W podstrefie R4 w zwigzku z bezposrednim
sgsiedztwem terenu z zabytkowym zespotem patacowo - parkowym i terenami zabudowy
mieszkaniowej nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwoséi prowadzonej dziatalnosci i
postuluje sie docelowe przeksztatcenie terenu w kierunku terendéw zabudowy
mieszkaniowej. W podstrefie R4 i R3 nie dopuszcza sie prowadzenia gospodarki
odpadami. Rozwdj dziatalnosci z zakresu przetwdrstwa rolno - spozywczego powinien sie
odbywa¢ w wyznaczonej strefie R3.

Wytyczne do plandédw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikow
dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw dla poszczegdlnych obszardw:

Srodowisko przyrodnicze

Na terenach potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w Bolimowsko -
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy
przestrzegac zakazéw ustalonych w rozporzadzeniach wojewody ustalajgcych w/w formy
ochrony przyrody. Ustala sie zachowanie istniejacych zadrzewien $rdédpolnych oraz
naturalnych oczek wodnych i zabagnien. Produkcje rolng w obszarach chronionych (i nie
tylko) restrukturyzowac¢ w kierunku rolnictwa ekologicznego.

Kierunki rozwoju infrastruktury:

Plany miejscowe precyzujq zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz oraz wode
i odprowadzenie Sciekdéw. Ustala sie zasade odprowadzania $ciekdow sanitarnych
kanalizacja gminng, do czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw do
szczelnych zbiornikow (szambo). Nie powinno sie dopuszcza¢ do zrzutu Sciekéw do
ciekdw wodnych.

W strefie mozliwe jest prowadzenie przetwdrstwa i przechowalnictwa. Postuluje sie
modernizacje i rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej, a takze mozliwe sg jej
przeksztatcenia w kierunku form dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem. Ustala
sie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej na catym obszarze strefy R. Budowa
nowej zabudowy zagrodowej dopuszczona jest przy drogach w pasie o szerokosci max
100m. W uzasadnionych przypadkach zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem na
etapie planu miejscowego w strefie R istnieje mozliwos$¢ dopuszczenia lokalizacji nowej
zabudowy zagrodowej poza pasem 100m wzdtuz drég. W strefie R2 mozliwe jest w
ramach istniejacych gospodarstw rolnych prowadzenie nieucigzliwych ustug
uzupetniajacych funkcje podstawowg, celem stworzenia mozliwoséci pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej dla mieszkancéw, w tym m.in. ustug agroturystycznych.

Dla obszaru postuluje sie dazenie do ochrony kompleksow glebowych (szczegdlnie w
podstrefie R1) przez:
¢ ograniczenie podziatéw geodezyjnych,
* lokalizowanie nowych form zabudowy zwigzanych z rolnictwem gtéwnie w pasach
wzdtuz drég publicznych,
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¢ wptywanie na koncentracje nowej zabudowy poza kompleksami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w obrebie wyksztatconej zabudowy wsi,

» nasadzenia wysokiej i niskiej roslinnosci wzdtuz drég celem zmniejszenia szkodliwych
oddziatywan zwigzanych z eksploatacjg drdog dla upraw polowych,

» preferowanie zadrzewien wzdtuz ciekow wodnych.

Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

W strefie R1 w rejonie wsi Wola Miedniewska, Nowy Drzewicz oraz Feliksow, na
wskazanych na rysunku studium (zatacznik nr 2) obszarach produkcji energii w opraciu o
farmy wiatrowe i farmy fotowoltaiczne, dopuszcza sie lokalizacje instalacji
wykorzystujacych site wiatru i energie stonca do produkcji energii oraz zwigzanych z nimi
infrastrukture techniczng i drogi. Lokalizacja farm wiatrowych i fotowoltaicznych nie
powinna ogranicza¢ mozliwosci rozwojowych rolnictwa na wyznaczonych terenach i
bedzie stanowi¢ szanse rozwoju gminy poprzez wprowadzenie nowych inwestycji, ktore
bedg wykorzystywaty zrodto energii odnawialnej. Dopuszcza sie wytgczenie czesci
gruntdw z produkcji rolnej - niezbedne tereny do lokalizacji sitowni wiatrowych oraz
niezbednej infrastruktury technicznej. Spod lokalizacji sitowni wiatrowych wytacza sie
tereny, na ktérych moze wystgpi¢ negatywne oddziatywanie na istniejacq i potencjalng
zabudowe mieszkaniowgq. Ustala sie wymadg zachowania odlegtosci min. 500m lub zgodnie
przeprowadzonymi ekspertyzami w tym zakresie, od zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi. Ze wzgledu na lokalng strukture krajobrazu proponuje sie zachowanie
dystansu 50-100 m od istniejacych zadrzewien liniowych i $rédpolnych w celu
zachowania ich indywidualnych wartosci krajobrazowych. Szczegétowe warunki lokalizacji
elektrowni wiatrowych, w szczegdlnosci odlegtosci sitowni wiatrowych od poszczegdinych
form zagospodarowania terenu zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Rozmieszczenie elektrowni wiatrowych
powinno by¢ zgodne z warunkami fizjograficznymi terendw. W zakresie ochrony gleb
wysokich klas wskazana jest lokalizacja elektrowni na gruntach IV, V i VI klasy
bonitacyjnej oraz nieuzytkach, a w dalszej kolejnosci na gruntach wyzszej jakosci oraz na
mozliwie matej powierzchni.

Na terenach R1 i R2 objetych obszarem zagrozenia powodziowego zgodnie ze Studium
dla potrzeb plandéw ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Suchej, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu oraz zakazy zgodnie z ustawg Prawo Wodne.
Lokalizowanie nowej zabudowy dopuszcza sie poza obszarami zagrozenia powodziowego.

Strefa L

L - Obszary lasow
Obszary laséw wraz z dolesieniami przeznaczone do zagospodarowania leSnego w oparciu
0 operaty urzadzeniowe lasu.

Charakterystyka i potozenie strefy:

Obszar tej strefy obejmuje kompleksy lesne potozone w potudniowej czesci Gminy
Wiskitki. W wiekszosci kompleksy te potozone sg w granicach Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz jego otuliny, a takze we wsiach Dziatki, Sokule oraz Babskie Budy.
Ze wzgledu na walory lasoéw i ich znaczenie w zachowaniu naturalnej rownowagi w
przyrodzie regionu, postuluje sie nie uszczuplanie powierzchni le$nej. Postuluje sie
uzupetnianie komplekséw lesnych przez zalesianie gruntdow o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa. Wyznaczajac tereny predysponowane do zalesienia przyjeto generalng zasade
ciggtosci przestrzennej komplekséw lesnych.

W strefie L zaktada sie zagospodarowanie lesne w oparciu o operaty urzadzeniowe lasu.

Wytyczne do  planéw miejscowych, ustalenia dotyczgce kierunkow, wskaznikow
dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw dla poszczegdlnych obszardw:
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Srodowisko przyrodnicze

Na terenach potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w Bolimowsko -
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy
przestrzega¢ zakazdéw ustalonych w rozporzadzeniach wojewody ustalajacych w/w formy
ochrony przyrody.

Studium przewiduje dla obszaru L mozliwo$¢ zabudowy obiektami stuzacymi gospodarce
lesnej.
Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie sporzadzania plandw miejscowych

Strefa R/L

R/L - Obszary rolne z mozliwoscia zalesien.

Charakterystyka i potozenie strefy:

Obszar tej strefy obejmuje tereny rolne o stabych glebach: V i VI klasy bonitacyjnej w
poblizu duzych kompleksow lesnych planowane do zalesienia. W strefie R/L przewiduje
sie dotychczasowe uzytkowanie terenu z mozliwoscig zalesien.

Wytyczne do plandw miejscowych, ustalenia dotyczgce kierunkdow wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegdlnych obszardow:

Srodowisko przyrodnicze

Na terenach potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w Bolimowsko -
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy
przestrzega¢ zakazéw ustalonych w rozporzadzeniach wojewody ustalajacych w/w formy
ochrony przyrody. Ustala sie zachowanie istniejacych zadrzewien, nie powinno sie
osuszac naturalnych oczek wodnych i zabagnien.

Na obszarach R/L nie nalezy wznosi¢ nowych obiektéow poza obiektami i urzadzeniami
stuzacymi gospodarce rolnej i lesnej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu. W strefie
R/L dopuszcza sie lokalizowanie stawéw hodowlanych, rekreacyjnych oraz prowadzenie
drobnej dziatalnosci gospodarczej np. ustug agroturystyki.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z
dotychczasowym zagospodarowaniem terenu, mimo okre$lenia w niniejszym studium
nierolniczego kierunku rozwoju.

Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie sporzadzania plandw miejscowych

Strefa RE

RE - Obszary korytarzy ekologicznych, uzytkow zielonych i lasow wzdluz ciekow
wodnych do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu

ZP - Tereny zieleni parkowej

ZC - Tereny cmentarzy

Charakterystyka i potozenie strefy:

Strefa, obok strefy produkcji lesnej, ma stanowi¢ osnowe uktadu ekologicznego gminy.
Sktadaja sie na nig tereny aktywne biologicznie, charakteryzujace sie duzym udziatem
zieleni nieurzadzonej. Strefa obejmuje zadrzewienia, trwate uzytki zielone, taki i
pastwiska, tworzgace m.in. korytarze ekologiczne wzdtuz rzek oraz tereny istniejacych
parkéw.
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RE

Obszary korytarzy ekologicznych, uzytkéw zielonych i laséw wzdtuz ciekéw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

Obszary te charakteryzujg sie przewaga gruntdw o niskiej klasie. Tereny korytarzy
ekologicznych wzdtuz ciekdw wodnych charakteryzujg sie gruntami o ztych warunkach
budowlanych oraz okresowo podsigkajagcymi, nie nadajacymi sie do bezposredniego
posadowienia budynkéw z uwagi na bardzo stabe warunki geotechniczne oraz wysoki
poziom wéd gruntowych (ponizej 1 m p.p.t.). Omawiana strefa zajmuje réwniez tereny,
na ktérych znajduja sie gleby pochodzenia organicznego. Wzdtuz rzeki Sucha Nida i Pisia
Gagolina wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych, obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu oraz zakazy zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

Obszary strefy RE stuzg funkcji regulacyjno-ochronnej s$rodowiska przyrodniczego w
gminie. Zapewniajg tqcznos¢ terendw o duzym znaczeniu przyrodniczym. Umozliwiajg
migracje zwierzat i roslin. Umozliwiajg zachowanie rdéznorodnosci biologicznej oraz
ochrone cennych gatunkow flory i fauny.

W strefie RE zaktada sie pozostawienie obszarow w dotychczasowym uzytkowaniu, nie
przewiduje sie zabudowy innej niz zwigzanej z gospodarkg wodng i obstugg ciekdw
wodnych oraz nalezy zapobiega¢ zmianie stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczaniu i
zasypywaniu rowow i ciekow. Zalecenia te powinny by¢ brane pod uwage zwtaszcza dla
terenow potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym i Bolimowsko-Radziejowickim
Obszarze Chronionego Krajobrazu. Podstawowym kierunkiem zagospodarowania strefy
RE jest ochrona zbiorowisk zieleni istniejgcej, rekonstrukcja obudowy biologicznej, przy
doborze jej sktadu do istniejacych siedlisk, ochrona koryt ciekdw i ich doptywow poprzez
utrzymanie ich w stanie naturalnym, w przypadkach uzasadnionych wzgledami ochrony
przeciwpowodziowej dopuszcza sie regulacje koryt ciekéw i ich doptywow, dopuszczenie
istniejgcego uzytkowania rolniczego.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczy¢ zmiany uksztattowania
terenu mogace doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych. W studium, w strefie RE
wskazuje sie lokalizacje zbiornikéw wodnych matej retencji.

W wyjatkowych przypadkach, z wykluczeniem terenéw RE potozonych w obszarze
zagrozenia powodzig, (w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkdéw) po doktadnym
przeanalizowaniu na etapie planu miejscowego lub ustalenia warunkéw zabudowy
dopuszcza sie zagospodarowanie inne niz okreslone powyzej.

We wsi tubno na rzece Sucha Nida dopuszczona jest budowa zbiornika retencyjnego na
cele przeciwpozarowe i przeciwpowodziowe, z ewentualnym wykorzystaniem dla turystyki
wodnej.

Wytyczne do plandw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkow, wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegdlnych obszardow:

Srodowisko przyrodnicze

Na terenach potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w Bolimowsko -
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy
przestrzega¢ zakazdéw ustalonych w rozporzadzeniach wojewody ustalajacych w/w formy
ochrony przyrody.

Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie sporzadzania plandw miejscowych
ZP

Tereny zieleni parkowej
Strefa obejmuje tereny parkow w Guzowie, Sokulu, Miedniewicach i Starym Drzewiczu.
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Zespoty parkowe, sg objete roznymi formami ochrony (wpis do rejestru zabytkow,
wojewoddzka ewidencja zabytkow, przepisy prawa miejscowego). Zespoty parkowe
stanowig cenny element krajobrazu kulturowego powinny by¢ wykorzystane dla rozwoju
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i kultury.
W studium zaktada sie dla obszaru strefy zieleni parkowej:
= rewaloryzacje uktaddw przestrzennych o wartosciach zabytkowych i kulturowych
stosownie do wymogow wynikajacych z ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego,
= ochrone i utrzymanie zieleni parkowej,
= eksponowanie zabytkowych obiektow,

= dostosowanie funkcji obiektéw zabytkowych do ich charakteru i potrzeb,
mozliwos¢ wprowadzenia poza funkcjgq mieszkalng rowniez ustug administracii,
kultury itp.,

» zachowanie i rewaloryzacje historycznych kompozycji uktadow zieleni.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowych warunkow zagospodarowania
przestrzennego Studium zaleca:
= ustala sie wprowadzanie nowej zabudowy w wyjatkowych przypadkach. Nowa
zabudowa winna by¢ dostosowana gabarytami do formy architektonicznej
obiektow zabytkowych,
= maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15.0 m,
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: ustala sie zapewnienie
maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynikajacej z historycznej
kompozycji i rozplanowania parku;
= ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania terendéw wskaznik minimalnej i
maksymalnej intensywnosci zabudowy okreslony zostanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

ZC

Tereny cmentarzy

Strefa obejmuje tereny cmentarzy zlokalizowane w Wiskitkach, Guzowie, Morgach,
Franciszkowie i Jesionce.

W studium zakfada sie ochrone, utrzymanie i rozbudowe funkcji cmentarzy. Dla czesci
zabytkowych cmentarzy obowigzek rewaloryzacji wediug wymogdw wynikajacych z
ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych.

Strefa W
W - Tereny woéd powierzchniowych srédladowych.

Obszar tej strefy obejmuje tereny wdd, stawdw hodowlanych, zbiornikdw retencyjnych i
przeciwpowodziowych na terenie gminy.

Wytyczne do plandw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkow, wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegdlnych obszardow:

Zakaz zabudowy poza obiektami stuzacymi gospodarce wodnej. W sasiedztwie kompleksu
stawdw we wsi Wiskitki przewiduje sie dopuszczenie zabudowy oraz urzgadzen zwigzanych
z ustugami rekreacji i sportu, ktorych celem bedzie odpowiednie dostosowanie i
zagospodarowanie terendw przylegtych do zbiornikdw do wypoczynku niedzielnego,
rekreacji weekendowej i letniej.

Srodowisko przyrodnicze
Na terenach potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w Bolimowsko -
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy
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przestrzegac zakazow ustalonych w rozporzadzeniach wojewody ustalajacych w/w formy
ochrony przyrody.

Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie sporzadzania plandw miejscowych

Strefa MN

MN1 - Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug nieuciazliwych (w tym
ustug uzytecznosci publicznej) 2z zachowaniem istniejacej zabudowy

zagrodowej.

MN2 - Obszary zabudowy zagrodowej 2z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

MN3 - Obszary ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem

zabudowy rekreacyjnej, ustug turystycznych (agroturystyki) oraz ustug
nieuciazliwych.

Charakterystyka i potozenie strefy:

Strefa obejmuje obszary zabudowane, obszary w zasiegu silnej presji aglomeracji
warszawskiej (centralna i zachodnio - potudniowa cze$¢ gminy) oraz obszary gruntéw o
niskich klasach w rdznych czesciach gminy, przede wszystkim wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych, wzdtuz ktdérych istnieje zabudowa zagrodowa i zabudowa
mieszkaniowa lub jej wprowadzenie jest wskazane.

Strefa obejmuje obszary podlegajace silnej presji urbanizacyjnej, szczegdlnie w
potudniowej i zachodniej czesci gminy, we wsiach Franciszkéw, Jesionka, Proscieniec,
tubno, Smolarnia ze wzgledu na przebieg linii kolei osobowej Warszawa - +6dz.

Obszary tej strefy przeznaczone sg przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg oraz
podstawowe ustugi jg obstugujace. Dopuszcza sie towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej ustugi takie jak ustugi handlu, gastronomia, rekreacja i sport, a takze
obiekty i urzadzenia infrastruktury spotecznej oraz pozostawienie czesci terendéw w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu. W granicach strefy znajdujg sie réwniez lasy,
taki, ktore w planach miejscowych powinny zosta¢ uwzglednione i pozostawione w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Ze wzgledu na specyficzng strukture wtasnosci gruntéw w niektorych obszarach (dziatki
sq zbyt waskie, aby mozna byto lokalizowa¢ na nich budynki mieszkalne spetniajace
parametry) w planach miejscowych nalezy wskazywac tereny o niekorzystnym podziale
wiasnosci (nie bedzie mozliwe efektywne wykorzystanie ich dla celéw zabudowy).

Strefa MN wyznaczona zostata takze w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
Ustanowiony Plan ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego wyznacza na terenie
gminy Wiskitki strefy funkcjonalno - przestrzenne. Ustalenia stref studialnych zapisane
zostaty z zachowaniem zasad okreslonych dla stref funkcjonalno - przestrzennych
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Z uwagi na potozenie niektorych terenow tej
strefy w zasiegu Bolimowskiego Parku Krajobrazowego postuluje sie zabudowe z detalami
charakterystycznymi dla krajobrazu Mazowsza Zachodniego, o kolorystyce $cian i dachéw
utrzymanej w tonacji cieptych brazéw oraz bieli.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z
dotychczasowym zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium
nierolniczego kierunku rozwoju. Zachowuje sie istniejgce uzytkowanie gruntéw lesnych.

Wytyczne do  planéw miejscowych, ustalenia dotyczgce kierunkow, wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegdlnych obszardow:

MN1 - obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych (w tym ustug
uzytecznosci publicznej) z zachowaniem istniejacej zabudowy zagrodowej. W celu
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utrzymania fadu przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie:
» wysoko$¢ zabudowy do 12m, (dla obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego -
8m, dla Obszaru Chronionego Krajobrazu - 10m),
* maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatki, (dla obszaru
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - 25%),
¢ powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 50% powierzchni dziatki, (dla obszaru
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - 70%).

MN2 - obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug. W planach miejscowych zaleca sie:
» wysoko$¢ zabudowy do 12m, (dla obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego -
8m, dla Obszaru Chronionego Krajobrazu - 10m),
* maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki, (dla obszaru
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - 20%),
¢ powierzchnie biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki, (dla obszaru
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — 70%).

MN3 - obszary ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy
rekreacyjnej, ustug turystycznych (agroturystyki) oraz ustug nieucigzliwych.
Zaleca sie:
* wysokos$¢ zabudowy do 10m (dla obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego -
8m),
¢ maksymalng powierzchnie zabudowy 15% powierzchni dziafki,
e powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 70% powierzchni dziatki,
e zabudowe na dziatkach budowlanych o duzej powierzchni.
Mozliwe jest lokalizowanie w MN3 domdw letniskowych.

W strefie MN3 ze wzgledu na duzy obszar dzialek oraz potozenie w obszarze
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego dopuszcza sie wprowadzanie dolesien.

Srodowisko przyrodnicze

Na terenach potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w Bolimowsko -
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy
przestrzega¢ zakazow ustalonych w rozporzadzeniach Wojewody ustalajacych w/w formy
ochrony przyrody oraz Planie Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Nie nalezy
zagradzaé, zabudowywad, zasypywac, osuszac istniejacych ciekdw wodnych, naturalnych
zabagnien oraz rowéw melioracyjnych.

Zachowuje sie istniejgce lasy i zadrzewienia.

Dziedzictwo kulturowe

W planach nalezy okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokdt zabytkdéw
archeologicznych.

W stosunku do obiektdw znajdujacych sie w ewidencji i wskazanych przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw do objecia ochrong konserwatorskg zawiera sie ustalenia wg jego
wytycznych okreslajacy zakres i charakter ochrony.

Komunikacja i infrastruktura:

Postuluje sie ograniczanie rozwigzan utatwiajacych ruch tranzytowy przez obszar strefy.
W planach miejscowych nalezy ustali¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz
oraz wode i odprowadzenie Sciekow. Postuluje sie o zaopatrzenie w wode przede
wszystkim z wodociggu gminnego, odprowadzanie Sciekdw kanalizacja gminna, do czasu
jej powstania dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikdw (szambo)
lub mozliwo$¢ przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zaopatrzenie w gaz z sieci gazu
przewodowego. Postuluje sie o prowadzenie sieci wzdtuz drég.
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Polityka przestrzenna gminy powinna zmierza¢ do sporzadzania planéw miejscowych dla
terenow predysponowanych pod ekstensywng zabudowe i potozonych w granicach
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru chronionego krajobrazu. Dbatos¢ o
tad przestrzenny i ochrone krajobrazu kulturowego i przyrodniczego sprawia, ze
preferowane jest w strefie MN intensyfikowanie zabudowy oraz tworzenie nowej gtéwnie
wzdtuz ciaggow komunikacyjnych, tworzenie architektonicznie przemyslanej zabudowy,
zgodnej z architekturg regionu opartej na wytycznych urbanistycznych okreslanych
szczegbtowo na etapie plandw miejscowych. Wskazane jest lokalizowanie nowej
zabudowy na obszarach istniejgcego juz uzbrojenia terenu i tworzenie niezbednej
infrastruktury technicznej, zwtaszcza szybki rozwdj sieci kanalizacyjnej ze wzgledu na
ochrone srodowiska.

Niezbedne beda rowniez rdznorodne dziatania zwigzane z promocjg waloréw gminy
sprzyjajacych osiedlaniu sie na jej terenie.

Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie sporzadzania plandw miejscowych

Strefa MU

MU - Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, drobnej
wytworczosci.

Charakterystyka i potozenie strefy:

Obszar tej strefy obejmuje tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny ustugowe. Zlokalizowany jest
on przede wszystkim w centrum miejscowosci Wiskitki oraz obejmuje znaczne tereny wsi
Nowe Koztowice i Stare Koztowice. Strefa ta potozona jest rowniez w centrum os$rodkow
wiejskich: Jesionki, Franciszkowa, Miedniewic, Oryszewa, Dziatek i Guzowa, petnigc w
nich role centréw ustugowo - rozwojowych dla okolicznych wsi.

Realizacja wiekszosci inwestycji z zakresu mieszkalnictwa uzalezniona jest od uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczng, podstawowg obstuge komunikacyjna.

W strefie MU studium zaktada rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug
uzytecznosci publicznej, ustug nieucigzliwych, ustug drobnej wytwdrczosci, zamieszkania
zbiorowego oraz ustug sportu i rekreacji z mozliwoécia zachowania zabudowy
zagrodowej. W strefie tej planuje takze sie ustugi z zakresu os$wiaty, ochrony zdrowia,
rozrywki, kultury, gastronomii, handlu, obstugi ruchu turystycznego i komunikacyjnego,
ustugi komercyjne, centra konferencyjne, obiekty biurowe, administracyjne i inne obiekty
ustugowe. W obszarze strefy MU nalezy przewidzie¢ realizacje obiektow i urzadzen do
obstugi technicznej, komunikacji oraz ochrony $rodowiska. Dopuszcza sie lokalizowanie
ustug rzemiosta oraz mikro i matych przedsiebiorstw.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z
dotychczasowym zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium
docelowo nierolniczego kierunku rozwoju. Zachowuje sie istniejace lasy.

Wytyczne do plandw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkow, wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegdlnych obszardow:

Studium postuluje dla strefy MU potozonej poza granicami Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego:
*« maksymalng powierzchnie zabudowy - 40%
* minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 50%
» zabudowa niska - wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do
12m. Dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy wyzszych budynkdw uzytecznosci publicznej
» porzadkowanie i estetyzacje terendéw publicznych.
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Studium postuluje dla strefy MU potozonej w granicach Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego:

¢ maksymalng powierzchnie zabudowy- 25%

¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 70%

» zabudowa niska - wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do
do 9m, preferowana do 8m. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wyzszych budynkoéw
uzytecznosci publicznej,

» forma architektoniczno-przestrzenna powinna by¢ dostosowana do charakteru wsi,

» preferuje sie w pierwszej kolejnosci uzupetnianie zabudowy na wolnych dziatkach i w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy,

» porzadkowanie i estetyzacje terenéw publicznych.

Na etapie plandéw miejscowych dla wyznaczonych obiektdw ustugowych nalezy
przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych uzytkownikow i
obstugi oraz dla samochoddw dostawczych wraz z zapewnieniem mozliwosci roztadunku
towarow.

Srodowisko przyrodnicze

W planach miejscowych nalezy ustali¢c zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw,
ochrone przyrody, krajobrazu kulturowego. Natomiast dodatkowo na terenach
potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w Bolimowsko - Radziejowickim z
doling $srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzegac zakazéw
ustalonych w rozporzadzeniach wojewody ustalajacych w/w formy ochrony przyrody.

Nie nalezy zagradzaé¢, zabudowywacé, zasypywac oraz osuszac istniejacych ciekow
wodnych, naturalnych zabagnien oraz rowéw melioracyjnych.

Ustala sie ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drég, zwtaszcza w terenie otwartym.
Ochrona ta nie dotyczy terendw przeznaczonych pod inwestycje ustugowo-mieszkaniowe.
W czesci dziatki sasiadujacej z terenami o przeznaczeniu rolniczym postuluje sie
wprowadzanie roslinnosci gatunkéw rodzimych.

Dziedzictwo kulturowe
Jesli w strefie MU znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nalezy okreslic w
planach miejscowych strefy ochrony konserwatorskiej wokot tych zabytkow.

W strefie MU w miejscowosciach Wiskitki i Guzéw znajduja sie obiekty zabytkowe oraz w
Guzowie uktad ruralistyczny objety ochrong konserwatorskg, w planach miejscowych
nalezy okresli¢ zasady ochrony wartosci historycznych, architektonicznych i
przestrzennych. Zaleca sie eksponowanie zabytkowych obiektéw i historycznych uktaddw
zabudowy zwigzanych z historycznym rozwojem obu miejscowosci w oparciu o uktad
placu (m. Wiskitki — plac Wolnosci) oraz przebieg istniejacych ulic. Zaleca sie réwniez
tworzenie powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy historycznymi uktadami
zabudowy a obszarami wspotczesnej zabudowy o funkcjach administracyjnych, ustugowo
- mieszkaniowych, kulturalnych i innych. Ponadto, na etapie sporzadzania planow
miejscowych wskazane jest szczegotowe okreslenie zasad dotyczacych sytuowania
reklam oraz charakteru i kolorystyki obiektow w sasiedztwie obiektow zabytkowych, jak
rowniez okreslenie zasad ekspozycji obiektow zabytkowych.

Komunikacja i infrastruktura

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ systemy komunikacji, umozliwiajace obstuge
obszarow strefy i terendw sasiednich.

W planach miejscowych obejmujacych obszary, w ktérych wystepuja drogi niespetniajace
parametrow szerokosci (ponizej 6m) oraz w przypadku braku mozliwosci ich poszerzenia
nalezy przeanalizowac¢ zmiane organizacji ruchu.

W planach miejscowych nalezy ustali¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz
oraz wode i odprowadzenie $ciekdw sanitarnych. Postuluje sie zaopatrzenie w wode
przede wszystkim z wodociggu gminnego, odprowadzanie Sciekow kanalizacjg gminng, do
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czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych (szambo) lub mozliwos¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni
$ciekdw. Postuluje sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wzdtuz drég.

W celu dbatosci o tad przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie zabudowy na
terenach juz zurbanizowanych, tak aby tworzyta ona spdjne jednostki przestrzenne, dla
ktérych tatwiejsze jest stworzenie wymaganej, o odpowiednich standardach
infrastruktury technicznej jak np. kanalizacja. Ochrona $rodowiska, a takze zapewnienie
mieszkancom odpowiednich warunkéw zycia powinno opiera¢ sie na zachowywaniu
odpowiednich norm i standardéow przy budowie nowych obiektéw ustugowych, a
wystepowanie ewentualnych ucigzliwosci powinno ogranicza¢ sie do granic witasnosci
danego terenu. Zaleca sie wzdtuz ciggow komunikacyjnych, a takze wzdiuz granic
obiektow ustugowych, wprowadzanie paséw zadrzewien majacych na celu ochrone
srodowiska przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancow i ksztattowanie krajobrazu.

Postuluje sie by sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany w obrebie strefy, wg
przyjetego harmonogramu lub wystepujacych potrzeb. Dopuszcza sie mozliwosc
korygowania granic obszarow wskazanych do objecia planem oraz korekty granic obszaru
strefy na etapie wykonywania planéw miejscowych.

Strefa U/MN

U/MN - Obszary rozwoju zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy zagrodowej.

Charakterystyka i potozenie strefy:

Obszary zabudowy ustugowej z istniejacq zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i
zabudowg zagrodowg z mozliwoscig lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

W/w strefa obejmuje obszary we wsiach: Guzdéw, Aleksandrow, Czerwona Niwa,
Czerwona Niwa Parcel, Cyganka, Starowiskitki Parcel, Wola Miedniewska, Nowy Drzewicz,
Morgi oraz Sokule wzdtuz istniejacych i waznych ciggdw komunikacyjnych tj. istniejgcej
drogi krajowej nr 50 oraz drogi powiatowej Szymandw - Bolimow i Wiskitki - Btonie.

W strefie U/MN wielko$¢ i granice dziatek budowlanych powinny by¢ dostosowane do
potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci (w tym zamkniecia sie ucigzliwosci w
granicach lokalizacji inwestycji), przy zachowaniu dostepnosci wydzielonych dziatek do
drogi publicznej.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z
dotychczasowym zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium
nierolniczego kierunku rozwoju. Zachowuje sie istniejgce uzytkowanie gruntéw lesnych.

Wytyczne do  planéw miejscowych, ustalenia dotyczgce kierunkow, wskaznikow
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegdlnych obszardw:

Srodowisko przyrodnicze

Nie nalezy dopuszcza¢ do zagradzania, zabudowywania, zasypywania oraz osuszania
istniejgcych ciekdw wodnych oraz rowéw melioracyjnych.

Postuluje sie zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem zrédet innych niz wegiel.

Dziedzictwo kulturowe
Jesli w strefie U/MN znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nalezy w planach
miejscowych okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokot tych zabytkdow.

Komunikacja i infrastruktura:
Postuluje sie ograniczanie rozwigzan utatwiajacych ruch tranzytowy przez obszar strefy.

QN4 PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 164
gn,ﬁv\u 2 ~Mazowsze Zachodnie”
'.’f_* W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35

e »

96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI

W planach miejscowych nalezy ustali¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz
oraz wode i odprowadzenie $ciekdéw. Postuluje sie zaopatrzenie w wode przede wszystkim
z wodociggu gminnego, odprowadzanie sciekow kanalizacjg gminng, zaopatrzenie w gaz z
sieci gazu przewodowego. Postuluje sie prowadzenie sieci wzdtuz drog.

Aby witasciwie realizowac polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem przestrzennym
i zrownowazonym rozwojem Studium zaleca:
* wysokos$¢ budynkow do 15m,
*« maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki,
» powierzchnia biologicznie czynna - min 40% przy czym powierzchnia biologicznie
czynna winna znajdowac sie przede wszystkim przy granicy z sgsiadem.

Na etapie planow miejscowych dla wyznaczonych obiektow ustugowych nalezy
przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow osobowych uzytkownikow i
obstugi oraz dla samochoddw dostawczych wraz z zapewnieniem mozliwosci roztadunku
towarow.

Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie wykonywania planéw miejscowych.

Strefa U

U - Obszary rozwoju zabudowy ustugowej.

Charakterystyka i potozenie strefy:

W/w strefa obejmuje obszary we wsiach: Wiskitki, Morgi, Starowiskitki, Starowiskitki
Parcel, Stary Drzewicz, Guzéw, Guzow Cukrownia, Jézeféw, Jesionka, Miedniewice.

Jest to obszar przewidywanego rozwoju zabudowy ustugowej.

Strefa U obejmuje w znacznym stopniu nowe tereny zabudowy ustugowej i wyznacza je
jako duze kompleksy w sasiedztwie autostrady A2 w miejscowosciach Wiskitki,
Starowiskitki, Morgi, Nowy Drzewicz. W strefie U w sgsiedztwie wezta na autostradzie w
miejscowosci Morgi oraz Wiskitki, przewiduje sie lokalizacje obiektéw ustugowych,
obiektow/galerii handlowych, centréw kultury, obiektéw sportowych, ustug uzytecznosci
publicznej, zamieszkania zbiorowego, ustug gastronomicznych, salonéw
wystawienniczych, salonéw samochodowych, drobnej wytwdrczosci. Na terenach
przylegtych do komunikacji, zwtaszcza w bezposrednim sgsiedztwie Wezta Wiskitki,
proponuje sie zlokalizowanie miejsc obstugi podréznych, bazy noclegowej, hoteli oraz
miejsc parkingowych obstugujacych ruch tranzytowy i turystyczny regionu.

W strefie U dopuszcza sie sytuowanie osrodkéw dla osdb starszych, szczegdlnie w
miejscowosciach: Felikséw oraz Oryszew (w poblizu istniejacej szkoty). W miejscowosci
Wiskitki w strefie U dopuszcza sie nieucigzliwg produkcje.

W pozostatej czesci gminy strefa U obejmuje gtéwnie istniejgce obiekty ustugowe.

Rozwdj obszaréw powinien uwzglednia¢ istniejgce zagospodarowanie do czasu
przeksztatcenia obszaru w jednorodng strefe aktywnosci gospodarczej. Na etapie
sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nierolniczego
kierunku rozwoju.

Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie wykonywania planéw miejscowych.

W strefie U wielko$¢ i granice dziatek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb
wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci (w tym zamkniecia sie ucigzliwosci w granicach
lokalizacji inwestycji), przy zachowaniu dostepnosci wydzielonych dziatek do drogi
publicznej.
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Wytyczne do plandw miejscowych, ustalenia dotyczgce kierunkéow wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw dla poszczegdlnych obszardow:

Srodowisko przyrodnicze

Nie nalezy dopuszcza¢ do zagradzania, zabudowywania, zasypywania oraz osuszania
istniejgcych ciekdw wodnych oraz rowdw melioracyjnych.

Postuluje sie zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem zrédet innych niz wegiel.

Na terenach potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w Bolimowsko -
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy
przestrzegac¢ zakazéw ustalonych w rozporzadzeniach wojewody ustalajgcych w/w formy
ochrony przyrody.

Komunikacja i infrastruktura:

Postuluje sie ograniczanie rozwigzan utatwiajacych ruch tranzytowy przez obszar strefy.
W planach miejscowych nalezy ustali¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz
oraz wode i odprowadzenie $ciekdw. Postuluje sie zaopatrzenie w wode przede wszystkim
z wodociggu gminnego, odprowadzanie sciekow kanalizacjg gminng, zaopatrzenie w gaz z
sieci gazu przewodowego. Postuluje sie prowadzenie sieci wzdtuz drog.

Aby witasciwie realizowac polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem przestrzennym
i zrownowazonym rozwojem Studium zaleca:

* wysokos$¢ budynkéw do 15m (dla obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i
Obszaru Chronionego Krajobrazu odpowiednio 8m i 10m). W sasiedztwie wezta
autostradowego proponuje sie lokalizacje zespotu budynkéow z dominantg
wysokosciowg do 30m.

* maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki (dla obszaru
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu odpowiednio
25% i 30%).

e powierzchnia biologicznie czynna - min 20% (dla obszaru Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu odpowiednio 70% i 65%) przy
czym powierzchnia biologicznie czynna powinna znajdowac sie przede wszystkim przy
granicy z sasiadem, a dla terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
autostrady - przy jej granicy.

Na etapie planéw miejscowych dla wyznaczonych obiektow ustugowych nalezy
przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow i
obstugi oraz dla samochoddw dostawczych wraz z zapewnieniem mozliwosci roztadunku
towarow. W planach miejscowych dla terendéw zlokalizowanych w strefie U w sasiedztwie
wezta na autostradzie nalezy okresli¢ wskazniki miejsc postojowych.

Zaleca sie wprowadzanie zieleni towarzyszacej na terenach ustugowych w celu poprawy
estetyki miejsc oraz ochrony $rodowiska i krajobrazu przyrodniczego i kulturowego. W
strefie U zlokalizowanej wzdtuz projektowanej autostrady oraz wezta na autostradzie
zaleca sie zielen ttumiacqg hatas oraz poprawiajgcg warunki mikroklimatyczne.

Strefa US

US - Obszary rozwoju ustug sportu, rekreaciji i turystyki.

Charakterystyka i potozenie strefy:

Strefa obejmuje obszar w Guzowie oraz tereny stawow i ich sasiedztwa we wsi Wiskitki.
Ustala sie ochrone wartosci krajobrazowych przez zakaz lokalizowania inwestycji nie
harmonizujacych z otoczeniem oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnych.
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Wytyczne do plandw miejscowych, ustalenia dotyczgce kierunkéow wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla poszczegdlnych obszardow:

Srodowisko przyrodnicze
Ustala sie ochrone wod powierzchniowych oraz zachowanie istniejgcych zadrzewien
lesnych i srédpolnych. Nie nalezy osuszac naturalnych ciekéw wodnych.

Kierunki rozwoiju infrastruktury:

Planuje sie zaopatrzenie obszaréow w niezbedne media infrastruktury technicznej. Zaktada
sie prowadzenie wszelkich koniecznych sieci w sposob minimalizujgcy ich wptyw na
srodowisko przyrodnicze.

Plany miejscowe precyzujq zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz oraz wode
i odprowadzenie $ciekow. Ustala sie zasade odprowadzania $ciekéw kanalizacjg gminng,
do czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
(szambo). Istnieje mozliwosci lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekdow. Nie
nalezy dopuszczac do zrzutu Sciekéw do ciekdw wodnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z
dotychczasowym zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium
nierolniczego kierunku rozwoju. Ponadto dla wyznaczonych obiektdw ustug sportu i
rekreacji nalezy przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
uzytkownikow i obstugi oraz dla samochodéw dostawczych

Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie wykonywania planéw miejscowych.

Strefa UP

UP - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji
gospodarczych, tereny ustugowo-produkcyjne, tereny skiadow i magazynéw,
ustug uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego, obstugi
komunikacyjnej i innych.

Charakterystyka i potozenie strefy:

Strefa UP obejmuje tereny potozone we wsiach: Wiskitki, Nowy Drzewicz, Starowiskitki,
Starowiskitki Parcel, Cyganka, Guzéw, Guzow Cukrownia. Obecnie w obszarze tym
znajdujg sie w wiekszosci tereny rolne.

Studium przewiduje na w/w obszarach wielofunkcyjny rozwdj aktywnosci gospodarczej,
nie wytgczajac inwestycji znaczaco oddziatujacych na srodowisko. W strefie UP planuje
sie lokalizacje obiektow ustugowo-produkcyjnych, obiekty magazynowe i sktadowe, ustugi
transportowe oraz ustugi zwigzane z mozliwoscig zachowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej.

Rozwdj obszaréw powinien uwzglednia¢ istniejgce zagospodarowanie do czasu
przeksztatcenia obszaru w jednorodng strefe aktywnosci gospodarczej. Na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego lub lesnego zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nierolniczego i
nielesnego kierunku rozwoju.

W terenach o przeznaczeniu pod dziatalno$¢ ustugowg i produkcyjng wielkos¢ i granice
dziatek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci (w tym zamkniecia sie ucigzliwoscig w granicach lokalizacji inwestycji), przy
zachowaniu dostepnosci wydzielonych dziatek do drogi publicznej.

Wytyczne do  planéw miejscowych, ustalenia dotyczgce kierunkow, wskaznikow
dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw dla poszczegdlnych obszardw:
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Srodowisko przyrodnicze

W tworzonych planach miejscowych nalezy okreslic zasady ochrony $rodowiska,
szczegdblng uwage zwracajac na rozwigzania wpltywajace na ograniczanie ucigzliwosci
obszaru dla terendéw sasiednich. W sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych nie nalezy
lokalizowa¢ inwestycji znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko. Zaleca sie zielen
izolacyjng ttumiacq hatas oraz poprawiajgcq warunki krajobrazowe i mikroklimatyczne
terenow sasiednich.

Nie nalezy zagradzaé, zabudowywac, zasypywacC oraz osuszac istniejgcych ciekéw
wodnych, naturalnych zabagnien oraz rowéw melioracyjnych.

Dziedzictwo kulturowe

Jesli w strefie UP znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow nalezy w planach
miejscowych okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokot tych zabytkéw.

Na etapie sporzadzania planoéw miejscowych nalezy okresli¢ zasady dotyczace sytuowania
reklam oraz charakter i kolorystyke obiektow ustugowych.

Komunikacja i infrastruktura

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ systemy komunikacji, nie wptywajace
negatywnie na sasiednie tereny o innym przeznaczeniu. Ponadto nalezy ustali¢ zasady
zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz oraz wode i odprowadzenie Sciekéw. Postuluje
sie zaopatrzenie w wode przede wszystkim z wodociaggu gminnego, odprowadzanie
éciekdw kanalizacjgq gminng, zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodowego. Postuluje
sie takze prowadzenie sieci wzdiuz drég.

Studium zaleca:

» wysoko$¢ budynkow do 20m, z dopuszczeniem dominant do 25m,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki,

e powierzchnia biologicznie czynna - min 10% przy czym powierzchnia biologicznie
czynna winna znajdowac sie przede wszystkim przy granicy z sasiadem,

* zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientdw na danej dziatce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochoddéw dostawczych i mozliwosci roztadowania
towarow.

Wszelki rozwdéj w strefie powinien odbywac sie zgodnie z ideg tadu przestrzennego,
ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz dbatoscig o odpowiedni standard i
poziom zycia mieszkancéw. Ewentualne ucigzliwosci powodowane przez skiady,
magazyny oraz obiekty ustugowe powinny zamykac sie w granicach obszaru.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego dla wyznaczonych obiektéw ustugowych
nalezy przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
uzytkownikow i obstugi oraz dla samochoddéw dostawczych wraz z zapewnieniem
mozliwosci roztadunku towarow.

Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie wykonywania plandw miejscowych.

Strefa P

P - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji
gospodarczych, tereny ustugowo-produkcyjne, tereny skladéow i magazynoéw,
ustug, zamieszkania zbiorowego, obstugi komunikacyjnej i innych.

Charakterystyka i potozenie strefy:

Studium przewiduje na w/w obszarach wielofunkcyjny rozwdj dziatalnosci gospodarczej,
w oparciu o istniejacy wezet komunikacyjny na Autostradzie A2 i drodze krajowej nr 50.
Podstawg rozwoju réznego rodzaju funkcji gospodarczych w otoczeniu drég krajowych
jest wykorzystanie mozliwosci transportu kotowego. Sasiedztwo aglomeracji
warszawskiej, zwtaszcza samej Warszawy stwarza mozliwosci powigzan kapitatowych i
funkcjonalnych dzieki bardzo dogodnemu potaczeniu gminy Wiskitki z gtéwnym
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osrodkiem administracyjno-inwestycyjnym kraju. Ponadto, duze znaczenie dla
wyznaczenia obszaru rozwoju wielofunkcyjnego ma planowana budowa CPK.

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ w zewnetrznej czesci strefy w sagsiedztwie
innych obszaréw o funkcjach wymagajacych zabezpieczenia przed niekorzystnym
oddziatywaniem strefy- tereny zielone, ktérych zagospodarowanie powinno obejmowacd
zielone ekrany.

W strefie planuje sie wielofunkcyjny rozwdj aktywnosci gospodarczej nie wytaczajac
inwestycji oddziatywujacych na srodowisko. W strefie P planuje sie ustugi produkcyjne,
przemyst, ustugi magazynowe i sktadowe, jak réwniez ustugi, handel, zamieszkanie
zbiorowe, transport, obstuge komunikacji, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
OZE oraz ustugi zwigzane z gospodarka odpadami.

Wytyczne do plandw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw, wskaznikéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw dla poszczegdlnych obszardw:

Srodowisko przyrodnicze

W tworzonych planach miejscowych nalezy okreslic zasady ochrony $rodowiska,
szczegdblng uwage zwracajac na rozwigzania wptywajace na ograniczanie ucigzliwosci
obszaru dla terenéw sasiednich. W sgsiedztwie terendw mieszkaniowych nie nalezy
lokalizowa¢ inwestycji zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Na etapie planu
miejscowego, w obszarze spetniajgcym wymagania bezpiecznej odlegtosci wynikajacej z
obowigzujacych przepiséw zostanie, dopuszczona badz, nie dopuszczona ewentualna
mozliwa lokalizacja zaktaddw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Zielen izolacyjng nalezy tak lokalizowaé¢ aby ttumita hatas oraz
poprawiata warunki krajobrazowe i mikroklimatyczne terendw sasiednich.

Dziedzictwo kulturowe
Jesli w strefie P znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nalezy w planach
miejscowych okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokot tych zabytkdow.

Komunikacja i infrastruktura

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ systemy komunikacji, nie wptywajace
negatywnie na sasiednie tereny o innym przeznaczeniu. Ponadto nalezy ustali¢ zasady
zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz oraz wode i odprowadzenie Sciekow.
Zaopatrzenie w wode przede wszystkim z wodociggu gminnego, odprowadzanie $ciekdéw
kanalizacjg gminng, zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodowego.

Studium ustala:

* wysokos$¢ budynkéw do 45m,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziafki,

e powierzchnia biologicznie czynna - min 10% przy czym powierzchnia biologicznie
czynna winna znajdowac sie przede wszystkim przy granicy z sasiadem,

* zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientdw na danej dziatce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochoddéw dostawczych i mozliwosci roztadowania
towaréw.

* W celu ograniczenia ucigzliwosci w tym ucigzliwosci hatasowych obstuga terendw
strefy potozonych w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej winna odbywac
sie od strony innej niz tereny zabudowy mieszkaniowej.

Wszelki rozwdj w strefie powinien odbywac sie zgodnie z ideg tadu przestrzennego,
ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz dbatoscig o odpowiedni standard i
poziom zycia mieszkancow. Ewentualne ucigzliwosci powodowane przez sktady,
magazyny oraz obiekty ustugowo- produkcyjne powinny zamyka¢ sie w granicach
obszaru.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego dla wyznaczonych obiektow ustugowych
nalezy przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
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uzytkownikéw i obstugi oraz dla samochodéw dostawczych wraz z zapewnieniem
mozliwosci roztadunku towarow.

Wykaz rysunkow:

Infrastruktura - kierunki rozwoju.
(skala 1:25 000)

Komunikacja - kierunki rozwoju.
(skala 1:25 000)
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C. UZASADNIENIE WRAZ Z SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI

Cel i metoda opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy ma
charakter opracowania kompleksowego.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajac zasady okreslone w
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, a takze uwarunkowania
wynikajgce z przeprowadzonych analiz opracowania niniejszego studium.

Okreslona polityka w studium zapewnia realizacje celu nadrzednego - strategicznego,
oraz celdow posrednich.

Diagnoza uwarunkowan rozwoju Gminy potaczona zostata z elementami prognozy
uwzgledniajacej zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu planowania
przestrzennego:

- wymagania tadu przestrzennego,

walory architektoniczne i krajobrazowe,

wymagania ochrony srodowiska,

wymagania dziedzictwa kulturowego,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego.

Uwarunkowania rozwoju gminy zostaty zdiagnozowane w podstawowych dziedzinach:

- $rodowisko przyrodnicze:

Obejmuje przede wszystkim wskazanie i ochrone réznych form ochrony przyrody,
sprawnos¢ funkcjonowania ekosystemoéw i waloréw krajobrazowych oraz zasady ochrony
powigzan funkcjonowania takich elementéw przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba.

- $rodowisko kulturalne:

Obejmuje zasoby i walory dziedzictwa kulturowego obszaru gminy jej historii pod katem
dziatan ochronnych dla terenéw cennych kulturowo i historycznie, oraz wykorzystanie
istniejgcych dobr kultury do dziatan promocyjnych gminy.

- polityka spoteczna:

Obejmuje charakterystyke Iudnosci, warunkow jej zycia oraz potrzeb i aspiracji
spotecznych. Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych
warunkéw zycia, zamieszkania i pracy mieszkancéw gminy (w szczegdlnosci w zakresie
warunkéw mieszkaniowych, ustug spotecznych) oraz utrzymywanie i rozwijanie wiezi
mieszkancow z terenem zamieszkania.

-polityka gospodarcza:

Obejmuje dziatania realizujgce cele strategiczne gminy, ktoére zmierzajg do rozwoju
réznych form dziatalnosci gospodarczych gtéwnie wzdtuz drogi krajowej. Zwigzane jest to
z rozwojem aglomeracji warszawskiej oraz nasilajacym sie rozwojem terenow
budownictwa mieszkaniowego.

-polityka przestrzenna:

Obejmuje dziatania wskazujace kierunki rozwoju struktur przestrzennych oraz zasady ich
ksztattowania i ustalanie dotyczace dominujacych funkcji poszczegolnych obszardw, oraz
zasady wyposazania w infrastrukture techniczna.
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Uwarunkowania wptywajace i ksztattujgce rozwoj gminy Wiskitki wykonane zostaty w
ujeciu catosciowym z uwzglednieniem wzajemnych relacji oraz oddziatywania
poszczegolnych elementdw stanu istniejagcego.

Uwarunkowania wptywajgce na rozwdj gminy zostaty podsumowane w sposdb dajacy
informacje o istotnych mozliwosciach rozwoju wskazujac dla kazdego z omawianych
elementéw zagospodarowania jego stabe i mocne strony oraz zostaty wskazane szanse i
zagrozenia rozwoju poszczegélnych dziedzin zycia gminy.

Zasady wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostaly przyjete jako
nadrzedne, co gwarantuje obecny system planowania przestrzennego. Uwarunkowania
wptywajace na ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w poszczegdlnych
dziedzinach zostaty przyjete jako najsilniej wptywajace na kierunki i zasady
zagospodarowania przestrzennego.

Cel opracowania studium

W celu uaktualnienia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, gmina przystapita do jego zmiany.
Podstawowym celem zmiany studium jest dostosowanie go do wzrastajacego
zainteresowania inwestorow oraz sformutowanie polityki przestrzennej gminy Wiskitki
przez ustalenie zasad rozwoju i ksztattowania jej struktury w zakresie:
* umozliwienia rozwoju przestrzennego z zachowaniem zasad fadu przestrzennego i
zrdwnowazonego rozwoju,
» stworzenia odpowiednich warunkéw dla rozwoju infrastruktury technicznej,
a takze prawidtowego rozwoju sieci osadniczej,
e« ochrony przestrzeni rolniczej obejmujacej tereny na gruntach II-IV klasy
bonitacyjnej oraz ochrony gruntéw lesnych,
e ochrony $rodowiska przyrodniczego: krajobrazu rolniczego oraz zachowania
bioréznorodnosci,
e przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z potrzeby ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, a takze potrzeby zwiekszenia efektywnosci
gospodarczej.

Polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium prowadzi¢ ma w swoich
zatozeniach do  wykorzystania zréznicowanych uwarunkowan i  zapewnienia
zrébwnowazonego rozwoju obszardéw, przy uwzglednieniu réznych uwarunkowan. Rozwdj
zrdwnowazony rozumiany jest jako rozwoj spoteczno - gospodarczy, w ktdorym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia jak i przysztych.

Studium ma stuzy¢ promocji gminy poprzez przedstawienie jej waloréw oraz mozliwosci
lokalizowania inwestycji oraz petnic role informacyjng

Synteza uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Wiskitki

Gmina Wiskitki potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego.
Administracyjnie nalezy do powiatu zyrardowskiego. Potnocno - zachodnig granice gminy
stanowi granica wojewddztwa tddzkiego. Sasiaduje z miastem Zyrardéw oraz
nastepujacymi gminami: Puszcza Marianska, Bolimow, Nowa Sucha, Teresin, Barandw,
Jaktoréw oraz Radziejowice.
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Gmina zajmuje powierzchnie 15015 ha (150,15km?), obejmujac 40 wsie skupione w 38
sotectwach. Gestos¢ zaludnienia w gminie Wiskitki wynosi 65,30 oséb/km?.

Przez teren gminy przebiegajg wazne szlaki komunikacyjne:
Drogowe :

« Autostrada A2 Berlin - Warszawa

« Droga krajowa nr 50 relacji Gréjec - Sochaczew

« Droga wojewddzka nr 719 Warszawa-Pruszkdw-Zyrardéw-Kamion
Linia kolejowa o panstwowym znaczeniu: nr 1 relacji Warszawa - Katowice.

Gmina Wiskitki wyrdznia sie walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Okoto 20%
terenow gminy zajmujg charakteryzujace sie szczegdlng malowniczoscig i réznorodnoscig
krajobrazu lasy, z ktorych czesc¢ objeta jest ochrong prawna w ramach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego. Teren gminy wchodzi rowniez w sktad Bolimowsko -
Radziejowickiego z dolina srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przez teren Gminy przeptywajq nastepujace rzeki: Pisia Gagolina, Sucha, Sucha Nida i
Wierzbianka nalezace do prawego dorzecza rzeki Bzury.

Uwarunkowania o ktérych mowa w art. 10 ust.l ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

Teren gminy Wiskitki (wg danych Urzedu Gminy na dzien 31.12.2012 r.) zamieszkuje
99857 o0sOb. Srednia gesto$¢ zaludnienia w Gminie wynosita w 2012 roku 65,30
osoby/km?, co jest wielkosciq typowa dla gmin podmiejskich, ze znacznym udziatem
terenow rolnych, rolno-lesnych i lesnych.

Pod koniec 2018r. (wg danych Urzedu Gminy na dzien 31.12.2018r.) liczba ludnosci
wzrosta do 9883 0sdéb, w tym 4929 kobiety, a gestos¢ zaludnienia wynosita 66 osdb/km?2,
Miejscowos$ciami o najwiekszej gestosci zaludnienia sq: Wiskitki (1352 osoby), Jesionka
(873 osoby), Guzdéw-Osada (846 o0sob), Franciszkow (636 osdb), Stare Koziowice (524
osoby) oraz Miedniewice (521 o0s6b). Najmniejszgq gestos¢ =zaludnienia maja
miejscowosci: Stara Wie$ (22 osoby), Podbuszyce (23 osoby), Tomaszew (42 osoby),
Podoryszew (50 oséb), Starowiskitki-Parcel (53 osoby) oraz Morgi (56 0sdb).

Struktura ludnosci ksztattuje sie korzystnie dla dalszego rozwoju gminy. Wg podziatu
ludnosci na ekonomiczne grupy wieku ok. 63% ludnosci gminy jest w wieku
produkcyjnym, natomiast ok. 25% w wieku przedprodukcyjnym.
Grupy wiekowe w procencie ogdlnej liczby ludnosci w 2012 r., a w 2018r.:

» wiek przedprodukcyjny - 1992 0s6b (20,21%), - 1874 (18,96%),

» wiek produkcyjny — 6211 oséb (63,01%), - 6099 (61,71%),

» wiek poprodukcyjny — 1654 oséb (16,783%), - 1910 (19,33%).

Ludnos¢ gminy od wielu lat cechuje ujemny poziom przyrostu naturalnego. Wyjatek
stanowig lata 2007, 2010 i 2012, gdzie wystgpit dodatni wynik (odpowiednio 0,7; 0,2 i
0,4 na 1000 mieszkancow). Ujemny przyrost naturalny jest efektem wysokiego poziomu
zgondw oraz niskiego poziomu urodzen, ktére w gminie utrzymujg sie od wielu lat.
Korzystnym procesem demograficznym jest dodatnie saldo migracji utrzymujace sie od
2002r. Jest ono wyrazem poprawiajacej sie atrakcyjnosci gminy. Rozwdj gminy i nowe
inwestycje zewnetrzne, ktére z uptywem czasu winny zaowocowaé wzrostem miejsc
pracy przyczynig sie do naptywu ludnosci i dodatniego salda migracji. I tak np. w roku
2010 na terenie gminy zameldowato sie 180 nowe osoby, a w tym czasie wymeldowaty
sie 98.

W ostatnich latach mozna zaobserwowaé znaczne wahania wskaznika migracji. W
przypadku gminy Wiskitki saldo migracji jest raczej dodatnie poza rokiem 2013 i 2017,
gdzie ilos¢ oséb  wymeldowujgcych sie jest wieksza od ilosci oséb meldujacych
(szczegbtowe dane w ust. 8 Analizy stuzace okredleniu potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy
Wiskitki pkt. 8.11 Demografia - analiza stanu istniejgcego).
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Ogodtem w gminie Wiskitki na koniec 2012r. zarejestrowanych byto 604 bezrobotnych, z
czego 264 osbéb to kobiety, a 340 — mezczyzni. Do roku 2008 nastepowat spadek liczby
bezrobotnych w gminie Wiskitki z poziomu 604 oséb do 344 oséb. Od roku 2008
nastepuje staty bardziej lub mniej dynamiczny wzrost liczby bezrobotnych. W przeciqgu 4
lat (w latach 2008 - 2012) liczba bezrobotnych wrosta o 260 oséb.

Na podstawie danych Gtdwnego Urzedu Statystycznego liczba bezrobotnych w gminie
Wiskitki zarejestrowanych na dzien 31.12.2018r. wyniosta 422 osoby i byta nizsza o 50
0s6b od liczby zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2017r., a pod koniec czerwca
2019r. byty to juz tylko 404 osoby.

Z tego wynika, ze bezrobocie w gminie w przedziale ostatnich lat systematycznie maleje,
a zatrudnienie zwieksza sie.

Od roku 2000 nastepowat w gminie sukcesywny wzrost liczy podmiotow gospodarczych, z
wyraznym spadkiem w roku 2009 i okresem wzglednej stabilizacji w latach 2004 - 2007.
W 2012r. dziatato na terenie gminy 705 podmiotéw gospodarczych czyli o 20,28% wiecej
niz w 2000r.

Najwiecej podmiotdw gospodarczych dziata w duzych Iludnosciowo i dobrze
skomunikowanych wsiach. Podmioty gospodarcze zlokalizowane sg przede wszystkim w
Wiskitkach, Guzowie, Nowym Drzewiczu oraz Miedniewicach. Lokalna dziatalnos¢
obejmuje  gtdéwnie  dziatalnos¢  produkcyjng, budownictwo oraz  transport.
Niedowartosciowany jest natomiast udziat hoteli i restauracji, co stanowi powazne
ograniczenie dla rozwoju czesto postulowanych rekreacyjno-wypoczynkowych funkcji
Gminy.

Na terenie gminy Wiskitki funkcjonujq cztery szkoty podstawowe: w Wiskitkach, Guzowie,
Miedniewicach i Franciszkowie oraz jedno gimnazjum w Wiskitkach i Zespdt Szkoét im.
Marii Sktodowskiej — Curie w Wiskitkach.

Uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe

Obszar Gminy potozony jest na Nizu Polskim, na granicy dwodch jednostek
(makroregiondw) fizyczno—geograficznych (wg. Kondrackiego oraz Zb. Klajnerta), tj.
Réwniny towicko-Btonskiej oraz Wysoczyzny Rawskiej z wyraznie zaznaczajacym sie
mikroregionem doliny rzeki Rawki. Obszar Gminy znajduje sie w dorzeczu rzeki Bzury i
odwadniany jest przez nastepujgce cieki: Pisie Gagoline, Sucha Nide.

Dla rozwoju gminy istotne znaczenie majgq zwigzki z otoczeniem wynikajace z
regionalnych i krajowych powigzan ekologicznych. Potudniowa cze$¢ gminy Wiskitki
potozona jest w obszarze chronionym tj. w Bolimowskim Parku Krajobrazowym i jego
otulinie oraz w Bolimowsko - Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

Istotng ekologiczng role spetniajg rowniez liczne kompleksy lesne i tereny tgkowe w
otoczeniu ciekdw, petnigce funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych sprzyjajacych
zachowaniu bioréznorodnosci obszaréw szczegdlnie chronionych. W obszarze gminy
znajdujg sie rowniez uzytki ekologiczne, park wiejski oraz liczne pomniki przyrody.

Na terenie gminy przewazajg gleby IIIb, IVa, IVb i V klasy bonitacyjnej. Gleby klas II-IV
stanowig okoto 62% ogodtu gruntdw uzytkowanych rolniczo i s potozone w poétnocnej
czesci gminy.

Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego
uchwalonego w dniu 7 czerwca 2004 roku Uchwalg nr 65/2004 Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego:

Plan Wojewodztwa zaktada dla terenu gminy Wiskitki ochrone i powiekszenie istniejgcego
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz utrzymanie z niewielkg korektg granic

Bolimowsko - Radziejowskiego z doling s$rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
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W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego gmina Wiskitki
zostata zakwalifikowana do obszaréw rolnictwa intensywnego, jednak bez wskazania
dominujacego kierunku produkcji.

Wplyw istniejacych uwarunkowan na ustalenia kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki:

Czynniki wptywajgce na realizacje celdw rozwoju gminy.

W gminie Wiskitki czynnikami wskazujgcymi na mozliwosci realizacji celdw rozwoju sg
nastepujace czynniki stanowigce gtdwne uwarunkowania:

« Dobre potaczenie drogowe z Warszawa, todzig, Zyrardowem i Skierniewicami;

e Potozenie Gminy w Bolimowskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie oraz w
Bolimowsko - Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

¢ Przeobrazenia zachodzgce w Gminie. Zmiana jej charakteru — z gminy wiejskiej w
podmiejska.

e Duzy obszar gruntow o wysokiej przydatnosci rolniczej oraz potozenie w obrebie
aglomeracji warszawskiej. Przeznaczenie rolnicze zostaje utrzymane w gminie
Wiskitki. Tereny Gminy Wiskitki wchodzg w sktad terendéw zaplecza lokalnego
ruchu rekreacyjno-turystycznego Warszawy.

« Dobre warunki dla lokalizacji nieucigzliwego przemystu wzdtuz autostrady A2,
drogi krajowej nr 50.

Szanse rozwoju:

« zainteresowanie ludnosci miejskiej terenami rekreacyjnymi;

«  mozliwo$¢ rozwoju turystyki, agroturystyki, rekreacji i wypoczynku na bazie
miejsc atrakcyjnych turystycznie, kulturowo, przyrodniczo i krajobrazowo, Sciezek
rowerowych, miejsc piknikowych;

+ bliskos¢ Warszawy i +todzi szansg lokalizowania nowych podmiotow
gospodarczych;

« mozliwo$¢ zwiekszenia konkurencyjnosci rolnictwa poprzez specjalizacje produkcji
rolniczej, restrukturyzacje w kierunku ekologicznym i zintegrowanym oraz
wprowadzanie pozarolniczej dziatalnosci w istniejgcych siedliskach rolniczych;

« migracje ludnosci z aglomeracji warszawskiej i t6dzkiej na obrzeza - co spowoduje
wzrost liczby ludnosci m.in. w regionie zyrardowskim;

« rozwdj sieci infrastruktury technicznej;

« czesSciowe potozenie gminy na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

+ dolesienia i zalesienia na stabych glebach - mozliwo$¢ uzyskania dofinansowan z
UE;

« racjonalna gospodarka gruntami w zakresie scalania gruntéw (Drzewicz);

« obecnos$¢ na terenie gminy autostrady A2 Berlin - Moskwa i wtgczenie do wezia
komunikacyjnego w Wiskitkach;

+ dobre warunki dla lokalizacji nieucigzliwego przemystu wzdtuz drogi krajowej i
wojewoddzkiej.

Zagrozenia zwigzane z rozwojem gminy Wiskitki:

« spadek optacalnosci produkcji rolnej ze wzgledu na niskie ceny produktéow rolnych
oraz stale wzrastajagce ceny towardw i ustug nabywanych przez rolnikdw -
powodujg obnizenie dochodowosci produkcji rolnej, a co za tym idzie odptyw
ludnosci z rolnictwa do innych sektoréw gospodarki;

« w potudniowej czeséci gminy wzrost udziatu gospodarstw nie utrzymujacych sie z
produkcji rolnej;

* migracja ludnosci wiejskiej do miast;

« przebieg drogi krajowej i wojewddzkiej z nasilonym ruchem - zagrozenie dla
srodowiska i niebezpieczenstwo dla ruchu pieszego mieszkancéw;
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+ ograniczenie we wprowadzaniu zabudowy na obszarach chronionych:
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu;

+ obudowywanie lasow;

« niekorzystny wptyw niektérych rodzajow inwestycji na $rodowisko.

Cele i kierunki polityki przestrzennej na obszarze gminy

Zadaniem studium jest dostosowanie struktury przestrzennej do celéw zatozonych w
Strategii rozwoju gminy. Jako gtdwny cel polityki przestrzennej gminy studium zaktada
zatem:

Stworzenie warunkédw dla  wielofunkcyjnego rozwoju gminy, przy zachowaniu
niezbednego komfortu przestrzennego, wartosci kulturowych i przyrodniczych,
prowadzacego do polepszenia standardu zycia lokalnej spotecznosci.

Realizacja powyzszych zamierzen bedzie prowadzona przez nastepujgce dziatania:

« wyznaczenie obszarow zapewniajgacych rozwdj gospodarczy gminy Wiskitki, w tym
wytworzenie stref rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku dziatalnosci gospodarczej
w rejonie wezta komunikacyjnego ,Wiskitki” autostrady A2 oraz w sasiedztwie
autostrady w miejscowosciach Wiskitki, Morgi, Starowiskitki, Nowy Drzewicz,
Cyganka,

« zachowanie i ochrone przestrzeni produkcji rolniczej w szczegdlnosci w
kompleksach zyznych gleb (gruntéw II, III i IV klasy bonitacyjnej),

« stworzenie dogodnych warunkow do rozwoju przedsiebiorczosci wsrod lokalnej
spotecznosci oraz pozyskania inwestorow zewnetrznych,

« stworzenie warunkow dla rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy,

« rozwdj uktadu komunikacyjnego,

« stworzenie warunkow dla poprawy jakosci sSrodowiska przyrodniczego,

« ochrone i eksponowanie wartosci zabytkowych,

« zagospodarowanie terendw w oparciu o tad przestrzenny i zrdwnowazony rozwoj,

« rozwdj agroturystyki, turystyki weekendowej na terenach ciekawych przyrodniczo
i krajobrazowo,

« zaspokojenie potrzeb spotecznych.

Dla realizacji strategicznych celow rozwoju gminy, uwzgledniajac zawarte w diagnozie
stanu istniejgcego uwarunkowania oraz zasady wynikajace z koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju i Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego, a takze
zachowujac ciggto$¢ polityki przestrzennej gminy i kontynuujac dotychczasowe
zagospodarowanie i istniejace uzbrojenie terenu, dla obszaru gminy Wiskitki zostaty
wyznaczone strefy funkcjonalne.

Strefy funkcjonalne:

R strefa produkcji rolnej

R1 - Obszary rolnicze potozone w kompleksach zyznych gleb.

R2 - Obszary rolnicze.

R3 - Obszary urzadzen obstugi produkcji rolnej.

R4 - Obszary urzadzen obstugi produkcji rolnej z docelowym przeksztatceniem w
kierunku terenow zabudowy mieszkaniowej.

L strefa produkcji le$nej
L - Obszary lasow.

R/L strefa rolna z mozliwoscia zalesien
R/L - Obszary rolne z mozliwoscig zalesien.

RE strefa ekologiczna
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RE - Obszary korytarzy ekologicznych, uzytkow zielonych i laséw wzdtuz ciekdw wodnych
do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

ZP - Tereny zieleni parkowej.

ZC - Tereny cmentarzy.

MN strefa mieszkaniowa

MN1 - Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych (w tym ustug
uzytecznosci publicznej) z zachowaniem istniejgcej zabudowy zagrodowej.

MN2 - Obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug.

MN3 - Obszary ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy
rekreacyjnej, ustug turystycznych (agroturystyki) oraz ustug nieucigzliwych.

MU strefa mieszkaniowo - ustugowa
MU - Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, drobnej wytworczosci.

U/MN strefa ustugowo - mieszkaniowa
U/MN - Obszary rozwoju zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
zagrodowej.

U strefa ustugowa
U - Obszary rozwoju zabudowy ustugowej.

US strefa rekreacyjna
US - Obszary rozwoju ustug sportu, rekreacji i turystyki.

UP Strefa rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji

gospodarczych
UP - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych,
tereny ustugowo-produkcyjne, tereny sktadéw i magazynow, ustug uzytecznosci

publicznej, zamieszkania zbiorowego, obstugi komunikacyjnej i innych.

P Strefa rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji

gospodarczych
P - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych,
tereny ustugowo-produkcyjne, tereny sktadow i magazyndw, ustug, zamieszkania

zbiorowego, obstugi komunikacyjnej i innych.

W strefa wod powierzchniowych srodladowych
W - tereny wdd powierzchniowych $rodladowych.
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Uzasadnienie

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
przewiduje sie pozostawienie obszarow o bardzo dobrych i dobrych glebach pod
produkcje rolnicza. Za w/w przeznaczeniem przemawia fakt, ze w pétnocnej czesci gminy
przewazajg grunty o wysokiej przydatnosci rolniczej.

Wyznaczono rowniez tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem dolesien oraz mozliwoscig
realizowania zabudowy rekreacyjnej. Obecnie gmina traci swdj wiejski charakter i
przeobraza sie w gmine podmiejska. Teren gminy Wiskitki potozony na potudnie od
autostrady A2 znajduje sie w strefie nizinnej I ONW (obszaréw o niekorzystnych
warunkach gospodarowania), a wiec w strefie o niesprzyjajacych, ale nie najgorszych
warunkach gospodarowania. Nalezg do niego obszary miejscowosci: Feliksow, Hipolitow,
Nowa wie$ i Wiskitki. Z kolei miejscowosci: Antoniew, Dziatki, Franciszkow, Jesionka,
Jozeféw, tubno, Nowe Koztowice, Popielarnia, Proscieniec, Smolarnia, Sokule, Tomaszew
nalezg do strefy nizinnej II ONW. Zdecydowano tak na podstawie charakterystyk
dotyczacych czynnikdédw wptywajacych na rolnicza przestrzen produkcyjng (jakos¢ gleby,
klimat, rzezba terenu, stosunki wodne), czynnikéw dotyczacych gestosci zaludnienia oraz
udziatu ludnosci powigzanej z rolnictwem.

W strefie produkcji rolnej zostaty wyodrebnione obszary rolne potozone w kompleksach
zyznych gleb, obszary obstugi produkcji rolnej we wsiach Guzow i Babskie Budy.
Jednoczesnie tereny gminy Wiskitki wchodzg w sktad terendw zaplecza lokalnego ruchu
rekreacyjno-turystycznego Warszawy.

Dzieki dobremu potaczeniu z Warszawg i todzig oraz potgczeniu drogowemu z
Zyrardowem, Sochaczewem i Skierniewicami, przyszli mieszkaficy Gminy beda mogli w
tatwy i szybki sposdb dostac sie do powyzszych miast.

Potudniowa cze$¢ gminy, ze wzgledu na wystepowanie stabszych komplekséw gleb,
zostata przeznacza w studium pod obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustug uzytecznosci publicznej, obszary ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej, ustug turystycznych, zamieszkania zbiorowego
oraz ustug nieucigzliwych obstugujacych obszar. Wzdtuz gtéwnych ciggdéw
komunikacyjnych w potnocnej czesci gminy wyznaczone zostaty obszary zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Strefa mieszkaniowo - ustugowa MU zlokalizowana jest we wsiach: Nowe Koztowice,
Wiskitki, Miedniewice, Guzéw, Franciszkéw, Jesionka, Sokule, Feliksow, Dziatki.

Obszary rozwoju zabudowy ustugowej z zachowaniem istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej wyznaczajq strefy U i U/MN we
wsiach: Wiskitki, Oryszew, Stary Drzewicz, Nowy Drzewicz, Morgi, Starowiskitki,
Cyganka, Guzéw, Guzéw Cukrownia.

Strefe rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych i

mieszkaniowych (UP) zlokalizowano gtownie wzdtuz autostrady A2 we wsiach Wiskitki,
Starowiskitki, Stare Koztowice oraz wzdtuz drogi krajowej nr 50 w miejscowosci Cyganka.
Potozenie gminy w Bolimowskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie oraz w Bolimowsko
- Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu ogranicza
rozwoj ucigzliwego przemystu i ustug oraz sktadow i magazynodw.
Tereny dolesien na gruntach rolnych wskazano na stabych glebach - V i VI klasy
bonitacyjnej w poblizu duzych kompleksow lesnych, natomiast ciagi ekologiczne - wzdtuz
ciekbw wodnych. Obszary te przylegajg lub zajmujg dna dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych, na ktérych dominujg grunty nie nadajace sie do bezposredniego
posadowienia z uwagi na bardzo stabe warunki geotechniczne oraz wysoki poziom wad
gruntowych (ponizej 1 m p.p.t.). Umozliwiaja zachowanie rdéznorodnosci biologicznej,
oraz ochrone cennych gatunkdéw roslin i zwierzat.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w perspektywie czasowej gmina Wiskitki ma stac sie bezpieczng przestrzenig zyciowg, w
ktérej zachowane zostang dotychczasowe walory przyrodnicze, a powstajaca i
projektowana infrastruktura techniczna jak i zarazem spoteczna oraz ekonomiczna
zadecyduja o dynamicznym rozwoju przedmiotowej gminy.
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Teren objety zmiang studium dla fragmentow miejscowosci Cyganka, Wiskitki,
Nowy Oryszew, Jandéwek, Oryszew Osada, Stary Drzewicz, Nowy Drzewicz i Starowiskitki
ma na celu wtgczenie przedmiotowych fragmentdw miejscowosci do nowo wyznaczonej
strefy rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych, tereny
ustugowo - produkcyjne, tereny sktadow i magazyndéw, ustug, zamieszkania zbiorowego,
obstugi komunikacyjnej i innych (P) oraz do faktycznego zagospodarowania w terenie.
Tereny objete zmiang oraz tereny juz zainwestowane w obrebie autostrady A2 i wezta
Wiskitki tworzg tacznie zwartg strefe aktywnosci gospodarczej.

Na fragmentach miejscowosci Proscieniec objetych zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiskitki przeznaczenie pozostanie
bez zmian.

Materiaty wyjsciowe:

W toku prac nad studium oparto sie na istniejacej wiedzy o gminie wykorzystujac

nastepujgce materiaty:

e Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wiskitki (Uchwata Nr 71/99/8 Rady Gminy w Wiskitkach z dnia 30 grudnia 1999 roku)
- czesc tekstowa i zatgczniki graficzne,

e Strategia Rozwoju Gminy Wiskitki, Wiskitki lipiec 2006 r.,

e Strategia Rozwoju Gminy Wiskitki na lata 2017- 2022,

(uchwata nr 6/XXVIII/17 Rady Gminy Wiskitki z dnia 03 marca 2017r),

« Strategia rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku, uchwata Nr 158/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.,

« Strategii Rozwoju Powiatu Zyrardowskiego na lata 2015-2025 ( Uchwata Nr X/57/15
z dnia 24 wrzesnia 2015r.),

¢ Ocena fizjograficzna obszaru gminy Wiskitki, 1997 rok, K. Nowakowski,

e Program Ochrony Srodowiska w Gminie Wiskitki na lata 2004 - 2012, czerwiec
2004r.,

» Podstawowe informacje ze spisdw powszechnych dotyczacych gminy wiejskiej
Wiskitki: Narodowy Spis Powszechny z 2002 roku oraz Powszechny Spis Rolny z
2002r, Urzad Statystyczny w Warszawie, Warszawa 2003,

* Plan Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, Urzad Wojewoddzki w todzi,

Py 3 Faosbodarowaria—Przestrzennregeo—Woiewod

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Uchwata Nr
22/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r.),

«  Program Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami na lata 2004 - 2012 dla
powiatu zyrardowskiego,

* Wykaz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie na terenie gminy Wiskitki,

« Program Ochrony Przyrody, stan na 01.01.2004r., RDLP +to6dz, Nadlesnictwo
Radziwitow,

« Informacje dotyczace bezrobocia na terenie gminy Wiskitki, Powiatowy Urzad Pracy w
Zyrardowie,

e Strona internetowa gminy Wiskitki,

» Zestawienie gruntéw gminy Wiskitki ze wzgledu na ich strukture wiasnosci, Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii, Warszawa,

+ Informacje dotyczace liczby dzieci i nauczycieli w placéwkach oswiatowych na terenie
gminy Wiskitki,

* Podmioty gospodarcze i ich dziatalnos¢ w gminie Wiskitki,

+ Zestawienie powierzchni oraz liczby ludnosci w poszczegdlnych wsiach gminy Wiskitki,

« Dane demograficzne dla gminy Wiskitki.

» Stan srodowiska w wojewddztwie tddzkim w 2000 roku. Raport.

e Podziat hydrograficzny Polski, Warszawa 1983 r.
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Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Warszawy, Warszawa 2011r.

Materiaty graficzne:

Mapa topograficzna obszaru gminy Wiskitki w skali 1:10 000 - zeskanowana w wersji
czarno-biatej (Centralny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Warszawie),

Mapa numeryczna ewidencji gruntdow obszaru gminy Wiskitki (Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zyrardowie, Panstwowy Zasdb
Geodezyjny i Kartograficzny),

Mapa numeryczna ewidencji gruntéw oraz zasadnicza dla fragmentu miejscowosci
Starowiskitki (Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Zyrardowie, Panstwowy Zasdb Geodezyjny i Kartograficzny),

Powykonawcza inwentaryzacja geodezyjna sieci wodociggowej gm. Wiskitki,

mapa w skali 1:10 000: Hipsometra, Gleby, Geologia — warunki gruntowo-wodne,
Mapy glebowo-rolnicze wsi gminy Wiskitki w skali 1:5000,

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Wiskitki, wraz z zatacznikiem
graficznym w postaci mapy 1:25 000,

Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap II - rzeka Sucha -
Warszawa, Maj, 2006r.,

Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap II - rzeka Pisia
Gagolina - Warszawa, Maj, 2006r.,

Ocena fizjograficzna obszaru gminy Wiskitki, Krystyna Nowakowska.
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