UCHWALA NR LX1V/548/23
RADY MIEJSKIEJW MSZCZONOWIE

z dnia30 sierpnia 2023 r.

W sprawie migjscowego planu zagospodar owania przestr zennego gminy M szczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Wrecza i Wrecza A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40 zpbdz. zm!U), art.20ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.[4) oraz Uchwalty Nr XXXV 11/294/13
Rady Miegjskig w Mszczonowie zdnia 28sierpnia 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw  obejmujacego  fragment
miejscowosci Wrecza | Wrecza A stwierdzajac, iz ustalenia ninigjszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr XXXV1/280/13
Rady Migjskigj w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z p6zn. zm.) Rada Miejska uchwal a, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowo$ci Wrecza | Wrecza A zwany dalef planem, w obszarze i w brzmieniu okre$lonym
niniejszg uchwala.

§2. 1. Obszar planu potozony jest w potnocno — zachodnigj czgsci gminy Mszczonéw. Plan obgimuje
fragment miejscowosci Wreeza | Wrecza A 0 tacznej powierzchni 84 ha

2. Granica obszaru objetego planem:

) od potudnia stanowi pdtnocna granica dziatki nr ew. 501 71 odpowiednio w miejscowosci Wrecza A i
Wrecza stanowigca droge (ul. Zukowska),

b) od wschodu stanowi wschodnia granica dziatek nr ew. 213, dalej przez dziatke nr ew. 341/2, wschodnia
granica dziatki nr ew. 214 do potnocnej granicy dziatki nr ew. 342 stanowigcej droge (ul. Szkolna) zgodnie
Z rysunkiem planu,

¢) od pdtnocy stanowi poélnocna granica dziatki nr ew. 342 stanowiaca dziatke drogi (ul. Szkolna), dale)
w kierunku potudniowym przebiega zachodnig granica dziatki nr ew. 244, dalg poinocno — wschodnia
granica dziatki nr ew. 341/2, dalgj w kierunku zachodnim p6inocno — wschodnia granica dziatek nr ew. 14/1
i 12/2 w miejscowosci Wrecza A, nastgpnie potnocng granicg dziatki nr ew. 12/2 i potudniowo — wschodnig
granicg dziatki nr ew. 9 stanowigca droge (ul. Zukowska), dalej w kierunku zachodnim pétnocng granicg
dziatek nr ew. 13/2, 13/1 do zachodnigj granicy dziatki nr ew. 49 stanowiacej droge (ul. Akacjowa),

d) od zachodu zachodnig granicg dziatki nr ew. 49 stanowigcg dziatke drogowa (ul. Akacjowa) do pdinocne;j
granicy dziatki nr ew. 50 stanowiacej droge (ul. Zukowska).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do ninigjszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obgmuije:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace Sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. bedace zatgcznikiem nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jgj
finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace zatgcznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
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a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie w metrach,

€) przeznaczenie terendw — okreslone numerem i symbolem literowym wyrdzniajacym go sposrod innych
terendw;

2) oznaczenia graficzne majace charakter informagji i nie stanowia ustalen planu;
3) oznaczenia graficzne majace charakter informacji wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Migjskigf w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z okresleniem granic obszaru objetego ninigjszym planem.

8 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:

1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j;

2) obszary przestrzeni publiczngj w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Wrecza i Wrecza A w gminie Mszczondw o ktérym mowaw 81 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjng i zasadniczej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Migjskigj, oile z treéci przepisu nie wynika
inaczg;

4) ustawie —nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oile
Z tresci przepisu nie wynikainaczej;

5) nieprzekraczalngj linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku i ustalong
w tek$cie uchwaty, ktorg nie moze przekroczy¢ $ciana Sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposdb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla ninigjszauchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy i zagospodarowania
terenu niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalng wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektéw budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w ninigjszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

8§ 6. Informacje dotyczace konstrukgji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych numerem i symbolem literowym.

2. Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
Zapisano przepisy szczegotowe.
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§ 7. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczal nego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL |.
Przepisy ogblne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Narysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym przeznaczeniu
podstawowym:

UT/W Teren zabudowy ustugowej w tym teren ustug rekreacji, turystyki i wéd

ZL Teren lasu

KDL Tereny komunikacji, tereny drég publicznych, klasy lokalngj

KDD Teren komunikagji, teren drogi publicznej, klasy dojazdowej

KDDp Tereny komunikagji, tereny poszerzen drég publicznych, klas dojazdowych
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestr zennego
§9. 1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég oraz terenu 0znaczonego
symbolem ZL zgodnie z rysunkiem planu i zwymiarowane narysunku planu.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1. ustalassie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegty do granicy
boczngj dziatki budowlanej;

2. ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujacg - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni i szaro$ci;

3. szczegobdtowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okreslone
w Dziale Il ninigjszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen:
1. ogrodzenia od strony drdg nalezy lokalizowa¢ w ustalongj linii rozgraniczajace;j;

2. istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowsj lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji i odbudowy;

3.dla terenu UT/W nieustala si¢ wysokosci ani materialow zjakich wykonane beda ogrodzenia

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalaniai podzialu nieruchomosci.

§12. 1. W obszarze objetym planem nieustala si¢ granic terenOw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dlaterenu oznaczonego symbolem
UT/W w Dziaell.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodar owania wynikajace z potr zeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz redlizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisdw ustawy o0 udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziae
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowaw ust. 1 nie dotyczy infrastruktury techniczngj i drég.

3. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
i zdrowie ludzi z zakresu turystyki w rozumieniu przepisow ustawy 0 udostepnianiu informacji 0 srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
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4. Ustala sig, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska.

5. Ustala si¢ zakaz |okalizowania zaktadow 0 duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpowania powaznej awarii
przemystowej W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. ustala sie, ze prace ziemne zwigzane Z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, wtym rowniez
sypanie watow, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy hiepogorszenie i niezaktocenie sptywu wdd podziemnych
i powierzchniowych nadziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2. dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe badz rozbudowe zbiornikéw wodnych.

3. wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie nawody podziemne.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza: ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie
gazéw lub pytow do powietrza nie moze powodowac obnizenia standarddw jako$ci srodowiska poza granicami
terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny oraz niemoze przekracza¢ na tef granicy norm
dopuszczalnych dlaterendw sasiednich.

8§ 16. Ochronai wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. wielkosci minimalngj do zachowania powierzchni biologicznie czynne sa wyznaczone i okreslone
w Dzidell;

2. wielkosci maksymalnegj powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dzialell.
§ 17. W zakresie ochrony przed hatasem:

1. w zakresie ochrony akustyczngj teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/W zalicza si¢ do
terendbw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2.ochrona przed hatasem powinna polega¢é na stosowaniu wilasciwych rozwiagzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska.

Rozdzial 5.
Szczegoétowe war unki zagospodar owania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 18. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem ZL ustalasi¢ zakaz zabudowy.

2. Zabudowe od strony lasu nalezy lokalizowa¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi i wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdzial 6.
Granicei sposoby zagospodar owania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goér niczych, a takze obszar Ow szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszar 6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§19. 1. W obszarze planu wystepuje obszar udokumentowanego ztoza kopalin - ztoze wod termanych
»Wrecza” (kopalina: wody termalne, miejscowos¢: Wrecza - otwor ,,Wrecza GT—1"

2. W granicach planu wystepuje teren i obszar gorniczy wod termalnych.

3. W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji.

§20. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) ustalasi¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez uktad komunikacyjny okreslony ustaleniami planu;
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2) potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga powiatowa nr 4715W
oznaczona symbolem 1KDL (ul. Szkolna) oraz droga gminna oznaczona symbolem 2KDL (ul. Akacjowa);

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1KDD oraz 1-2KDDp stanowig lokalny uktad
komunikacyjny potaczony z drogami klasy lokalngj 1-2KDL;

4) uzupetnienie uktadu drég publicznych stanowig drogi wewnetrzne niewyznaczone narysunku planu;
5) ustalasie, ze do obstugi terenu mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne 0 szerokosci minimum 10.0 m;

6) przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrgbnymi;

7) parametry drog, w tym ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zostalty wskazane na rysunku planu
i opisane w tekscie w 8§35-37.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: ustala sie, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 8 poprzez droge powiatowg klasy lokalne nr
4715W oraz z droga krajowa nr 50 poprzez droge gminna (ul. Zukowska).

Rozdzial 8.
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczng.

§21. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejgce, rozbudowywane,
przebudowywane inowo redizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§22. 1. Ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikagji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, W szczegolnosci pomigdzy linig rozgraniczajaca
tereny komunikacji, anieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 23. Ustalenia ogdlne: dla planowane] zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejagcych
sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 24. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych;

2) sieci wodociagowe stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejagcych parametrow sieci;

3) minimalna srednica projektowanych przewodoéw sieci wodociggowych - 240,

4) sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych;

5) dopuszczasi¢ pobor wody z indywidualnych ujec.
§ 25. Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych:

1) ustala sie zasade odprowadzania sciekéw bytowych do istniejacej i projektowanegj sieci kanalizacji
sanitarng;

2) sieci kanalizacji sanitarngj stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowaé do
parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewoddéw sieci kanalizacyjnych:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (2160),

b) sieci kanalizacji ttocznej (250);
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4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nienaruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikéw retencyjnych
Z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen W wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi Iub waod
powierzchniowych.

§ 26. Zasady zaopatrzeniaw energie elektryczna:

1) teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng $redniego
i niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczondw;

2) ustalasie zasade budowy sieci $redniego i niskiego napiecia wzdhuz projektowanych i istniejacych drég;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawianych zrodet energii,
przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zroédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ wodng, promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalng, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 27. Obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
§ 28. Zasady zaopatrzeniaw gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z projektowane sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejagcych parametrow Sieci;

3) minimalna srednica projektowanych przewodow sieci gazowej (220),

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Zaopatrzenie W ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta
z zastosowaniem ekologicznych czynnikdw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, energii wodnej, energii geotermalnej, oleju niskosiarkowego oraz z odnawianych zrodet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 30. Gospodarka odpadami:

1) postgpowania Z odpadami w sposob zgodny Z zasadami gospodarowania  odpadami
i wymaganiami ochrony srodowiska oraz programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) magazynowania odpadow w sposdb bezpieczny dla srodowiska w migjscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ migjsce do czasowego magazynowania odpaddéw przed ich wywozem w sposob
niezagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposbb i termin tymczasowego zagospodar owania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 31. Ustala sig, ze tereny, ktOrych przeznaczenie zostatlo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami  niniejszego planu.

Rozdziat 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytuluwzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 32. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dlaterenu o symbolu UT/W —w wysokosci 0,5%,
2) dlapozostatych terenéw 0%.
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DZIAL |I.

Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.
Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy or az zagospodar owania terenow.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1UT/W
Powier zchnia 81,01lha

1

Przeznaczenieterenu

1) | przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajace

Teren zabudowy ustugowej w tym teren ustug rekreacji,
turystyki i wod.

- obiekty budowlane zwiagzane z podstawowym przeznaczeniem

terenu;

- obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska;

- komunikacja, infrastruktura technicznai urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

2) | przeznaczenie dopuszczalne

- obiekty widowiskowe,

- obiekty kongresowe i konferencyjne,

- zamieszkanie zbiorowe typu - hotele, motele, pensjonaty, domy
wczasowe i domy wypoczynkowe,

- obiekty wystawienniczo — targowe,

- handel i gastronomia.

2. | Zasady zagospodar owania

1) | Ogdlne zasady zagospodar owania

Ustala sie zachowanie co najmnigj 65% powierzchni terenu 1UT/W
zajetego pod wody.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabud

OWYy or az zagospodar owania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 12,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1ZL,

- 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczony symbolem
1KDL,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem
1KDD, 2KDL oraz od poszerzenia drog oznaczonych symbolem
1KDDp i 2KDDp, a takze od potnocnej granicy drogi ul. Zukowska
stanowigcg jednoczes$nie potudniows granice planu.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni  dziatki
budowlang] - do 15%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlangj — co
najmniej 75%,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.2,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy —0.01;

¢) | wysokos¢ zabudowy

- do 170,0 m w tym dla budynkéw do 25,0m;

d) | geometria dachéw

nie ustala sie wymagan dotyczacych geometrii dachu oraz kata
nachylenia potaci dachowych.

€) | ogrodzenia

zgodnie z § 11.

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

- 5000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 50,0m;
¢) | kat potozenia bocznych granic dziatek w 90° + 10°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 5000m?
wydzielangj dzialki budowlangj
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjnaterenu | obstuga terenu z drég oznaczonych symbolem 1- 2KDL, 1KDD,
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1KDDp oraz z drogi gminnej (ul. Zukowska) zlokalizowangj w
bezposrednim sasiedztwie planu, atakze z drég wewngtrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;

b)

parkingi

- migjsca postojowe, nalezy sytuowaé W terenie dziatek zwigzanych
z poszczegdlnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach
parkowania zar6wno w granicy jak i w bezposrednim sasiedztwie planu
Z wylgczeniem ich lokalizagji w pasach drogowych;
- ustala si¢, ze migjsca postojowe moga by¢ realizowane jako parkingi
wielopoziomowe w tym jednopoziomowe lub parkingi wbudowane
w poszczegdlne obiekty.

- ustalassig:

edla zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensionat, dom
wypoczynkowy — 2 migjsca ha 10 migjsc noclegowych,

edla handlu — 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy,

edla gastronomii i rozrywki — min.20 migjsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

edla obiektow widowiskowych — min. 20 migisc na 100 migsc
uzytkowych,

edla biur, obiektéw kongresowych i konferencyjnych — min.20 migjsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

edla ustug innych — min. 1 migjsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowe;j;

- ustdla si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa co ngimnigj w liczbie:

*1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

*2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41.

§ 34.

Oznaczenieterenu

| 17L

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren lasu.

Zasady zagospodar owania

1

Ogdlne zasady zagospodar owania

Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami o lasach.

Zakaz zabudowy.

§ 35.

Oznaczenieterenu

1KDL -2KDL

1 Przeznaczenieterenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji —tereny drég publicznych —klasy lokalngj;
-obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
Przeznaczenie uzupekniajace drogowego;
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych,
- lokalizacja $ciezki rowerows).
2. | Zasady zagospodar owania
a) | Szerokosé drogi w liniach | 1KDL (droga powiatowa nr 4715W) — ul. Szkolna, w granicy planu
rozgraniczajacych szeroko$¢ 13,0m zgodnie z rysunkiem planu.
Catkowita szerokos¢ drogi 15,0m
2KDL —ul. Akacjowa - szeroko$¢ zmienna od 12,0 do 25,0m zgodnie z
rysunkiem planu. Catkowita szeroko$¢ drogi 15,0m;
b) | Przekrgj drogi Przekréj 1/2 —jednajezdnia o dwdéch pasach ruchu.
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§ 36.

Oznaczenie terenu | 1IKDD
1 Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji —teren drogi publiczng —klasy dojazdowsy;
-obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
Pr zeznaczenie uzupelniajace drogowego;
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepi sow
odrebnych,
- lokalizacja $ciezki rowerowej.
2. | Zasady zagospodar owania
a) | Szerokos$¢ drogi w liniach 1KDD- szeroko$¢ zmienna od 1,0 do 15,0m zgodnie z rysunkiem
rozgraniczajacych planu. Calkowita szeroko$¢ drogi 10,0m.
b) | Przekrgj drogi Przekréj 1/2 —jednajezdnia o dwdéch pasach ruchu.

§ 37.

Oznaczenieterenu

1K DDp — 2KDDp

1 Przeznaczenieterenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji —tereny poszer zenia dr 6g publicznych — klasy
dojazdowsy;
Przeznaczenie uzupelniajace -obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego;
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych,
- lokalizacja $ciezki rowerowsy.
2. | Zasady zagospodar owania
a) | Szerokos¢ drogi w liniach | 1IKDDp — w granicach planu szerokos¢ 1,0m zgodnie z rysunkiem
rozgraniczajacych planu. Catkowita szeroko$¢ drogi 10,0m
2KDDp — w granicach planu szeroko$¢ 3,0m, zgodnie z rysunkiem
planu. Calkowita szeroko$¢ drogi 10,0m.
b) | Przekrgj drogi Przekréj 1/2 — jednajezdnia o dwdéch pasach ruchu.
DZIAL 111,
Rozdzial 1.

Przepisy koncowe
§ 38. Dlaterenu w granicach objetych niniejsza uchwata traci moc:

1. Uchwata Nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice.

2. Uchwata Nr XXIX/140/2000 Rady Gminy Radzigowice zdnia 29 listopada 2000r. w sprawie
uchwal enia zmiany miegjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice.

§ 39. Wykonanie ninigjszej Uchwaty powierzasi¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa M azowieckiego.
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§41. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczngl Urzedu
Migjskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Migjskig)

FLukasz K oper ski

1 zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz.572, poz. 1463
12 zmiana tekstu jednolitego wymienionegj ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2023 r. poz.1506
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXIV/548/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Wrecza i Wrecza A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Wrecza i
Wrecza A:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXIV/548/23
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1V/548/23
Rady Migjskig w Mszczonowie

z dnia30 sierpnia2023r.

Zaacznik4.gml
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