UCHWALA NR XXXIX/276/17
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego fragment
miejscowosci Grabce-Towarzystwo i Grabce Wreckie - Obszar 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2016 1. poz. 446 z pézn. zm.Y), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?) oraz Uchwaty Nr XXIV/195/12 z dnia 29 sierpnia 2012r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego fragment
miejscowosci Grabce - Towarzystwo i Grabce Wreckie zmienionej Uchwatg Nr XV/97/15 z dnia 28 pazdziernika
2015r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Grabee - Towarzystwo i Grabce Wreckie
— Obszar 1, Rada Miejska w Mszczonowie stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr
XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacy fragment
miejscowosci Grabce - Towarzystwo i Grabce Wreckie — Obszar |, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje cze$¢ miejscowosci Grabce - Towarzystwo iczes¢ miejscowosci Grabce Wreckie,
0 acznej powierzchni 102,00ha, potozone w gminie Mszczonow.

2. Granice Obszaru | zostaty wyznaczone na poinoc od linii kolei towarowej relacji Skierniewice — Lukow,
W miejscowosci Grabce -Towarzystwo: zachodnig, poludniowa iwschodnig granicag dziatki nr ewid. 135,
poludniowa granicg fragmentu dziatki nr ewid. 24, wschodnia granicg na glebokosci ok. 35m dziatki nr ewid. 19,
potudniowa granicg dziatek o nr ewid. 20 i 21, przez dziatke nr ewid. 148/1, potudniowa granica fragmentu dziatki
nr ewid. 24, potudniowo — zachodnig granicg dziatki nr ewid. 73/3, przez dzialk¢ nr ewid. 23, zachodnig
i potudniowsg granicg dziatki nr ewid. 153, zachodnig granica dziatki nr ewid. 156, potudniowsg granica dziatek o nr
ewid. 154, 24, 77/1, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92/2, w miejscowosci Grabce Wreckie: potudniowa
granicg dziatki nr ewid. 22 i wschodnig granicg dziatki nr ewid. 23, dalej w miejscowosci Grabce -Towarzystwo:
wschodnia granica dziatki nr ewid. 118, poéinocng granica dziatki nr ewid. 71, zachodnig granicg dziatki nr ewid.
70/1, potudniowg granicg dziatki nr ewid. 72 do zachodniej granicy dziatki nr ewid. 92/2, dalej na gtebokosci ok.
80m przez dziatki o nr ewid. 94/1, 92/3, 91, 90, 89, 88, 87, 86, w kierunku poétnocnym wschodnig granica dziatek
nr ewid. 85 i 37 przecinajac dziatke nr ewid. 72, dalej potnocnymi granicami dziatek o nr ewid. 37, 36, 35, 34, 33,
29/1, 28, 27, 26, 25/1, 23, 22/2, 22/1, 21, 20, 19, 17/2, 16, 15, 13/1, 12, 202/1, 8, potnocna i wschodnig w Kierunku
potudniowym granicg dziatki nr ewid. 7, dalej na glebokosci ok. 100m od dziatki nr ewid nr 24 w Kierunku
wschodnim przecina dziatki o nr ewid. 7 i 8, w kierunku potudniowym zachodnig granica dziatki nr ewid. 202/2,
W kierunku zachodnim na odcinku ok. 53m potnocng granicg dziatki nr ewid. 24, dalej na poludnie zachodnia
granicg dziatki nr ewid. 133.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bgdacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii $redniego napigcia,
- granica terenu zamknigtego,
- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
b) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.) wraz z okre$leniem
granic obszaru objgtego niniejszym planem.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bgdace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniccie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Grabce - Towarzystwo i Grabce Wreckie — Obszar | w gminie Mszczonow, o ktorym mowa
w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkow
wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie terenu, ktoére powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okre$la niniejsza uchwatla;

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i innych
obiektow budowlanych;

10) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi;

11) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumieé teren potozony
w sagsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
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ograniczeniom wynikajagcym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa; ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

12) ustugach z zakresu rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ kluby, sale taneczne, dyskoteki, salony gier, kasyna,
kregielnie, sale bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

13) drobnej wytwdérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbe pracownikow, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielka skale i nie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaca oddzialywac na srodowisko wg przepisow
odrebnych;

14) obiektach kongresowych i konferencyjnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone
beda konferencje, szkolenia, spotkania biznesowe oraz dzialalno$¢ wspomagajaca proces przekazywania
informacji i nauczania wraz z obicktami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiektach widowiskowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych odbywaé si¢ beda spektakle lub
ekspozycje tj. kina, sale koncertowe, sale widowiskowe, galerie, muzea, sale wystawowe, cyrki, kabarety,
planetaria wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogodlne i szczegotowe.

2. Przepisy ogolne obowiazujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

4. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace oraz dla niektérych
terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o przeznaczeniu podstawowym:

U/M Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkanioweyj;
MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
R Tereny rolnicze;
ZL Teren lasu;
KD/L Tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej;
KD/D Tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdoweyj;
KDW Teren komunikacji — teren drogi wewnegtrzne;j;
E Teren infrastruktury technicznej — teren stacji transformatorowej 15/04kV;
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu jest cze$cig duzego obszaru, ktory przeznacza tereny na tereny aktywno$ci gospodarczej, w tym
rozwoju ustug i zabudowy mieszkaniowej;

3) Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegodlnych terenach sa okreslone
w Dziale II tj. przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.
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§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drdg publicznych o szerokos$ci podanej w planie sg wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny U/M, MN/U, R, ZL, E wyznacza rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreSlaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odr¢bnym;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu kolejowego znajdujgcego si¢
poza granicami planu, terenu lasu (ZL), zwymiarowane na rysunku planu iopisane w ustaleniach
szczegotowych;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drogi: stupow, zadaszen, pilastrow - max do
szerokos$ci 1.50m.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala si¢ kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku w przypadku dachéw stromych musi by¢ prostopadty lub
rownolegly do bocznej granicy dziatki budowlane;;

2) Ustala si¢ kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych z mozliwoscia zastosowania dla budynkow
ustugowych kolorystyki w bardziej nasyconych barwach;

3) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i czerni;

4) Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20,0m lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych
przy granicy lub 1,5m od granicy z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie tych
budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglto$¢ 1,5m;

6) Szczegblowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaly (przepisy szczegotowe).

§ 12. Zasady sytuowania i ksztattowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gtab dziatki
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Dla terenéw drog o szeroko$ci mniejszej niz 12.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0m od osi drogi;

3) Istniejace  ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu, z zakazem ich przebudowy;

4) Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen o przestach betonowych z elementow prefabrykowanych;
§ 13. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) Na terenach o symbolu U/M dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie tablic
reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6,0m? oraz shupow ogltoszeniowych;

2) Na terenach o symbolu MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wytacznie w formie tablic
reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 4,0m? oraz shupéw ogloszeniowych;

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegdlnych terendéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

b) zabudowy ustugowej potencjalnie znaczaco oddziatywujacej na Srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu
przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztattowania terenu, likwidacj¢ zadrzewien, zachowujac okreslong niniejszym
planem powierzchnig biologicznie czynnag.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze prace zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdw,
przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod powierzchniowych na dziatkach
i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2) Wprowadza si¢ ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza:ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow
lub pytow do powietrza nie moze powodowac¢ obnizenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktorego wtlasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terenow sgsiednich.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni
urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale II;
3) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale 1.
§ 19. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN/U i U/MN zalicza si¢ do terenéw
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustlugowe,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2) Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $§rodowiska.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami: postgpowanie z odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.
§ 21. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego napiecia i stacji transformatorowych

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowaé
zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa.
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2. W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow na pobyt
ludzi.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen takich
jak: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwo$ci innych rozwigzan; dla terenu ZL
ustala si¢ catkowity zakaz zabudowy.

4. Budowle, budynki, drzewa, krzewy oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych
nalezy wykonywac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;
2) Obstuga komunikacyjna teren6w opiera si¢ o:

a) droge klasy lokalnej Olszéwka — Grabce Wreckie, wyznaczong w niniejszym planie jako drogg, stanowigca
gtéwng o$ uktadu komunikacyjnego w czegsci zachodniej gminy Mszczondéw, oznaczong na rysunku planu
symbolami 1KD/L, 2KD/L, 3KD/L, 4KDIL,

b) droge klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolami 5KD/L, 6KD/L,

c) projektowana droge klasy dojazdowej 8KD/D, ktoéra bedzie miata polgczenie z w/w planowang droga
lokalna,

d) projektowang droge wewngtrzng 1KDW, ktora bedzie miata potaczenie z istniejaca droga lokalng oznaczong
symbolem 1KD/L,

e) poprzez uktad drog dojazdowych istniejacych i projektowanych,
f) dla terenow U/M w oparciu 0 wewnetrzny uktad komunikacyjny;

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §40, §41,
§42 niniejszej uchwaty;

4) Ustala sig, ze do obstugi poszczegdlnych terendéw mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne i dojazdy 0 szerokosci
minimum:

a) 10.0m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki na terenach MN/U min. 6.0m;

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potagczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
20,0m x 20,0m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. 5.0 x 5.0m i 10.0
x10.0m zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: Ustala sie, ze uktad komunikacyjny
obszaru planu powiazany poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog z droga krajowa nr 501z droga
powiatowg nr 4719W relacji Puszcza Marianska - Mszczonow.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla terenéw sportu i rekreacji — 10 miejsc na 1,0ha terendéw sportu i rekreacji,

b) dla zabudowy zakwaterowania zbiorowego i hoteli — 10 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
¢) dla handlu — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla obiektéw widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,
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f) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych — 20 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowe;j,
g) dla pozostatych ustug — 1 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe,

2) Miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowac¢ w terenie dziatek zwigzanych z poszczegdlnymi
obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) W przypadku lokalizacji budynkow ustugowych, gdy przewidziane jest wigcej niz 5 miejsc postojowych, ustala
si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych przeznaczona na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 na 30 miejsc postojowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec i gminnej sieci wodociggowej @ 110;
2) Ustala si¢ zasade rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
zZ zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 24. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania S$ciekOw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekOw na podstawie umow
indywidualnych;

4) Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z zachowaniem wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod powierzchniowych zzachowaniem wymogow
przepis6w odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego- ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu W energie¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zZrddet energii elektrycznej w tym odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 KW.

§ 26. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:Ustala sie¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejgca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjng projektowana wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog;

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz W oparciu 0 sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz W oparciu 0 budowe sieci z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w ciepto: Ustala sie zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta
z zastosowaniem w szczegolnoéci ekologicznych czynnikow grzewczych takich jak: energia wod geotermalnych,
gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna.
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§ 29. Zasady usuwania odpadéw: Sposdb

zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglgdniaé

zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 30. Ustalenia ogolne:Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z

§ 32. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca nali

Rozdzial 9.
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci uchwaleniem planu.

czaniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw o symbolach U/M w wysokosci 0,5%,

2) dla terenéw o symbolach MN/U w wysokosci

3) dla pozostatych obszaréw w wysokosci 0,1%.

Prze

0,5%,

DZIAL 1I.
pisy szczegolowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 33.

Oznaczenie terenu

1U/M, 2U/M, 7TU/M

Powierzchnia

20,20ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupekiajace

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

Uslugi nalezy rozumieé¢ jako: ustugi zzakresu rozrywki,
obiekty widowiskowe, kongresowe, konferencyjne,
wystawiennicze, zamieszkania zbiorowego (hotel, motel,
pensjonat), ustugi dziatalno$ci biurowej, ustugi zdrowia,
o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne
(gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi krawieckie,
szewskie, tapicerskie, weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie
samochodowe, obiekty handlowe i gastronomiczne, ushugi
drobnej wytworczosci, a takze inne ustugi do nich podobne.

- budynki gospodarcze iinne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zbiorniki wodne, obiekty matej architektury;

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania

Dopuszcza si¢  zabudoweg 1 zagospodarowanie  dziatki
budowlanej wylgcznie ustugami lub wylacznie zabudowa
mieszkaniowa;

Obiekty handlowe do 1000m? powierzchni sprzedazy
definiowanej zgodnie z ustawa;

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii energetycznych $redniego napigcia ustala si¢ zakaz
sytuowania budynkow na pobyt ludzi.
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2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -10.0m od linii rozgraniczajacych  drog: 1KD/D,1KD/L,
6KD/L, 1IKDW,
-8.0 m od linii rozgraniczajacej droge 4KD/D;
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max.
45%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.5,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -25,0m, w tym:
-12,0m dla budynkoéw mieszkalnych,
-15,0m dla budynkow ustugowych,
-4,0m dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
-3,0m dla obiektow matej architektury;
d) | geometria dachow Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztaltu dachu
oraz kata nachylenia potaci dachowych;
e) | ogrodzenia -zgodnie z § 12;
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki -2000m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
b) | minimalne fronty dziatek 30,0m;
c) | kat potozenia dzialek w stosunku do pasa | 90%+ 20°;
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dzialki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosic¢
2000m?;
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga  terenu  zistniejacych iprojektowanych  drog
publicznych przylegajacych do terenu lub poprzez drogi
wewnetrzne niewskazane na rysunku planu, ktore stanowic
beda dojazd do drog publicznych;
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust. 3.
§ 34.
Oznaczenie terenu 3U/M, 6U/M
Powierzchnia 16,38ha

1.

Przeznaczenie terenu

1

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.
Uslugi nalezy rozumieé¢ jako: ustugi zzakresu rozrywki,

obiekty widowiskowe, kongresowe, konferencyjne,
wystawiennicze, zamieszkania zbiorowego (hotel, motel,
pensjonat), ustugi dzialalnosci biurowej, ustugi zdrowia,

o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne
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Przeznaczenie uzupelniajace

(gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw
artykulow uzytku osobistego i domowego, ustugi krawieckie,
szewskie, tapicerskie, weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie
samochodowe, obiekty handlowe i gastronomiczne, ushugi
drobnej wytworczosci, a takze inne ustugi do nich podobne.

- budynki gospodarcze iinne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zbiorniki wodne, obiekty matej architektury;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne domki rekreacji indywidualnej;
2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢  zabudoweg izagospodarowanie  dziatki
budowlanej wylacznie uslugami lub wylacznie zabudowa
mieszkaniowa;
Obiekty handlowe do 1000m? powierzchni sprzedazy zgodnie
Z ustawa;
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow na pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -10.0m od linii rozgraniczajacej droge 1KD/L,
-8.0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KD/D i 4KD/D;

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max.
45%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.5,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -25,0m, w tym:
-12,0m dla budynkoéw mieszkalnych,
-20,0m dla budynkéw ustugowych,
-5,0m dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
-3,0m dla obiektow matej architektury;

d) | geometria dachow Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztaltu dachu
oraz kata nachylenia potaci dachowych;

e) | ogrodzenia -zgodnie z § 12;

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki -2000m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

b) | minimalne fronty dziatek 30,0m;

c) | kat potozenia dziatek w stosunku do pasa | 90% 20

drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dzialki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosic¢

2000m?;

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
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Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu  zistniejgcych  iprojektowanych  drog
publicznych przylegajacych do terenu lub poprzez drogi
wewnetrzne niewskazane na rysunku planu, ktore stanowi¢ beda
dojazd do drog publicznych;

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust. 3.
§ 35.
Oznaczenie terenu 4U/M, 5U/M
Powierzchnia 29,34ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

Ustugi nalezy rozumie¢ jako: ustugi z zakresu rozrywki,
obiekty widowiskowe, kongresowe, konferencyjne,
wystawiennicze, zamieszkania zbiorowego (hotel, motel,
pensjonat), ustugi dziatalnosci biurowej, ustugi zdrowia,
oswiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne
(gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi krawieckie,
szewskie, tapicerskie, weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie
samochodowe, obiekty handlowe i gastronomiczne, ushugi
drobnej wytworczosci, a takze inne ustugi do nich podobne.

- budynki gospodarcze iinne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zbiorniki wodne, obiekty matej architektury;

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie
ustugami lub wytacznie zabudowa mieszkaniowa;

Obiekty handlowe do 2000m? powierzchni sprzedazy zgodnie
Z ustawa,;

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdhuz linii energetycznych $Sredniego napigcia ustala si¢ zakaz
sytuowania budynkéw na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

-10.0m od linii rozgraniczajagcych drog: SKDD, 1KD/L,
2KD/L, 3KDI/L,

-0od 15,0m do 31,5m dla terenu 4U/M od linii rozgraniczajacej
droge 8KD/D,

-od 33,5m do 34,5m dla terenu 5U/M od linii rozgraniczajacej
droge 8KD/D;

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

-wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max.
45%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 30%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.5,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
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maksymalna wysokos¢ zabudowy

-40,0m, w tym:

-20,0m dla budynkoéw mieszkalnych,

-40,0m dla budynkéw ustugowych,

-4,0m dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
-3,0m dla obiektow matej architektury;

d) | geometria dachow Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztaltu dachu
oraz kata nachylenia potaci dachowych;
e) | ogrodzenia -zgodnie z § 12;
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki -2000m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
b) | minimalne fronty dziatek 30,0m;
c) | kat potozenia dzialek w stosunku do pasa | 90°+ 20°;
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo Ustala si¢, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dzialki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢
2000m?;
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu  zistniejacych  iprojektowanych  drog
publicznych przylegajacych do terenu lub poprzez drogi
wewnetrzne niewskazane na rysunku planu, ktore stanowic
beda dojazd do drog publicznych;
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust. 3.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1MN/U
Powierzchnia 7,90 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej.

Przeznaczenie uzupelniajace

Ustugi nalezy rozumie¢ jako: ustugi rozrywki, obiekty,
zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat), ustugi
dzialalno$ci biurowej, ushugi zdrowia, o$wiaty, kultury,
przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne (gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykulow uzytku
osobistego i domowego, ustugi krawieckie, szewskie,
tapicerskie, weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie samochodowe,
obiekty  handlowe i gastronomiczne, ustugi  drobnej
wytworczosci, a takze inne ustugi do nich podobne.

- budynki gospodarcze iinne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zbiorniki wodne, obiekty matej architektury;
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Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw przy granicy lub
z przyblizeniem max. 1.5m do granicy dziatki w przypadku:

- budynkéw mieszkalnych na dziatkach o szerokosci do
20.0m,

- budynkéw gospodarczych i garazowych;

Dopuszcza si¢  zabudoweg izagospodarowanie  dziatki
budowlanej wylacznie ustugami lub wytacznie zabudowa
mieszkaniowa;

Obiekty handlowe do 1000m?
definiowanej zgodnie z ustawa;

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow na pobyt ludzi.

powierzchni  sprzedazy

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-10,0m od linii rozgraniczajacej drog: 1KD/L, SKD/L, 2KD/D;

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 40%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.8,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

-25,0m, w tym:

-12,0m dla budynkéw mieszkalnych,
-25,0m dla budynkow ustugowych,
-3,0m dla obiektow matej architektury;

d)

geometria dachow

-dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
do 45°,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych;

ogrodzenia

-zgodnie z § 12;

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

minimalna powierzchnia dziatki

-1500m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
technicznej;

dzialek nie dotycza:
infrastruktury

minimalne fronty dziatek

30,0m;

kat potozenia dziatek w stosunku do pasa
drogowego

90% 20°:

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki budowlanej

Ustala si¢, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢
1500m?

Obsluga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu  zistniejagcych  iprojektowanych — drog
publicznych przylegajacych do terenu lub poprzez drogi
wewnetrzne niewskazane na rysunku planu, ktore stanowié
beda dojazd do drog publicznych;

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust. 3.
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§ 37.

Oznaczenie terenu

2MN/U - 5MN/U

Powierzchnia

9,93ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
Ustugi nalezy rozumie¢ jako: ustugi dziatalno$ci biurowej,
uslugi zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki
spolecznej, uslugi drobne (gabinety odnowy biologiczne;j,
fryzjerskie, ushugi napraw artykutow uzytku osobistego
i domowego, wustugi krawieckie, szewskie, tapicerskie,
weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie samochodowe, obiekty
handlowe i gastronomiczne, atakze inne ustugi do nich
podobne.

- budynki gospodarcze iinne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu, ,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- naturalne isztuczne zbiorniki wodne, obiekty malej
architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne

dopuszczenie lokalizacji ustug, w tym uslug zakwaterowania
zbiorowego, tj. hotele, motele.
domki rekreacji indywidualnej;

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza;

Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i przebudowy istniejacych
budynkoéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy;
Dopuszcza si¢  zabudoweg i zagospodarowanie — dziatki
budowlanej tylko ustugami lub tylko zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

Obiekty handlowe do 250m? powierzchni sprzedazy
definiowanej zgodnie z ustaws.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

-10,0m od linii rozgraniczajacej droge 10KD/D,

-8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD/D,3KD/D,6KD/D,
7KDI/D,

- 40,0m dla terenu 5SMN/U od obszaru kolejowego,

-od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1ZL — 12,0m;

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 40%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.4,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

-20,0m, w tym:

-maksymalna wysokos$¢ dla zabudowy mieszkaniowej - 12.0m,
-maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustugowej - 15.0m,
-3,0m dla obiektow matej architektury;
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d) | geometria dachoéw -dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
do 45°,
-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych;
e) | ogrodzenia -zgodnie z §12,
-od strony terenu kolejowego dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne;
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek -1500m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;
c) | kat potozenia dziatek w stosunku do pasa | 90%+ 20°;
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo Ustala si¢, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dzialki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢
1500m?;
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu  zistniejacych  iprojektowanych  drog
publicznych przylegajacych do terenu lub poprzez drogi
wewnetrzne niewskazane na rysunku planu, ktore stanowic
beda dojazd do drog publicznych.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust. 3.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1IR-2R
Powierzchnia 13,60ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania - ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;
- uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) | Obsluga komunikacyjna
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog.
§ 39.
Oznaczenie terenu 1ZL
Powierzchnia 0,03 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren lasu.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych

W rozumieniu ustawy o lasach.
Zakaz zabudowy.
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§ 40.

Oznaczenie terenu 1KD/L - 6KD/L
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - teremy drég publicznych kategorii
gminnej klasy lokalnej.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drog publicznych w liniach - 1KD/L - 15,0m zgodnie z rysunkiem planu;
rozgraniczajacych - 2KD/L - 1,5m zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KDI/L szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KD/L - szeroko$¢ zmienna w granicach planu od 14,5m do
32,5m, zgodnie z rysunkiem planu;
-  5BKD/L - szeroko$¢ w granicach planu 9,0m, zgodnie
z rysunkiem planu; catkowita szerokos¢ drogi wynosi 15,0m;
- B6KDI/L - szeroko$¢ zmienna w granicach planu od 10,5m do
13,0m, zgodnie zrysunkiem planu; catkowita szeroko$¢ drogi
wynosi 15,0m;
2) | -tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
-ustala si¢ stosowanie naroznych S$cie¢ linii rozgraniczajagcych na skrzyzowaniach drég zgodnie
Z wymaganiami przepisow odrebnych.
§ 41.
Oznaczenie terenu 1KD/D - 8KD/D
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii
gminnej klasy dojazdowej.
2. Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drog publicznych w liniach - 1KD/D - szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 4,0m do
rozgraniczajacych 4,5m zgodnie zrysunkiem  planu; catkowita szeroko$¢ drogi
wynosi 12,0m;
- 2KD/D - 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3KD/D - szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 1,5m do
3,0m, zgodnie zrysunkiem planu; calkowita szeroko$¢ drogi
wynosi 12,0m;
- 4KD/D - szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 10,0m do
12,0m, zgodnie zrysunkiem planu; catkowita szeroko$¢ drogi
wynosi 12,0m;
- 5KD/D - szeroko$¢ w granicach planu zgodnie z rysunkiem
planu;
- 6KD/D - szeroko$¢ w granicach planu 8,0m, zgodnie
z rysunkiem planu; catkowita szerokos$¢ drogi wynosi 10,0m;
- 7KD/D - szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 8,0m do
10,0m, zgodnie zrysunkiem planu; catkowita szerokos$¢ drogi
wynosi 10,0m;
- 8KDI/D - szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 8,0m do
26,5m zgodnie z rysunkiem planu;
2) | -tereny obejmuja realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwiazanych,
-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie
z wymaganiami przepisow odrgbnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5,0m x 5,0m
okreslone na rysunku planu.
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§ 42.

Oznaczenie terenu 1KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi wewnetrzne;j.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drogi w liniach - 1KDW - szeroko$¢ w granicach planu zgodnie z rysunkiem
rozgraniczajacych planu, calkowita szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m;

2) | -teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajagcych na skrzyzowaniach drog zgodnie
z wymaganiami przepisow odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5,0m x 5,0m
okreslone na rysunku planu.

§ 43.
Oznaczenie terenu 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury  technicznej -  teren  stacji
transformatorowej 15/04kV i innych urzadzen, bgdacych czgscia
sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzgcym obstudze tej
sieci.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
a) | -ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzgdzeniami technicznymi dla obstugi terenu,
-maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0m;

DZIAL II1.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 44. W obszarze niniejszego planu traci moc:

- Uchwata Rady Miejskiej W Mszczonowie nr XIV/104/11 zdnia 21 listopada 2011r. (Dz.U. Woj.
Mazowieckiego poz. 967 z 2012r.);

§ 45. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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D zmiana ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2016r. poz. 1579, poz. 1948, z 2017r. poz. 730
2 zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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