UCHWALA NR XXVII/195/16
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 5 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Sosnowica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778, 904, 961, 1250) oraz Uchwaty Nr XII/69/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
27 czerwca 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Sosnowica oraz stwierdzajgc
zgodnos¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r.), Rada Miejska w
Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujgcy
fragment miejscowosci Sosnowica zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg
uchwalg.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Sosnowica. Obszar planu polozony jest w pdtnocnej czesci
gminy Mszczonéw, na pohludnie od miasta Mszczonowa, wzdhiz drogi powiatowej nr 4726W relacji
Mszczonéow — Strzyze — Bobrowce oraz linii kolei towarowej Skierniewice — tukow (CE20). Laczna
powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 80.53 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly. Granice od strony potnocnej,
potudniowej oraz zachodniej pokrywaja si¢ z granicg administracyjng wsi Sosnowica, od strony wschodniej
granica planu pokrywa si¢ z poludniowo — zachodnig granicg dziatki nr ewid. 97/1.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiony niniejszg uchwata;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng cz¢scig niniejszej uchwaty stanowiacy zatgeznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obj¢tego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego zlokalizowanego poza granicami planu dla
budynkéw innych niz mieszkalne,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego zlokalizowanego poza granicami planu dla
budynkéw mieszkalnych,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii $redniego napigcia,

g) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

h) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem np. 62-61/46,
1) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii energetycznej sredniego napigcia,
J) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

2) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego,

Id: ASF59F25-D5D9-4229-A885-7BC54F6BAOBA. Podpisany Strona 1



3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz z
okresleniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

3. Integralng czg¢Scig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedgce zalgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedgce zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystgpuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujgcy fragment miejscowosci Sosnowica, o ktérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej w
skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana
sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé¢ elementy budynku
wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno przewaza¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym z ich sgsiedztwa;

8) ustlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
ktorych dziatalnos¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej i inne ustugi nie
zaliczone do przedsiewzi¢é moggcych zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisow odr¢bnych z wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwdrczosci,
produkcji oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5t;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i
innych obiektéw budowlanych;

11) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne symetryczne poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych podanej w planie, w stosunku do osi symetrii istniejgcej dziatki drogi;

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — teren polozony w sgsiedztwie linii $redniego
napiecia, w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi i zagospodarowanie
podlega ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

13) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie
mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe obowigzujg
dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehiajgce oraz dla
niektdrych terendow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i1 opisane tereny o przeznaczeniu

podstawowym:
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj
MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj i ushugowej
R Tereny rolnicze
ZL Tereny laséw
R/Z Tereny rolnicze, tereny 13k i zadrzewien
WS Tereny wod powierzchniowych — teren rzeki Okrzeszy
KDL Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii powiatowej i gminnej klasy lokalnej
KD Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych
E Teren infrastruktury technicznej — teren stacji transformatorowej

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej beda
lokalizowane wzdluz drogi powiatowej nr 4726W, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przewiduje si¢ w pozostatej czesci obszaru. Wzdluz linii wysokiego napigcia 110kV pozostawia si¢
grunty w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, bez zmian pozostawia si¢ rowniez otwarte tereny
zieleni wzdhuz rzeki Okrzeszy. Zachowuje si¢ istniejgce tereny lasow,

b) Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z terenami sgsiednich miejscowosci za pomoca
istniejgcych 1 projektowanych drdg, od strony polnocnej przylega do terendow kolejowych kolei
towarowej CE20, od strony zachodniej przylega do drogi powiatowej nr 4725W (ul. Piekarska) oraz od
strony wschodniej przylega do drogi powiatowe] nr 4726W (ul. Mszczonowska) poprzez, ktore
skomunikowany jest z miastem Mszczondw 1 sgsiednimi miejscowosciami. Droga gminna (ul.
Spacerowa) stanowi gtdéwng o$ wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru planu,

c¢) Tereny zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej sa czescig wickszej strefy mieszkaniowo - ustugowej,
wyznaczonej w studium w bezposrednim sgsiedztwie miasta Mszczondw.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych wyznacza si¢ nastgpujgco:

a) dla terenu istniejgcej drogi powiatowej klasy lokalnej 1KDL (ul. Piekarska) linie rozgraniczajgce zostaty
wyznaczone poprzez osiowe poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci 15,0m. W granicach planu
znajduje si¢ czeg$¢ drogi powiatowej o szerokosci zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dla terenu drogi powiatowej klasy lokalnej 2KDL (ul. Mszczonowska) linie rozgraniczajace zostaty
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenu istnicjacej drogi 1KDW (ul. Wierzbowa) linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako
poszerzenie istniejgcej drogi zgodnie z rysunkiem planu do szerokosci 10.0m,

d) dla terenu projektowanych drog 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD linie rozgraniczajgce
okresla rysunek planu,

¢) dla terenu istniejgcej drogi gminnej klasy dojazdowej 9KD (ul. Spacerowa) linie rozgraniczajgce zostaty
wyznaczone jako poszerzenie istniejgcej drogi zgodnie z rysunkiem planu do szerokosci 10.0m,

f) dla terenu projektowanej drogi wewnetrznej 2KDW linie rozgraniczajgce okresla rysunek planu,
2) Linie rozgraniczajgce pozostatych terenow okresla rysunek planu.

§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy okres$lone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu kolejowego znajdujacego si¢ poza granicami planu dla
budynkéw innych niz mieszkalne,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu kolejowego znajdujgcego si¢ poza granicami planu dla
budynkéw mieszkalnych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii $redniego napigcia.

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drdg: stupdw, zadaszen, pilastrow - max do
szerokosci 1.50 m;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy znajdujacej si¢ w calosci lub w czgsci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach,

b) nadbudowy 1 rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania zewnetrznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla 0séb niepelnosprawnych z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, czerni i
zieleni;

2) Obowigzuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw jaskrawych na

powierzchni elewacji;

3)Dla terenéw MN/U obowigzuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dziatki budowlanej;

4) Dopuszcza si¢ w przypadku dzialek o szerokosci do 20m lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych przy granicy
lub 1,5m od granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglo$¢ 1.5m;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegodlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaly (przepisy szczegdtowe).

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, R ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w
ustalonej linii rozgraniczajgcej; dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glgb dziatki w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkdd (np. drzew), w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz zachowujgc minimalne odleglosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslone w
przepisach odrgbnych;
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2) Istniejgce ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajgcej mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ogrodzenia od strony rzeki Okrzeszy nalezy sytuowaé¢ w odlegltosci min. 5.0 m od goémej krawedzi koryta
rzeki;

4) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelych oraz z prefabrykowanych betonowych elementow
wypehiajacych przesta ogrodzen, z wyjatkiem od strony terenu kolejowego, gdzie dopuszcza sig
ogrodzenia pelne;

5) Na terenach MN graniczacych z terenami laséw ZL oraz terenami rolniczymi, tgk i1 zadrzewien R/Z
nakazuje sig realizacj¢ ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajgcych rozwoj roslinnosci pnacej
oraz na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajagcymi migracj¢ niewielkich
gatunkow zwierzat;

6) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;
7) Dla terenéw drog o szeroko$ci rownej lub mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujgc minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 13. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych i obiektéw malej architektury:

1) Na terenach o symbolu MN/U i MN dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w
formie tablic reklamowych oraz szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewng¢trznym do 3.0m? oraz
shupdw ogloszeniowych;

2) Poza terenami wymienionymi w pkt.1) oraz terenami komunikacji ustala si¢ zakaz lokalizowania urzgdzen
reklamowych z wyjatkiem tablic, napisow oraz znakdéw zwigzanych z ochrong przyrody, bezpieczenstwem
publicznym, gospodarkg lesng, turystyka i edukacjg;

3) Zabrania si¢ lokalizowania reklam swietlnych;

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objgtym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdziat 5.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplywaé na stan tych wad,

2) Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
walow, przeksztatcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody 1 stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Obszar objety planem jest zmeliorowany — przebudowa urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami Prawa
wodnego.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegoélnosci: gazu, energii elektrycznej,
energii stoneczne;j, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrddet energii.
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§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w
Dziale II.

3) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w
zakresie ochrony przed halasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej,
b) MN/U nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowo- uslugowe;j,
¢) domy mieszkalne w zabudowie zagrodowej do terenow zabudowy mieszkaniowo — ustlugowe;.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

§ 20. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 62-61/46,
50) w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonych numerami 62-61/46 1 62-61/50.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérych mowa w ust.l roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia postgpowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 21. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujgc
przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2. Przez obszar planu przebiegajg napowietrzne linie 110kV: ,Mszczondw — Huta Zawadzka” oraz ,,Huta
Zawadzka — Tarczyn” w sgsiedztwie w/w linii plan ustala przeznaczenie rolnicze z zakazem zabudowy

budynkami.

3. Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi
potozonej w zasiegu oddziatywania terenu kolejowego tj. w odleglosci ponizej 100,0m od linii rozgraniczajacej
terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych
zapewniajacych warunki akustyczne zgodne z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, miedzy innymi stosowanie w
budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL i ustala si¢ zakaz zabudowy.
5. Dla terendw oznaczonych symbolem 1-5R/Z, 3R, 8R, 11R, 12R, WS ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog; 1)Ustala si¢
obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez dwie drogi powiatowe nr 4726W (ul. Mszczonowska) i
4725W (ul. Pickarska) oraz droge gminng nr 470153W (ul. Spacerowa) stanowigcg o$ ukladu
komunikacyjnego obszaru planu, a takze uktad projektowanych drég publicznych klasy dojazdowej;

2) Plan wyznacza nastgpujgce drogi oznaczone symbolami:

a) istniejgce drogi publiczne klasy lokalnej: 1KDL — istniejgca droga powiatowa nr 4725W (ul. Pickarska),
2KDL — istniejgca droga powiatowa nr 4726 W (ul. Mszczonowska),

b) projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD,
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¢) istniejgcg droge gminng klasy dojazdowej 9KD (ul. Spacerowa),
d) istniejgca droga wewnetrzna: IKDW —ul. Wierzbowa,
¢) projektowana droga wewngtrzna 2KDW;

3) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w 41 -
43 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne Scigcia linii rozgraniczajacych (trojkat widocznosci) o
minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢bnymi);

5) Ustala si¢, ze do obshugi poszczegdlnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy o
szeroko$ci minimum;

a) 10.0 m - dla terenow MN/U,

b) 10.0 m - dla terenéw MN dla obstugi 10 1 wiecej dzialek,
¢) 8.0 m - dla terenéw MN dla obstugi od 3 do 9 dziatek,

d) 5,0 m - dla obstugi max 2 dziatek na terenach MN;

6) Drogi wewngetrzne winny mie¢ polgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia z
drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
125mx12.5 m.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrzmym: Obshuge
komunikacyjng obszaru zapewnia droga gminna oznaczona symbolem 9KD (ul. Spacerowa) oraz dwie drogi
powiatowe: od zachodu droga powiatowa nr 4725W, cze$ciowo znajdujacg si¢ w granicach planu i oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KDL oraz od wschodu droga powiatowa nr 4726 W, bezposrednio przylegajaca
do wschodniej granicy planu. Drogi powiatowe zapewniajg potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu
z ukltadem komunikacyjnym miasta Mszczonowa oraz gminy Mszczonow.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Obszar planu zaopatrywany jest w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych (110, 90) i
projektowanych sieci wodociggowych;

3) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia z
zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

§ 24. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasadg odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni Sciekdw
zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;

2) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) W obszarze opracowania istniejg sieci Sredniego i niskiego napiecia, ustala si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang siec elektroenergetyczng (Sredniego i niskiego napigcia);

2) Ustala si¢ budowe sieci Sredniego i niskiego napig¢cia wzdhuz projektowanych i istniejgcych drog;

§ 26. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:
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1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg 1 projektowang sieé
telekomunikacyjng;

2) Dopuszcza si¢ realizacjg sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zZrodet ciepla z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikow grzewczych tj.: energii wod geotermalnych, gazu, oleju opatowego
niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet energii.

§ 29. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ postgpowanie z odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) Sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie migjsca do czasowego
gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 30. Ustalenia ogoélne: Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na
terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odr¢bnych;

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 31. Ustala si¢, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w
sposéb dotychczasowy do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci uchwaleniem
planu.

§ 32. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowe] shuzacej naliczeniu opftaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN w wysokosci 20%;
2) MN/U w wysokosci 20%;
3) dla pozostatych obszarow w wysokosci 1%.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 33.
Oznaczenie terenu | IMN - 10MN
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

przeznaczenie uzupelniajace
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- obickty malej architektury;

2) przeznaczenie dopuszczalne uslugi towarzyszace;
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od strony drég.

Lokalizacja garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub w
formie jedno lub dwustanowiskowych garazy na tytach budynku
mieszkalnego.
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W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-10.0m od pémocno — wschodniej linii rozgraniczajacej teren 9MN,
stanowigcej jednoczesnie wschodnig granicg planu, oraz bezposrednio
graniczacg z drogg powiatowa (ul. Mszczonowska),

- 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD, 4KD, 6KD,

- 8.0m od linii rozgraniczajacych droge 2KD, 3KD, 5KD, 7KD, 8KD,
9KD, 1KDL, 1IKDW,

- od terenu drogi 2KDW zgodnie z rysunkiem planu,

- 12,0m od linii rozgraniczajacej teren 2ZL,

- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do
25%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 50%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.5.

©)

wysoko$¢ zabudowy

max. 15,0m, w tym:

- mieszkalnych jednorodzinnych:

=maksymalna wysoko$¢ - 10.0m,

- gospodarczych i garazy:

=maksymalna wysokos$¢ - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury — 3,0m.

d)

geometria dachéw

-dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°

-dopuszcza si¢ dachy mansardowe do 60°,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylgcznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12° do 45°.

¢)

ogrodzenia

zgodnie z § 12

3)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i

podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i drdég
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

19.0m

<)

kat polozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90° +20°

4

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obshuga komunikacyjna terenu

Obstluga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych znajdujgcych si¢ na terenie objetym planem oraz z drég
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wtasnej dziatce.

W przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 34.

Oznaczenie terenu

| 1IMN/U - 5SMN/U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
nieucigzliwych definiowanych w §5 ust.1 pkt 9.

uslug

- budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikacja, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- obiekty matej architektury;

2)

przeznaczenie dopuszczalne

W terenie SMN/U dopuszcza si¢ obickty zamieszkania zbiorowego
typu hotel, motel, pensjonat.
Ushugi handlu detalicznego do 200m? powierzchni sprzedazy.

Zasady zagospodarowania
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Ogolne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi polozonej w zasiggu
oddzialtywania komunikacji tj. w odleglosci ponizej 100,0m od linii
rozgraniczajacej teren kolejowy pod warunkiem zastosowania
rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, zapewniajacych tej
zabudowie warunki ochrony akustycznej zgodne z normami Prawa
Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -na terenic 2MN/U i 3MN/U: 15,0m od granicy planu (terenu
kolejowego) dla budynkéow innych niz mieszkalne, zgodnie z
rysunkiem planu,

-na terenic 2MN/U i 3MN/U: 50,0m od granicy planu (terenu
kolejowego) dla budynkow mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu,
-na terenie IMN/U: 50,0m od granicy planu (terenu kolejowego) ,
-10.0 m od terenu drogi 2KDL oraz od potnocno — wschodnich linii
rozgraniczajacych teren 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U stanowigcych
jednoczesniec  wschodnig granicg planu oraz  bezposrednio
graniczacych z drogg powiatowg (ul. Mszczonowska), zgodnic z
rysunkiem planu,

-8.0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD, 5KD, 9KD, 1IKDW,

-6.0 m od linii rozgraniczajacych droge 4KD,

- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - do
20%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 50%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.65.
¢) | wysokos¢ zabudowy max. 15,0m , w tym:
- mieszkalnych jednorodzinnych:
=maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,
- budynkéw ustugowych:
=maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,
- gospodarczych i garazy:
=maksymalna wysoko$¢ - 6.0 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4.0m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektdw matej architektury — 3,0m.

d) | geometria dachow -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°
-dopuszcza si¢ dachy mansardowe do 60°,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylgcznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12° do 45°.

¢) | ogrodzenia - zgodnie z §12;

3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20 m

¢) | kat polozenia granic bocznych dzialek w | 90° £20°

stosunku do pasa drogowego

4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstluga terenu z istniejacej drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza
granicami planu oraz istniejgcych i projektowanych drég publicznych
klasy dojazdowej w graniach planu oraz dréog wewngetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce. W przypadku
budynkow z funkcja ustugowa na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego 1-ego migjsca parkingowego, jednak nie mniej
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| niz 3 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.

§ 35.

Oznaczenie terenu [ 1R
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - komunikacja, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz nowej zabudowy.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkow nie
przeznaczonych na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10.0m od granicy planu bezposrednio graniczgcej z drogg
powiatowa (ul. Mszczonowska).
b) | parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy — 13% pow. dziatki na
terenic R,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki
na terenie R,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.2.
¢) | wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi - 9,0m.
d) | geometria dachéw -dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20°do 45°,
-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12° do 45°.
¢) | ogrodzenia zgodnic z §12.
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obshuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z drogi powiatowej zlokalizowanej poza granicami
planu (ul. Mszczonowskigj).
§ 36.

Oznaczenie terenu

[ 2R, 4R, 5R, 7R, 9R, 10R, 13R

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa oraz inne budynki i urzadzenia shuzace
wylacznie produkcji rolnicze;j,

- komunikacja, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

- urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy  niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie przepisami Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztattowania ustroju rolnego.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony Srodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, golebie, psy, krdliki, ktérych hodowla moze wynosi¢ do
2DJP.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Na terenie o symbolu 9R =znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr 62-61/46. Warunki zagospodarowania zgodnie
7 § 22 ust. 2.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

| - 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi 6KD,
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- 12,0m od linii rozgraniczajacej terendéw ZL,
- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

b) | parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki na
terenie R,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki
na terenie R,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.2.

¢) | wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 11,0m
-maksymalna wysoko$¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt
Iudzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4.0m.

d) | geometria dachéw -dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20°do 45°,
-dopuszcza si¢ dachy mansardowe do 60°,
-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12° do 45°.

¢) | ogrodzenia zgodnie z §12.

3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejagcych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz drég
wewnetrznych.

§ 37.

Oznaczenie terenu

3R, 8R, 11R, 12R

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze (tereny upraw polowych, 1gk, pastwisk, zadrzewien).
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektdw i urzadzen, takich jak:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwo$ci innych rozwigzan,
- urzadzenia ochrony §rodowiska i ochrony przed zalewaniem.
2k Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie z §12.
Ustala sig:
-zakaz zabudowy budynkami,
-zachowanie zadrzewien $rodpolnych.
Na terenie o symbolu 8R znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
nr 62-61/46. Warunki zagospodarowania zgodnie z § 22 ust. 2.

§ 38.

Oznaczenie terenu

| 6R

1

Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa oraz inne budynki i urzadzenia shuzace
wylacznie produkcji rolnicze;j,
dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- komunikacja, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem

gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie przepisami Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztaltowania ustroju rolnego.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony Srodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, golebie, psy, krdliki, ktérych hodowla moze wynosi¢ do
2DJP.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
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| zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- zgodnie z rysunkiem planu.

b)

parametry zabudowy dziatki

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki na
terenic R,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki
na terenie R,

-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.2.

)

wysokos$¢ zabudowy

15,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 11,0m

-maksymalna wysoko$¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4.0m.

d)

geometria dachéw

-dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20°do 45°,

-dopuszcza si¢ dachy mansardowe do 60°,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12° do 45°.

)

ogrodzenia

zgodnie z §12.

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obshuga komunikacyjna terenu

Obsluga terenu z istniejacych drég publicznych znajdujacych si¢ na
terenie objetym planem oraz drég wewnetrznych.

§ 39.

Oznaczenie terenu

| 1IR/Z-5R/Z

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tereny lak i zadrzewien.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
obiektéw 1 urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania | Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

§ 40.

Oznaczenie terenu

| 1ZL - 6ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych
W rozumieniu przepiséw o lasach;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 41.
Oznaczenie terenu [ IWS - 2WS
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny wéd powierzchniowych — teren rzeki Okrzeszy.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ utrzymanie cieku wodnego z zakazem zanieczyszczania
i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed
osuwaniem.
Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
§ 42.

Oznaczenie terenu

| 1KD — 9KD

1.

Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupeliajace

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowe;.

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
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drogowego,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
- zielen.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drog w liniach | - 12.0m dla terené6w drdg oznaczonych symbolem 7KD, 8KD,
rozgraniczajacych - 10.0m dla terendéw drég oznaczonych symbolem 1KD, 2KD, 4KD,
SKD, 6KD,9KD,
- szerokos¢ drogi 3KD zmienna od 3,0m do 4,0m; planowana
catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m.

2) | Przekrdj drogi Ustala sig, iz na terenie o symbolu 1KD, 2KD, 4KD, 5KD, 6KD,
7KD, 8KD, 9KD przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach
ruchu.

3) | Ogolne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych
tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5,0m x 5,0m.

§ 43.

Oznaczenie terenu

1KDL - 2KDL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii
powiatowej i gminnej, klasy lokalnej.
1KDL - Teren drogi publicznej klasy lokalnej — czg¢s¢ istniejgcej drogi
powiatowej nr 4725W Mszczondw — Badow Gorny — Piekarowo (ul.
Piekarska).
2KDL - Teren drogi publicznej klasy lokalnej — czgs¢ istniejgcej drogi
powiatowej nr 4726W Mszczondw — Osuchdéw — Bobrowce (ul.
Mszczonowska).
. . - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
Przeznaczenie uzupelniajace drogowego.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Szerokos$¢ drog w liniach | - szerokos$¢ czeséci drogi 1KDL zmienna, wynosi od 1,0m do 2,5m;
rozgraniczajacych planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 15,0m,
- szerokos$¢ czesci drogi 2KDL zmienna, wynosi do 8,0m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) | Ogolne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych tj.
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o wymiarach 5,0m X 5,0m.

§ 44.

Oznaczenie terenu

1KDW - 2KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég wewne¢trznych.
Przeznaczenie uzupekhiajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshugg ruchu
drogowego.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Szerokos$¢ dréog w liniach - 10.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolem 1KDW,
rozgraniczajacych - 10.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolem 2KDW, droga
zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12, 5mx12,5m.
2) | Przekroj drogi Przekr6j 1/2 —jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu.
3) | Ogolne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych tj.
narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5,0m X 5,0m.
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§ 45.

Oznaczenie terenu | 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — teren stacji transformatorowej

i innych urzadzen, bgdacych czescig sieci elektroenergetycznej, badz
elementem stuzgcym obstudze tej sieci.

2t Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzgdzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.

Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 15,0m.

DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszeni w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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