UCHWALA NR XXI11/163/16
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 1 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowo$ci Osuchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 maraca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm") oraz Uchwaty
Nr XV/124/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego fragment
miejscowosci Osuchdw oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwala Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie dnia 25 czerwca 2013r.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowos$ci Osuchdéw zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Obszar planu potozony jest w potudniowej czeSci gminy Mszczonow. Plan obejmuje fragment
miejscowosci Osuchow, o facznej powierzchni 270 ha.

2. Granica obszaru objetego planem wyznaczona jest potudniowa granica drogi (dziatka nr ew. 148) w
kierunku wschodnim do zachodniej granicy drogi (dziatka nr ew. 233), dalej do pdinocnej granicy drogi
(dziatka nr ew. 210), dalej w kierunku wschodnim p6inocna granica dziatki nr ew. 210 do wschodniej granicy
drogi (dziatka nr ew. 301), dalej wschodnig granica dziatki nr ew. 301 do potudniowej granicy drogi (dziatka nr
ew. 319), dalej zachodnig granicg drogi (dziatka nr ew. 158), dalej w kierunku zachodnim potudniowa granica
dziatek nr ew. 322, 321, 382/9, 382/2, 382/4, 382/5, dalej w kierunku potudniowym wschodnia granica dziatki
nr ew. 393/1, dalej w kierunku zachodnim potudniowa granica dziatki 393/1 do wschodniej granicy drogi
(dziatka nr ew. 400), dalej w kierunku poétnocnym wschodnig granicg dziatki nr ew. 400 do jej poinocnej
granicy, dalej poludniowa granicg dziatki nr ew. 265/15 1 265/9, dalej przez czgs¢ dziatki nr ew. 231/1200
zgodnie z rysunkiem planu do jej zachodniej granicy, dalej zachodnig granicg dziatek 231/1200 i 397 do
potnocnej granicy drogi (dziatka nr ew. 399), dalej do potudniowej granicy drogi (dziatka nr ew. 38), dalej do
zachodniej granicy dziatki nr ew. 225/1200, dalej do potudniowej granicy dziatki nr ew. 22/3, dalej w kierunku
wschodnim poludniowa granica dziatki nr ew. 22/3, dalej wschodnig granica dzialek nr ew. 22/3 1 20/3 w
kierunku péinocnym do péinocnej granicy dziatki nr ew. 20/2 do zachodnie granicy drogi (dziatka nr ew. 74/1),
dalej w kierunku potudniowym zachodnig granicg drogi (dziatka nr ew. 74/1). Na wysokoS$ci dziatki nr ew. 28
zgodnie z rysunkiem planu, dalej do potudniowej granicy drogi (dziatka nr ew. 148).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgsécia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2 zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2015t. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.

1830, poz. 1890
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- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem 63-62/1,
- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15/0,4kV,

- przeznaczenie terenow — okreslone odpowiednim numerem i symbolem literowym;

b) Oznaczenia graficzne majace charakter informacji uzupetniajacych i nie stanowigce ustalen planu
miejscowego;

¢) Oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odregbnych;

d) Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow
przyjetego Uchwala nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 25 czerwca 2013r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment
miejscowosci Osuchow w gminie Mszczonoéw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej w
skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
niniejsza uchwatg linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sciany nowo sytuowanego budynku
od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych obiektow lub granic dzialki. Poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac¢ elementy budynkoéw wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, 0 powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ktorych
dziatalnos¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych, nie wymagajacych statej obstugi
transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5t z wykluczeniem uslug magazynowych, drobnej
wytworczosci i produkcji;
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11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
1 innych obiektéw budowlanych;

12) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne, symetryczne poszerzenie istniejacej
drogi do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi;

13) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ teren potozony w
sasiedztwie linii §redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowe budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi i zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow
odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

14) dopuszcza si¢ — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é przeznaczenia terenu, dziatan lub sposobow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), ztozony z gatunkéw drzew i
krzewow rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkow zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczeg6lnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§8.1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu podstawowym:

RU teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U tereny zabudowy ustugowej
UK teren ustug sakralnych
uo teren ustug o$wiaty
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
R tereny rolnicze
R/ZZ teren rolniczy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego
R/Z tereny rolnicze — tereny istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien
R/izIzz tereny rolnicze — tereny istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziowego
ZL tereny lasow
ZLIZzZ tereny lasOw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego
R/ZL teren rolniczy przewidziany do zalesienia

Id: BF202831-F4B3-4847-B8A2-241B3E505E8B. Podpisany Strona 3




ZP tereny zieleni urzadzonej

WS tereny wod powierzchniowych — istniejace stawy / rzeka Jeziorka
ZC tereny cmentarza
KDW tereny komunikacji — tereny drég wewngtrznych
KDW/zz tereny komunikacji — tereny dréog wewngtrznych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego
KD tereny komunikacji — tereny drog publicznych — kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KD/zz teren komunikacji — teren drogi publicznej — kategorii gminnej, klasy dojazdowej na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodziowego
KDL tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii powiatowej, klasy lokalnej
KDp tereny komunikacji — tereny poszerzenia istniejacych drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej
KDZzp teren komunikacji — teren poszerzenia istniejacej drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej
KP teren komunikacji - parking
E tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe 15/0,4kV
KO teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow
wWw teren infrastruktury technicznej — ujecie wody
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala si¢, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny rolnicze, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

b) gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi sg drogi powiatowe:
- droga 1KDL (droga powiatowa nr 4725W — ul. Szkolna),
- droga 2KDL (droga powiatowa nr 4726W — ul. Mszczonowska),
- droga 3KDL (droga powiatowa nr 4725W — ul. Piekarska),
- droga 1KDZp (droga powiatowa nr 4710W — ul. Wotowska);

C) ponadto plan wyznacza teren produkcji w gospodarstwie rolnym, tereny laséw, teren rolniczy
przewidziany do zalesienia, tereny rolnicze- tereny istniejacych tgk pastwisk i zadrzewien, tereny
cmentarza, tereny wod powierzchniowych oraz tereny infrastruktury.

2) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrebne.

3) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oraz drog wewnetrznych o szerokosci podanej
w planie s3 wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szerokosci zostaly zwymiarowane na rysunku i
opisane w § 57 - § 63 niniejszej uchwatly;

2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce tereny o symbolach RU, MN, U/MN, U, UK, UO, RM, R, R/ZZ, R/Z,
RiZIzzZ, ZL, ZLIZZ, RIZL, ZP, WS, ZC, KP, E, KO, WW wyznacza rysunek planu.

§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenow wod
powierzchniowych, terendw lasow;
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2) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostalych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu warunkoéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

3) Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach,

b) nadbudowy i rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania zewngtrznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla 0séb niepelnosprwanych z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych, ponadto dla terenu o symbolu 7U/MN dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe
istniejacych budynkow.

4) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: shlupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow,
okapow - max do szerokosci 1.50 m;

5) Dla terenow oznaczonych symbolem RU, U poza linie zabudowy moga by¢ wysuniete budynki portierni.
§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Ustala sie¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujgca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i
czerni. Zakaz stosowania jaskrawych odcieni pokrycia dachow;

2) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dla terenow ustugowych mozliwo$¢ zastosowania
kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach, ale nie jaskrawych;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow blachg, blachodachoéwks, dachéwka ceramiczng i betonows, gontem
bitumicznym i podobnymi do nich pokryciami;

4) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejgcego spadku potaci dachowych.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych od strony drog.

6) Nowa zabudowe na terenach znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obiektow zabytkowych nalezy
lokalizowa¢ z uwzglednieniem i poszanowaniem historycznej kompozycji przestrzennej, nawigzujgc
wyrazem architektonicznym do lokalnej tradycji. Nowa zabudowa sasiadujgca z zabudowa historyczng nie
powinna stanowi¢ negatywnej dominanty i nie moze przekracza¢ 10,0m wysokosci.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen.
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przestami z elementow prefabrykowanych
od strony drog;

3) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i
odbudowy;

4) Ogrodzenia w szczegblno$ci w sgsiedztwie obiektow zabytkowych ustala sie jako jednorodne azurowe w
min. 50% o zblizonym charakterze do ogrodzenia obiektu zabytkowego (zatozenie parkowo — dworskie
bedace w rejestrze zabytkow ) z zimozielonym zywoptotem w formie szpaleru stanowiacego tto dla drzew
tworzacych zabytkowa aleje.

5) Ustala sie, dla terenow potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z doling Srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu stosowanie ogrodzen azurowych, bez podmuréwek z zastosowaniem
fundamentow punktowych lub z podmurdéwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w
podmuréwce w postaci otworow o $rednicy min. 15¢cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci min. 10cm, mi¢dzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat;

6) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

7) Ustala sie, ze od strony rzeki Jeziorki i istniejgcych stawow ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
min. 10,0m od gomej krawedzi skarpy rzeki lub stawu;
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§ 14. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych wylacznie w formie tablic reklamowych o powierzchni
mierzonej w obrysie zewnetrznym do 5m’ (dla terenéw oznaczonych symbolem MN, U/MN i RU), 10m*
(dla terendw o symbolu U i UO) oraz stupéw ogloszeniowych w formie walca lub graniastostupa.
Umieszczenie urzadzen reklamowych na obiektach lub w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

2) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich urzadzen reklamowych, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach
rozgraniczajacych drog;

3) Umieszczanie urzadzen reklamowych na obiektach bedacych w rejestrze konserwatora zabytkéw lub w
bezposrednim sgsiedztwie nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na obiekcie lub
obszarze element obcy, jest zabronione.

§ 15. Zasady sytuowania obiektow matej architektury:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury zwigzanych z kultem religijnym i architektura
ogrodowa w szczegdlnosci: faweczki, Smietniki w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 3.
Zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatdéw nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci zostaty okre§lone dla poszczegoélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 17. 1. Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w Bolimowsko — Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu; wszelkie dzialania inwestycyjne 1 sposob
zagospodarowania w/w terenu musi by¢ zgodny z obowigzujagcym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2. Ustala si¢ obowiazek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowaé przy granicy
wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi teren KO z terenami sgsiednimi.

3. Na obszarze planu wystepujg pomniki przyrody w liczbie 23 na terenie o symbolu 3ZP oraz za pomnik
przyrody zostata uznana rozporzadzeniem nr 28 woj. Skierniewickiego z dnia 17 lipca 1997r., lipowo-
jesionowa aleja drzew sktadajaca si¢ z dwoch odcinkow (wzdluz ul. Mszczonowskiej 1 ul. Wotowskiej).
Drzewa w liczbie 200 sztuk osiagajg wiek ok. 120 — 130 lat, a ich obwdd wynosi 350-400cm.

4. Dla pomnikéw przyrody ustala si¢ zakaz wycinania i uszkadzania drzew, zakaz zmian stosunkoéw
wodnych mogacych mie¢ wptyw na stan drzew oraz w promieniu mniejszym niz 10.0m liczac od pnia drzewa,
wznoszenia, budowy lub rozbudowy budynkow.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

6. Zakaz, o ktérym mowa w ust.5 nie dotyczy :
- inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na przyrode obszaru
chronionego krajobrazu.

7. Ustala si¢, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé obnizenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.
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8. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

9. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?,
§ 18. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;
Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenu zdrenowanego wylacznie po przebudowie badz likwidacji
istniejgcej sieci drenarskiej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

3) Ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejagcych wod powierzchniowych rzeki
Jeziorki i stawow.

4) Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw od linii rzeki i innych naturalnych zbiornikéw wodnych w odlegtosci:
a) 20,0m dla terenow istniejacej zwartej zabudowy;
b) 50,0m dla pozostatych terenow.
§ 19. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza nie
moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sgsiednich.

§ 20. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Teren potozony jest w duzej czesci w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu musza
by¢ zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2) Ustala sie¢ obowigzek ochrony wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

3) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powiazan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez zachowanie
cieku wodnego - rzeki Jeziorki i towarzyszacych im zadrzewien i zakrzewien oraz ich wzbogacenie, a
takze lokalizowanie ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny.

4) Teren planu potozony jest w sasiedztwie lesnego rezerwatu przyrody — ,,Grady Osuchowskie”.

5) W granicach obszaru objg¢tego planem wystepuja pomniki przyrody w liczbie 23 - zlokalizowane na terenie
0 symbolu 3ZP (na terenie parku dworskiego):

- modrzew europejski — liczba okazow: 5
- dab szyputkowy — liczba okazow: 7

- lipa drobnolistna — liczba okazow: 5

- jesion wyniosty — liczba okazow: 3

- wigz szypulkowy — liczba okazow:1

- platan kolonisty — liczba okazow: 1

- klon zwyczajny — liczba okazéw: 1  Lokalizacja pomnikéw przyrody zgodnie z rysunkiem planu.
Ustalenia dotyczace pomnikow przyrody zgodnie z §25.

6) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone w
Dziale Il.
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7) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okres§lone w Dziale II.
§ 21. W zakresie ochrony przed hatasem.

1) W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

a) tereny MN jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny U/MN i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R i RM jako tereny pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

c) tereny UO jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwo$é akustyczna winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sagsiednich i na
dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Postepowania z odpadami w sposoéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadéw w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dzialki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego sktadowania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej.

§ 23. 1. Na terenie objetym planem wystepuje zabytek archeologiczny. Plan ustala ochrong zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 63-62/1) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu symbolem i oznaczonej numerem 63-62/1 na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw. Sa to pozostalosci osady Sredniowiecznej i nowozytnej (obiekty
przestrzenne — relikty historycznego osadnictwa), zwigzanej ze wzmiankowang w zrodtach pisanych od 1410r
wsig Osuchow.

2. Na terenie objetym planem wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.
1) zespot patacowy (nr rejestru 1030, 487):
- patac (dwor) murowany, sprzed 1866 - 81r,
- park krajobrazowy, II pot. XIXw;

2) aleja lipowa przydrozna sktadajaca si¢ z trzech odcinkow, druga pot. XIXw. (nr rejestru 587). 1.
jednostronne zadrzewienie lipowe przy kosSciele, 2. Al. Lipowo — Jesinowa przed parkiem wzdtuz ul.
Mszczonowskiej, 3. Al. Lipowa przy drodze Osuchow — Lutkowka;

3) cmentarz rzymsko — katolicki (nr rejestru 845);
4) koscidt par. p.w. $w. Stanistawa (wraz z otaczajgcym drzewostanem (nr rej. 1029/299);
5) dzwonnica kosciota par. p.w. $w. Stanistawa (II pot. XVIII w. nr rejestru 1029/299;

6) cmentarz przykoscielny (wraz z ogrodzeniem i bramg) zatozenie I pot. XIXw. (nr rejestru 892). Ochrona
obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obickty bedace w ewidencji konserwatora zabytkdéw 1 inne
obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.

§ 24. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.
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1. W granicach planu wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzig od rzeki Jeziorki, ktorego
granice zostaly wskazane na zalgczniku nr 1 (graficznym). Na w/w obszarze obowigzujg zakazy wynikajace z
przepiso6w Prawa Wodnego.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem: R/Z, WS, KP, oraz 1ZP, 2ZP i 2ZC ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL, R/Z/Z7Z, R/ZZ, 7Z1./7Z, 3R, 6R, 9R, 11R, 13R i IR/ZL
ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami zgodnie z §18 ust.4.

4. Zabudowe od strony lasow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Ustala si¢ zakaz budowy budynkami mieszkalnymi, handlowymi, gastronomicznymi i innymi
budynkami przechowujacymi artykuly zywnosci i zywienia zbiorowego w odlegtosci do 150m od linii
rozgraniczajacej tereny cmentarza oznaczonego symbolem ZC.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wymienionych w §24. ust. 4 w odlegtosci od 50m do 150m od linii
rozgraniczajacej tereny cmentarza oznaczonego symbolem ZC pod warunkiem podiaczenia budynkow do sieci
wodociggowej.

7. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrebne z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 7.

§ 25. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowe;j
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu zabudowa i sposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne
z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling §rodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. W granicach obszaru objetego planem wystepuja 23 pojedyncze sztuki pomnikow przyrody
zlokalizowane na terenie o symbolu 3ZP zgodnie z zalgcznikiem nr 1.

3. W granicach obszaru planu wystepuje zabytkowa aleja drzew skladajaca si¢ z trzech odcinkow. Aleja
uznana za pomnik przyrody oraz wpisana jest do rejestru zabytkéw. Odcinek alei 1 i 2 lipowo — jesionowej o
dtugosci 700m przed kosciotem i parkiem wzdhuz drogi nr 4726W relacji Mszczonow — Strzyze — Bobrowce
oraz odcinek 3 alei lipowej o dtugosci 450m wzdtuz drogi nr 4710 relacji Chudolipie — Osuchow.

4. Dla pomnikow przyrody ustala si¢ zakaz:
1) wycinania i uszkadzania drzewa;
2) zmian stosunkéw wodnych mogacych mie¢ wptyw na stan drzewa;
3) umieszczania tablic reklamowych;
4) palenia ognisk w odleglosci mniejszej niz 20m od pni,
5) w promieniu mniejszym niz 10.0m liczac od pnia drzewa, wznoszenia, budowy lub rozbudowy budynkow.

5. W granicach planu wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Jeziorki (tereny oznaczone
symbolem R/ZZ, R/Z/ZZ, Z1/ZZ, KDW/ZZ, KD/ZZ). Granice obszaru zostaly wskazane na zataczniku nr 1
(graficznym). Na w/w obszarach obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodnego.

6. W obszarze planu na terenie 1WW znajduje si¢ strefa ochronna ujecia wod podziemnych obejmujaca
wylgcznie teren ochrony bezposredniej o zasiggu r = 8,0m liczac od zarysu istniejacej obudowy studzienne;j.
Zagospodarowanie w granicach strefy zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

7. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 26. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i nowo
projektowanych drog;

2) Wyznacza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastepujace drogi:
a) droge klasy zbiorczej kategorii powiatowej oznaczong symbolem KDZp,
b) drogi klasy lokalnej, kategorii powiatowej oznaczone symbolem KDL,
¢) drogi klasy dojazdowej, kategorii gminnej oznaczone symbolem KD, KD/ZZ, KDp,
d) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW, KDW/ZZ.

3) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w § 57 -
§ 63 niniejszej uchwaty.

4) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowaé narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych o
minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu). W przypadku skrzyzowan z drogami
klasy zbiorczej i klasy lokalnej nalezy stosowa¢ narozne $cigcia w linii rozgraniczajgcych min 10,0m x
10,0m;

5) Ustala si¢ do obstugi poszczegolnych terenow mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych i dojazdow o
szeroko$ci min.:

-10.0 m - dla obstugi powyzej 6 dzialek,
- 8,0m —dla obstugi od 3 do 6 dziatek,
- 6,0 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki.

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwosci
polaczenia z droga publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
wymiarach 12.5 x 12.5 m;

7) Drogi utwardzone to: 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz 1KD, 4KD pozostate drogi sa drogami gruntowymi i
wymagajg budowy i urzadzenia w zakresie nawierzchni, utwardzenia oraz czg¢$ciowo wydzielenia terenu o
szerokos$ci ustalonej niniejszym planem.

2. Okres$lenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o drogi klasy lokalnej kategorii powiatowe;j;

2) Droga 1KDL (ul. Szkolna) stanowi potaczenie z uktadu komunikacyjnym wsi Wygnanka, droga 2KDL
stanowi polaczenie wsi Strzyze, az do Mszczonowa, a droga 3KDL laczy si¢ w miejscowosci Piekary z
droga powiatowa nr 4727W dalej do wsi Biatogérne w Gminie Biata Rawska.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Teren zaopatrywany jest w wodg ze stacji uzdatniania wody w miejscowosci Osuchow;

2) Ustala si¢ zasade zaopatrzenie w wode dla obszaru objgtego planem z istniejacych (9110, 6160, ¢90) i
projektowanych sieci wodociggowych;

3) Ustala si¢ zasadg rozbudowy sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

4) Zakazuje si¢ lokalizacji studni, zrodet 1 strumieni stluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych w odlegtosci do 150m od granic terenu cmentarza oznaczonego symbolem na rysunku planu
ZC.

5) Ustala si¢ w odleglosci do 150m od granic terenu cmentarza obowigzek zwodociggowania terenu i
podlaczenia do tej sieci wszystkich obiektow korzystajacych z wody.

Id: BF202831-F4B3-4847-B8A2-241B3E505E8B. Podpisany Strona 10



6) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog
pozarowych.

§ 28. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade odprowadzenia $cickéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
rozbudowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie $Sciekdéw na
podstawie uméw indywidualnych.

2) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepiséw
odregbnych z zakresu Prawa Wodnego.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 29. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng $redniego i
niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczondw.

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napiccia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog.

3) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu i innych
zrédet energii odnawialnej o mocy do 100kW tj.: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne.

§ 30. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

2) Dopuszcza sie¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drég z
zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 31. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) W granicach planu brak jest sieci gazowej.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 32. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta, w szczegélnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikoéw grzewczych takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna,
energia stoneczna, odnawialne zrodta energii.

§ 33. Zasady usuwania odpadow:

1) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw w sposoOb nie zagrazajacy srodowisku.

§ 34. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2) Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ i lokalizowa¢ tak by nie naruszaé¢ systemu
korzeniowego drzew stanowigcych pomniki przyrody.

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 35. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu

wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa shuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terenéw o symbolach U w wysokosci 30%,

2) dla terenéw o symbolach MN, U/MN w wysokosci 20%,
3) dla terené6w o symbolach RU w wysokosci 10%,

4) dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%

DZIAL 1I.
Przepisy szczegdélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 37.

Oznaczenie terenu 1RU
Powierzchnia 1,57ha
1. Przeznaczenie terenu
a) Przeznaczenie podstawowe Teren obshugi produkcji w gospodarstwie rolnym
- obiekty produkcyjne, magazyny i zabudowa ustugowa sluzaca
wylacznie produkcji rolnicze;j.
Budynki  administracji, budynki socjalne, obiekty ochrony
Przeznaczenie uzupelniajace przeciwpozarowej i ochrony srodowiska.
Komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty matej
architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady zagospodarowania W bezposrednim sasiedztwie terenu wystgpuje zabytkowa aleja drzew.
Sposob zagospodarowania na terenie zgodnie z § 23 ust.2 orazz § 17
ust.4, §25ust.4.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Linie zabudowy nieprzekraczalne - 10,0m od drogi 0 symbolu 2KDL,;
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max 45%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.7.
c) | Wysokos¢ zabudowy - max.11,0m
- maksymalna wysoko$¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.
d) | Geometria dachow dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°
e) | Kolorystyka zgodnie z § 12.
f) | Ogrodzenia zgodnie z § 13.
3) Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KDL.
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc parkingowych:
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- dla samochodéw osobowych 2 miejsca na 100m® powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych, biurowych i produkcyjnych,

- min.] miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 30 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, jednakze nie mniej niz 1.

- dla samochodéw cigzarowych 1 miejsce na 300m? powierzchni
uzytkowej magazynéw. Place manewrowe 1 postojowe nalezy
zapewnia¢ w obrebie terenow RU.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1IMN - 4MN, 7MN i 15MN

Powierzchnia

16,89ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi towarzyszace;
- na terenie o symbolu 2MN dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
nieucigzliwych o powierzchni do 5% powierzchni dziatki budowlane;.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady zagospodarowania W  bezposrednim sasiedztwie terendéw 3MN 1 7TMN wystepuje
zabytkowa aleja drzew. Sposob zagospodarowania na tych terenach
zgodnie z § 23 ust.2 oraz z § 17 ust.4, § 25ust.4.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolem: 3KD,
4KD, 5KD, 6KD i TKDW,;
- 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolem 1KDL i
3KDL;
- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 2KDL;
- 12,0m od terené6w laséw oznaczonych symbolem ZL;
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 65% pow. dziatki
budowlanej,
- max. intensywno$¢ zabudowy — 0,35.
€) | wysokos¢ zabudowy max.12.0m, w tym dla budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych - 10.0 m,
- gospodarczych i garazy - 6.0 m,
- maksymalna wysoko§¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m.
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25°
do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych,
e) | Kolorystyka Zgodnie z §12.
f) | Ogrodzenia Zgodnie z § 13.
3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | minimalne powierzchnie dziatek -1000 m*

“ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
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technicznej, drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20 m.

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £10°.

stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD i 7TKDW, a
takze z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 39.

Oznaczenie terenu

5MN-6MN, 8MN — 14MN

Powierzchnia

24,12 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

- ustugi towarzyszace.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady zagospodarowania

Na terenie o symbolu 11MN wystepuje zabytek archeologiczny nr 63-
62/1 dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z §23 ust. 1. Ponadto w
bezposrednim sasiedztwie terenow 9MN i 12MN wystepuje
zabytkowa aleja drzew. Sposob zagospodarowania na tych terenach
zgodnie z §23 ust.2 oraz z § 17 ust.4, § 25ust.4.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zab

udowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolami 8KD,
9KD, 10KD, 12KD i 2KDp;

- 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolulKDZp i 1KDL oraz
od linii rozgraniczajacej droge bedaca poza granicami planu ul.
Mszczonowska;

- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge 7KD;

-12,0m linii rozgraniczajacej droge 2KDL oraz od terenéw lasow
oznaczonych symbolem ZL;

- 20,0 od terenu o symbolu 5WS, zgodnie z rysunkiem planu,

- 50,0m od terenu o symbolu 5WS, 7WS i 16WS, zgodnie z
rysunkiem planu,

- 39,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 2KDW,

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- do 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 65% pow. dziatki
budowlanej,

- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.35.

wysokos¢ zabudowy

- max. 10,0m,

- maksymalna wysoko$§¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m.
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d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25°
do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych,

e) | Kolorystyka Zgodnie z § 12.

f) | Ogrodzenia Zgodnie z §13.

3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek -1000 m?
“ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20 m.

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £10°.

stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 12KD, 2KDp,
1KDZp, 2KDW oraz z drog w bezposrednim sgsiedztwie terenu planu,
a takze z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wtasnej dzialce.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1U/MN -9U/MN

Powierzchnia

6,96ha

1.

Przeznaczenie terenu

1

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ushugi nieucigzliwe zwigzane z obshuga zabudowy mieszkaniowej
definiowane zgodnie z §5 ust. 1pkt.10 niniejszej uchwaty

- budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzen ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady zagospodarowania

- wzdhuz terenéw o symbolu 2U/MN i 6U/MN wystepuje zabytkowa
aleja drzew. Sposoéb zagospodarowania na tych terenach zgodnie z §
23 ust.2 oraz z § 17 ust.4, § 25ust.4;

- na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany budynek ustugowy
lub budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny;

- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD, 4KD, 10KD, 7KDW oraz
od terenu oznaczonego symbolem 1UK,

- 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, 2KDL, 3KDL,

- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge 2KDL,

- 12,0m od terendéw lasow oznaczonych symbolem ZL,

-20,0m od terenow 8WS 1 9WS,

- 50,0m od terenu 0 symbolu 16WS zgodnie z rysunkiem planu;
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b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 35%, dla terenu oznaczonego symbolem 7U/MN — do
20%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej— co
najmniej 45%, dla terenu oznaczonego symbolem 7U/MN- co
najmniej 65%,

- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.5

c)

wysoko$¢ zabudowy

- max. 11,0m z wylaczeniem terenéw 4U/MN, SU/MN, 6U/MN,
8U/MN i 9U/MN w tym dla:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max.10.0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — max. 6.0 m,

- budynkow ustugowych - 11.0 m.

- Dla terendw o symbolach 4U/MN, SU/MN, 6U/MN, 8U/MN i
9U/MN max. 12,0m w tym dla:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — max.10.0
ml

- budynkoéw gospodarczych i garazy — max. 6.0 m.

- maksymalna wysoko§¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m.

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°

- w przypadku lokalizacji budynkéw ushlugowych dopuszcza sig
dachy ptaskie.

€)

kolorystyka

Zgodnie z § 11.

ogrodzenia

Zgodnie z § 12.

3)

Szczegdélowe zasady i warunki scalania i

odzialu

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1500 v,

ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

30 m.

c)

kat potozenia granic bocznych dzialek w
stosunku do pasa drogowego

90° £10°.

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog znajdujacych sie
na terenie obj¢tym planem oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL, 2KD, 4KD, 10KD, 7KDW.

b)

parkingi

- Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce, oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 2 miejsca postojowe.

- Ustala si¢ min.]1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 30 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1U -2U

Powierzchnia

0,85ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy uslugowej
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- tereny zabudowy ustugowej tj.: ustugi obstugi komunikacji, obiekty
magazynowe, ushugi uzytecznosci publicznej takie jak obiekty handlu,
gastronomii, administracji, zdrowia, opieki spotecznej, straz pozarna
Przeznaczenie uzupelniajace oraz zamieszkania zbiorowego.

- garaze i inne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,

- obiekty ochrony przeciwpozarowej, ochrony Srodowiska,

- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ lokalizacjg w obrgbie dziatki jednego lokalu
mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania W bezposrednim sasiedztwie terenu 1U wystepuje pomnik przyrody
w postaci zabytkowej alei drzew. Sposdb zagospodarowania zgodnie z

§ 23 ust.2 oraz z § 17 ust.4, § 25ust.4.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 10KDD,
- 8,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 3KDL,
- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 2KDL,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2U od drogi oznaczonej
symbolem 9KDD zgodnie z rysunkiem planu;

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - do 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej— co
najmniej 50%,

- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.80.

€) | Wysoko$¢ zabudowy max. 12,0m

d) | geometria dachow Dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do

40°

e) | kolorystyka Kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12.

3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?

b) | minimalne fronty dziatek 30 m.

) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £10°.

stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Z drég oznaczonych symbolem 2KDL, 3KDL, 9KD, 10KD.

b) | Parkingi - Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 3-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego oraz na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe.

- Ustala si¢ min.1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowag na 30 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§ 42.
1. Oznaczenie terenu 1UK
Powierzchnia 1,43ha.

1)

Przeznaczenie terenu

a)

przeznaczenie podstawowe

Teren ustug sakralnych.
Kosciot p.w. Sw. Stanistawa Biskupa i Mg¢czennika.
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przeznaczenie uzupelniajgce
budynki zwigzane z ustugami sakralnymi, budynki parafialne i
gospodarcze , cmentarz przykoscielny.
- komunikacja, infrastruktura techniczna i ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Kos$ciot par.p.w. §w Stanistawa, dzwonnica ko$ciota par., cmentarz
przykoscielny wraz z ogrodzeniem i brama sa obiektami wpisanymi do
rejestru zabytkow. Zagospodarowanie zgodnie z §23 ust.2.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem 2KD,
- 8,0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL i 2KDL.
b) | parametry zabudowy dziatki | - powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5
) | wysokos¢ zabudowy - budynku kosciota: wysokos$¢ - wg. stanu istniejacego,
- dla pozostatych budynkéw: maksymalna wysokos¢ - 10.0 m,
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45

e) | ogrodzenia Istniejace ogrodzenie do zachowania. Prace budowlane zgodnie z

przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéow i opieki nad
zabytkami.
3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?

b) | Minimalne fronty dziatek 25m

c) | Kat polozenia bocznych granic dziatek | 90° +10°

w stosunku do pasa drogowego
4 Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 2KD.

b) | parkingi - Ustala sie miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbolem 3KDL
oraz zapewnienie przynajmniej 5 - ciu miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych oraz min. 1-ego miejsca postojowego
przeznaczonego do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa na terenie 1UK.

§ 43.
Oznaczenie terenu 1UO
Powierzchnia 3,92 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren ustug o§wiaty
- teren ustug o$wiaty: edukacji, wychowania, takie jak: zlobek,
przedszkole, szkota podstawowa i ponadpodstawowa, osrodki
szkolenia oraz ustugi kultury i sportu.

Przeznaczenie uzupekniajace

- budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ lokale mieszkalne oraz ustugi zwigzane z

podstawowym przeznaczeniem terenu tak jak: kino, dom kultury,
ustugi rozrywki o powierzchni catkowitej nie wiecej niz 20%
powierzchni budynku o$wiaty.
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2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem
2KD,
- 8,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 1KDL,
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 50%,
- max. intensywno$¢ zabudowy — 1.3.
c) | Wysokos¢ zabudowy max. 12,0m w tym dla:
- budynkoéw ustugowych - 11.0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 8.0 m,
- maksymalna wysoko§¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m.
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°
e) | Kolorystyka Kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12.
3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?
b) | Minimalne fronty dziatek 25m.
¢) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w | 90° £10°.
stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Z drég oznaczonych symbolem 2KD i 1IKDL.
b) | Parkingi - Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 20-u miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych na wlasnej dziatce.
- Ustala si¢ min.1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na 30 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
§ 44.
Oznaczenie terenu 1RM - 2RM
Powierzchnia 0,60ha

1. Przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
przeznaczenie uzupetniajace dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury techniczne;j,
- urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
dot. ochrony srodowiska).

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy nieprzekraczalne, - 10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDW,

-11,0 od linii rozgraniczajacej teren drogi SKDW, zgodnie z
rysunkiem planu,
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- 12,0m od terendéw laséw oznaczonych symbolem ZL,;

b) parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,
- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.3.
C) wysokos¢ zabudowy max. —10.0 m,
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych,
e) kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12
f) ogrodzenia zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen pelnych, pozostate ustalenia zgodnie z §13
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem: 3KDW i SKDW.

§ 45.

Oznaczenie terenu

1R- 2R, 4R -5R, 7R-8R, 10R, 12R i 14R

1.

Przeznaczenie terenu

1

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajace

Tereny rolnicze

Dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:

- komunikacja, infrastruktura techniczna,

- urzgdzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

2)

przeznaczenie dopuszczalne

Zabudowa zagrodowa.

Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow odrgbnych.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska).

W bezposrednim sgsiedztwie terenu 4R wystepuje pomnik przyrody -
zabytkowa aleja drzew. Sposob zagospodarowania zgodnie z § 23
ust.2 oraz z § 17 ust.4, § 25ust.4.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KD, 8KD, 9KD, 10KD,
11KD dla terenu 10R, 1KDp, 3KDp, 3KDW, 6KDW,

- 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDZp;

- 12,0m od 2KDL oraz od terenow lasow;

- 20,0m od 5WS i zgodnie z rysunkiem planu;

- 50,0m od 1WS, 2WS, 4WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS oraz 5WS
i zgodnie z rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy - do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.3.

c)

wysokos¢ zabudowy

max. —12.0 m;
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d) geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub inwentarskich;

e) kolorystyka

kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie §12;

f) ogrodzenia

zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen petnych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13.

3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem: 1KDL, 2KDL,
1KDZp, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 1KDp, 3KDp, 3KDW,
6KDW oraz z drogi powiatowej nr 4726W (ul. Mszczonowska)
bedacej w bezposrednim sasiedztwie.

§ 46.
Oznaczenie terenu 3R, 6R,9R ,11R i 13R
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.
W bezposrednim sasiedztwie terenu 3R wystepuje pomnik przyrody -
zabytkowa aleja drzew. Sposob zagospodarowania zgodnie z § 23
ust.2 oraz z § 17 ust.4, § 25ust.4.
§ 47.
Oznaczenie terenu 1R/ZZ
Powierzchnia 0,44 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodziowego
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady zagospodarowania Ustala sig:
- zakaz zabudowy,
- zagospodarowanie zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego.
§ 48.
Oznaczenie terenu 1R/Z- 12RIZ
Powierzchnia 10,66 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tereny istniejacych lak, pastwisk i zadrzewien.
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sie:
§ zakaz zabudowy budynkami,
§ zachowanie zadrzewien i zakrzewien.
§ 49.

Oznaczenie terenu

1R/ZIZZ- ARIZIZZ
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Powierzchnia 2,78ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tereny istniejacych Iak, pastwisk i zadrzewien na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodziowego
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢:
- zakaz zabudowy,
- zagospodarowanie zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego.
§ 50.
Oznaczenie terenu 1ZL-16ZL
Powierzchnia 32,43ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w
rozumieniu przepisoOw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.
Teren o symbolu 16ZL zlokalizowany jest w zatozeniu parkowo —
dworskim bedacym w rejestrze zabytkéw (nr rejestru 1030, 487).
Zagospodarowanie i ustalenia zgodnie z §23 ust. 2.
§ 51
Oznaczenie terenu 1Z1L/ZZ-5Z11ZZ
Powierzchnia 1,83ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny laséw na obszarzeszczegolnego zagrozenia powodziowego
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.
Uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i zakresu przepiséw o lasach.
§ 52.
Oznaczenie terenu 1R/ZL
Powierzchnia 4,43ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe ‘ Teren rolniczy przewidziany do zalesienia.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania ‘ Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 53.
Oznaczenie terenu 1ZP - 2ZP
Powierzchnia 0,7ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zieleni urzadzonej.
2) przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ $ciezki piesze.
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Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania Ustala sie:
§ zakaz zabudowy budynkami,
§ 90% powierzchni biologicznie czynnej,
§ zachowanie zadrzewien i zakrzewien.
3. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?
b) | Minimalne fronty dzialek 25m
) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w | 90° +10°
stosunku do pasa drogowego
§ 54.
Oznaczenie terenu 3ZP
Powierzchnia 14,87 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren zieleni urzadzonej.

2) przeznaczenie uzupelniajgce
Zamieszkanie zbiorowe, ushugi z zakresu administracji, kultury,
szkolen, rekreacji i gastronomii .

3) przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie¢ budynki gospodarcze, garaze, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne, komunikacj¢ , parkingi z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Teren o symbolu 3ZP wpisany jest do rejestru zabytkow — zespot
patacowo — parkowy. Istniejacy park dworski wpisany do rejestrow
zabytkow [zespot patacowy (nr rejestru 1030, 487):

- patac (dwor) murowany, sprzed 1866 - 81r,

- park krajobrazowy, II pot. XIXw];

Ustala si¢ dla terenu 3ZP wymog ksztatltowania zabudowy zgodnie z
wymaganiami z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Dla terenu 3ZP obowigzuja ustalenia z godnie z §23 ust.2.

Na terenie 3ZP oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuja
pomniki przyrody, zagospodarowanie zgodnie z §17 ust.4, §20 ust. 5
1§25 ust. 4.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) parametry zabudowy - powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni
dziatki budowlane;j,

- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.8;

b) wysokos¢ zabudowy max. —10.0 m,

c) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe oraz mansardowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20°do 45°
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych,

d) kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie 12

e) ogrodzenia zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i
ogrodzen petnych, pozostate ustalenia zgodnie z 13

3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?

b) | Minimalne fronty dziatek 25m

c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w | 90° £10°

stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych dréog znajdujacych si¢ na terenie
objetym planem oznaczonych symbolem 2KDL, 7KD i 11KD, a takze
z drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

§ 55.

Oznaczenie terenu

1IWS - 16WS

1.

‘ Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Tereny wod powierzchniowych
- istniejace stawy oraz rzeka Jeziorka

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ utrzymanie istniejacych zbiornikéw wodnych z zakazem
zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegow
przed osuwaniem.

Tereny o symbolu 8WS — 15WS polozone sg na terenie zalozenia
parkowo — dworskiego bedacego w rejestrze zabytkow (nr rejestru 1030,
487). Ustalenia zgodnie z §23 ust.2.

§ 56.
Oznaczenie terenu 1ZC-2ZC
Powierzchnia 2,84 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny cmentarza - tereny przeznaczony na cele pochéwku zmartych.

Na terenie o symbolu 1ZC:

- budynki gospodarcze,

- komunikacja (w tym parkingi), urzadzenia infrastruktury technicznej
i ochrony srodowiska dla potrzeb terenu lub potrzeb lokalnych.

- obiekty matej architektury.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

Na terenie o symbolu 1ZC dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych
z funkcja cmentarza jak kaplice cmentarne, grobowce i pomniki,
katakumby lub kolumbarium.

Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospodarowania

Na terenie o symbolu 2ZC zakaz zabudowy budynkami.

Czgs¢ grzebalna cmentarza winna uwzglednia¢ przepisy odrebne.
Wskazuje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych w potnocnej czgsci terenu
w bezposrednim sgsiedztwie drogi 1KD.

Ustala si¢ ochrone istniejgcego drzewostanu wysokiego poprzez jego
zachowanie w szczegdlno$ci na terenie 2ZC w co najmniej 50%.
Istniejaca czgs¢ cmentarza objeta jest ochrong konserwatora zabytkow —
teren bedacy w rejestrze zabytkow - cmentarz rzymsko — katolicki (nr
rejestru 845). Ustalenia zgodnie z §23 ust.2

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

parametry zabudowy

- Dla terenu 1ZC powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - do 5%,

- powierzchnia biologicznie czynna:

—dla terenu 1ZC co najmniej 10% pow. dziatki budowlane;j,

— dla terenu 2ZC co najmniej 40% pow. dziatki budowlanej,

c)

wysoko$¢ zabudowy

max.-10.0 m, w tym:
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- obiekty matej architektury max. 4.0 m

d) | geometria dachow daghy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do
45

e) | kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie 12

f) | ogrodzenia Ustala si¢ od strony drogi 1IKD ogrodzenie o wysokosci min. 1.5 m,
Ustala si¢ zakaz ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 5000 m?

b) | Minimalne fronty dzialek 25m

c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w | 90° £10°

stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KD.

§57.

Oznaczenie terenu

1KDW - 7KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos¢ drog w liniach - IKDW -5.0m wedtug granicy ewidencyjnej dziatki drogi, zgodnie z

rozgraniczajacych

rysunkiem planu;

- 2KDW (ul. Kilianka) - 6.0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog zgodnie z rysunkiem planu;

- 3KDW (ul. Kilianka) - 6.0m zgodnie z rysunkiem planu;

- 4AKDW - 4.0m z wyjatkiem naroznych $cig¢¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniu drog zgodnie z rysunkiem planu;

- SKDW (ul. Stoneczna) - 4.0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég zgodnie z rysunkiem planu;

- 6KDW - 6.0m z wyjatkiem naroznych $cieé linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniu drog zgodnie z rysunkiem planu;

- TKDW - 10.0m z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniu drog zgodnie z rysunkiem planu;

§ 58.

Oznaczenie terenu

1KDW/ZZ - 3KDW/ZZ

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji- tereny drog wewnetrznych na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodziowego.

przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zasady zagospodarowania

1) szeroko$¢ drog w liniach - IKDW/ZZ (ul. Kilianka) - 6.0m zgodnie z rysunkiem planu;

rozgraniczajacych

- 2KDW/ZZ (ul. Kilianka) - 6.0m z wyjatkiem naroznych §cigé linii
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rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég zgodnie z rysunkiem planu;
- 3BKDW/ZZ (ul. Stoneczna) - 4.0m z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég zgodnie z rysunkiem planu;

§ 59.

Oznaczenie terenu

1KD - 12KD

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy
dojazdowej.

przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos¢ drog W liniach | 1KD - (ul. Biatogorska) szeroko$¢ zmienna od 14.0m do 26,0m wg.

rozgraniczajacych stanu istniejacego, zgodnie z rysunkiem planu,

2KD - (ul. Koscielna) szerokos¢ zmienna od 10,0 do 25,0m (droga
zakonczona placem do zawracania) zgodnie z rysunkiem planu,
3KD - (ul. Le$na) 10.0m wg. stanu istniejacego zgodnie z rysunkiem
planu,
4KD - (ul. Les$na) szeroko$¢ zmienna od 12.0m do 19,0m wg. stanu
istniejgcego zgodnie z rysunkiem planu,
5KD - 10.0m z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniu drog zgodnie z rysunkiem planu,
6KD - 5,0m (w granicach planu) z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu dréog, (catkowita szerokos¢ drogi
10,0m),
7KD — (ul. Platerow) szeroko$¢ zmienna od 10,0 do 16,0m z
wyjatkiem naroznego $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
drog zgodnie z rysunkiem planu,
8KD - 10,0m catkowita szerokos$¢ drogi z wyjatkiem naroznego $cigcia
linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drog,
9KD - (ul. Strazacka) 10,0m catkowita szeroko$¢ drogi z wyjatkiem
naroznego $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog,
10KD - (ul. Ogrodowa) 13.0m wg. stanu istniejacego, zgodnie z
rysunkiem planu,
11KD - szeroko$¢ zmienna od 10,0 do 34,0m z wyjatkiem naroznego
Scigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu droég zgodnie z
rysunkiem planu,
12KD - (ul. Strazacka) 10,0m catkowita szerokos¢ drogi z wyjatkiem
naroznego S$cig¢cia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog, w
granicach planu szeroko$¢ zmienna od 5,0 do 8,0m,

2) przekrdj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

3) ogolne zasady zagospodarowania - ustala sie stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych $cieé linii

rozgraniczajacych zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych,
okreslonych na rysunku planu.

§ 60.

Oznaczenie terenu

1KD/ZZ

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy
dojazdowej na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziowego

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
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2) przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ drog w liniach | 1KD/ZZ - (ul. Strazacka) 10,0m catkowita szeroko$¢ drogi, w
rozgraniczajacych granicach planu szeroko$¢ zmienna od 2,0 do 3,0m.

2) przekrdj drogi

1X2 - jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu.

§ 61.

Oznaczenie terenu 1KDL - 3KDL

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii powiatowe;j,
klasy lokalnej.

przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - na terenie oznaczonym symbolem 3KDL parkingi,
-lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) szeroko$¢ drog w liniach 1KDL - droga powiatowa nr 4725W (ul. Szkolna) szeroko$¢ zmienna

rozgraniczajacych od 12.0m do 20.0m zgodnie z rysunkiem planu,

2KDL —droga powiatowa nr 4726W (ul. Mszczonowska) szeroko$é¢
zmienna od 1,0m do 20.0m zgodnie z rysunkiem planu,
3KDL - droga powiatowa nr 4725W (ul. Piekarska) szeroko$¢
zmienna od 16,0m do 40,0m wg. stanu istniejacego, wg. rysunku
planu.

2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

3) ogo6lne zasady zagospodarowania - dla drog 1KDL i 2KDL ustala si¢ zakaz ruchu pojazdoéw w obrebie
systemu korzeniowego drzew bedacych pomnikiem przyrody —
zabytkowa aleja drzew oraz poza miejscami do tego przeznaczonymi.
- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢é¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu.

§ 62.

Oznaczenie terenu 1KDZp

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia istniejacej drogi publicznej

przeznaczenie uzupetniajace

kategorii powiatowej, klasy zbiorczej.

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos$¢ drogi w liniach 1KDZp - czes¢ drogi powiatowej nr 4710W (ul. Wotowska), w

rozgraniczajacych granicach planu szeroko$¢ zmienna do 4.0m zgodnie z rysunkiem

planu, catkowita szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20.0m.

2) przekroj drogi 1X2 - jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu,

3) ogoblne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych $cigc linii rozgraniczajacych na
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skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu.

- ustala si¢ zakaz ruchu pojazdow w obrebie systemu korzeniowego
drzew bedacych pomnikiem przyrody — zabytkowa aleja drzew oraz

poza miejscami do tego przeznaczonymi.

§ 63.

Oznaczenie terenu 1KDp - 3KDp
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji- tereny poszerzenia istniejacych drog
publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.
przeznaczenie uzupehiajace
- obiekty 1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ terenu w liniach 1KDp - calkowita szeroko$¢ drogi 10.0m, w granicach planu
rozgraniczajacych szeroko$¢ zmienna od 2,0m do 6,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2KDp - calkowita szerokos¢ drogi 10.0m, w granicy planu
szerokos$¢ 5,0m zgodnie z rysunkiem planu,
3KDp — catkowita szeroko$¢ drogi 10.0m, w granicy planu od 1,0m
do 6,0m zgodnie z rysunkiem planu.
2) ogolne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
i okreslonych na rysunku planu.

§ 64.
Oznaczenie terenu 1KP
Powierzchnia 0,05ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji- parking.
przeznaczenie uzupelniajace Teren obejmuje realizacje infrastruktury technicznej i mozliwos¢

lokalizacji obiektow matlej architektury, zieleni.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Zakaz zabudowy budynkami.
Wysoko$¢ obiektow matej architektury — max. 4.0m.

§ 65.
Oznaczenie terenu 1KO
Powierzchnia 0,40ha

1. | Przeznaczenie terenu

a) | przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekéw

b) | przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze, budynki biurowe i inne budynki stuzace
obstudze przeznaczenia podstawowego,
- komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu z

mozliwo$cig modernizacji, rozbudowy i budowy nowych obiektow
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budowlanych i urzadzen zwigzanych z obstuga terenu.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolem 2KD
i 11KD,
- 20,0 od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 10WS;

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej

- - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- max. intensywno$¢ zabudowy — 1.5.

c) | Wysokos¢ zabudowy

max. 10,0m.

d) | Geometria dachéw

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45

e) | Kolorystyka

Kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12.

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?
b) | Minimalne fronty dziatek 25 m.
¢) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w 90° £10°.

stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Z drég oznaczonych symbolem 2KD i 11KD.

b) | Parkingi

- Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 5-ciu miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce.

§ 66.
Oznaczenie terenu 1IwWw
Powierzchnia 0,11ha

1) | przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody.
Zespot budynkow i budowli oraz powigzanych z nimi urzadzen
przeznaczonych do poboru wody.

- komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Na terenie 1WW znajduje si¢ strefa ochronna ujgcia wod
podziemnych obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej o
zasiggu 1 = 8,0m liczac od zarysu istniejacej obudowy studziennej.
Zagospodarowanie w granicach strefy zgodnie z § 25 ust.6.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | parametry zabudowy dziatki budowlanej

- udziat procentowy powierzchni zabudowy — do 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — CO hajmniej
70% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.2.

b) | wysoko$¢ zabudowy

-max. 7.0 m

C) | geometria dachéw

- dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

d) | ogrodzenia

zgodnie z §13.

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki

1100 m?
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- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m.
) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90°+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi wewngtrznej oznaczonej

symbolem 1KDW.

§67.

Oznaczenie terenu

1E -4E

1. Przeznaczenie terenu

a) | przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe 15/0,4kV.
2. Zasady zagospodarowania

a) | zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstuga terenu.

b) | ustala sic maksymalng wysokos¢ obiektow - 12,0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.

Przepisy koncowe

§ 68. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 69. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 70. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Mszczonowa.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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