UCHWALA NR VI1/25/15
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 4 marca 2015 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW-SWINICE, WRECZA,
SWINICE, DLUGOWIZNA, LUBLINOW, CZEKAJ, GRABCE JOZEFPOLSKIE - OBSZAR Ia

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r. poz. 594 z pdézn. zm.'), art. 15 ust.2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199j.t)), Uchwaly Nr XXIV/193/12 Rady Miejskiej
w Mszczonowie zdnia 29 sierpnia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Markow- Swinice,
Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj, Grabce Jozefpolskie zmienionej Uchwata Nr XLV/369/14 Rady
Migjskiej w Mszczonowie z dnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXI1V/193/12 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment micjscowosci Markow-Swinice,
Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj, Grabce Jozefpolskie, oraz Uchwaty Nr V1/24/15 Rady Miejskicj
w Mszczonowie zdnia 4 marca 2015r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXIV/193/12 Rady Migjskiej
w Mszczonowie z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Markow-Swinice,
Wrecza, Swinice, Dhugowizna, Lublindw, Czekaj, Grabce Jozefpolskie stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonoéw (Uchwata nr XXX VI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 1.) Rada Miejska
w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie mle]scowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy
fragment miejscowosci Markow-Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj i Grabce
Jozefpolskie — Obszar Ia, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Markow-Swinice, Swinice, Diugowizna i Czekaj, potozony
w pétnocno - zachodniej cze$ci gminy Mszczondw, o tgcznej powierzchni ok. 95,17 ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: poludniowo-wschodnia granica drogi gminnej we wsi Swinice (dz.
nr ewid. 76), dalej potudniowg granicg drogi powiatowej nr 4715W, po potudniowej granicy dzialek nr ewid. 97/2,
przez dziatke nr ewid. 98, poludniowa granicg dziatek nr ewid. 99/2, 100/2, 101/2, przez dziatke nr ewid. 102, po
potudniowej granicy dziatek nr ewid. 103/2, 104/2, 105/2, 133/2, 106/3, 107/2, 108/3, 118/2, 110/2, 111/4, 112/4,
we wsi Czekaj potudniowg granicg dziatki nr ewid. 12/8, dalej zachodnig granicg terenu kolejowego CMK,
nastepnie granica administracyjng wsi Czekaj, dalej we wsi Markéw-Swinice — zachodnig granica terenu
kolejowego CMK, nastepnie we wsi Markéw-Swinice potnocng krawedzia drogi gminnej (pn granica dziatek nr
ewid. 44/6, 55/2, 44/5, 54/2, 52/2, 50/2, 48/2, 46/2) do granicy administracyjnej wsi Swinice, dalej wzdhiz
wschodniej granicy administracyjnej wsi Swinice, nastepnie potnocna i zachodnia granica administracyjng wsi
Swinice, granica administracyjng wsi Dlugowizna, pdélnocna granica terenu kolejowego linii kolejowej relacji
Skierniewice — Lukow we wsi Dhugowizna, nastgpnie we wsi Dhugowizna wschodnig i1 pétnocng granicg terenu
kolejowego (dz. nr ewid. 47), dalej przecina dziatke nr ewid. 30 i biegnie pd-wschodnig granicg dziatki nr 30,
naste¢pnie przecina dziatke nr ewid. 16/2 i wzdtuz pn-zachodniej granicy tej dziatki (granicg drogi gminnej) biegnie
do granicy administracyjnej wsi Swinice.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i1 opisanych odpowiednio w legendzie:
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a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- obszary ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii energetycznych 15 kV,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,;
b) oznaczenia graficzne o charakterze informacji uzupehiajgcych nie bedgcych ustaleniami planu,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r.) wraz z okresleniem
granic obszaru objetego ninigjszym planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktdre nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§4. 1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gdrnicze,

a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obickty
1 obszary bedace pod ochrong konserwatorskg.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) plame — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Markow-Swinice, Wrecza, Swinice, Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj, Grabce Jozefpolskie
w gminie Mszczonoéw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej, oile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie linig okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, lub
terendw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawa¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
niezbedne do realizacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ lokalizowane na tym terenic pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym
wynikajgcym z ich sgsiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obicktéw budowlanych;
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10) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejgcej drogi
do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejgcej drogi;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej is$redniej o szerokos$ci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum - 2.0m), zlozony z gatunkow drzew i krzewow
znasadzeniami min. 50% gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacych
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sgsiednich;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny zieleni wysokiej iniskiej, powierzchnie trawiaste,
obejmujace skwery i zielence;

13) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sgsiedztwie linii
(po 7.5 m od osi linii) $redniego napigcia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym
z Polskich Norm i przepiséw odrebnych;

14) parkingu wielopoziomowym — nalezy przez to rozumie¢ obickt budowlany w ktorym zlokalizowane sg
migjsca postojowe w kilku poziomach, w tym zlokalizowane ponizej terenu, w ktorym podstawowej funkcji
parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja uzupehiajaca;

15) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1) W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegotowe.

2) Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegélowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

4) Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okreslone odpowiednim
symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terendw.

5) Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajgce oraz dla niektorych
terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

6) Tereny, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego oraz dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktdrych prowadzone beda
konferencje, szkolenia, spotkania biznesowe oraz dzialalno$¢ wspomagajgca proces przekazywania informacji
1 nauczania wraz z obicktami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) obiekty widowiskowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych odbywaé si¢ beda spektakle lub
ekspozycje tj. kina, sale koncertowe, sale widowiskowe, galerie, muzea, sale wystawowe, cyrki, kabarety,
planetaria, muszle koncertowe, amfiteatry wraz z obiecktami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) hotele - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego tj. hotele wraz z obiektami
towarzyszacymi,

4) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, wktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢ zwigzang
z zarzgdzaniem, dziataniem firm lub organizacji, doradztwem, obslugg finansowa;
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5) tereny sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ niekryte - terenowe i kryte urzadzenia sportowe, park
wodny, wraz z zielenig i obiektami towarzyszacymi;

6) rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ kluby, sale taneczne, dyskoteki, salony gier, kasyna, kregielnie, sale
bilardowe, tereny rozrywki wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty zakwaterowania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego tj.
motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne wraz obiecktami towarzyszgcymi;

8) obiekty wystawienniczo — targowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo- targowe wraz
z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

9) ushlugi inne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci, w ktorych prowadzone sg ustugi nieucigzliwe
takie jak: ustugi dziatalnos$ci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i finansami, ustugi zdrowia,
oswiaty, kultury, przedszkola, opieka spoleczna, ustugi drobne obejmujagce m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, stolarskie napraw artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, pralnie, ustugi drobnej
wytworczosci, a takze inne ustugi do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) zabudowa mieszkaniowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) Ustugi, grupa I — grupa obejmuje nastgpujgce kategorie:

a) rozrywka, w tym park wodny,

b) biura,

¢) obiekty widowiskowe,

d) obiekty kongresowe i konferencyjne,

e) tereny sportu i rekreacji,

f) hotele,

g) obickty wystawienniczo — targowe,

h) handel i gastronomia,
2) Ushugi, grupa II - grupa obejmuje nastepujgce kategorie:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) obickty zakwaterowania zbiorowego,

¢) ustugi inne.

3) Plan wyznacza tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1U/M - 3UM tereny ushug grupy I, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug innych,
4U/M-5U/M tereny ushug grupy I, zabudowy mieszkaniowej, ushug innych,
1MN/U -SMN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug grupy 11,
1R tereny rolnicze,
1Z1.-2ZL tereny lasow,
1KD/L- 4KD/L tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy lokalnej, (kategorii powiatowej / gminnej),
1KD/D- 7KD/D tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, (kategorii gminnej),
1KD/Dp- 3KD/Dp tereny komunikacji — tereny poszerzenia drég publicznych, klasy dojazdowej, (kategorii gminnej),
1K tereny komunikacji — teren projektowanego ronda,
1KK tereny kolejowe,
1E tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe 15/0,4kV.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) obszar planu jest cze$cig duzego obszaru, ktory przeznacza si¢ na tereny ustug grupy I, zabudowy
mieszkaniowej, ustug innych. Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] przeznacza si¢ na tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej oraz pozostale fragmenty terenu pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym i le$nym,;

2) ustala si¢, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji U/M 1 MN/U;

3) narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale;

4) ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dzialan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym planem
oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych 1iprzestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan Srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach;

5) zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujgce normy i przepisy odrebne;

6) szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych: Ustala si¢, ze linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu wyznacza rysunek planu.

§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odrgbnym;

2) linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terendw kolejowych i terendw lasow
ZL i zwymiarowane na rysunku planu;

3) ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

4) dopuszcza si¢ wysunigcie poza linig zabudowy: shupdw, zadaszen, podestoéw wejsciowych, tarasow, okapow -
max do szerokosci 1.50 m;

5) ustala si¢, ze odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego - wynosi 5,0m;

6) dopuszcza sig¢, w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury i parkingow;

7) minimalne odleglo$ci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury i parkingow
od granicy obszaru kolejowego i skrajnego toru obowigzujg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ dla terendow MN/U, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub
rownolegly do granic dziatki budowlanej w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

2) ustala si¢ dla terenéw MN/U zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blach;

3) ustala si¢ dla terenu MN/U, kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych z mozliwoscig zastosowania dla
budynkow ustugowych kolorystyki w bardziej nasyconych barwach;

4) ustala si¢ dla terenu MN/U, kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujgca w odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni i czerni;

5) dla terenéw U/M dopuszcza sig dowolnos¢ w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii dachow oraz stosowania
rodzaju materiatow budowlanych z ktérych mogg by¢ wykonane obiekty budowlane;

6) szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaly (przepisy szczegdtowe).

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:
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1) ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z dopuszczeniem ich
migjscowego wycofania w glgb dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) istniejgce  ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie =zlinig rozgraniczajagca, mogg by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, zprawem do ich zachowania, z wylgczeniem moderizacji, przebudowy
1 odbudowy:;

3) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przestach betonowych z elementdéw prefabrykowanych;

4) od strony rowoéw melioracyjnych ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci min. 5m od gornej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci.

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendw o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $srodowiska,przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 14. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

1. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej 1 drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, ktdrych lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

3) przedsiewzig¢ realizowanych na terenach U/M i MN/U, mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.

2. Plan nie wskazuje terenow, na ktorych bylaby dopuszczona lokalizacja zaktadow o zwickszonym bgdz
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny.

4. Dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu, zmiang przebiegu rowoéw odwadniajgcych, likwidacje
zadrzewien, zachowujac okreslong niniejszym planem powierzchnig biologicznie czynng.

§ 15. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemmne zwigzane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie waldw, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego,

2) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych rowdw melioracyjnych;

3) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz rowow melioracyjnych, wolnego od zabudowy i wolnego
od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz
swobodnego ruchu pieszych.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.
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§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) uktad zagospodarowania terenu powinien umozliwiaé koncentracje przestrzenng terenéw biologicznie
czynnych w pasma powigzane przestrzennie z lokalnymi korytarzami ekologicznymi;

2) ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujgcych w postaci gatunkdéw rodzimych i1 wlasciwych dla siedlisk
w przypadku koniecznos$ci usuni¢cia cennych drzew;

3) ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanych inieutwardzonych powierzchni poszczegdlnych terenow,
w szczegodlnosci w terenach U/M zielenig urzadzong o wysokich walorach kompozycyjnych z uwzglgdnieniem
obicktéw matej architektury;

4) w terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego 1 pieszego nalezy zagospodarowac
zielenig niskg 1 wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) ustala si¢ obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowa¢ w terenach U/M, na
granicy z terenami MN/U oraz terenami istniejgcej i1 planowanej zabudowy mieszkaniowej znajdujacymi si¢
poza granicami planu;

6) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sag wyznaczone i okreslone w Dziale II;
7) wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okre§lone w Dziale II;

8) dla terenow, ktdre uzyskaly zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne ustala si¢
zachowanie najcenniejszego drzewostanu.

§ 18. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w obszarze planu jako tereny objete ochrong przed halasem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem MN/U
U/M oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenic R jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) wynikajgca z dzialalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych lub ich komplekséw winno wyznacza¢ miejsca lub
obickty do czasowego magazynowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) magazynowanie odpadow w sposdb bezpieczny dla srodowiska;

3) postepowanie z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.

§ 20. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

1) Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowa¢ zachowujgc przepisy bezpieczenstwa,
Polskie Normy i inne przepisy odrebne;

2) Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

3) Budowle, budynki, nasadzenia drzew, krzewow oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowych nalezy wykonywa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu zasad lokalizowania obiektow
budowlanych i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie linii kolejowych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) ustala si¢ obsluge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych i projektowanych drog;

Id: A7AEF3E4-205F-4B5F-99AB-1CE7AEA2B800. Podpisany Strona 7



2) uktad komunikacyjny obshugujacy kompleks terenéw U/M i MN/U opiera si¢ o istniejgcg droge powiatowa nr
4715W relacji Mszczondéw - Olszowka, przebiegajgca przez teren planu, oraz przez system drog gminnych
istniejgcych i projektowanych;

3) szerokos$¢ terendw komunikacji w liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w §37 -
§40 niniejszej uchwatly;

4) ustala si¢, ze do obshugi poszczegdlnych terendw nalezy wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki na terenach MN/U min. 6.0 m.

5) drogi wewnetrzne winny mieé¢ polgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szerokosci 12.5 m x 12.5 m;

6) przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odr¢bnymi.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z drogg krajowg nr 81 nr 50 poprzez
istniejgcy uklad dréog powiatowych igminnych iistniejgce wezly komunikacyjne na drodze nr 8w
Mszczonowie i Adamowicach oraz wezet na drodze nr 50 w Stabomierzu.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:

a) dla terenow sportu i rekreacji — 10 miejsc na 1 ha terendw sportu i rekreacji,

b) dla zabudowy zakwaterowania zbiorowego i hoteli — 10 miejsc na 100 miejsc noclegowych,

¢) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektéw widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,

f) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych - 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla ushug innych — 1 migjsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe,

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;

2) Na kazde 30 m-c postojowych przy obiektach ustugowych i zakwaterowania zbiorowego nalezy przewidzie¢
minimum jedno miejsce postojowe dla samochodoéw zaopatrzonych w kartg parkingowsg, lecz nie mniej niz
jedno na obiekt;

3) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych z poszczegolnymi
obicktami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

4) Ustala si¢, ze migjsca postojowe mogg by¢ realizowane jako parkingi wielopoziomowe w tym
jednopoziomowe — na poziomie terenu lub parkingi wbudowane w poszczegolne obiekty.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujec¢ i gminnej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zasad¢ rozbudowy 1 budowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejgcych i projektowanych drog;
3) lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4) sieci wodociggowe powinny spelia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

I)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdw bytowych wprost do gruntu, rowow
melioracyjnych, ciekéw oraz zbiornikéw wodnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;
3) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania Sciekdw;

4) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni sciekow;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod lub do ziemi z terendow szczelnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow jakie nalezy spelic¢ przy odprowadzaniu $ciekow do wod i do
ziemi;

6) odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasno$ci nie moze naruszaé
interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wéd nalezy je retencjonowac w zbiornikach.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng zistniejgcych stacji 110/15kV oraz z planowanej stacji
110/15kV wraz z liniami zasilajagcymi 110kV poprzez istniejgce 1 projektowane sieci SN 1 NN;

2) ustala si¢ zasad¢ budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow wytwarzania energii elektrycznej w terenie U/M, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ skablowanie linii energetyczne;.

§ 25. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejgcych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepiséw odr¢bnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego;

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) w obszarze planu brak jest sieci gazowej;
2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg sie¢ gazu przewodowego;

3) ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenie w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, w tym
na terenach U/M =z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: energii wod
geotermalnych, gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych
zrddet energii.

§ 28. Zasady usuwania odpadow:

1) ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania. Odpady, ktore nie podlegaja przetworzeniu lub unieszkodliwieniu nalezy
wywiez¢ na sktadowisko odpadéw na podstawie umoéw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie migjsca do czasowego, gromadzenia
odpadéw, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.
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§ 29. Ustalenia ogoélne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajgcych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji, z wylgczeniem terendw ZL, w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odleglosci od wszelkich istniejgcych sieci 1 urzagdzen podziemnych
1 naziemnych wynikajgce z przepisow odr¢bnych;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $cickow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na catym obszarze planu.

Rozdzial 8.

§ 30. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Ustala si¢ dla
terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.

§ 31. Okresla sie stawke procentows sluzaca naliczaniu oplaty z tytuluwzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

- dla terenow o symbolach U/M w wysokosci 0,5%,
- dla terenow o symbolach MN/U w wysokosci 0,5%,
- dla pozostatych obszaréw w wysokosci 0,1%.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe
Rozdziat 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 32.
Oznaczenie terenu 1U/M-3U/M
Powierzchnia 38,10 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny ushug grupy I, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

uslug innych
Przeznaczenie uzupekiajace
- budynki techniczne, gospodarcze,

- obiekty budowlane i urzgdzenia stuzgce oczyszczaniu Sciekow
bytowych,

- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb

lokalnych,
- zielef urzgdzona, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, obiekty matej
architektury;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wytgcznie

ustugami lub wylgcznie zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

- Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii 15kV,
zagospodarowanie zgodnie z §20.

- Teren zawarty pomi¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg nalezy
zagospodarowac zielenig urzgdzong oraz migjscami postojowymi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
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a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej 1KD/L — 10m,
- od linii rozgraniczajacej drog gminnych 3KD/L, 1IKD/D — 10m,
- od linii rozgraniczajacej drogi gminnej SKD/D — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej poszerzenia drogi gminnej 2KD/Dp
—6,0m,
- od drég wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
- 6.0m,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max. 45%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej— co najmniej
30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.
c) | Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 40.0 m,
W tym:
- maksymalna wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
25.0m,
- maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustugowe;j - 40.0m,
- maksymalna wysokos¢ dla budynkéw technicznych, gospodarczych
- 6.0m
d) | Geometria dachéw Zgodnie z §11 pkt 5.
¢) | Ogrodzenia Zgodnie z §12.
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie nowo | - 2000m?
wydzielanych dziatek | - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty nowo wydzielanych | - 30,0m
dziatek
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°-45°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 2000m?
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drédg znajdujgcych na obszarze objetym
planem.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc
postojowych zgodnie z § 21 ust. 3.
§ 33.
Oznaczenie terenu 4U/M, SU/M
Powierzchnia 5,13 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny ushug grupy I, zabudowy mieszkaniowej, uslug innych
Przeznaczenie uzupelniajace - budynki techniczne, gospodarcze,
- obiekty budowlane i urzgdzenia stuzgce oczyszczaniu Sciekow
bytowych,
- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dzialtki lub potrzeb
lokalnych,
- zielef urzadzona, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, obiekty matej
architektury;
2 Zasady zagospodarowania
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1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wytgcznie
ushugami lub wylgcznie zabudowg mieszkaniowsg.
- Teren zawarty pomig¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg nalezy
zagospodarowa¢ zielenig urzgdzong oraz migjscami postojowymi.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej 2KD/L — 10,0m,
- od linii rozgraniczajacej drég gminnych 3KD/L, 1KD/D, 6KD/D,
7KD/D — 10m,
- od linii rozgraniczajgcej terenu projektowanego ronda 1K
—10,0m,
- od granicy lasu -12,0m,
- od drég wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
- 6.0m,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektdw matej architektury.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max. 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej— co najmniej
40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05.
¢) | Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 25.0m,
W tym:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowej - 25.0m,
- maksymalna wysokos¢ dla budynkoéw technicznych, gospodarczych,
garazowych - 6.0m
d) | Geometria dachéw Zgodnie z §11 pkt. 5.
¢) | Ogrodzenia Zgodnie z §12.
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie nowo - 2000m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty nowo wydzielanych - 30,0m
dziatek
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek - 900 - 45°
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo - 2000m?
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drog znajdujgcych na obszarze objetym
planem.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc
postojowych zgodnie z § 21 ust. 3.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1MN/U-SMN/U
Powierzchnia 36,27 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug grupy II
Przeznaczenie uzupeliajace - budynki techniczne, gospodarcze,
- obiekty budowlane i urzgdzenia stuzgce oczyszczaniu Sciekow
bytowych,
- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
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lokalnych,
- zielef urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania, rozbudowy
i budowy budynkéw oraz zmiang funkcji istniejgcych budynkdéw

W sposéb nie kolidujgcy z funkcjg podstawowq, na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

- Dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw w granicy lub z przyblizeniem
max 1.5 m do granicy dziatki w przypadku:

- budynkéw mieszkalnych na dziatkach o szerokosci

9.0-20.0m,

- gospodarczych i garazy bez wzgledu na szerokos¢.

Ustala si¢ formg¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowej jako zabudowy
wolnostojace;j.

Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii 15kV,
zagospodarowanie zgodnie z §20.

- Teren zawarty pomig¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg nalezy
zagospodarowac zielenig urzgdzong oraz miejscami postojowymi.

- Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylgcznie
ushugami lub wylgcznie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne,

- od linii rozgraniczajgcej drog powiatowych 1KD/L, 2KD/L
—10m,

- od linii rozgraniczajacej dréog gminnych 3KD/L, 4KD/L, 1KD/D,
4KD/D — 10m,

- od linii rozgraniczajacej drogi gminnej 2KD/D — 10,01 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacej drogi gminnej 3KD/D — 6,0 m,

- od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej 4KD/D:

- 40,0 m — 41,0 m dla budynkéw w ktorych znajdujg si¢ pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi (zgodnie z przepisami odrgbnymi

z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie),

- 10,0 m dla pozostatych budynkdéw,

- od linii rozgraniczajgcej poszerzenia drogi gminnej 1KD/Dp,
—6,0m,

- od linii rozgraniczajgcej terenu projektowanego ronda 1K
—10,0m,

- od skrajnego toru linii kolejowej CMK — 60,0m,

- od granicy lasu -12,0m, w przypadku nie wskazania linii na
rysunku planu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu

prawa budowlanego,

- od drég wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu

- 6.0m,

- w/w ustalenia nie dotycza:

- sieci 1 obiektdw infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury, z uwzglednieniem zapisu §10 pkt 7.

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 40%

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05.

<)

Wysoko$¢ zabudowy

- maksymalna wysokos¢ - 15.0m,

W tym:

- maksymalna wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowej - 12.0m,

- maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustugowej - 15.0m,

- maksymalna wysokos¢ dla budynkoéw technicznych, gospodarczych,
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garazowych - 6.0m
d) | Geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych,
¢) | Ogrodzenia - zgodnie z § 12.
3) Szczeglélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo - 1000 m?,
wydzielanych dziatek ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych -25m.
dziatek
c) kat potozenia granic bocznych dziatek - ustala si¢ kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku
w stosunku do pasa drogowego do pasa drogowego: ok. 90° - 45°,
4) Minimalna powierzchnia nowo - 1000m?
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég znajdujgcych si¢
na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc
postojowych zgodnie z § 21 ust 3.
§ 35.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 7,13 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
przeznaczenie uzupeliajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
przeznaczenie dopuszczalne - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, sktadowe i
inwentarskie niezb¢dne do produkcji rolne;j,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ mozliwos¢ budowy budynkéw w ramach gospodarstwa
rolnego rozumianego wg przepisOw odrgbnych.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska).
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) linie zabudowy nieprzekraczalne - od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej 1KD/L — 10m,
- od linii rozgraniczajacej drogi gminnej 4KD/L — 10m,
- od linii rozgraniczajacej drég gminnych SKD/D, 3KD/Dp — 6,0m,
- od granicy lasu -12,0m,
- od drég wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
- 6.0m,
- w/w ustalenia nie dotycza:
- sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.
b) parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy do 8% powierzchni dziatki na
terenic R,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 85% pow. dziatki na
terenic R,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,16,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
c) Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ 12.0m,
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W tym:

- maksymalna wysokos¢ dla budynkow mieszkalnych - 10.0 m,

- maksymalna wysokos¢ dla budynkow shuzgcych produkcji rolnej
-10.0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - 6.0 m.

d) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45¢°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12°.

e) ogrodzenia zgodnie z §12.

3) Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejgcych drog publicznych znajdujacych si¢ na

terenie objetym planem oraz z drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu i drég znajdujacych si¢ poza granicami planu.

§ 36.
Oznaczenie terenu 1Z1.-2ZL
Powierzchnia 0,41ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny lasow

Tereny istniejgcych laséw.

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Zakaz zabudowy. Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie

gruntéw lesnych w rozumieniu ustawy o lasach zgodnie
z uproszczonym planem urzadzenia lasu.

§ 37.
Oznaczenie terenu | 1KD/L- 4KD/L
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
powiatowej / gminnej, klasy lokalnej.
2% Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drog publicznych w liniach | - dla terenu drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1KD/L szerokos¢
rozgraniczajgcych zmienna od 15,0m do 43,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,
- dla terenu drogi powiatowej oznaczonej symbolem 2KD/L szeroko$¢
zmienna od 15,0m do 57,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KD/L szeroko$¢
15,0m w liniach rozgraniczajacych,
- dla terenu drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KD/L szeroko$¢
zmienna od 12,0m do 39,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
2) | - tereny obejmujg realizacjg¢ elementéw drogi tj. jezdnia, chodnik, odwodnienie, skarpy, ewentualnie §ciezka
rowerowa i urzadzenia z nig zwigzane,
- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢€ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami
przepisoOw odrgbnych okreslonych na rysunku planu.
§ 38.

Oznaczenie terenu

| 1KD/D- 7KD/D

rozgraniczajacych

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.
2, Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drédg publicznych w liniach | - dla terenu drog gminnych oznaczonych symbolem 1KD/D i 5KD/D

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu 8,5 m
(catkowita szerokos¢ 12,0m w liniach rozgraniczajacych), przy
skrzyzowaniu z drogami 2KD/D i 3KD/D poszerzenie drogi 1KD/D do
42,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu drég gminnych oznaczonych symbolem 2KD/D i 6KD/D
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szeroko$¢ 12,0m w liniach rozgraniczajacych,

- dla terenu drég gminnych oznaczonych symbolem 3KD/D,
4KD/D, 6KD/D szeroko$¢ 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
- teren 7KD/D — przeznaczony pod trdjkat widocznos$ci
projektowanej drogi dojazdowej znajdujgcej si¢ poza

obszarem planu,
2) | - tereny obejmujg realizacj¢ elementéw drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze, Sciezka rowerowa i odwodnienie oraz
urzadzenia z nig zwigzane,
- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami
przepisoOw odrgbnych okres$lone na rysunku planu.
§ 39.
Oznaczenie terenu | 1IKD/Dp, 2KD/Dp, 3KD/Dp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny poszerzenia drég publicznych kategorii
gminnej klasy dojazdowej
2; Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - teren obejmuje realizacje wszystkich elementow drogi (jezdnig,
chodniki, pobocze i rowy odwadniajgce) i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych
okreslone na rysunku planu.
2) | Szerokos$¢ terenu w liniach - dla terenu oznaczonego symbolem 1KD/Dp szeroko$¢ terenu wynosi
rozgraniczajacych 4,0m w liniach rozgraniczajacych (cata szerokos¢ drogi 10,0m),
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KD/Dp szeroko$¢ terenu wynosi
3,0m w liniach rozgraniczajgcych (cata szerokos¢ drogi 10,0m),
- dla terenu oznaczonego symbolem 3KD/Dp szeroko$¢ terenu wynosi od
4.0m do 5.0m zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40.

Oznaczenie terenu

1K

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji — teren projektowanego ronda
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - teren obejmuje realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnig,
chodniki, pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych.
2) | Szerokos$¢ terenu w liniach - §rednica ronda 40,0 m w liniach rozgraniczajacych.
rozgraniczajacych
§ 41.
Oznaczenie terenu 1KK
Powierzchnia 0,04 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny kolejowe
- drogi i obiekty inzynierskie,
- urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia zabezpieczenia
i sterowania ruchem, urzadzenia elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz
sieci i urzgdzenia techniczne oraz inne budowle stuzace do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowe;.
2) Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych teren KK lokalizacje

obiektow budowlanych shizagcych obstudze ruchu drogowego.
Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych teren lokalizacje ciagdw,
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obiektow  iurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej
funkcjonalnie z kolejg.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu przy liniach i terenach kolejowych
regulujg przepisy odrebne.

§ 42.

Oznaczenie terenu

| 1E

o minimalnych wymiarach 3mx2m,

1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe
15/0,4kV.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | zakaz zabudowy nie zwigzanej z obshugg terenu.
2) | - ustala si¢, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych shupowych, 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki

- ustala si¢, ze zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie powoduje konieczno$ci zmiany planu.

2011 1. (Dz. U. Woj. Maz. z 2012r. poz. 1378).

DZIAL 111

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 43. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XVI/123/11 z dnia 19 grudnia

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszeniaw Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

zminy wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2013r. poz. 645, poz. 1318, z 2014r. poz. 379 i poz. 1072
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