UCHWALA NR 111/9/14
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 12 grudnia 2014 1.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJIMUJACEGO FRAGMENTY MIEJSCOWOSCI CZEKAJ ORAZ
MARKOW-TOWARZYSTWO

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594zpdézn zm.'), art.20ust.l wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami?) oraz Uchwaly Nr
XII/71/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragmenty miejscowosci
Czekaj oraz Markow-Towarzystwo, stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata Nr XXXVI1/280/13
Rady Migejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013 roku) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacy
fragmenty miejscowosci Czekaj oraz Markow-Towarzystwo zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Czekaj i Markow-Towarzystwo, potozone w gminie Mszczonow
przy zachodniej granicy miasta Mszczonowa o facznej powierzchni 43.99 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly i wyznaczone sg przez:

1) od zachodu przez zachodnig granice administracyjng wsi Markow-Towarzystwo, nastgpnie przez zachodnig
granice dziatki nr ewid. 15 (ul. Brzozowa), stanowigcg zachodnig granicg administracyjng wsi Czekaj,

2) od potudnia przez potudniowg granice dziatki nr ewid. 16/4, nastepnie na fragmencie przez potudniowg granice
ewidencyjng dzialki nr ewid. 16/3, dalej na odcinku o dlugosci ok. 88.0m granica planu przechodzi
w odlegtosci 50.0m na pétnoc od potudniowej granicy dziatki nr ewid. 16/3 az do granicy administracyjnej wsi
Czekaj, a dalej przez poludniowo — wschodnig granice administracyjng wsi Czekaj,

3) od wschodu na wysokosci dziatki nr ewid. 20 przez poludniowo — wschodnig granice administracyjng wsi
Czekaj, a nastepnie przez potudniowg granicg dziatki nr ewid. 66 oraz fragment potudniowej granicy dziatki nr
ewid. 56, dalej przez potudniowo — wschodnig i wschodnig granicg dziatki nr ewid. 57,

4) od potnocy przez poétnocno — wschodnig granice dziatki nr ewid. 48.
§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejszg uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgsécig niniejszej uchwaty stanowigcy zalgcznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objg¢tego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdéw ustugowych,
¢) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
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g) strefa kontrolowana wzdluz gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400,
h) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej SN,
1) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,;
2) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego,

3) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz z okresleniem granic
obszaru obj¢tego niniejszym planem.

3. Integralng czgsécig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedgce zalgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedgce zalgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktdre nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragmenty
migjscowosci Czekaj i Markéw-Towarzystwo w gminie Mszczondw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych obiektow
lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw wymienione
w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére uzupemia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac
z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwala;

9) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushigi zwigzane z bezposrednig obshugg lokalnej
zabudowy mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ushugi
handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutéw
uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajgce dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci
biurowej, dzialalnosci zwigzanej z obshugg firm 1 finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykulow uzytku osobistego i domowego,
ushugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczos¢, ktorych dziatalnosé

Id: 441BCA97-B6BF-4ECB-9310-DA0E848B00AC. Podpisany Strona 2



nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t, o powierzchni zabudowy
nie wigksze niz 250m?;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw i innych
obicktéw budowlanych;

12) froncie dzialki — czg$¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

13) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej

w obrysie muréw zewngtrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni
dziatki;
14) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni

zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki budowlane;;

16) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejgcej drogi;

17) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sgsiedztwie np.: linii Sredniego napigcia,
magistral gazowych w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajagcym z Polskich Norm
1 przepisow odrebnych;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. W ninigjszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzujg dla
poszczegodlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegdtowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o rdéznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym je sposrod innych terendw.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupeiajgce oraz dla niektorych
terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Plan wyznacza tereny o nastgpujagcym przeznaczeniu podstawowym:

1MN-10MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
1MN/U- 4MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
1R teren rolniczy,
1R/Z- 4R/Z tereny rolnicze - tereny istniejgcych zadrzewien i 13k,
1Z1L-3ZL tereny lasow,
1KDD- 14KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
1KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy lokalnej,
1E- 2E tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) ustala sig, ze tereny potozone w pdinocnej, potudniowo-wschodniej 1 poludniowo — zachodniej czgsci planu
zostajg przeznaczone na tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny potozone wzdluz istniejagcej ul. Fabrycznej przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na tereny lasow,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowe] wyznaczone planem sg kontynuacja istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
znajdujacej si¢ w miescie Mszczondw i stanowig zaplecze dla rozwoju przysztych terendw mieszkaniowych
rozwijajgcego si¢ miasta,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej sg czgécig duzej strefy mieszkaniowo - ustugowej wyznaczonej w studium
w bezposrednim sgsiedztwie miasta Mszczonow (przy jego zachodniej granicy) i drogi krajowej nr 8 (ok.
2km na potudnie od skrzyzowania drogi krajowej nr 8 i drogi krajowej nr 50),

e) tereny polozone wzdluz istniejgcej ul. Brzozowej (8KDD) przeznacza si¢ na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oraz na tereny rolnicze,

f) pozostale tereny przeznacza si¢ na tereny zieleni, tereny laséw oraz tereny rolnicze,
g) plan ustala ochrong terenow laséw 1 wod.

2) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych iprzestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan Srodowiska 1 istniejgcego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach;

3) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujgce normy i przepisy odrebne;

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztalttowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych wyznacza si¢ nastepujgco:

a) dla terenu istniejgcej drogi 1KDL (ul. Fabryczna) linie rozgraniczajace zostaly ustalone poprzez osiowe
poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci 16.0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu istniejacej drogi 2KDD (ul. Dhuga) linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone zjednej strony
zgodnie z granicg opracowania biegngcg wschodnig granicg istniejgcej drogi, z drugiej strony jako osiowe
poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci catkowitej zgodnej z rysunkiem planu (fgczna szerokos¢ drogi
10.0 m),

c)dla terenu istnicjacej drogi 8KDD (ul. Brzozowa) linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone od strony
zachodniej zgodnie z granica opracowania biegngcg zachodnig granicg istniejgcej drogi, od strony
wschodniej, na odcinku od drogi 1KDL do drogi 14KDD, jako osiowe poszerzenie istniejgcej drogi do
szerokosci catkowitej 12.0m, dalej zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenow projektowanych drég: 1KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD linie rozgraniczajgce okresla rysunek planu.

2) Narozne Scigcia linii rozgraniczajacych wszystkich drdg publicznych zostaly wskazane na rysunku planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) linie zabudowy oraz linie zabudowy dla budynkow ustugowych zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od
strony drog i od strony gazociggu wysokiego cisnienia oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkdow;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestow wejSciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sposdb niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z zakazem rozbudowy niezgodnej
z ustaleniami planu;

6) ustala si¢ zakaz realizacji obicktoéw budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
W pasie terenu zawartym pomi¢dzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg drogi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granic dziatki
budowlanej;

2) w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego
spadku;

3) ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow mieszkalnych jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni i czerni;

4) kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo
jaskrawych na powierzchni elewacji.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ wustalonej linii rozgraniczajacej z dopuszczeniem ich
migjscowego odsunigcia w glgb dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkdd (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony drog;
3) od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

4)dla terenow drog o szerokosci rownej lub mnigjszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujgc minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw do scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Zasady scalania 1ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $srodowiska,przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, poza inwestycjami celu publicznego tj.: infrastruktura
1 komunikacja; inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna
z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac obnizenia standarddéw jakosci srodowiska.
§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych
1) Ustala sig, ze:

a) wszelkie prace zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow,
przeksztatcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,

b) prowadzenie inwestycji liniowych kolidujgcych z rowami,

¢) odprowadzanie $cickow deszczowych z terenéw przewidzianych pod drogi z utwardzong nawierzchnig wraz
z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne,
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d) zmiany trasy rowow badz wznoszenia budowli komunikacyjnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zachowanie istniejgcych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy, zmiany
lokalizacji oraz budowy przepustéw w migjscu przecigcia z projektowanymi drogami;

3) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych rowow melioracyjnych. Ponadto ustala si¢
zachowanie pasa co najmniej 14m wzdtuz ciekow wodnych, wolnego od zabudowy kubaturowej oraz pasa co
najmniej 1,5m wolnego od grodzenia dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych. W przypadku szczegoélnych, wynikajgcych z lokalnych
potrzeb funkcjonalnych i przyrodniczo- krajobrazowych, odleglosci te mogg by¢ zwigkszone;

4) Ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplywac na stan tych wod.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢, ze prowadzenie dzialalnosci powodujacej wprowadzenie
gazdéw lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinno
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego prowadzgcy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terendéw
sgsiednich;

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) ustala si¢ ochrone warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej, ktorg nalezy lokalizowa¢ w szczegdlnosci
wokol budynkéow, placow manewrowych, wzdluz chodnikéw. Wskazana jest nawierzchnia trawiasta
z drzewami 1 krzewami;

3) ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie terenu od strony drogi 1KDL (droga powiatowa nr
4715W);

4) w terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy obsadzi¢ ziclenig
niskg, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone w Dziale II;
6) wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 19. W zakresie ochrony przed halasem:

1) tereny zabudowy MN, w zakresie dopuszczalnych pozioméw haltasu nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w rozumieniu przepisow Prawa ochrony
srodowiska;

2) tereny zabudowy MN/U, w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo - ustugowe w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska;

3) siedliska rolnicze na terenach R, w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska;

4) wynikajgca z dzialalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytutl prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach sgsiednich
ina dziatkach sasiednich, zgodnie znormami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢, ze wytworca odpadow zobowigzany jest do:

1) postepowania z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) magazynowania odpadoéw w sposob bezpieczny dla srodowiska w migjscu ich powstawania - na terenie dziatki
nalezy wyznaczy¢ miejsce do gromadzenia odpadow.
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

§ 21. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) na terenie objetym planem wystepujg zabytki archeologiczne. Plan ustala ochrone zabytkow archeologicznych
(stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 62-61/5, 6, 13, 67) w formie stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych numerami 62-61/5, 62-61/6, 62-61/13, 62-61/67.

2) na obszarze, o ktdrym mowa w pkt.1 w przypadku realizacji prac ziemnych lub dokonania zmiany charakteru
prowadzone] dotychczas dziatalnosci, ktéra moze doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego w/w czynnosci nalezy poprzedzi¢ postgpowaniem wynikajagcym z przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow.

3)na terenic objetym planem nie wystgpuja obiekty bedace pod ochrong konserwatora zabytkéw oraz inne
obickty uznane za dobra kultury wspotczesnej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

Rozdziat 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem R/Z, ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, w terenach R/Z z wyjatkiem
obiektow 1urzadzen, takich jak: sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzan.

2. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych 1 stacji transformatorowych
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowaé¢ oraz uzytkowa¢ zachowujgc
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

3. Dla terendéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu zmian
w drenowaniu z zachowaniem przepisow prawa wodnego.

4. W strefie kontrolowanej gazociggu, zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i przepisow wykonawczych w tym warunkoéw technicznych
dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

5. Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég:
1) ustala si¢ obsluge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych i projektowanych drog;

2) obstuge komunikacyjng terenéw opiera si¢ o droge powiatowg Olszéwka - Mszczondéw (ul. Fabryczna) nr
4715W; Bezposrednia obstuga komunikacyjna odbywac bedzie si¢ poprzez uktad drég gminnych istniejgcych
poszerzanych (modernizowanych) oraz nowoprojektowanych;

3) plan wyznacza nastepujgce drogi publiczne:
a) droge powiatowa klasy lokalnej o szerokosci 16.0 m,
b) drogi gminne klasy dojazdowej o szerokosci od 10.0m do 12.0m.

4) szeroko$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w §42- §43
niniejszej uchwaty;

5) ustala sie, ze do obstugi poszczegélnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy o szerokos$ci
minimum:

- 10.0 m - dla terenow MN, MN/U dla obstugi od 10 dziatek,
- 8.0 m - dla terenéw MN, MN/U dla obstugi do 9 dzialek,
- 6.0 m - dla dojazdéw obstugujgcych 2 dziatki w terenach MN, MN/U.
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6) drogi wewnetrzne winny mie¢ polgczenie z dwiema drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrzne] wydzieli¢ plac do zawracania o minimalnych
szerokosciach 20,0 m x 20,0 m;

7) przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odr¢bnymi;

8) droga gminna istniejgca o oznaczeniu 8KDD oraz droga powiatowa istniejgca o oznaczeniu 1KDL sg drogami
urzadzonymi (utwardzenie 1 zagospodarowanie) wymagaja one modernizacji w zakresie szerokosci.

9) droga gminna istnigjgca o oznaczeniu 2KDD jest drogg gruntowg iwymaga modernizacji w zakresie
nawierzchni i utwardzenia oraz szerokosci. Pozostate drogi sg projektowane.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: Ustala si¢, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z drogg krajowa nr 8 i nr 50 poprzez istniejacg drogg powiatowg
Olszowka - Mszczonéw (ul. Fabryczna) nr 4715W (1KDL).

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Markdw -Towarzystwo; Ustala si¢ zaopatrzenie
w wodg dla obszaru objetego planem z istniejgcych (@110) i projektowanych sieci wodociggowych;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdhuz istniejgcych i projektowanych drog;
3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.
§ 25. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekdow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekéw na podstawie
umo6w indywidualnych;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajgc interesu oséb trzecich,
nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemoéw oczyszczania $cickow bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2500 m? przy zachowaniu minimalnych odleglosci od uje¢ wody, budynkow
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng SN,
zasilang z GPZ Mszczono6w, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

2) ustala si¢ budowe sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego;

4) dopuszcza sig stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu.
§ 27. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejgcych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepiséw odr¢bnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) w granicach planu brak jest sieci gazowej sredniego i1 niskiego ci$nienia, wystepuje przesylowa sie¢ wysokiego
cisnienia DN 400 PN 6,3 MPa o znaczeniu ponad lokalnym relacji Mory - Piotrkdw Trybunalski; Ustala si¢
docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego;
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2) ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci Sredniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

3) ustala si¢, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos¢ od strony
drogi.

§ 29. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zZrdédet ciepta, w szczegdlnosci stosowanie
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii itp.).

§ 30. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:

1) ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu na wysypisko $mieci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji systemu zbidrki odpadéw w miejscu ich powstawania zgodnie z przepisami
lokalnymi;

3) sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie,
emisje gazow 1 odcieki.

§ 31. Ustalenia ogoélne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajgcych z przepisow odrebnych;

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji (z wytgczeniem terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 3ZL) w oparciu o przepisy
odrebne;

3) odleglosci zabudowy od wszelkich istniejgcych sieci i urzgdzen podziemnych i naziemnych regulujg przepisy
odrebne.
Rozdzial 9.

§ 32. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Ustala si¢ Ze
tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§ 33. Okresla sie stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w wysokosci:

1. dla terenow o symbolach MN, MN/U — w wysokosci 20%
2. dla pozostatych terendw 1%

DZIAL II.
Przepisy szczegélowe
Rozdziat 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 34.
Oznaczenie terenu 1MN - 6MN, SMN
Powierzchnia 15,36ha
1. | Przeznaczenie terenu
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1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupeliajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej)

a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

¢) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

Ushugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

b) dziatka moze by¢ zabudowana jednym budynkiem
mieszkalnym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w granicy lub w
odlegtosci 1.50 m od granicy w przypadku gdy:

- §ciana budynku przylegajgca do granicy spetnia warunki
przepisow odrgbnych,

- szerokos¢ dziatki wynosi 9.0-16.0 m.

d) w granicy terenu: 1MN wystepuja zabytki archeologiczne nr
ew. AZP 62-61/6, AZP 62-61/5, dla ktorych zostata ustalona
ochrona w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych
na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych
numerami: AZP 62-61/6, AZP 62-61/5,

oraz w granicy terenu 4MN wystepuje zabytek archeologiczny
AZP 62-61/67, dla ktorego zostala ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonej numerem: AZP 62-61/67,
- zagospodarowanie terendw zgodnie z § 22.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 6.00 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych SKDD-7KDD,
11KDD, 12KDD, od strony naroznych $ci¢¢ drég zgodnie

z rysunkiem planu,

- 6.00 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowg 9KDD dla terendw
SMN i 6MN, zgodnie z rysunkiem planu,

- 8.00 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowg 1KDL, 2KDD,
zgodnie z rysunkiem planu

- 8.00 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa 9KDD dla terenu
2MN, zgodnie z rysunkiem planu,

- 7.00 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych 3KDD,
10KDD, 14KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 12.00 m od linii rozgraniczajgcej drogg dojazdowg 10KDD dla
terenu 6MN, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- linia zabudowy od gazociggu zgodnie z rysunkiem planu.

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- max. powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 20%,

- min. powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 60% pow. dziatki,

- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.3.

c)

wysoko$¢ zabudowy

- 15.0m- max. wysoko$¢ obicktow budowlanych;

-11.0m- max. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
- 6.0 m, max. wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy;

= maksymalna wysokos¢ wrét garazowych -2.60m

d)

geometria dachéw

- dachy dwu Iub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych
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3)

Szczeglolowe zasady i warunki scalania i podzialu

a)

minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewngtrznych

b)

minimalne fronty dziatek 23.0m

<)

kat potozenia granic dziatek w stosunku do | 90° £20°
pasa drogowego

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych si¢ na terenie objgtym planem oraz z drég
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

b)

parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wtasnej dziatce. W przypadku
budynkoéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsc postojowych.

§ 35.

Oznaczenie terenu 7MN, 9MN, 10MN

Powierzchnia 8.85ha

1

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej)

przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

¢) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.

2)

przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ushug do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogélne zasady zagospodarowania a) zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

b) dziatka moze by¢ zabudowana jednym budynkiem
mieszkalnym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy lub

w odlegtosci 1.50 m od granicy w przypadku gdy:

- $§ciana budynku przylegajaca do granicy spelia warunki
przepisow odrgbnych,

- szerokos¢ dziatki wynosi 9.0-16.0 m

d) w granicach terenow 9MN, 10MN wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 62-61/13, dla ktérego zostata ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem:
AZP 62-61/13 - zagospodarowanie terendw zgodnie z § 22.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6.00 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych 4KDD, 12KDD,
13KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 7.00 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych 10KDD, 14KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

- 8.00 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych 1KDL, 8KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

- 12.00 m od linii rozgraniczajacej drogg¢ dojazdowg 10KDD dla terenu
7MN, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- linia zabudowy od gazociggu zgodnie z rysunkiem planu.
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b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- max. powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 20% ,

- min. powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 60%
pow. dziatki,

- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.3.

9)

wysoko$¢ zabudowy

- 15.0m- max. wysoko$¢ obiektéw budowlanych;

-11.0m- max. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
- 6.0 m, max. wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy;

- maksymalna wysoko$¢ wrot garazowych -2.60m

d)

geometria dachéw

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45°

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych

3)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych

b)

minimalne fronty dziatek

25.0m

9)

kat potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego

90° +20°

4

Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazd

i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obsluga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz z drég wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu.

b)

parkingi

ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wilasnej dzialce. W przypadku budynkéw
z wbudowang funkcija ushugowa — 3 miejsc postojowych.

§ 36.

Oznaczenie terenu

1MN/U - 2MN/U

Powierzchnia

4,76ha

1.

| Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupehiajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji uslug
nieucigzliwych definiowanych zgodnie z §5 pkt.10

a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

¢) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug
nieucigzliwych zwigzanych z obstugg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej definiowanych w § 5 pkt 10

Warunki dopuszczenia : maksymalna powierzchnia ushug

—max. 250 m2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

b) na dzialce moze znajdowac si¢ tylko budynek ustugowy lub tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy
i budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) budynki uslugowe mogg by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace
lub mogg by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
d) W granicy terenu: 2MN/U wystegpuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 62-61/67, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonej numerem: AZP 62-61/67, - zagospodarowanie

terendw zgodnie z § 22;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
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a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6.00 m od linii rozgraniczajacych drog 6KDD, 7KDD,
- 7.00 m od linii rozgraniczajacej droge 3KDD,
- 8.00 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD, 2KDD,
- 15.0 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDL,
- 6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
linie zabudowy nieprzekraczalne dla
budynkow ustugowych, - 8.00 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDL
- linia zabudowy od gazociggu zgodnie z rysunkiem planu
- w/w ustalenia od strony drég nie dotycza:
- sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
- trwatych elementdéw konstrukcyjnych budynkéw (schody na gruncie,
taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz),
0 maksymalnym wysiegu do 1.5 m poza lico budynku
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - max. powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 25%,
- min. powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 50% pow. dziatki,
- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.45;
©) | wysokos¢ zabudowy - 15.0m- max. wysokos$¢ obiektow budowlanych;
-11.0m- max. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych;
- 6.0 m, max. wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy;
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°
- w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, uzytecznosci
publicznej dopuszcza si¢ dachy plaskie.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
a) | minimalne powierzchnie dziatek | - 1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych;
b) [ minimalne fronty dziatek 25 m
¢) | kat potozenia granic dzialek w stosunku do | 90° +20°
pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wtasnej dzialce, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 2 miejsca postojowe.
§ 37.
Oznaczenie terenu 3MN/U - 4MN/U
Powierzchnia 3,08ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji uslug
przeznaczenie uzupehiajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) zielen urzgdzona, obiekty malej architektury;
2) | przeznaczenie dopuszczalne W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji samych
ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej definiowanych w § 5 pkt 10
Warunki dopuszczenia : maksymalna powierzchnia ustug
—max. 250 m2.
2. Zasady zagospodarowania
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1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow
b) na dzialce moze znajdowac¢ si¢ tylko budynek ustugowy lub tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ushugowy
i budynek mieszkalny jednorodzinny
b) budynki ustugowe mogg by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace
lub mogg by¢ polgczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 7.00 m od linii rozgraniczajacej droge 14KDD,
- 8.00 m od linii rozgraniczajacych drog 8KDD, 9KDD,
- 15.0 m od linii rozgraniczajacej drogg 1KDL,
- 6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- 8.00 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDL
linie zabudowy nieprzekraczalne dla
budynkoéow ustugowych, - w/w ustalenia od strony drég nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
trwatych elementéw konstrukcyjnych budynkéw (schody na gruncie,
taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz),
0 maksymalnym wysiggu do 1.5 m poza lico budynku.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - max. powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 25%,
- min. powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 50% pow. dziatki,
- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.45
©) | wysokos¢ zabudowy - 15.0m- max. wysokos$¢ obiektow budowlanych;
-11.0m- max. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych;
- 6.0 m, max. wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy;
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°
- w przypadku lokalizacji budynkow ustugowych, uzytecznosci
publicznej dopuszcza si¢ dachy plaskie
3) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu
a) | minimalne powierzchnie dziatek | - 1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych
b) [ minimalne fronty dziatek 25 m
¢) | kat potozenia granic dziatlek w stosunku do | 90° £20°
pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych sie na terenie objetym planem
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wtasnej dzialce, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 2 miejsca postojowe.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 1,51 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.
Przeznaczenie uzupehiajjce a) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ ushugi agroturystyczne.
Dopuszcza si¢ lokalizacje siedlisk rolniczych.
2. Zasady zagospodarowania
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1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) Ustala si¢ mozliwos¢ budowy budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i garazowych w ramach siedlisk rolniczych zgodnie
7 §35 ust. 2 pkt 2.c,d.
b) Uzytkowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.
¢) Ustala si¢ zachowanie istniejgcych oczek wodnych wraz
z zadrzewieniami §rodpolnymi.
d) Zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow
betonowych.
e) Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych
Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony srodowiska).
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,)
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 8.0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 8KDD,
- 6.0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 60% pow.
dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.4;
¢) | wysokos¢ zabudowy | - 15.0m- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych,
- 10.0m- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych,
- 6.0m- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, sktadowych
i inwentarskich,
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 70°
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych w przypadku
lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) | Obsluga komunikacyjna
a) [ obsluga komunikacyjna terenu | Obstuga terendw z istniejacych drég przylegtych do terenu.
§ 39.
Oznaczenie terenu 1R/Z- 4R/Z
Powierzchnia 3,42ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tereny istniejacych zadrzewien, lak
Przeznaczenie uzupekiajace Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow i urzgdzen, takich jak:
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan
2. | Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Istniejace tereny tgk, tereny zadrzewione.
Zakaz zabudowy.
§ 40.
Oznaczenie terenu 1ZL - 3ZL
Powierzchnia 1,48ha
1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
2, Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a) Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych

w rozumieniu przepiséw o lasach i zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) W granicy terenu: 1ZL wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP
62-61/67, dla ktoérego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku planu specjalnym symbolem

i oznaczonej numerem: AZP 62-61/67- zagospodarowanie terendw
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zgodnie z § 22.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1KDD - 14KDD

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy
dojazdowe;j.

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) tereny obejmujg realizacj¢ wszystkich elementéw drogi tj. (jezdnig,
jednostronny chodnik, pobocza i rowy odwadniajgce) i urzadzen z nig
zwigzanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

¢) ustala si¢ stosowanie naroznych sci¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych

i okres$lonych na rysunku planu,

d) w granicy terenu 2KDD wystepujg zabytki archeologiczne nr ew.
AZP 62-61/5, AZP 62-61/67 dla ktérych zostata ustalona ochrona

w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: AZP 62-61/5, AZP
62-61/67,

¢) w granicy terenu 7KDD wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 62-61/67, dla ktérego zostala ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonej numerem: AZP 62-61/67,

f) w granicy terenu: 12KDD wyst¢puje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 62-61/13, dla ktérego zostala ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonej numerem: AZP 62-61/13,

zagospodarowanie terenéw zgodnie z § 22.

2)

rozgraniczajacych

Szeroko$¢ drog publicznych w liniach | a) IKDD - catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 10.00m, w granicach

planu szerokos¢ zmienna od 6.00m do 8.00m zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 2KDD (ul. Dtuga) - calkowita szeroko$¢ drogi zmienna zgodnie

z rysunkiem planu, szerokos¢ drogi w granicach planu zmienna zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) 8KDD (ul. Brzozowa) - catkowita szerokos¢ drogi 12.00m,

w granicach planu szeroko$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
poszerzenie drogi wg rysunku planu,

d) 3KDD, 10KDD, 14KDD - catkowita szerokos$¢ 12.00m,

¢) SKDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD - catkowita
szerokos$¢ 10.00m,

f) 4KDD - catkowita szerokos¢ drogi 10.00m, w granicach planu
szerokos¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu, poszerzenie drogi wg
rysunku planu.

§ 42.

Oznaczenie terenu

1KDL

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowe;j, klasy
lokalnej (ul. Fabryczna).

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) teren obejmuje realizacj¢ wszystkich elementéw drogi tj.(jezdnig,
chodnik, pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

¢) ustala si¢ stosowanie naroznych sci¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych

i okres$lonych na rysunku planu.

2)

Szeroko$¢ drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych

16.00m, poszerzenie wedhug rysunku planu.
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§ 43.

Oznaczenie terenu | 1E - 2E
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe

i inne urzadzenia, bedace czescig sieci elektroenergetycznej, badz
clementem shuzgcym obshudze tej sieci.

2) Linie rozgraniczajjce terenu, zasady zagospodarowania

a) | - ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzgdzeniami technicznymi dla obstlugi terenu,
- ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw- 12,0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszeniaw Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miegjskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

zmiany wymienionej ustway zostaly ogloszone w Dz.U. z 2013r. poz. 1318,z 2014r. poz. 379 i poz. 1072
2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2012r. poz. 951, poz.1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405 poz. 1238,
Dz.U. z2014r. poz. 379, Dz.U. z 2013r. poz. 1446, Dz.U. z 2014r., poz. 768, poz. 379.
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