Dl DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 9 marca 2026 r.

Poz. 2288

UCHWALA NR 139/XXI11/2026
RADY MIEJSKIEJ W LUBOWIDZU

z dnia 27 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Wronka, gmina Lubowidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 115311436), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130Y) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr 365/LXI11/2024 Rady Miejskiej w Lubowidzu z dnia 29 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Wronka, gmina Lubowidz, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubowidz, uchwalonego uchwata Rady Gminy w Lubowidzu
Nr 106/XXII1/2000 z dnia 8 grudnia 2000r., zmienionego uchwala Rady Gminy w Lubowidzu
Nr 104/XVIIl/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. oraz uchwata Rady Gminy w Lubowidzu Nr 194/XXXV1/2017
z dnia 22 lutego 2017 r., Rada Miejska w Lubowidzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Wronka, gmina
Lubowidz, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 729,75 ha polozony w podiocno-wschodniej czgsci Gminy
Lubowidz, w granicach okre$lonych w zalaczniku nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:2000, bedaca jej integralng czescia, skladajaca si¢ z9 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 9, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3)dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 3.

4. Obowiazujacymi ustaleniami w czgsci graficznej planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

) Zmiany do ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 1. 1907, 1940 i Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680, 1668
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4) wymiarowanie (w metrach),
5) przeznaczenie terenu:

a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,

¢) MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

d) U — teren ustug,

e) US — teren ustug sportu i rekreacji,

f) PEF — teren elektrowni stoneczne;j,

g) KDZ — teren drogi zbiorczej,

h) KDD - teren drogi dojazdowej,

i) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

j) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

k) RZM — teren zabudowy zagrodowe;j,

1) RZW — teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

m) L — teren lasu,

n) ZN — teren zieleni naturalne;j,

0) WS-ZP — teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
7) stanowisko archeologiczne,

8) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
9) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — kapliczka przydrozna.

5. Oznaczeniami informacyjnymi w czgs$ci graficznej planu sg:

1) oznaczenia wynikajace z przepisOw odrebnych: granica Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) pozostate oznaczenia: napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawiona w czesci graficznej planu,
odnoszacg si¢ do kondygnacji nadziemnych i podziemnych, wyznaczajaca granic¢ obszaru, poza ktérym
nie moze by¢ sytuowana zabudowa, zwylaczeniem: grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow
lub oktadzin zewngtrznych, okapow i1 gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikdw oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m;

3) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédla ciepla oparte na paliwach ciektych,
gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej, biomasie;

4) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia — nalezy przez to
rozumie¢ obszar o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m wobie strony od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV), wskazany w czeSci graficznej planu, przeznaczony pod
realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego zbudowa, rozbudowa, przebudows, nadbudowa,
odbudowg iremontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow planu oraz przepiséw odrebnych;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz inne
akty normatywne;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny numer
porzadkowy w ramach przeznaczenia terenu, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczonego w czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, prowadzona
w lokalu spetniajacym wymogi przepisow wiasciwych dla danej funkcji, w szczegolnosci takiej jak: handel,
dzialalno$¢ biurowa, gastronomia, administracja;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugows, obejmujaca wylacznie takie
ustugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwos$ci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego S$rodowiska w szczego6lnosci w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod, nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedlug
norm okreslonych odrebnymi przepisami;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) nastepujgce standardy akustyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska:
a) dla terendw o przeznaczeniu MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terendéw o przeznaczeniu MNW-U i MWW-U jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych,
¢) dla terendw o przeznaczeniu RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie urzadzen iobiektdw infrastruktury technicznej oraz z zastrzezeniem §
19 ust. 31 § 25 ust. 3 pkt 1;

3) nastepujace przepisy, w zwiazku z polozeniem catego obszaru objgtego planem w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214 Zbiornik Dzialdowo oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka warszawska:

a) zakaz magazynowania, skladowania materialdbw i substancji bez utwardzenia podioza i izolacji
uniemozliwiajacej przenikanie zanieczyszczen do gruntu,

b) nakaz utwardzenia droég dojazdowych imiejsc parkingowych w celu ochrony przed przenikaniem
substancji ropopochodnych do $rodowiska wodno-gruntowego;

4) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy irozbudowy urzadzen melioracji wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) ustala si¢ nastepujace przepisy, w zwigzku z polozeniem w granicach obszaru objetego planem obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — kapliczek przydroznych oraz budynkéw, wskazanych w czesci
graficznej planu:

a) zachowanie istniejacej funkcji i ksztattu architektonicznego,
b) zachowanie struktury budowli, detalu architektonicznego w przypadku remontu, modernizacji;

2) dla stanowisk archeologicznych, wskazanych w czesci graficznej planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw oraz z zakresu postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym.
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§ 6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej: 12,0 m;
2) pozostate ustalenia zgodnie w przepisami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) czg$¢ obszaru objetego planem, wskazana w czg$ci graficznej, znajduje si¢ w granicach Zielunsko-
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — nakaz stosowania przepisow odrgbnych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ poza krajobrazami priorytetowymi wyznaczonymi w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego.

§ 9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego
napigcia wraz z pasem technologicznym, zgodnie z czgscig graficzna planu;

2) zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym — zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR i24KR, a takze
pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi, z dopuszczeniem innego
sytuowania;

3) nakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu ochrony
gruntow rolnych i le$nych;

4) nakaz realizowania przewodow sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym przez drogi publiczne
oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDD, 5KDD oraz tereny komunikacji wewngetrznej oznaczone symbolami
4KR, 11KR, 15KR, 23KR i 24KR;

6) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem:
a) z terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) z terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD,
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c) z terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR i 24KR;

7) zasady zaopatrzenia w wodg:
a) z sieci wodociagowej o srednicy wodociagdéw nie mniejszej niz 32,0 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych indywidualnych uje¢ wlasnych wytacznie do celow
gospodarczych,

¢) nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy rur nie mniejszej niz 50,0 mm,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci,
¢) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow;
9) zasady odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:
a) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej o $rednicy rur nie mniejszej niz 150,0 mm;
10) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajacymi SN i nN,
c¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energie ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) zasady zaopatrzenia w cieplo: ze zrodet indywidualnych niskoemisyjnych;
12) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) z urzgdzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci o $rednicy rur nie mniejszej niz 25,0 mm,;
13) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie zprawem lokalnym obowiazujagcym w granicach Gminy
Lubowidz i przepisami odr¢bnymi;

15) dopuszczenie podzialow nieruchomos$ci, majacych na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen, obiektow
infrastruktury technicznej ikomunikacji, dojs¢ idojazdow niewskazanych w czesci graficznej planu
oraz umozliwiajacych zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:

1) 30% dla terenéw o przeznaczeniu MNW, MNW-U, MWW-U, U, PEF, RZM, RZW;
2) 10% dla terendw o przeznaczeniu KR;
3) 1% dla terenéw o przeznaczeniu US, KDZ, KDD, RN, L, ZN, WS-ZP.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW i 14MNW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania zabudowy przy granicy dziatek oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialek,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen uchwaty;

3) dopuszczenie lokalizowania wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych i wiat.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzna planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
3) dopuszczenie podpiwniczenia dla zabudowy mieszkaniowe;j;
4) maksymalng wysokos¢ dla kondygnacji podziemnych: 3,0 m, jedna kondygnacja;

5) geometrig¢ dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
potozenie gldwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) kolorystyke:
a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szarosci,
b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, bragzu, naturalnej dachéwki ceramiczne;;
7) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,8;
8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne, w wolnostojacym garazu lub wbudowanym w bryle
budynku;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U i 3MNW-U ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania zabudowy przy granicy dziatek oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dzialek,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wykluczenie ustug:
a) handlu wielkopowierzchniowego,

b) zdrowia i pomocy spotecznej,
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c) kultu religijnego,
d) bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy 1iprzebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen uchwaty;

4) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojacej, uslugowej
lub mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:
dopuszczenie wylacznie ustug nieucigzliwych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czgscig graficzng planu;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkow ustugowych: 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) dopuszczenie podpiwniczenia dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej;

4) maksymalng wysokos¢ dla kondygnacji podziemnych: 3,0 m, jedna kondygnacja;

5) geometrig¢ dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
potozenie gldwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) kolorystyke:
a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szarosci,
b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;;
7) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-1,2;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,8;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych;

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
w granicach terenu, w przypadku realizacji funkcji ustugowe;j,

d) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne, w wolnostojacym garazu lub wbudowanym w bryle
budynku.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW-U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) realizacje ustug wylacznie w parterze budynku w przypadku taczenia funkcji mieszkalnej z ustugowa;
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2) wykluczenie ustug:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) rzemie$lniczych,
¢) zdrowia i pomocy spotecznej,
d) kultu religijnego,
e) bezpieczenstwa i porzagdku publicznego;

2) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen uchwaty;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
dopuszczenie wyltacznie ustug nieucigzliwych.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw ustugowych: 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) dopuszczenie podpiwniczenia dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej;

4) maksymalng wysokos$¢ dla kondygnacji podziemnych: 3,0 m, jedna kondygnacja;

5) geometrig¢ dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowys;

6) kolorystyke:
a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szaros$ci,
b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;j;
7) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-1,8;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,4;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

11) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych;

c) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
w granicach terenu, w przypadku realizacji funkcji ustugowej,

d) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne, w wolnostojacym garazu lub wbudowanym w bryle
budynku.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
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1) dopuszczenie lokalizowania zabudowy przy granicy dzialek oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkow z zachowaniem ustalen uchwaty;

3) wykluczenie ustug:

a) handlu wielkopowierzchniowego,

b) rzemieslniczych,

¢) zdrowia i pomocy spotecznej,

d) kultu religijnego,

e) bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczenie wylacznie ustug nieucigzliwych;

2) nakaz realizacji nawierzchni drog, parkingdw i placow gospodarczych w technologii uniemozliwiajgcej
infiltracj¢ zwiazkoéw ropopochodnych do gruntu.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,;

3) geometri¢ dachoéw: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2 do
45, polozenie gtownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) kolorystyke:
a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szarosci,
b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;;
5) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce parkingowe na 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce
w granicach terenu,

c¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne,
d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu 1KDZ.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1US i12US ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug sportu
i rekreacji.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) lokalizowanie obiektow budowlanych, w szczegdlno$ci terenowych obiektow sportu i rekreacji;

2) realizacje ciggéw pieszo-rowerowych utwardzonych materiatami naturalnymi, w szczegdlnosci kamieniem,
drewnem.
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3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala
sie dopuszczenie wylacznie ustug nieuciazliwych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 45,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) kolorystyke:
a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szarosci,
b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;;
5) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni obiektow ustugowych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce
w granicach terenu,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF,
9PEF, 10PEF i 11PEF ustala si¢ przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢: realizacje kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu dopuszcza
si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow stacji elektroenergetycznych i magazynow energii: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym urzadzen fotowoltaicznych iurzadzen infrastruktury
technicznej: 10,0 m;

3) geometri¢ dachoéw: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2 do
45, potozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) kolorystyke:

a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szaros$ci,
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b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
5) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-0,8;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zasieg strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi zmienng w liniach rozgraniczajacych, minimum 11,66 m, zgodnie z czg¢$cig graficzng
planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
3) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD ustala
si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) szeroko$¢ drog zmienng w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD: minimum 7,48 m, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD: minimum 5,94 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD: minimum 6,07 m, zgodnie z cze¢Scig graficzng planu,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD: minimum 12,39 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
e) dla terenu oznaczonego symbolem SKDD: minimum 13,51 m, zgodnie z czescig graficzng planu;
2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR i 24KR
ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) szeroko$¢ drog zmienng w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR: minimum 8,86 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KR: minimum 5,75 m, zgodnie z czgécia graficzna planu,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3KR: minimum 6,0 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4KR: minimum 5,0 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
e) dla terenu oznaczonego symbolem SKR: minimum 6,0 m, zgodnie z cz¢$ciag graficzng planu,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 6KR: minimum 5,61 m, zgodnie z czgécia graficzng planu,
g) dla terenu oznaczonego symbolem 7KR: minimum 6,0 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
h) dla terenu oznaczonego symbolem 8KR: minimum 3,63 m, zgodnie z cze$cia graficzna planu,
i) dla terenu oznaczonego symbolem 9KR: minimum 6,0 m, zgodnie z cz¢Scig graficzng planu,
j) dla terenu oznaczonego symbolem 10KR: minimum 3,83 m, zgodnie z czgscia graficzng planu,
k) dla terenu oznaczonego symbolem 11KR: minimum 9,25 m, zgodnie z czgécia graficzna planu,

1) dla terenu oznaczonego symbolem 12KR: minimum 5,98 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
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m) dla terenu oznaczonego symbolem 13KR: minimum 5,46 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
n) dla terenu oznaczonego symbolem 14KR: minimum 5,36 m, zgodnie z czgécia graficzng planu,
0) dla terenu oznaczonego symbolem 15KR: minimum 5,92 m, zgodnie z czgécia graficzng planu,
p) dla terenu oznaczonego symbolem 16KR: minimum 5,89 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
q) dla terenu oznaczonego symbolem 17KR: minimum 5,95 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
r) dla terenu oznaczonego symbolem 18KR: minimum 4,76 m, zgodnie z czg¢Scia graficzng planu,
s) dla terenu oznaczonego symbolem 19KR: minimum 4,2 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
t) dla terenu oznaczonego symbolem 20KR: minimum 4,6 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
u) dla terenu oznaczonego symbolem 21KR: minimum 5,67 m, zgodnie z cze$ciag graficzng planu,
v) dla terenu oznaczonego symbolem 22KR: minimum 6,02 m, zgodnie z cze¢Scig graficzng planu,
w) dla terenu oznaczonego symbolem 23KR: minimum 3,89 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
x) dla terenu oznaczonego symbolem 24KR: minimum 5,47 m, zgodnie z czg$cia graficzng planu;
2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN,
11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN,
26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 34RN, 35RN, 36RN, 37RN, 38RN i 39RN ustala
si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie
terenu.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM,
8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM i 19RZM
ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:

1) lokalizowanie zabudowy przy granicy dziatek oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
z zachowaniem ustalen uchwaty;

3) lokalizowanie wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych i wiat.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow, ustala sig:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
c) dla budynkow inwentarskich: 12,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
d) dla budowli, w tym obiektoéw i instalacji stuzacych produkcji rolnej: 15,0 m;
3) dopuszczenie podpiwniczenia dla zabudowy mieszkaniowe;j;
4) maksymalng wysokos¢ dla kondygnacji podziemnych: 3,0 m, jedna kondygnacja;

5) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 45,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle Iub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 2288

6) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-1,2;
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne, w wolnostojagcym garazu lub wbudowanym w bryle
budynku.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZW ustala si¢ przeznaczenie: teren wielkotowarowej
produkcji rolnej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) lokalizowanie zabudowy przy granicy dziatek oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowg, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
z zachowaniem ustalen uchwaty;

3) lokalizowanie wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych i wiat.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco 1izawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, dla funkcjonujacych przedsigwziec
stuzacych produkciji rolnej;

2) zakaz lokalizowania zakladoéw, ktore moglyby zosta¢ zaliczone do zakladéw o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub do zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala sig¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czgscig graficzng planu;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dla budynkow inwentarskich: 20,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
c) dla budowli, w tym obiektow i instalacji stuzacych produkc;ji rolnej: 25,0 m;

3) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 45,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,7;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,
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b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L,
14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L i 21L ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
naturalnej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢: zakaz zabudowy.

§28.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP wustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych, w szczegolnosci terenowych urzadzen sportu
i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszo-rowerowych, wtym $ciezek dydaktycznych utwardzonych
materiatami naturalnymi, w szczego6lnosci kamieniem, drewnem.

3) dopuszcza si¢ realizacje pomostu;
4) zakaz lokalizowania budynkow.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania zieleni urzadzonej z wykorzystaniem roznorodnych gatunkéw, w tym roslinnosci
zimozielonej;

2) nakaz zachowania i ochrony istniejagcego zbiornika wodnego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba isposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji: 2,0 m,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,8.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lubowidz.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Liszewski
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ZAtACZNIK NR 1 -
DO UCHWALY NR 139/XXIlI/2026 CZESC GRAFICZNA -

RADY MIEISKIE] W LUBOWIDZU

Ay
|ﬁ o
0y

ARKUSZ 1/9 3

Z DNIA 27 LUTEGO 2026 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBREBU WRONKA, GMINA LUBOWIDZ

ORCAN SPORZADZAJACY: ' skala: 1:2 000
Burmistrz Miasta i Gminy
0 50 100 m
Lubowidz ; ; i

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN
== mm - granica obszaru objetego planem

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A—A- _ njeprzekraczalne linie zabudowy

.}
~——— - wymiarowanie (w metrach)

przeznaczenie terenu:

MNW | - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug
- teren ustug

- teren ustug sportu i rekreacji

- teren elektrowni stonecznej

KDZ | - teren drogi zbiorczej

KBl | - teren drogi dojazdowej

KR | - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
BN | - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
RIM | - teren zabudowy zagrodowej

RIW | - teren wielkotowarowej produkcji rolnej
- teren lasu
Il | - teren zieleni naturalnej

- teren wod powierzchniowych srddladowych [ub zieleni urzadzonej

@ - pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia

- stanowisko archeologiczne

8888: - budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

A _obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - kapliczka przydrozna

OZNACZENIA INFORMACYJNE

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

——8— - granica ZieluAsko-Rzeghowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

POZOSTALE OZNACZENIA

- napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia

Mapa podktadowa udostepniona przez Powiatowy OSrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Zurominie na podstawie licencji nr GiGN.6642.1.1068.2024_1437_ P z dnia 04.07.2024 r.
Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000, pas 7
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ZAtACZNIK NR 1 B T
DO UCHWALY NR 139/XXIII/2026 CZESC GRAFICZNA
RADY MIEJSKIE) W LUBOWIDZU s|4 5
Z DNIA 27 LUTEGO 2026 R. ARKUSZ 2/9 6 [| 7

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBREBU WRONKA, GMINA LUBOWIDZ

ORGAN SPORZADZAJACY: skala: 1:2 000

Burmistrz Miasta i Gminy
0 50 100 m

Lubowidz | | |

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN
== mm - granica obszaru objetego planem

— - linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A —A _ njeprzekraczalne linie zabudowy

6
~—— — wymiarowanie (w metrach)

przeznaczenie terenu:

MNW | - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

" \ ! - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

- - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug

- - teren ustug
- - teren ustug sportu i rekreacji

- - teren elektrowni stonecznej

KDZ | - teren drogi zbiorczej

KDD | - teren drogi dojazdowej

KR | - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
RN | - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
RIM | - teren zabudowy zagrodowej

RIW | - teren wielkotowarowej produkcji rolnej

- - teren lasu

IN | - teren zieleni naturalnej

- teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej

@ - pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia

i - stanowisko archeologiczne

88882 - budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow

A _ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow - kapliczka przydrozna

OZNACZENIA INFORMACYJNE

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

—X— - granica Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

POZOSTALE OZNACZENIA

——— - napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia

Mapa podktadowa udostepniona przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Zurominie na podstawie licencji nr GiGN.6642.1.1068.2024_1437_P z dnia 04.07.2024 r.
Uktad wspoétrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000, pas 7
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ZALACZNIK NR 1 ——
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBREBU WRONKA, GMINA LUBOWIDZ

ORCAN SPORZADZAJACY: skala: 1:2 000
Burmistrz Miasta i Gminy
0 50 100 m
Lubowidz ; ; i

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN

== == - granica obszaru objetego planem

— - linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A—A- _ nieprzekraczalne linie zabudowy

6
~——— — wymiarowanie (w metrach)

przeznaczenie terenu:

5 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

8| - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
- - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug
- - teren ustug

- - teren ustug sportu i rekreacji

- - teren elektrowni stonecznej

KDZ | - teren drogi zbiorczej

KBD | - teren drogi dojazdowe;j

KR | - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

BN | - teren rolnictwa z zakazem zabudowy

RIM | - teren zabudowy zagrodowej

RIW | - teren wielkotowarowej produkcji rolnej

_ - teren lasu

 IN | - teren zieleni naturalnej

- teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej

@ - pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia

- stanowisko archeologiczne

m - budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow

A _ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - kapliczka przydrozna
OZNACZENIA INFORMACYINE
OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

—4X— - granica Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

POZOSTALE OZNACZENIA

——— - napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia

Mapa podktadowa udostepniona przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Zurominie na podstawie licencji nr GIGN.6642.1.1068.2024_1437_P z dnia 04.07.2024 r.
Uktad wspétrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000, pas 7
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBREBU WRONKA, GMINA LUBOWIDZ

ORCAN SPORZADZAJACY: skala: 1:2 000
Burmistrz Miasta i Gminy
0 50 100 m
Lubowidz ; ; i

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN

== == - granica obszaru objetego planem

— - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

&—A- _ nieprzekraczalne linie zabudowy

8
~—— - wymiarowanie (w metrach)

przeznaczenie terenu:

MW | - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

BNN| - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

- - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug

_ - teren ustug

_ - teren ustug sportu i rekreacji

- - teren elektrowni stonecznej

KDZ | - teren drogi zbiorczej

KDB | - teren drogi dojazdowe;j

KR | - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

RN | - teren rolnictwa z zakazem zabudowy

RIN | - teren zabudowy zagrodowej

RIN | - teren wielkotowarowej produkcji rolnej

n - teren lasu

IN | - teren zieleni naturalnej

- teren wod powierzchniowych srddladowych lub zieleni urzadzonej

@ - pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia

I
: - stanowisko archeologiczne

W o o i

8888 - budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow

& _ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - kapliczka przydrozna

OZNACZENIA INFORMACYINE

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

.'_.'
taodo]

e | iof™' - 3 11l ] <] I 7 > . 3 —~— - granica Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

POZOSTALE OZNACZENIA

——— - napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia

Mapa podktadowa udostepniona przez Powiatowy Oirodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Zurominie na podstawie licencji nr GiGN.6642.1.1068.2024_1437_ P z dnia 04.07.2024 r.
Uktad wspétrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000, pas 7
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ORCAN SPORZADZAJACY: skala: 1:2 000
Burmistrz Miasta i Gminy
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN
== mm - granica obszaru objetego planem

— - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr 139/XXI11/2026
Rady Miejskiej w Lubowidzu
z dnia 27 lutego 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), okreS$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), ustawg z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia

2019 r. - Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 139/XXI111/2026
Rady Miejskiej w Lubowidzu

z dnia 27 lutego 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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