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UCHWALA NR 109/XVII1/2025
RADY MIEJSKIEJ W LUBOWIDZU

z dnia 25 wrzeS$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Osowka,
Zelaznia i Lubowidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 1907 i 1940.) oraz uchwaty nr 46/VIII/2024 Rady Miejskiej
w Lubowidzu z dnia 13 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Osdwka, Zelaznia i Lubowidz, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubowidz, uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Lubowidzu Nr 106/XXIII/2000 z dnia 8 grudnia 2000 r.,
zmienionego uchwatg Rady Gminy w Lubowidzu Nr 104/XVIII/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. oraz uchwata
Rady Gminy w Lubowidzu Nr 194/XXXVI/2017 z dnia 22 lutego 2017 r., Rada Miejska w Lubowidzu
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Osowka,
Zelaznia i Lubowidz, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 196,17 ha potozony w rejonie wsi Oséwka, Zelaznia i Lubowidz
w Gminie Lubowidz, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, bedaca jej integralng czescia, stanowiaca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3)dane przestrzenne, oktéorych mowa wart.67a ust.3zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w czgsci graficznej planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach),
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5) przeznaczenie terenu:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) KDZ — teren drogi zbiorczej,
¢) KDD — teren drogi dojazdowej,
d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
f) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
g) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j,
h) L — teren lasu;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia.
5. Oznaczeniami informacyjnymi w czgs$ci graficznej planu sg:
1) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry,
b) stanowisko archeologiczne,
c) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
2) pozostate oznaczenia: napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong w czesci graficznej planu,
odnoszgaca si¢ do kondygnacji nadziemnych i podziemnych, wyznaczajacg granice obszaru, poza ktorym
nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylaczeniem: grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow
lub oktadzin zewngtrznych, okapdw i gzymsdéw, rynien, rur spustowych, podokiennikoéw oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktoére moga wykracza¢ poza linig¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

3) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepla oparte na paliwach ciektych,
gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej, biomasie;

4) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia — nalezy przez
to rozumie¢ obszar o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m wobie strony od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV), wskazany w czeSci graficznej planu, przeznaczony pod
realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego zbudowa, rozbudowa, przebudows, nadbudowa,
odbudowg iremontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepiséw planu oraz przepisow odrebnych;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz inne
akty normatywne;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny numer
porzadkowy w ramach przeznaczenia terenu, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczonego w cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej: 12,0 m.
§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nastgpujace standardy akustyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska:
a) dla terendw o przeznaczeniu MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terendow o przeznaczeniu RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) nastgpujgce przepisy, w zwigzku z potozeniem catego obszaru objetego planem w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214 Zbiornik Dzialdowo oraz Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 215 Subniecka warszawska:

a) zakaz magazynowania, skladowania materialdbw i substancji bez utwardzenia podloza i izolacji
uniemozliwiajacej przenikanie zanieczyszczen do gruntu,

b) nakaz utwardzenia dojazdéw imiejsc parkingowych w celu ochrony przed przenikaniem substancji
ropopochodnych do srodowiska wodno-gruntowego;

4) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy irozbudowy urzadzen melioracji wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okreslania.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1)dla obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — kapliczki przydroznej, wskazanej w czesci
graficznej planu, ustala si¢ nakaz:

a) zachowania istniejgcej funkcji i ksztattu architektonicznego,
b) zachowania struktury budowli, detalu architektonicznego w przypadku remontu, modernizacji;

2) dla stanowisk archeologicznych, wskazanych w czeéci graficznej planu, ustala si¢ nakaz postepowania
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow oraz z zakresu postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba isposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: okre§lono w przepisach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze;

2) czg$¢ obszaru objetego planem, wskazana w cze$ci graficznej, znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry — nakaz stosowania przepiso6w odrgbnych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami krajobrazéw priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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1) nie wyznacza si¢ obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodzialdbw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziaty istniejacych dziatek w celu wyodrgbnienia nowych dziatek wedtug zasad
zawartych w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

3) parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony w przepisach
szczegblowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza
mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejScia w zycie planu dziatlek o mniejszej powierzchni lub
wydzielenia mniejszej dziatki gruntu, w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomo$ciami,
realizacji obiektow infrastruktury technicznej, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji
stanow prawnych.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna sSredniego
napigcia wraz z pasem technologicznym, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu;

2) zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ,
IKDD, 1KR, 2KR i3KR, atakze pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi, z dopuszczeniem innego sytuowania przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych;

3) nakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony
gruntow rolnych i le$nych;

4) nakaz realizowania przewodow sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) powiagzania obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym przez drogi publiczne
oznaczone symbolami 1KDZ i1KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone
symbolami 1KR, 2KR i 3KR;

6) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem:

a) z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ,

¢) z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD,

d) z terendw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR i 3KR;
7) zasady zaopatrzenia w wodg:

a) z sieci wodociagowej o srednicy wodociaggdéw nie mniejszej niz 32,0 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych indywidualnych uje¢ wiasnych, wylacznie
w przypadku braku warunkoéw przylaczenia do sieci wodociagowej,

¢) nalezy zapewni¢ wod¢ do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy rur nie mniejszej niz 50,0 mm,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢:
- bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci,
- przydomowe oczyszczalnie sciekow;

9) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej o $rednicy rur nie mniejszej niz 150,0 mm;
10) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajagcymi SN i nN,
¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrdédet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) zasady zaopatrzenia w cieplo: ze zrédet indywidualnych niskoemisyjnych;
12) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci o Srednicy rur nie mniejszej niz 25,0 mm;
13) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z prawem lokalnym obowigzujagcym w granicach Gminy
Lubowidz i przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:

1) dla terenéw o przeznaczeniu MNW, RZM: 30%;

2) dla terenu o przeznaczeniu RZ: 20%;

3) dla teren6w o przeznaczeniu KR: 10%;

4) dla terendw o przeznaczeniu KDZ, KDD, RN, L: 1%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych
garazy i budynkoéw gospodarczych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
3) dopuszczenie podpiwniczenia dla zabudowy mieszkaniowej;
4) maksymalng wysokos¢ dla kondygnacji podziemnych: 3,0 m, jedna kondygnacja;

5) geometrig¢ dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
potozenie gltéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) kolorystyke:

a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szarosci,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 8445

b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
7) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-0,8;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

c¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne lub w wolnostojagcym garazu lub wbudowanym w bryte
budynku;

12) nakaz zagospodarowania terenu jako jednej dziatki budowlane;.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) szeroko$¢ drogi zmienng w liniach rozgraniczajacych, minimum 11,71 m, zgodnie z cze$cia graficzna
planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi zmienng w liniach rozgraniczajacych, minimum 10,03 m, zgodnie z czg$cig graficzna
planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR i 3KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) szeroko$¢ drog zmienng w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR: minimum 3,95 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KR: minimum 3,06 m, zgodnie z czgécia graficzna planu,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3KR: minimum 7,32 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN i 8RN ustala si¢
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ wytacznie rolnicze uzytkowanie
terenu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej
z rolnictwem.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowe;.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow gospodarczych, garazowych: 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dla budynkéw inwentarskich: 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
c) dla budowli, w tym obiektow i instalacji stuzacych produkcji rolnej: 15,0 m;

3) geometri¢ dachow: dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2 do 45,
potozenie gldwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1RZM i 2RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
zagrodowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) budowg, przebudowe oraz zmiang przeznaczenia istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen uchwaty;

2) lokalizowanie zabudowy przy granicy dzialek oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dzialek, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizowanie wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych: 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dla budynkow inwentarskich: 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
d) dla budowli, w tym obiektow i instalacji stuzacych produkcji rolnej: 15,0 m;
3) dopuszczenie podpiwniczenia dla zabudowy mieszkaniowej;
4) maksymalng wysokos¢ dla kondygnacji podziemnych: 3,0 m, jedna kondygnacja;

5) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 45,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-1,2;
7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
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a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne lub w wolnostojacym garazu lub wbudowanym w bryle
budynku.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L i SL ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. W zakresie przestrzennym objetym niniejsza uchwatg, traci moc uchwata nr 136/XXI1/2009 Rady
Gminy w Lubowidzu z dnia 18 maja 2009 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
cze$ci miejscowosci Osowka, Zelaznia iLubowidz (Dz. Urz. Woj. Maz. zdnia 5 lipca 2009 r. Nr 105,
poz. 2994).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lubowidz.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Liszewski
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubowidz uchwalonego uchwata nr 194/XXXVI/2017 Rady Gminy w Lubowidzu
z dnia 22 lutego 2017 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr 109/XVIII1/2025
Rady Miejskiej w Lubowidzu
z dnia 25 wrze$nia 2025 roku

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), okreS$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), ustawg z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 679) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. 2 2025 r. poz. 647 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. -

Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr 109/XVII1/2025
Rady Miejskiej w Lubowidzu
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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