UCHWALA NR 104 /XVIII/2008
RADY GMINY w LUBOWIDZU
z dnia 16 grudnia 2008 roku

w sprawie: uchwalenia ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubowidz”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity — Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
art. 12 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 zp6zn zm.) w zwiazku z uchwata nr 108/XXVII/2006 Rady Gminy
w Lubowidzu z dnia 25 pazdziernika 2006 roku i uchwata nr 38/VI1/2007 Rady Gminy
w Lubowidzu z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Lubowidz RADA GMINY
w LUBOWIDZU uchwala co nastgpuje:

§1.
1. Uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubowidz uchwalonego uchwata nr 106/XX111/2000 Rady Gminy w Lubowidzu
z dn. 8 grudnia 2001r., zwana dalej ,.zmiang Studium”.
2. Zmiana Studium dotyczy czgéci Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubowidz w zakresie:
a) Lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie obrebu geodezyjnego Osowka, Zelaznia
i Lubowidz,
b) Ustalen wynikajacych ze zmiany aktow prawnych, ktore weszty w zycie po uchwaleniu
Studium.
§2.
Zatacznikami do niniejszej Uchwaty sa:
1) Tekst ujednolicony Studium — czgs¢ 1I — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubowidz — zatacznik nr 1,
2) Rysunek Studium w skali 1:25000 obejmujacy obszar gminy Ww granicach
administracyjnych — zatacznik nr 2,
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu

Zmiany Studium — zatgcznik nr 3.



§ 3.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Lubowidz.
§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo
przyjety.
\(Priewodniczqcy Rady iny)

mgr’ Edwiard Boruszew.
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WPROWADZENIE

1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm.
Lubowidz wykonana zostata na podstawie uchwat Nr 168/XXVII/2006 Rady Gminy
w Lubowidzu z dn. 25 pazdziernika 2006 r. i Nr 38/VI/2007 z dn. 28 czerwca 2007 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz”, zgodnie z ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,

z 2003r. poz. 717 z p6zn. zm.).

2. Przedmiotowe uchwaly Rady Gminy dotycza fragmentu gminy w obrgbie wsi
Osoéwka, Zelaznia i Lubowidz na styku gmin Kuczbork i Zuromin w zakresie
uwzglednienia w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy mozliwosci lokalizacji
elektrowni  wiatrowych. Wykorzystanie energii odnawialnej wpisuje si¢
w uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy ujete w1 czesci dokumentu
Studium (uchwata nr 106/XXIII/2000 Rady Gminy w Lubowidzu z dnia 08 grudnia
2000 r.). W zwigzku z tym realizacja uchwaly dotyczacej Zmiany Studium
w okreslonym zakresie przestrzennym i merytorycznym wymaga dokonania zmiany

tylko w czesci I — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz zostaty
opracowane jako drugi etap prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Merytoryczng podstawg okreslenia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego bylo szczegdlowe rozpoznanie stanu istniejacego
(I etap prac) 1 wynikajacych stad uwarunkowan dalszego rozwoju, ktore

zidentyfikowano w podziale na:
- inspirujagce rozwoj (zbior czynnikéw 1 zjawisk pozytywnych), ktorych
wykorzystanie jest podstawg rozwoju obszaru,

- ograniczajagce rozwdj przestrzenny (problemy rozwoju), ktorych likwidacja

stanowi warunek pozytywnych przeksztatcen zachodzacych w przestrzeni.



Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu

przestrzennym, ktora stanowita formalng podstawe opracowania studium okreslono:

e obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow

szczegblnych,
o |okalne wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; w tym wylaczone z zabudowy,

e obszary zabudowane ze wskazaniem terenow wymagajacych przeksztalcen
i rehabilitacji,
e obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg, w tym przewidziane

do zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej,

e obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca

z potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j,
e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

e obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisoOw szczeg6lnych

lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania,

e obszary przewidywane do realizacji zadah 1 programéw wynikajacych z polityki

zagospodarowania przestrzennego kraju.

Stosownie do problematyki Zmiany Studium wymogi art. 10 ust. 2 ustawy z dn.

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgce zakres

Studium, zostaly uwzglednione poprzez dodatkowe zapisy oznaczone cieniem

w ujednoliconej czesci  tekstowej Studium - Kierunki  zagospodarowania

przestrzennego i dotycza okreslenia:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej (ujetych w rozdz. IV pkt 1.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna),

- kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu (pkt 2.6. Zalecane standardy ksztatltowania zabudowy 1 zasad
zagospodarowania terenu),

- obszarow oraz zasad ochrony srodowiska (pkt 2.2. Lokalne warto$ci srodowiska

przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe),









l. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW
ROZWOJU GMINY

Szczegdblowe rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego gminy
dokonane w I etapie opracowania ,,Studium” pozwala na identyfikacj¢ gtownych

problemow wystepujacych w zagospodarowaniu gminy, ktore mozna okresli¢ jako:
e przyrodnicze i ekologiczne
e S$rodowiska kulturowego
e spoteczne
e strukturalne

e infrastruktury technicznej i komunikacji

1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

o Konieczno$¢ przestrzegania zasad gospodarowania na terenach chronionych
(Gorzniensko-Lidzbarski  Park Krajobrazowy, obszar Natura 2000, obszary
chronionego krajobrazu, uzytek ekologiczny, obszary zrddliskowe rzek: Skrwy,
Chraponianki 1 Swojecianki, tereny Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, strefy
ochrony sanitarnej uje¢ wody) oraz wokot obiektow prawnie chronionych (pomniki

przyrody) przy jednoczesnej potrzebie rozwoju dziatalnosci gospodarczej

e Znaczny udzial obszaréw o slabej izolacyjnosci gruntowej warstw wodonos$nych
(ograniczenie w lokalizacji przemystu wodochtonnego, wykluczenie rolniczego
wykorzystania  $ciekow  bytowo-gospodarczych, ograniczenia w eksploatacji

kruszywa)

¢ Nieuregulowana gospodarka wodno-sciekowa

e Deficyt jakosciowy wod powierzchniowych (ponadnormatywne zanieczyszczenie
wod) 1 zagrozenie deficytem ilosciowym (rzeczywista wielko$¢ dyspozycyjnych
zasobow wod powierzchniowych jest mniejsza od szacunkowych zasobow)

e Niedoinwestowanie w budowg zbiorczych systemow kanalizacyjnych wobec

wyposazenia wszystkich jednostek osadniczych w systemy wodociggowe.
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. Problemy srodowiska kulturowego

Brak rozpoznania terenu gminy metoda Archeologicznego Zdjecia Polski przy
rownoczesnych informacjach o znaleziskach 1 niezlokalizowanych miejscach
potencjalnych znalezisk, stanowi utrudnienie przy planowaniu terenéw rozwojowych,
a w przypadku dziatan inwestycyjnych utrudnienie w postaci koniecznosci dokonania

takiego rozpoznania i ewentualne przeprowadzenie prac ratowniczych

Brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw przy réwnoczesnym istnieniu szeregu
obiektow wartych zachowania, ochrony i podniesienia ich atrakcyjnos$ci, szczeg6lnie
W kontek$cie potencjalnego rozwoju ruchu turystycznego w tym rejonie (Lubowidz -
zespot sakralny, mtyn wodny, zespot cmentarza z kaplica grobowa, zespot podworski;
Zielun - zesp6t koscielny; Lisiny - zespdt podworski, szereg domoéw mieszkalnych

i gospodarczych w wigkszo$ci miejscowosci)

Zagrozony cenny uktad przestrzenny Nowych Konopat (XIX-wieczny, ulicowy uktad
wsi lesnej) w zwiazku z nasilonym tutaj ruchem (osadnictwem) letniskowym, przy
rownoczesnej grozbie powstania na terenie Gorzniensko-Lidzbarskiego Parku

Krajobrazowego zbyt duzej jednostki osadnicze;.

. Problemy spoteczne

Postepujacy spadek zaludnienia gminy powodujacy deformacje struktury wieku,
bedacy rezultatem malejacego poziomu przyrostu naturalnego i odptywu ludnosci
z gminy (ujemne saldo migracji)

Wysoki udziat ludnosci w wieku nieprodukcyjnym powodujacy duze obcigzenie
ekonomiczne ludnosci w wieku produkcyjnym

Relatywnie wysoki wskaznik ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Konieczno$é
zapewnienia odpowiedniej opieki socjalnej 1 medycznej w kontekScie niskiej
dostepnosci ludnosci gminy do ustug medycznych

Postepujacy proces pauperyzacji ludnosci (ok. 25% ludnosci korzysta ze §wiadczen

pomocy spotecznej).
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. Problemy strukturalne

Niedostateczny poziom wyposazenia w infrastrukture¢ spoteczng 1 techniczng

jednostek osadniczych przy jednoczesnym rozdrobnieniu sieci osadniczej
Brak zainwestowania w przetworstwo ptodéw rolnych (nie dostosowanie podazy)
Niedostosowana baza techniczna szk6t do wymogow wprowadzonej reformy oswiaty

Niska aktywno$¢ gospodarcza (mata liczba podmiotéw gospodarczych) i wynikajace

stad niskie zatrudnienie w sferze pozarolnicze;j

Ograniczenie mozliwosci rozwoju agroturystyki wynikajace z niskiego standardu
zabudowy mieszkaniowej (niski stopien wyposazenia mieszkan w urzadzenia sieciowe

- kanalizacja, gaz)
Ograniczone mozliwosci intensyfikacji rolnictwa wynikajace z niskiej jakos$ci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (okoto 87% stanowig grunty orne V i VI klasy

bonitacyjnej).

. Problemy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

Staba jako$¢ drog pod wzgledem parametrow technicznych: stan techniczny,

szeroko$¢, nawierzchnia
Brak koncepcji gazyfikacji gminy - oddalenie gminy od sieci gazowych

Brak zorganizowanego systemu odprowadzania i1 unieszkodliwiania Sciekow.

MOZLIWOSCI | SZANSE ROZWOJU GMINY

Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe i mikroklimatyczne tworzace warunki dla

rozwoju turystyki i wypoczynku:
- urozmaicona rzezba terenu - czynnik decydujacy o walorach krajobrazowych,

- rozlegle obszary lesne (ca 35%) odporne na antropopresje o korzystnych

warunkach mikroklimatycznych,

- rzeka Wkra, ktora stwarza korzystne warunki do utworzenia szlaku kajakowego
I zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej doliny przez zabudowg hydrotechniczng

(zbiorniki zalewowe),
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- Gorzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy stwarza korzystne warunki do

rozwoju turystyki kwalifikowanej,

- osobliwo$ci przyrodnicze w obrebie rezerwatéw (w sgsiedztwie gminy) oraz
parku krajobrazowego (GLPK) wudostepniane przez szlaki  turystyczne
I Sciezki  dydaktyczne moga stanowi¢ urozmaicenie wypoczynku dla
agroturystow i letnikow (turystyka pobytowa),

- korzystne warunki aerosanitarne - czyste powietrze, brak obiektow
zanieczyszczajacych, mikroklimat laséw sprzyjajacy wypoczynkowi i odnowie
biologicznej cztowieka,

- znaczny udzial gleb o matej przydatnosci dla produkcji rolnej, ktore moga by¢

przeznaczone pod zagospodarowanie turystyczne (podaz gruntéw przekracza
popyt),

- potencjalna pojemnos$¢ turystyczna jednostek osadniczych predysponowanych
do rozwoju rekreacji jest nizsza od chtonnos$ci rekreacyjnej lasow (co oznacza,
ze zagospodarowanie turystyczne nie powinno negatywnie wpltywaé na

przyrodnicze walory rekreacyjne gminy)

Usytuowanie na obrzezu GLPK 1 innych atrakcyjnych przyrodniczo, a co za tym idzie
turystycznie terendw, miejscowosci o historycznych ukfadach przestrzennych
I zawierajacych szereg obiektow o charakterze zabytkowym (Badzyn, Lubowidz,
Syberia, Zielun, Sinogodra i inne) stanowi szans¢, mozliwos¢ lokowania w nich funkcji
turystyczno-letniskowych bez bezposredniej ingerencji bazy turystycznej w tereny

naturalne
Wyksztalcona w sposob zapewniajacy dobre powigzania wewngtrzne sie¢ drogowa
Korzystne warunki do rozwijania agro- i ekoturystyki

Czyste 1 mato przeksztalcone Srodowisko naturalne umozliwiajace rozwoj produkcji

atestowanych ekologicznie surowcow rolnych i ich przetwarzanie
Korzystne warunki dla lokalizacji matych zaktadow przetworstwa rolno-spozywczego

Warunki dla rozwoju chowu bydta (duze obszary tak 1 pastwisk) 1 produkcji

drobiarskiej
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e Korzystne warunki dla rozwoju produkcji materiatow budowlanych na bazie

wystepujacych surowcoOw naturalnych (kruszywo)

e Mozliwo$¢ rozwoju przemystu drzewnego i meblarskiego (wysoka lesistos¢ gminy

I mozliwos¢ jej powigkszenia).

[ll. CELE ROZWOJU

Cele rozwoju gminy wynikajg ze wskazanych probleméw i mozliwosci rozwoju
gminy, jak rowniez z kierunkdéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

Rozwo6j gminy powinien polega¢ na pelnym zaspakajaniu potrzeb spotecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zachowaniu rownowagi miedzy aktywnoscia gospodarcza
a ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Jako wiodace cele rozwoju gminy przyjmuje si¢:

e wzrost aktywnoS$ci gospodarczej gminy poprzez:
- rozw@j funkcji rekreacyjne;j
- wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
- rozw0j malych zaktadow produkcyjnych
- rozw0j lokalnego rynku pracy
- wykorzystanie zasobow surowcoOw mineralnych
- promocj¢ gminy
e poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez:
- wzrost podazy miejsc pracy
- zapewnienie odpowiedniego standardu ustug
- poprawe warunkow zamieszkania

e ochrona i racjonalne ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez:

- zachowanie istniejgcych wartosci (waloréw) srodowiska
- poprawa stanu czysto$ci wod powierzchniowych

- racjonalne wykorzystanie surowcOw mineralnych

- wprowadzenie zalesien 1 zadrzewien

- utrzymanie i rewaloryzacja zasobow materialnych dziedzictwa kulturowego
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e rozwdj 1 usprawnienie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:
- podniesienie stanu technicznego i parametrow uzytkowych drog
- stworzenie kompleksowych systemow gospodarki wodno-§ciekowej

- budowe sieci gazowej

e ksztaltowanie fadu przestrzennego poprzez:
- uporzadkowanie zabudowy jednostek osadniczych

- wyeliminowanie lub ztagodzenie konfliktow wynikajacych z roznych sposobow

uzytkowania terendow.

V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

W strukturze wewngtrznej gminy po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan
przestrzennych wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, spoteczno-ekonomicznych
i techniczno-infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych oraz roli obszaru

W rozwoju gospodarczym gminy wyodrebniono strefy funkcjonalno-przestrzenne:

Strefa A - ochrony wysokich waloréw przyrodniczo-Krajobrazowych i rozwoju funkcji
rekreacyjnej oraz ustugowo-osadniczej, obejmujaca polnocng i Srodkowsa
cze$¢ gminy - obszar Gorzniensko-Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego
i doling rzeki Wkry w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz
Z jednostkami osadniczymi: Badzyn, Dziwy, Galumin, Konopaty Nowe,
Konopaty Stare, Lubowidz, tazy, Patki, Plociczno, Przerodki, Ruda,
Sinogora, Syberia, Toruniak 1 Zielu.

Strefa B - strefa rozwoju rolnictwa i zachowania waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych, obejmujaca zachodnig cze$¢ gminy (z dominacja Ik
| pastwisk w strukturze uzytkoéw rolnych) w Obszarze Chronionego
Krajobrazu z jednostkami osadniczymi: Goliaty, Jasiony, Kipichy, Huta,

Mleczowka, Oborki, Purzyce, Zatorowizna 1 Zdrojki.

Strefa C - aktywnosci gospodarczej w oparciu o korzystne walory rolniczej przestrzeni

produkcyjnej i obszary wystgpowania z10z kruszywa naturalnego.
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Strefa C-1 - o dominujgcej funkcji rolno-lesnej i produkcyjnej (wykorzystanie surowcow
mineralnych), obejmujaca wschodnig czgs¢ gminy (na wschdéd od doliny
WKry) zjednostkami osadniczymi: Kozilas, Lubowidz (cz¢$ciowo), Maty
Las, Biaty Dwor, Osowka, Straszewy, Wronka, Wylaztowo i Zeleznia.

Strefa C-2 - o wiodgcej funkcji rolniczo-osadniczej, obejmujaca poludniowg cze$¢é gminy

z miejscowosciami: Cieszki, Rynowo i Zarnoéwka.

Podstawowe kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego i gtowne
dziatania w wydzielonych strefach funkcjonalno-przestrzennych przedstawiajg si¢
nastepu;jaco:

Strefa A - tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji rekreacyjnej podporzqdkowanej
ochronie wysokich waloréow przyrodniczo-krajobrazowych.

Gltowne kierunki dziatania:

e Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania na

obszarach objetych ochrong prawng (Natura 2000, GLPK, OchK);

e Wykluczenie wszelkiej dzialalno$ci stwarzajacej zagrozenia dla waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych i mogacej pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego;
e Poprawa stanu czystosci rz. Wkry:
- uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami,
- ograniczenie nawozenia mineralnego na obszarach rolniczych w dolinach rzek;

e Ochrona obszarow lesnych przed zmiang stosunkéw wodnych (niewskazane

odwadnianie terendw podmoktych w sagsiedztwie lasow);
e Przygotowanie oferty terenow dla:

- realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

- rozwoju  zainwestowania turystyczno- wypoczynkowego i urzadzenia

ogolnodostepnych terenow rekreacyjnych,
- eksploatacji kruszywa (surowcow okruchowych) na potrzeby lokalne;
e Podniesienie atrakcyjnosci krajobrazowej 1 rekreacyjnej obszaru przez budowe

zbiornikdw retencyjnych na rzece Wkrze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e Przygotowanie i realizacja infrastruktury technicznej (kanalizacja oraz telefonizacja)

zapewniajacej odpowiedni standard istniejgcego 1 projektowanego budownictwa,
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e Porzadkowanie i uzupehianie istniejgcej zabudowy (adaptacja na cele letniskowe oraz

lokalizacja nowej zabudowy);

e Realizacja nowych siedlisk, badz obiektow rekreacyjnych pod warunkiem

zharmonizowania ich z krajobrazem;

e Przygotowanie wskazanych terenéw do zagospodarowania rekreacyjnego (w réznych
formach) w rejonie wsi: Badzyn, Dziwy, Galumin, Konopaty, Lubowidz, Lazy, Patki,

Przerodki, Ruda, Sinogoéra, Toruniak i Zielun;

e Tworzenie warunkow do rozwoju: rolnictwa ekologicznego, produkcji zdrowej

zywno§ci 1 agroturystyki;
e Zalesianie gleb stabych jako$ciowo mato przydatnych dla rolnictwa;

e Przestrzeganie zasad zachowania  zabytkowych ukladéow  przestrzennych
w miejscowosciach: Badzyn, Konopaty Nowe, Konopaty Stare, Lubowidz, Syberia

i Zielun.

Strefa B - aktywizacja produkcji rolnej w oparciu o duze obszary uzytkow zielonych
z zachowaniem zasad gospodarowania na Obszarze  Chronionego

Krajobrazu.
Glowne kierunki dziatan:

e Utrzymanie dotychczasowych form  rolniczego  zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem korzystnych warunkéw do rozwoju hodowli bydta mlecznego

i rzeznego;
e Tworzenie warunkow rozwoju rolnictwa ekologicznego (biodynamicznego);

e Ochrona trwatych uzytkow zielonych w obrebie obszaru zrodliskowego rzeki Skrwy

przed zmiang stosunkéw wodnych (odwadnianie) 1 sposobu uzytkowania;

e Stosowanie $ciotowych technologii chowu bydta (zakaz rolniczego wykorzystania

sciekow odzwierzecych);
e Zalesianie gruntow o niskiej przydatnosci dla produkcji rolnej;

e Uzupetnianie i porzadkowanie istniejacej zabudowy;
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e Przestrzeganie zasad zachowania zabytkowych  ukladéw  przestrzennych

w miejscowosciach: Huta i Mleczéwka.

Strefa C-1 - wykorzystanie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla

intensyfikacji rolnictwa oraz aktywizacja w oparciu o eksploatacje

ztoza kruszywa naturalnego.

Gltowne kierunki dziatan:
Rozw¢j rolnictwa z uwzglednieniem istniejgcej specjalizacji gospodarstw, tradycji
upraw i wyksztatconych kierunkow produkcji rolnej;

Ochrona gleb dobrych jako$ciowo i gruntow lesnych przed zmiang przeznaczenia

na cele nierolnicze;

Zalesianie  gleb  najstabszych  jakosciowo oraz  rekultywacja  wyrobisk
poeksploatacyjnych w kierunku lesnym (poza terenami 0 korzystnych warunkach dla

lokalizacji elektrowni wiatrowych);

Przestrzeganie zasad gospodarowania na obszarze Natura 2000 oraz na obszarze

chronionego krajobrazu;
Ochrona uzytku ekologicznego ,,Bagno Straszewy” przed osuszeniem,;
Racjonalne gospodarcze wykorzystanie laséw;

Eksploatacja surowcow okruchowych na skale przemystowa w rejonie Oséwki (poza
obszarem OChK) oraz na potrzeby lokalne (w obrgbie OChK) w rejonach
wystepowania kruszywa naturalnego

Przygotowanie oferty terenéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego

i ustugowego w Lubowidzu;

Preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego opartego na bezpiecznych

ekologicznie technologiach;

Zachowanie zabytkowych uktadéw urbanistycznych w miejscowosciach: Osowka,

Straszewy, Wronka i Wylazlowo;

Uzupetnianie i porzadkowanie istniejacej zabudowy w jednostkach osadniczych;
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e Ochrona wod wglebnych przed zanieczyszczeniem (nie wskazane lokalizacja
inwestycji mogacych pogorszy¢ jako§¢ wod) w obszarze slabej izolacyjnosci

gruntowej;

e Mozliwo$¢ wykorzystania warunkow naturalnych dla lokalizacji elektrowni

wiatrowych w potudniowo-wschodniej cze$ci gminy.
Strefa C-2 - strefa o wiodgcej funkcji rolniczej.

Glowne kierunki dziatan:

¢ Intensyfikacja rolnictwa w oparciu o gleby wysokiej jakosci w rejonie miejscowosci:
Cieszki i Badzyn oraz trwate uzytki zielone w rejonie miejscowoséci: Zarnowka,
Rynowo, Sinogoéra;

e Stosowanie zasad gospodarowania na obszarze Natura 2000 i na obszarze chronionego
krajobrazu.

e Ochrona przed zmiang sposobu uzytkowania 1 zmiang stosunkéw wodnych Iak
I pastwisk (na glebach pochodzenia organicznego) potozonych w obszarach
zrédliskowych rzek: Chraponianka i Swojecianka.

W strefach A, B i C uwzgledniajac cechy funkcjonalno-przestrzenne jednostek

osadniczych (lub terenow) Studium wskazuje mozliwos¢ okreslenia obszaréw przestrzeni

publicznej, jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancoOw, na etapie opracowywania miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.

2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego

2.1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng na podstawie

przepisow szczegolnych

Srodowisko przyrodnicze
o Gorzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy (GLPK) zajmuje poéinocno-zachodnia
cz¢$¢ gminy o powierzchni 5 230,2 ha tj. okoto 27,4% obszaru gminy. Zostat
utworzony w 1990 r. w celu ochrony krajobrazu czgsci Pojezierza Chelminsko-
Dobrzynskiego o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, kulturowych,
zdrowotnych i rekreacyjnych. Zasady gospodarowania okresla Rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego nr 55 z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie GLPK w czg¢$ci

potozonej w wojewodztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120, poz. 3561 z
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.Obszary Chronionego Krajobrazu (OChK) zajmuja 13 451,13 ha tj. ca 70,5%

powierzchni gminy.

e Pomniki przyrody ozywionej znajduja si¢ w miejscowosciach:
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- Lubowidz - grupa 7 lip drobnolistnych (teren wokot kosciota),
- grupa drzew: 3 jesiony wynioste, 4 klony pospolite, 5 lip
drobnolistnych (teren przy kosciele),

-Ruda -2 lipy drobnolistne

- Przerodki - 1 sosna pospolita

- Zielun -1 lipa drobnolistna
o UZytek ekologiczny ,,Bagno Straszewy” (o pow. 6,89 ha) potozony w obnizeniu
terenu, we wschodniej cze$ci gminy charakteryzuje si¢ bogactwem wystepowania
awiofauny (47 gatunkow ptakow) oraz jest miejscem legowym dla 8 gatunkoéw

ptazow.
e W granicach gminy wyrdznia si¢ ponadto:
- obszar o funkcji krajowego korytarza ekologicznego (koncepcja ECONET-PL)

- Obszar Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych obejmujacy teren Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych polozony w centralnej 1 wschodniej czgsci gminy

(na wschod od linii Nowe Konopaty-Dziwy)

- Obszar zrodliskowy rzeki Skrwy dla zachowania prawidlowego funkcjonowania
jeziora Skrwilno (pow. Rypin woj. kujawsko-pomorskie) i rezimu

hydrologicznego rzeki Skrwy

- Obszar zZrodliskowy rzeki Chraponiaki i Swojecianki dla zapewnienia

optymalnego funkcjonowania projektowanego rezerwatu przyrody Siemcichy.

Srodowisko kulturowe
Do objecia ochrong wskazuje sie:

e miejscowosci o dobrze zachowanych historycznych uktadach przestrzennych: Badzyn,
Huta, Konopaty, Konopaty Stare, Lubowidz, Mleczéwka, Oséwka, Syberia, Wronka,
Dziatania inwestycyjne w tych miejscowosciach nie mogg zmienia¢ ich uktadu
komunikacyjnego oraz charakteru i skali ich zabudowy,

e pozostato$ci po zatozeniu podworskim w Lubowidzu (jedyne zachowane na terenie
gminy tego rodzaju) - dotyczy uktadu obiektow i zieleni,

e cmentarze (rOwniez miejsce cmentarza wyznania mojzeszowego w Zieluniu), jako

Scisle powigzane z historig rejonu oraz figurki i krzyze przydrozne czg¢sto oznaczajace

miejsca starych mogit (nie mozna zatem zmienia¢ ich usytuowania),
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e starg tradycyjng zabudowg - adaptacja na cele rekreacyjne, kulturowe czy ustugowe.

Poza tym zaleca sig:

e przebadanie archeologicznie terenu gminy,

e ograniczenie nowej

uzytkowym,

zabudowy mieszkaniowej do parterowej z poddaszem

e projektowanie zabudowy z uwzglednieniem tradycyjnych rozwigzan w zakresie

rozplanowania, skali,

materiatu 1 detalu budowlanego,

e objecie ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw najbardziej

warto$ciowych kulturowo obiektow.

Na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych istnieje konieczno$¢ dokonania

rozpoznania archeologicznego przed przystapieniem do prac ziemnych. W przypadku

natrafienia na stanowisko archeologiczne jego ratownicze zbadanie jest obowigzkiem

inwestora, a wyniki rozpoznania oraz ewentualnych badan nalezy przekazaé¢ do

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.2. Lokalne wartoSci Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe

Lokalne wartosci srodowiska

Elementy srodowiska

Zasady uzytkowania, zakres ochrony

1 2
Kompleksy lesne - Uzytkowanie wg ustalen planéw urzadzeniowo-lesnych
(ponad 35% z preferowaniem naturalnego kierunku hodowli lasu

powierzchni gminy)

- Uzytkowanie zapewniajace utrzymanie cennych walorow
przyrodniczych na obszarach objetych ochrong prawna

- Ochrona przed zmiang uzytkowania gruntoéw lesnych

- Racjonalne gospodarcze wykorzystanie laséw (unikanie
wyrebow catkowitych, odnowa drzewostanu)

- Zwigkszanie roznorodnosci gatunkowej w obrebie monokul-
turowych obszarow lesnych

- Zwigkszanie odpornosci na antropopresj¢ przez dobor
gatunkéw drzew wilasciwych dla danego siedliska

- Zwigkszenie powierzchni lesnych przez dolesienia w obrebie
terendw o niskiej przydatnosci dla produkcji rolnej, enklaw
srodlesnych 1 terenéw przyleglych do innych lasow w celu
utworzenia zwartych kompleksow

- Ochrona p.pozarowa lasow przez zachowanie drog pozarowych
migdzy lasem a obszarami zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej, turystycznej

- Ochrona obszaréw lesnych przed zmiang stosunkéw wodnych
(nie wskazane odwodnienie terendw podmokiych w sgsiedztwie
lasow)
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1

2

Uzytki zielone

- Preferowane dotychczasowe uzytkowanie

- Ochrona przed zmiang sposobu uzytkowania Igk 1 pastwisk na
glebach pochodzenia organicznego

- Ochrona przed zmiang stosunkéw wodnych (odwadnianie)

- Zakaz gnojowicowania i rolniczego wykorzystania $ciekow
bytowo-gospodarczych z uwagi na polozenie w obszarze
zrodliskowym rzeki Skrwy, Chraponianki i Swojecianki

- Ograniczenie nawozenia mineralnego do niezbednego
minimum
Gleby - Preferowane rolnicze uzytkowanie gleb klasy Il i IV oraz ich
ochrona przed przeznaczeniem na cele nierolnicze
- Wskazane le$ne zagospodarowanie gleb klasy V, VI, VIz oraz
le$ny kierunek rekultywacji nieuzytkdw rolniczych
- Przeciwdziatanie erozji wietrznej gleb przesuszonych przez
wprowadzanie zalesien, zadrzewien $rodpolnych
- Zapobieganie erozji wodnej na obszarach okresowo
zalewanych lub nadmiernie uwodnianych przez regulacje
stosunkéw wodnych
- Zadrzewianie (zakrzaczanie) terenow skarp 1 zboczy
o0 spadkach powyzej 10° (zapobieganie erozji)
Wody

powierzchniowe
(rzeka: Wkra, Skrwa
I obszary zrodliskowe
rzek: Chraponianki,
Skrwy 1 Swojecianki

- Poprawa stanu czystosci rz. Wkry 1 jej doplywow

- Ochrona  jakosci i
i podziemnych poprzez:

zasobow wod  powierzchniowych

- budowe oczyszczalni Sciekdw 1 kanalizacji w obrebie
zwartej zabudowy jednostek osadniczych

- racjonalne nawozenie gruntdw rolnych, w tym uzytkéw
zielonych w celu zmniejszenia migracji substancji
biogennych do ciekow

- zwigkszenie retencji zbiornikowej na rzece Wkrze

- wylaczenie z zainwestowania tarasow zalewowych
(nie wskazana  lokalizacja  obiektow  mieszkalnych,
inwentarskich, letniskowych itd.)

- zakaz rolniczego wykorzystania $Sciekow  bytowo-
komunalnych (i inwentarskich) ~ w  obszarach
zrodliskowych

Wody podziemne
(obszar Najwyzszej
Ochrony - gtoéwny
zbiornik wod

podziemnych)

- Na obszarze o stabej izolacyjnosci gruntowej ograniczenia:
- lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod
(przemyst wodochtonny)
- nierolniczego wykorzystania sciekow bytowo-
gospodarczych i odzwierzecych (gnojowica)
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1

2

Krajobraz

- Zachowanie osobliwosci krajobrazowych doliny Wkry dotyczy
w szczegolnosci nastepujacych elementdéw przestrzennych:

- meandrowe dno doliny rzeki Wkry w poblizu wsi
Przerodki

- dolinka na lewobrzeznym brzegu Wkry w rejonie
Zielunia

- skarpa nadwkrzanska lewobrzezna miedzy Zicluniem
a Rudg (o db. ca 2 km i1 wysokosci wzglednej ca 25 m)

- dno doliny przetomowej miedzy Zieluniem a Ruda
(o dt. ca 2 km)

- boczna dolinka wraz z ciekiem w rejonie miejscowosci
Borczyny (o dt. ca 1,5 km)

- dno doliny rzeki Wkry w potudniowym rejonie wsi
Badzyn
- Ochrona istniejagcych lasow, zadrzewien przydroznych,
ich pielegnacja i odnowa
- Ochrona starodrzewu na terenach wiejskich, szczegodlnie

W sgsiedztwie obiektdéw o charakterze zabytkowym (zespot
sakralny w Lubowidzu, zalozenia parkowe, cmentarze)

- Tworzenie zadrzewien kurtynowych w obrebie duzych
obiektow inwentarskich 1 innych obiektéw infrastruktury
(wysypiska, oczyszczalnie, stacje benzynowe itd.), w celu
zapobiegania konfliktom funkcjonalno-przestrzennym

- Ochrona zabytkowych zatozen ukladow urbanistycznych, ich
odnowa 1 uzupeltnienie

Surowce mineralne -
udokumentowane
,,Ztoze Osowka”

i zasoby szacunkowe
w rejonach
wystepowania

- Eksploatacja kruszywa zgodnie z koncesja 1 zaSadami
racjonalnego gospodarowania  ztozem  (w  obrgbie
udokumentowanego ztoza)

- Zakaz skladowania odpadéw w wyrobiskach z uwagi na mala
izolacyjno$¢ gruntowa warstw wodonos$nych (gléwny zbiornik
wod podziemnych)

- Sukcesywna rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych

ZagrozZenia srodowiskowe

Zagrozenia

dla poszczegdlnych elementow §rodowiska przyrodniczego

I warunkow zycia ludzi wynikaja gtéwnie z:

¢ istniejgcych uwarunkowan fizjograficznych
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- staba izolacyjno$¢ gruntowa warstw wodonosnych na znacznym obszarze
stanowi zagrozenie dla jakosci wdd podziemnych (migracja wglebna
zanieczyszczen),

e aktualnego stanu srodowiska
- nadmiernie zanieczyszczone wody powierzchniowe (n.o.n.) moga pogorszy¢

jakos¢ wod podziemnych (infiltracja),

- nieuregulowana gospodarka wodno-sciekowa (kanalizacja objeto tylko czesé
zabudowy wielorodzinnej osrodka gminnego, znaczna ilo$¢ nieoczyszczonych

sciekow trafia do wod powierzchniowych powodujac ich degradacje),
e istniejace zainwestowanie i funkcje terenu:

- funkcjonowanie inwestycji szczegolnie ucigzliwej dla srodowiska - eksploatacja
(na skal¢ przemystowa) kruszywa ,,Ztoza Oséwka”, ktéra oddzialuje negatywnie
na wszystkie elementy $§rodowiska, tj. na powietrze, powierzchni¢ ziemi, szatg
ro$linng oraz moze zagrozi¢ jakosci wod podziemnych,

- funkcjonowanie obiektow mogqcych pogorszyé stan srodowiska:

stacje benzynowe i punkty dystrybucji paliw

drogi wojewddzkie 1 powiatowe o znacznym natgzeniu ruchu

wysypisko odpadéw komunalnych w Lubowidzu

oczyszczalnie $ciekow w Lubowidzu i Badzyniu (obiekty o przestarzatej
technologii).

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony priyrody i krajobrazu
kulturowego:

- zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenéw poprzez m.in. ograniczenie do
niezbednego minimum zmiany przeznaczenia uzytkow rolnych i terenow lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne,

- przestrzeganie zasad gospodarowania okreslonych dla obszaréw objetych ochrong
prawna,

- ochrona wod podziemnych (ONO GZWP) poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod,

- ochrona istniejacych lasow oraz zadrzewien przydroznych,

- racjonalne gospodarowanie udokumentowanymi ztozami surowcéw naturalnych,
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podejmowanie dziatan realizacyjnych obejmujacych instalowanie urzadzen
przeciwdzialajacych zanieczyszczaniu powietrza,

preferowanie dziatan stuzacych wyeliminowaniu hatasu o onadnormatywnym
natgzeniu, gltéwnie z obszaréw zabudowy mieszkaniowej, poprzez stosowanie
zabezpieczen technicznych lub zmiang technologii 1 urzadzen,

pszystkie prace prowadzone w zasiggu strefy wptywu na pomnik przyrody wymagaja

uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem przyrody.

2.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo peti¢ bedzie wiodaca funkcje w rozwoju spoteczno-gospodarczym
I przestrzennym gminy Lubowidz. Tereny uzytkowane rolniczo to ok. 59% (11232 ha)

ogoblnej powierzchni gminy.

Powierzchnia terenéw uzytkowanych rolniczo zmniejszy si¢ w wyniku zalesienia
gruntow najstabszych jako§ciowo oraz przeznaczenia czes$ci gruntow pod zabudowe.
Najwicksze obszarowo tereny potencjalnych zalesien nowych 1 uzupehiajacych
wystepuja w obrgbie solectw: Konopaty Nowe, Kozilas, Galumin, Lubowidz,

Straszewy, Dziwy, Zielun, Lazy, Sinogora.

Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ beda wzrostu przecietnego obszaru
uzytkéw rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy jednoczesnym spadku
ogolnej liczby gospodarstw. Stad zapotrzebowanie na nowe tereny pod
zagospodarowanie rolnicze bedzie ograniczone 1 dotyczy¢ moze zmiany lokalizacji
istniejagcych siedlisk rolniczych lub w sporadycznych przypadkach z powstania
nowych gospodarstw. Zabudowa zagrodowa moze by¢ lokalizowana w miejscach
dogodnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, na terenach posiadajacych dostep
do drogi publicznej oraz wyposazonych w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej (energia elektryczna, sie¢ wodociggowa). Zabudowa mieszkaniowa
I czeSciowo gospodarcza zanikajacych gospodarstw moze by¢ wykorzystana na inne
cele nie zwigzane z rolnictwem (funkcje mieszkaniowe nierolnicze, ustugowe,

letniskowe itp.).

Wskazane jest utrzymanie uzytkowania rolniczego gruntow na terenach o korzystnych

warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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e Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozostaé
W uzytkowaniu rolniczym i tylko w uzasadnionych przypadkach moga by¢
przeznaczone pod zabudowe nierolnicza (jedynie potozone w bezposrednim
sasiedztwie terenow zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim obszaréw
gleb chronionych (zaliczanych do HI-IV klasy bonitacyjnej), ktore zajmujg 1 902 ha
(wtym 1 078 ha gruntéw ornych), tj. ok. 17% ogoétu uzytkow rolnych gminy.
Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) pozostaja
grunty zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezposrednio z produkcja rolnicza
(miedzy innymi zagrody, urzadzenia melioracji, zaopatrzenie w wode oraz utylizacji
sciekow 1 odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancOw wsi) oraz przetwoOrstwa
rolno-spozywczego. Taki sposob zagospodarowania nie wymaga zmiany

przeznaczenia na cele nierolnicze.

e Pod zabudowe¢ w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczane tereny o najnizszej
warto$ci dla produkcji rolnej oraz takie, ktore uzyskaty juz zgode dotyczaca zmiany

przeznaczenia na cele nierolnicze.
e Mozliwos¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:
- 10zw0j specjalizacji w produkcji zwierzgcej (bydto mleczne i trzoda chlewna),

- tworzenie infrastruktury zapewniajacej obrot surowcami rolnymi (magazyny,

przechowalnie),

- aktywizacja obszaréw wiejskich poprzez rozw¢j funkcji dodatkowych wzgledem

rolnictwa - mate zaktady przetworstwa rolno-spozywczego, ustugi, agroturystyka.

2.4. Obszary zabudowane

e Najwicksze skupiska zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej wystepuja
W miejscowosciach: Badzyn, Lubowidz, Sinogora, Straszewy, Syberia, Wronka,

Wylaztowo, Zielun.

e Mnigjsze skupiska zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wystepuja
W miejscowosciach: Cieszki, Jasiony, Kozilas, Mleczowka, Osowka, Patki, Plociczno,

Toruniak.
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e Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w miejscowo$ciach: Lubowidz, Sinogoéra,
Straszewy, Syberia, Wronka, Zielun ma charakter zwarty. Istnieja mozliwoS$ci

uzupeltnienia 1 przeksztatcenia (zmiana funkcji) tej zabudowy.

o We wsiach: Biaty Dwor, Dziwy, Galumin, Goliaty, Kipichy, Lisiny, Lazy, Przerodki,
Purzyce, Ruda, Zatorowizna, Zdrojki i Zelaznia przewaza zabudowa rozproszona,
ktorg stanowig glownie siedliska rolnicze. Dopuszcza si¢ tu przeksztatcanie obiektow
do pehienia funkcji nie zwigzanych bezposrednio z produkcjg rolng (rekreacyjne;,

ustugowej, produkcyjnej czy mieszkaniowej).

e Wicksze tereny ustugowe i1 ustugowo-produkcyjne wystepuja w osrodku gminnym

Lubowidz oraz we wsiach: Badzyn, Syberia i Zielun.

e Korzystne warunki do przeksztalcenia zabudowan mieszkaniowych i zagrod na cele
turystyki 1 wypoczynku wystepuja w miejscowosciach: Dziwy, Konopaty Nowe
i Stare, Patki, Ruda, Toruniak i Zielun.

e Tereny urzadzen obstugi rolnictwa w miejscowosciach: Lubowidz, Zielun, Syberia po
spelnieniu - wymogdéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych moga ulec
przeksztalceniu  (modernizacja, rozbudowa) w kierunku funkcji ushugowo-

produkcyjnej 1 sktadowe;.

2.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe

e Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa moze by¢ lokalizowana
we wszystkich jednostkach osadniczych zgodnie z zasada kontynuacji istniejacego

zainwestowania.

e Uzupehienie zabudowy moze nastgpowac¢ pod warunkiem zachowania istniejacej linii
zabudowy, charakteru i gabarytow sgsiadujacej zabudowy z uwzglednieniem obiektow

chronionych.

e Pod zabudowe przeznacza si¢ tereny nie zainwestowane, a przeznaczone do
zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
opracowanych po 1 stycznia 1995 r. oraz tereny nie zabudowane, ktére posiadaja

zgode na zmian¢ przeznaczenia.

e Nowe tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa z mozliwoscig lokalizacji drobnych

zaktadow nieucigzliwych dla srodowiska zwigzanych z obstuga ludnosci wskazuje si¢
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w miejscowosciach: Badzyn, Lubowidz, Patki, Sinogora, Straszewy, Syberia,
Toruniak, Wrona, Zielun.

Tereny pod zabudowe uslugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej wskazuje si¢

W miejscowosciach: Lubowidz 1 Zielun.

Tereny pod zabudowe produkcyjno-ustugowa wskazuje si¢ w miejscowosciach:
Badzyn, Lubowidz i Zielun.

Zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa moze by¢ realizowana na wyznaczonych
terenach w rejonic miejscowosci: Badzyn, Dziwy, Galumin, Konopaty Nowe,
Lubowidz, tazy, Patki, Plociczno, Przerodki, Ruda, Sinogéra, Syberia, Toruniak,
Wylaztowo 1 Zielun.

Pod zabudowe moga by¢ przeznaczone inne tereny, poza wyzej wskazanymi,
po spetnieniu wymogow wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W rejonie wsi Osoéwka i Zelaznia istnieje mozliwo$¢ lokalizowania elektrowni

wiatrowych.

2.6. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje naziemne, z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego,

dachy dwu- lub wielospadowe, w nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachow
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie,

na terenach zabudowy produkcyjnej i zagrodowej dopuszcza sie¢ wysoko$¢ obiektow
wynikajaca z wymogow technologicznych i konstrukcyjnych,

zapewnienie miejsc postojowych w granicach dzialki,

postulowana minimalna powierzchnia nowotworzonej dzialki zabudowy
mieszkaniowej 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek,

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejaca zabudowa, o ile nie naruszone zostaly przepisy szczegoélne,

na terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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2.7. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

e w dolinie rzeki Wkry wystepuja tereny zagrozone powodzig i osuwaniem si¢ mas

ziemnych,

e w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ warunki okre§lone w przepisach

szczegolnych (ustawa prawo wodne).

2.8. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Komunikacja
W pierwszy etapie:

e modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego gtéwnych drog na
terenie gminy - przede wszystkim drog wojewddzkich nr 541 Lubawa-Dobrzyn

n. Wista i 563 Rypin-Mlawa oraz drog powiatowych:

4605W - Zielun-Chojnowo
4609W - Osowka-Lubowidz
4610W - Zielun-Diutowo
4612W - Patki-Mleczowka
4613W - Brudnice-Kipichy
4615W - Patki-Sinogora
4636W - Osowka-Zielona

stanowigcych szkielet ukladu komunikacyjnego gminy 1 tworzacych wazne

powiazania zewngtrzne,
e urzadzanie ulic wiejskich i realizacja parkingdw w rejonie obiektow ustugowych;
w drugim etapie:

e modernizacja drogi wojewddzkiej nr 541 - w tym realizacja obej$cia drogowego wsi
gminnej od strony zachodniej,
e modernizacja i sukcesywna poprawa jakos$ci i stanu technicznego drog powiatowych

i gminnych,

e realizacja Sciezek rowerowych na kierunkach szczegdlnie intensywnie

wykorzystywanych przez rowerzystow w celu powigzan z terenami atrakcyjnymi
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krajobrazowo i rekreacyjnie (turystyczno-rekreacyjna penetracja terenow, gtownie
GLPK). Sciezki rowerowe moga by¢ prowadzone w poblizu odcinkéw drog

powiatowych:
07147 Zielun-Wylaztowo
07152 Brudnice-Lubowidz
07153 Patki-Sinogora

oraz w poblizu odcinkow drog gminnych w relacjach:
Lubowidz-Patki-Konopaty - (Brynsk)
Patki-Dziwy-Sinogora - (Wierzchownia)
Dziwy-Badzyn
Lubowidz-Galumin- Zielun-Brynsk

Zielun - (w kierunku Nowego Dworu)

Gazownictwo, energetyka, telekomunikacja

e Konieczno$¢ opracowania koncepcji programowej gazyfikacji gminy w oparciu
0 planowang w Lubowidzu gazowa stacje redukcyjno-pomiarowg I°, ktéra bedzie
zrealizowana w pierwszym etapie lacznie z zasilajacym ja gazociagiem wysokiego
cisnienia DN 100 w ramach programu gazyfikacji miast 1 gmin poinocnego
Mazowsza. W drugim etapie gazyfikacji - realizacja sieci rozdzielczej $redniego

ci$nienia do odbioréw, zgodnie w opracowang wczesniej koncepcja
e \W zakresie funkcjonowania systemu energetycznego:

- konieczno$¢ modernizacji 1 rozbudowy sieci S$rednich 1 niskich napigé
(m.in. wymiana przewodéw na gltéwnych liniach na nowe o wigkszych

przekrojach),
- realizacja sieci 1 przylaczy kablowych,

- rozbudowa systemu stacji transformatorowych 15/0,4 kV w celu skrdécenia

obwodow niskich napie¢,

- mozliwo$¢ realizacji sitowni wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng (sie¢ linii energetycznych, drogi dojazdowe) w obrebach

geodezyjnych: Osowka, Zeleznia, Lubowidz.
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e W zakresie telekomunikacji:

- wzrost udzialu $wiattowodéw w sieciach telekomunikacyjnych - rozbudowa

sieci umozliwiajaca zwigkszenie dostepnosci telefonéow dla mieszkancow
gminy,
- budowa 1aczy poprzez radiowy system dostgpu abonenckiego, umozliwiajacy

realizacj¢ polaczen na terenach bez telekomunikacyjnej sieci przewodowey.

Gospodarka wodno-sciekowa

e W zakresie zaopatrzenia w wod¢ zaktada si¢ utrzymanie 1 modernizacj¢ istniejacych

systemow wodociggowych.

e Konieczne jest rozpoznanie mozliwosci zwodociggowania potencjalnych terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych z istniejacych wodociggow, alternatywnie - Z nowego
ujecia wod podziemnych, zlokalizowanego w obregbie obszaru o korzystnych

warunkach hydrogeologicznych.

e Pojedyncze gospodarstwa rolne 1 lesne, do ktérych doprowadzenie wody jest
ekonomicznie nieuzasadnione, moga posiada¢ lokalne (indywidualne) ujecia wod
podziemnych. Wody przypowierzchniowe moga by¢ wykorzystywane jedynie dla
potrzeb rolnictwa oraz gospodarczych, w tym na szlakach turystycznych

(przy wykluczeniu uzycia wody na cele konsumpcyjne).

e W I kolejno$ci zorganizowany system odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow
powinien obja¢ miejscowos¢ gminng Lubowidz oraz Sinogoére. W Lubowidzu istnieje
mozliwos¢ modernizacji istniejacej oczyszczalni Sciekow lub budowa nowej
W obrebie terendw przemystowo-sktadowych. Przy oczyszczalniach $ciekdw powinny

by¢ zlokalizowane punkty zlewne dla sciekdw dowozonych z terenu gminy.

e Szczegodlnie wazne jest rozwigzanie gospodarki §ciekowej w Zieluniu - miejscowosci
0 skoncentrowanej zabudowie, potozonej nad Wkra, czgsciowo w GLPK,

predysponowanej do rozwoju turystyki i wypoczynku.

e W zakresie odprowadzenia S$ciekow nalezy rozwazy¢ (analiza techniczno-
ekonomiczna) mozliwo$¢ objecia systemami kanalizacji sanitarnej wsi o zwartej

zabudowie oraz terenéw preferowanych do zabudowy turystyczno-wypoczynkowej.
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Wskazana jest modernizacja gospodarki $ciekowej w Badzynie pod katem

zwigkszenia stopnia redukcji zanieczyszczen i ilosci oczyszczanych Sciekow.

e Na terenach lezacych poza zasiggiem istniejacych i planowanych systemow kanalizacji

sanitarnej konieczne jest uporzadkowanie gospodarki $ciekowej poprzez:

- egzekwowanie odprowadzania $cieckow do szczelnych  zbiornikow

bezodplywowych (szamb),

- realizacje (przy wsparciu organizacyjnym i finansowym gminy) oczyszczalni
przydomowych na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych.
Na obszarach  zrodliskowych rzek, charakteryzujacych sie¢  plytkim

zaleganiem zwierciadta wod gruntowych oraz o stabej izolacyjnosci
gruntowej warstw wodonosnych wyklucza si¢ stosowanie lokalnych
systemOw  oczyszczania  §$ciekow  z odprowadzeniem  oczyszczonych

sciekow do gruntu.

Gospodarka odpadami

— Sukcesywnie nalezy wdraza¢ gminny system gospodarki odpadami,

— Docelowo caly obszar gminy powinien by¢ objety recyklingiem oraz
zorganizowanym wywozem odpadéw komunalnych. Segregacji odpadéw w miejscu
ich powstawania powinny podlegac: szkto, makulatura i odpady niebezpieczne,

— Unieszkodliwianie 1 zagospodarowanie odpadéw przemystowych obcigza ich
wytworcow.  Wskazane jest wprowadzanie  proceséw  technologicznych

gwarantujacych minimalizacje ilosci odpadow deponowanych na sktadowisku.

2.9. Obszary przewidziane do realizacji zadan i programow

e CObecnie brak jest programoéw wynikajacych z polityki przestrzennego

zagospodarowania kraju dotyczacych gminy Lubowidz.

e Okresla si¢, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym shuzace
zaspokojeniu potrzeb przede wszystkim mieszkancow gminy Lubowidz moga by¢
lokalizowane na podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedura okreslong

w aktualnych przepisach prawa.
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2.10. Obszary wskazane do objecia sporzadzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

W ramach ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje
si¢ obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe ze wzglegdu na wystepujace uwarunkowania

i planowany sposéb ich zagospodarowania:

e tereny preferowane pod zabudowe mieszkaniowg w miejscowosciach: Lubowidz
I Zielun,
e tereny preferowane pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa w miejscowosciach:

Lubowidz i Zielun,

e tereny preferowane pod zabudowg turystyczno-rekreacyjno-letniskowa w rejonie:
Badzyn, Dziwy, Lubowidz, Konopaty Nowe, Przerodki, Ruda, Sinogora, Syberia,

Toruniak, Zielun 1 Wylaztowo.

W ramach wskazanych terendw dopuszcza si¢ objecie opracowaniem mniejszych

fragmentow wynikajacych ze zgtoszonych wnioskow (potrzeb).

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmuje rOwniez obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
I podzialu nieruchomosci, lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, obszaréw przestrzeni publicznej, tereny wymagajace uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntOw na cele nierolnicze i nielesSne oraz inne wynikajace

Z przepisOw odrebnych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
roOwniez obszaru obejmujacego tereny elektrowni (turbin) wiatrowych w czesci wsi

Osoéwka, Zelaznia i Lubowidz.

Rozstrzygnigcie o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podejmuje Rada Gminy w Lubowidzu w miare

zidentyfikowanych potrzeb dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.
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Zalagcznik Nr 3

Do Uchwaty Nr 104/XVII/2008
Rady Gminy w Lubowidzu
z dnia 16 grudnia 2008 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag dotyczacych
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubowidz

Wszystkie zgloszone uwagi zostaly uwzglednione w projekcie Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowidz.
W zwiazku 2z powyzszym nie wystgpuje konieczno$¢ rozstrzygania

nieuwzglednionych uwag.

¥ Edward Boruszewski



