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Uchwala nr XXXII1/278/02
Rady Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim
z dnia 19 kwietnia 2002 r.

w sprawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego teren6w polozonych we wsi Flantrowo.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r.
nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym Dz.U.
z 2001 r nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa we wsi
Flantrowo (dz. nr 5/2), W granicach okreslonych na zataczniku nr 1
w skali 1:1000, stanowiacym integralna cz¢$¢ niniejszej uchwaty.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa i ustug we wsi
Flantrowo (cz. dz. nr 15/2), w granicach okreslonych na zataczniku nr 2 w skali 1: 1000, ktory stanowi
integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 2. Niniejsza uchwata przez swoje ustalenia okresla:
1) przeznaczenie terendw na wybrane funkcje;
2) ustala zasady zagospodarowania wydzielonych terenow;
3) ustala tereny dla realizacji celow publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslone w § 1;

2) numerze dziatki — nalezy przez to rozumie¢ numer dziatki wedhug rejestru ewidencji gruntow;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke o wielkosci okreslonej liniami wymiarowymi,
wydzielong liniami podzialu wewngetrznego,
w granicach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym uzytkowaniu,

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planow miejscowych
stanowiacych zataczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania;

6) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym
w odniesieniu do jednej dziatki lub zesp6t takich budynkéw w odniesieniu do terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi obejmujacy wigcej niz jedna dzialkg, przeznaczony do stalego zamieszkania
1 pobytu ludzi, spetniajacy warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) ustugach nieuciazliwych na wydzielonych dziatkach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa
zdefiniowana w odrgbnych przepisach szczegoélnych, obejmujaca wytacznie takie ustugi, ktore nie powoduja
ucigzliwosci dla mieszkalnictwa na dzialce wlasnej oraz uciazliwosci w formie zjawisk fizycznych dla
otaczajacego srodowiska zwlaszcza w formie halasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp., wedlug
norm okreslonych odrgbnymi przepisami
w tym np. z zakresu ochrony §rodowiska, inspekcji sanitarnej;

8) linii zabudowy $cile okre$lonej— nalezy przez to rozumieé lini¢ oznaczajaca granicg, do ktorej powinno
przylega¢ lico budynku, i ktorej nie moze przekroczy¢ w zadnym kierunku;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej— nalezy przez to rozumieé lini¢ oznaczajaca granicg, ktorej nie moze
przekroczyé w zadnym kierunku lico budynku;



10) drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczona do zadnej z kategorii drog publicznych,
wykorzystywana do obshugi komunikacyjnej
i prowadzania uzbrojenia technicznego dla potrzeb okre§lonego terenu (np. MN), ktora konczy si¢ zjazdem
do drogi publicznej;

11) powierzchni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzona powierzchni¢ dziatki
pokryta zielenig naturalng lub urzadzona;

12) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejsza uchwata.

§ 4. Uchwala si¢ jako obowiazujace nastgpujace oznaczenia graficzne rysunkow planéw wymienionych
w § 1 niniejszej uchwaty:
1) granice uchwalenia planéw zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym uzytkowaniu — $cile okreslone i postulowane;
3) linie zabudowy — $cisle okre$lone i nieprzekraczalne;
4) granice terenéw wylaczone z zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania

§ 5. Uchwala si¢ ogélne =zasady zagospodarowania, terenow objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego wymienionymi w § 1:

1) architektura lokalizowanych obiektow powinna charakteryzowaé si¢ dbaloscia o estetyke i wyglad,
nawiazywac do istniejace;j zabudowy
i wykorzystywac¢ elementy budownictwa regionalnego;

2) obiekty mieszkalne, ustugowe i gospodarcze lokalizowane na kazdej z dzialek powinny by¢ z soba
architektonicznie zharmonizowane;

3) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem przepisow ustaw szczegélnych wraz z aktami
wykonawczymi, obowiazujacymi na dzien realizacji inwestycji o ile z przepisOw niniejszej uchwaty nie
wynika inaczej;

4) dachy lokalizowanych obiektow - wysokie, symetryczne dopuszcza si¢ wielopotaciowe, wymagane
lokalizowanie budynkow kalenica rownolegle do osi drog, o ile z dalszych przepisow uchwaty nie wynika
inaczej;

5) przed przystapieniem do realizacji obiektow kubaturowych na kazdej z wydzielonych dzialek na obszarach
objetych planami miejscowymi okreslonymi w§ 1 niniejszej uchwaty - nalezy wykonaé¢ badanie podtoza
gruntowego, celem okreslenia jego przydatnosci do projektowanej zabudowy oraz dla okre$lenia
prawidtowych warunkéw fundamentowania i izolacji przeciw wilgotnosciowej fundamentow;

6) zaopatrzenie w wodg z istniejacej wiejskiej sieci wodociagowe;;

7) na sieci wodociagowej nalezy wykonaé okreslone przepisami szczegdlnymi urzadzenia dla zapewnienia
ochrony przeciwpozarowej;

8) kazda z wydzielonych dziatek zabudowy mieszkaniowej i uslugowej powinna mie¢ wyznaczone miejsce do
czasowego gromadzenia odpadow stalych w przeno$nych zamykanych pojemnikach, wywo6z odpaddéw na
miejsce wskazane przez wladze gminne;

9) odprowadzenie $ciekow - przejéciowo do szczelnych zbiornikéw wybieralnych przy ilosci Sciekow do 2 m®
na dobg; po przekroczeniu wymagane uzyskanie warunkéw odprowadzenia od wlasciwych terenowo wiadz
sanitarnych; wywoz $ciekdw do istniejacej oczyszczalni w Janowcu Wielkopolskim; docelowo $cieki nalezy
odprowadza¢ do oczyszczalni po wybudowaniu kolektora sanitarnego; naklada sie na wiascicieli lub
uzytkownikoéw poszczegoélnych dziatek obowiazek, w okresie jednego roku od zrealizowania kolektora,
wykonania przytaczy i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni;

10) odprowadzenie wod opadowych do gruntu;

11) miejsca postojowe dla samochodow wiasciciela, oraz osdb przebywajacych czasowo w tym rowniez dla
ustugobiorcow nalezy wykonaé na kazdej dziatce
w miejscu nie powodujacym uciazliwosci dla terenow przylegltych
i utrudnien w ruchu na przylegtych drogach;

12) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy wymagane jest wstrzymanie prac
i powiadomienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

13) zaopatrzenie w energie elektryczna na warunkach okre$lonych przez gestora sieci, szczegétowo zapisanych
w dalszej cze$ci uchwaly w § 6 - 7;

14) oswietlenie wewnetrzne i zewngtrzne obiektow nalezy projektowaé
i wykonaé z zachowaniem przepisow obrony cywilnej;



15) ogrodzenie terenu jednorodne o wysokosci 2.0 m npt, wskazane polpelne; ogrodzenie pomiedzy
poszczegolnymi dziatkami o wysoko$ci do 1.50 m; zalecane zywoploty; zakaz realizacji ogrodzen pelnych;

16) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi urzadzenia nalezy przebudowaé na koszt inwestora w uzgodnieniu z wihasciwymi
terenowo stuzbami telekomunikacyjnymi;

17) plany zagospodarowania poszczegdlnych dziatek nalezy, w przypadku wystgpowania urzadzen
melioracyjnych uzgodni¢ z Gminna Spotka Wodna;

18) dla celéw grzewczych i bytowych wymagane jest stosowanie paliw o malym zasiarczeniu nie powodujacych
zanieczyszczenia Srodowiska.

Rozdzial 3
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
- zasady podzialu i zagospodarowania

§ 6.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu
i zagospodarowania terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego mieszkalnictwa we
wsi Flantrowo (dz. nr 5/2), w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 w skali 1:1000, stanowigcym rysunek
planu i bedacym jego integralna czescia.

2. Plan wydziela:

1) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem - 1 MN;
2) teren tak i wod, oznaczony symbolem — 2 Z1./W,
3) teren komunikacji wewngtrznej, oznaczony symbolem - 3 KD;
4) teren komunikacji publicznej, oznaczony symbolem - 4 KG.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terené6w wymienionych w ust. 2, i odpowiednio
oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1MN - teren mieszkalnictwa:

a) podziat terenu na poszczegdlne dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

b) budynki mieszkalne dwukondygnacyjne
z poddaszem mieszkalno-uzytkowym, dach budynkow wysokie o pochyleniu potaci powyzej 70%,
dopuszcza si¢ dach ptaski na budynku lokalizowanym na dzialce polozonej przy drodze gminnej
oznaczonej symbolem 4 KG,

c) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem $ci$le okre$lonych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

d) na kazdej dzialce zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ oprocz budynku mieszkalnego wolno stojacy
budynek gospodarczo-garazowy
0 powierzchni do 40 m?; wskazane dazenie
w zasadach zagospodarowania poszczegdlnych dziatek do rozwiazania funkcji gospodarczych
w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym:;

e) wysoko$¢ obiektow mieszkalnych do 10.0 m npt. obiektow gospodarczych do 8.0 m npt.; wysoko$é
nalezy liczy¢ od najnizszego punktu terenu
w linii zabudowy do gornej krawedzi kalenicy;

f) obiekty gospodarcze dopuszcza sie lokalizowa¢ jako zblokowane przy granicy dziatki pod warunkiem
uzyskania zgody wiasciciela dziatki sasiedniej;

g) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych nalezy zwréci¢ szczegdlna uwage na fundamentowanie
poszczegolnych budynkéw oraz wiasciwa izolacje przeciw wilgotnosciowa; zakaz lokalizowania
obiektow na terenie wyltaczonym z zabudowy kubaturowej;

h) powierzchnia zabudowana poszczegodlnych dziatek do20% ich powierzchni catkowitej;

i) powierzchnia ekologicznie czynna poszczegdlnych dziatek, nieutwardzona i niezabudowana, minimum
60 % ich powierzchni catkowitej;

j) dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 2 Zt/W w granice przyleglej dziatki z terenu 1 MN przy zachowaniu
zasad zagospodarowania zapisanych w § 6 ust. 1 pkt 2;

K) obowiazuja ustalenia § 5.

2) 2 ZL/W — teren istniejacych tak i wod:
a) adaptacja terenu z zachowaniem wykorzystywania

w dotychczasowy sposob;

b) zuwagi na wystepowanie gruntow organicznych teren nie powinien podlegaé¢ przeksztatceniom;

c) dopuszcza si¢ wlaczenie terenu w granice przylegltej dziatki z terenu 1 MN przy zachowaniu zasad
zagospodarowania zapisanych w niniejszym punkcie;

3) 3 KD - teren wewnegtrznej drogi dojazdowe;:



a) wewnetrzna droga dojazdowa o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
b) droga zakonczona placem manewrowym
o wymiarach 15,0 na 15,0 m i trojkatnych $cigciach o wymiarach 7,0 na 10,0 m;
c) wskazane urzadzenie chodnikéw od strony zabudowy;
4) 4 KG - teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminne;j:
a) projektowane poszerzenie istniejacej drogi gminnej dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu
mieszkalnictwa;
b) szeroko$¢ poszerzenia 7,0 m do uzyskania szeroko$ci drogi gminnej 12,0 m na odcinku projektowane;j
zabudowy;
4. Ustala sig przeznaczenie na cele publiczne terenu oznaczonego symbolem 4 KG.
5. Zasilanie w energig elektryczna z istniejacej linii napowietrznej niskiego napigcia wyprowadzonej ze
stacji ,,Flantrowo 2”, po jej przedtuzeniu w kierunku projektowanych dziatek; stacje nalezy dostosowac do
zwigkszonego poboru mocy.

§ 7.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu
i zagospodarowania terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego mieszkalnictwa i
ustug (cz. dz. nr 15/2) we wsi Flantrowo, w granicach okreslonych na zataczniku nr 2 w skali 1:1000 do
niniejszej uchwaty.

2. Plan wydziela:

1) teren mieszkalnictwa i ustug, oznaczony symbolem
-1 MN/U;

2) teren drogi wewngtrzne;j, oznaczony symbolem
-2 KD;

3) teren tak, oznaczony symbolem — 3 ZL..

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2, oznaczonych
symbolami zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty:
1) 1 MN/U - teren mieszkalnictwa i ustug:

a) podziat terenu na poszczegodlne dziatki zgodnie
z rysunkiem planu;
b) budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji

z poddaszem mieszkalno-uzytkowym; dachy wysokie o pochyleniu potaci powyzej 70%;

c) na kazdej z wydzielonych dziatek oprdcz obiektow mieszkalnych dopuszcza sie lokalizowanie wolno
stojacej zabudowy ustugowej i gospodarczo — garazowej; dopuszcza si¢ rozwiazanie funkcji ustugowych
w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym pod warunkiem, ze rodzaj prowadzonej dziatalno$ci nie bedzie
powodowac uciazliwosci dla mieszkalnictwa;

d) obiekty na poszczegdlnych dziatkach nalezy lokalizowaé z zachowaniem $ciSle okreslonych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

e) wysoko$¢ obiektow (mieszkalnych i ustugowych) maksymalnie do 10.0 m npt, ktora nalezy liczy¢ od
najnizszego punktu terenu w linii zabudowy do gornej krawedzi kalenicy; przy czym obiekty ustugowe
nie moga by¢ wyzsze od mieszkalnych; obiekty gospodarcze o wysokosci do 6.0 m npt.;

f) powierzchnia zabudowana poszczegodlnych dziatek do 25% ich powierzchni catkowitej;

g) minimum 40% powierzchni poszczegdlnych dzialek nalezy pozostawi¢ biologicznie czynne,
zagospodarowane zielenia; wymagane nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony potudniowej tj. od terenu
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j;

h) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na fundamentowanie
poszczegodlnych budynkoéw oraz wlasciwa izolacjg przeciw wilgotnosciowa;

i) obowiazuja ustalenia § 5.

2) 2 KD - teren wewngtrznej drogi dojazdowe;j:

a) wewngtrzna droga dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 m;

b) droga zakonczona placem manewrowym
o wymiarach 14,0 na 15,0 m i trojkatnych $cigciach o wymiarach 6,0 na 6,0 m;

c) wskazane urzadzenie chodnikéw od strony zabudowy;

d) wymagane nasadzenie pasa zieleni od strony istniejacego rowu i terenu tak;

3) 3 ZL —teren tak:

a) adaptacja terenu z mozliwoscia wykorzystywania w dotychczasowy sposob;

b) z uwagi na wystgpowanie gruntdbw organicznych teren nie powinien podlega¢ jakimkolwiek
przeksztalceniom;



4. Zasilanie w energig elektryczng projektowanymi przylaczami z istniejacej linii napowietrznej niskiego
napigcia, po jej przedtuzeniu w kierunku projektowanych dziatek, wyprowadzonej ze stacji transformatorowe;j
,.Flantrowo 2”; stacj¢ nalezy dostosowa¢ do zwigkszonego poboru mocy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 8.1. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatla, traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu
ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec Wielkopolski uchwalonego uchwala
nr X111/66/91 Rady Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim z dnia 31 lipca 1991 r. (Dz.Urz.Woj.Bydg. nr 1 poz. 4
z dnia 22 stycznia 1992 r. z p6zn. zm.) - obejmujace tereny oznaczone symbolami — 4.6 M/U i 4. 7 MN,
w granicach okreslonych na zalaczniku nr 3 w skali 1:10000.

2. Nalezy wnie$¢ zmiany porzadkowe w obecnie obowiazujacym planie ogdlnym gminy polegajace na:

1) wniesieniu na rysunku planu granic terenu objgtego planem miejscowym, zgodnie z zalacznikiem nr 3;
2) wpisaniu w teks$cie obowiazujacego planu ogdlnego symboli: 4. 6 M/U i 4. 7 MN oraz zapisu ,,Realizacja
zainwestowania na terenie w oparciu 0 uchwatg

nr XXXI11/278/02 Rady Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim z dnia 19 kwietnia 2002 r.”

§ 9. Uchwala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacej z podjecia niniejszej uchwaty, w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, dla:

1) terenu mieszkalnictwa i ustug, na — 20%;
2) terenu mieszkalnictwa, na — 20%;
3) pozostatych terendw, na 0%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Janowcu Wielkopolskim.

§ 11.Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Czestaw Langowski







