UCHWALA NR XV.126.2019
RADY GMINY ZAKRZEWO

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo w rejonie dziatki
nr ew. 125/10, obreb Zakrzewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz. 1945 ze zmianami z2019r.. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815), na wniosek Wdjta Gminy Zakrzewo,

Rada Gminy Zakrzewo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo w rejonie
dziatki nr ew. 125/10, obreb Zakrzewo, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalert Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo,
uchwalonego uchwatg Nr XXX1/193/98 Rady Gminy Zakrzewo 2 dnia 27 lutego 1998 .

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okreslona zostata na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek planu na mapie zasadnicze] wskali 1:500, stanowigcy zafgcznik nr 1do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejsze]
uchwaty; '

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleia do zada® wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3,

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem uchwala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) K —tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji;
3) KD-D - tereny drég publicznych — droga dojazdows;
4) KDW - tereny drég wewnetrznych.
2. Zakres ustalen obejmuije:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréinych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
3. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
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2) przeznaczenie terendw;
3) obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy.
4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysunieta zadna nadziemna czes¢ realizowanego budynku
z pominieciem balkondéw, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen
nad wejsciem do budynku;

2) niskoemisyjnym Zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ ekologiczne i wysokosprawne irodio
ciepta, takie jak: kociot gazowy, kociot olejowy, kociot do spalania biomasy np. na pelety
drzewne, brykiety itp., dopuszczone do eksploatacji na postawie odpowiednich certyfikatéw
i aktualnych norm;

3) obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, na ktérych nalezy sytuowac elewacje frontowg budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé faczng powierzchnie poziomych rzutéw
wszystkich istniejacych iprojektowanych budynkéw oraz wiat na dzialce, z wytgczeniem
elementéw nadwieszonych wystajacych poza obrys budynku jak balkony, wykusze, okapy,
gzymsy itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje terenu, ktéra przewaia na
obszarze wyznaczanym liniami rozgraniczajacymi;

6) strefie technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren wzdtuz linii SN-15 kV — o szerokosci
12.0 m {6.0 m od osi linii w obie strony), na ktérym mozliwos¢ inwestowania ograniczona jest
przepisami odrebnymi.

5. Caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
Subzbiornika Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie.

6. Na terenach objetych planem dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych zwigzanych
z realizacjg urzgdzen infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji.

7. Tereny wymienione wust. 1otej samej funkcji, lecz oréznych zasadach zabudowy
i zagospodarowania ustalonych niniejsza uchwata lub rozdzielone terenami oinnej funkgciji
oznaczono wyréznikami cyfrowymi (1, 2, 3, ...).

8. Do czasu realizacji zatozer planu tereny pozostajg w uzytkowaniu dotychczasowym.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie 2z obowigzujacymi inieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okredlonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych iwiat bezposrednio przy
granicy dziatki, ‘ '

3) obowigzek stosowania jednakowego kata nachylenia wszystkich potaci dachu projektowanego
budynku w obrebie min. 70% powierzchni rzutu dachu, -

4) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych, z dopuszczeniem elementdéw ceramicznych,
drewnianych i kamiennych w kolorach naturalnych,

b} pokrycie dachu dachéwka, blachg lub papa w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.
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§4.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, na terenie ktodrej realizacja
robét ziemnych wymagaé bedzie prowadzenia badari archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
ktdrych lokalizacja odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach objetych planem dopuszcza sie wytacznie lokalizacje ustug nieucigzliwych;

3) zagospodarowanie odpaddéw komunalnych: nakaz gromadzenia segregowanych odpaddéw
w przystosowaniu do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na
terenie poses;ji i dalsze zagospodarowanie zgodnie z ustawa o odpadach;

4) zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne — nalezy postepowac zgodnie z zasadg,
o ktdrej mowa w ustawie o odpadach lub przekazywaé podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia;

5) obowiazek wykonania nawierzchni utwardzonych na terenach MN {jak dojazdy do garaiy,
miejsca postojowe, $ciezki itp.) z materiatéw takich jak kostka brukowa, betonowa itp.,
utozonych w sposéb umoiliwiajacy infiltracje do gruntu wéd opadowych i roztopowych;

6) sposéb postepowania z masami ziemnymi z wykopow budowlanych:
a) warstwe préchnicza nalezy wykorzystaé do urzadzenia terenéw zielonych,

b) nadwyiki ziemi nieorganicznej nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby
gminne,

7) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczainego poziomu hatasu dla
terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen. ‘

§ 8. Nie ustala sie szczegélnych zasad w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terenéw gérniczych,
atakze obszarow szczegdlnego zagroienia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz  w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

'§9. Nie ustala sie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw iograniczet wich
uzytkowaniu ustala sie strefe technologiczng wzdtuz linii SN-15 kV — o szerokosci 12.0 m (6.0 m od
osi linii w obie strony), w ktérej mozliwos¢ inwestowania ograniczona jest przepisami odrebnymi.
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§11. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obowiazek podtgczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji $ciekowej i sieci elektrycznej;

2) dojazd do terenu MN z drogi publicznej KD-D oraz z przylegtej drogi gminnej dz, nr 125/11 —
bezposrednio lub przez teren KDW;

3) na terenach MN nakaz zapewnienia na dziatce budowlane] stanowisk postojowych/garazy dia
samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe/garai na
kazdy lokal mieszkalny;

4) przy projektowaniu sieci wodociggowej obowigzek stosowania przepiséw przeciwpozarowych;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym, z dopuszczeniem ich
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w media przez modernizacje istniejgcych oraz budowe nowych sieci:
wodociggowe]j, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej;

7) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

8) ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne systemy grzewcze oparte o niskoemisyjne
i odnawialne Zrddta energii.

§ 12. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy dia terenu oznaczonego MN:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900 m?;

3) teren biologicznie czynny minimum 40% powierzchni dziatki;

4) minimalny wskainik powierzchni zabudowy ~0.1;

5} minimalny wskainik intensywnosci zabudowy —0.1;

6} maksymalny wskainik powierzchni zabudowy —0.4;

7} maksymalny wskainik intensywnoéci zabudowy — 0.8;

8} budowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

9) obowigzujgca linia zabudowy dotyczy min. 5% szerokosci elewacji frontowe] budynku
mieszkalnego;

10) budynki mieszkalne z dachem dwu- lub wielospadowym o nachyleniu potfaci 30°—45°,
wysokosé do kalenicy max 10.0 m lub z dachem ptaskim, wysoko$¢ do 8.0 m;

11) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych
z dachem jedno-, dwu- lub wielospadowym o nachyleniu potaci do 45°, wysoko$¢ do 5.0 m

12) dopuszcza sie budowe wiat ialtan ogrodowych o wysokosci do 4.0 m, réwniez poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

13) poziom hatasu nie moze przekraczaé dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendw oznaczonych
KD-D:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8.0 m;
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3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

§ 14. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendw oznaczonych
KDW:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna pieszo-jezdna obstugujgca tereny MN;
2} szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m;
3} dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendw oznaczonych
K:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji;

2) ustala sie lokalizacje przepompowni $ciekow;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w tym dojsc i dojazddw;
4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej dz. nr 40/7 (ul. Kolejowa).

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 30% stawke stuzacg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
dla terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Zakrzewo.

§ 18. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg traca moc ustalenia obowigzujgcego dotychczas
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo, przyjetego przez Rade Gminy
Zakrzewo uchwatg nr XXX1/212/10 z dnia 23 wrzesénia 2010 .

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
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Zalgcznik Nr 3

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zakrzewo o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo w rejonie dzialki nr ew, 125/10, obreb
Zakrzewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadanh wlasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgednie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Zakrzewo

rozstrzyga, ¢o nastgpuje:

§1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég gminnych oraz budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda
wlasciwe jednostki gminne;

2) inwestycje realizowane moga by¢é etapowo W zaleznodei od wielkosci  Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwicniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

§2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury techniczne;:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych, _
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumief o charakierze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wiadcicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy

Rad Ry
’ﬂgféfzﬁg ;or%%uﬁ‘/
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Podpisany

Zatgcznlk Nr 2

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zakrzewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo w rejonie dzialki nr ew.

125/10, obreb Zakrzewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada I

Gminy Zakrzewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zakrzewo w rejonie dziatki nr ew. 125/10, obrgb Zakrzewo, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich

rozpatrzenia.

Przewodniczacy
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