UCHWALA NR XXXIV/209/02
RADY GMINY ZAKRZEWO
z dnia 18 wrzes$nia 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Zakrzewo na obszarze czeSci dziatki nr 50/1 we wsi Kujan
- dia terenu zabudowy mieszkaniowej

Na podstawie:
— art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591),

— art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z .

1999 roku Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)
oraz w zwigzku Z wykonaniem Uchwaly Nr XXVII/180/2001 Rady Gminy Zakrzewo zdnia 24
pazdziernika 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzewo, Rada Gminy Zakrzewo uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo na
obszarze czgéci dziatki nr 50/1 we wsi Kujan — dla terenu zabudowy mieszkaniowej, zwang dalej

Zmiang ptanu.
2. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek w skali 1 : 500 stanowiacy zalgeznik do ninigjszej
uchwaly - zwany dalej rysunkiem.

§2.

1. Przedmiotem opracowania zmiany pianu jest ustalenie funkcji mieszkaniowej, zasad funkcjonalno -
przestrzennych i sposobu zagospodarowania dzialek.
2. Zakres ustalen obejmuje:

1)

2)
3)

4)

%)
6)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace ulice wewnetrzne wraz z urzadzeniami pomochiczymi,

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej, oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimaline
wskazniki intensywnosci zabudowy,

zasady | warunki podziatu ferendw na dziatki budowiane,

zasady zagospodarowania terenu z uwagi na ochrone obiektow stanowigcych dobra kultury.

§3.

Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych na
rysunku symbolami: o

1. M tereny zabudowy mieszkaniowej,

2. NOp teren urzadzen sieci kanalizacji sanitarnej,
3. 2 teren zieleni izolacyjnej krajobrazowej,

4. ZP teren zieleni urzadzongj,

5 W teren rowu melioracyjnego,

6. K tereny komunikacji - ulice wewnetrzne.



§ 4.

Na obszarze objetym zmiang planu - ustala sig oznaczone na rysunku, posiadajace oznaczenia

graficzne zdefiniowane w legendzie rysunku:

1) linie rozgraniczajace fereny o réznych funkejach Iub roznych zasadach zagospodarowania,
zwane liniami rozgraniczajacymi tereny;

2) linie podzialu terenu na dzialki, ktore wyznaczajg przebieg mozliwych podzialow geodezyjnych
terenu na dziatki o funkcji zgodnej z ustaleniami ninigjszej zmiany planu,

3  nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych oznaczenie graficzne uZyte na rysunku nalezy czytat
w taki sposob, Ze linie te wytyczajg obszar mozliwy do zabudowy od strony oznaczonej
trojkatami,

4) . proponowany przebieg linii uzbrojenia technicznego, ;

5)  proponowany przebieg ciagu-pieszo - jezdnego o nawierzchni utwardzonej,

6) proponowane nasadzenia zieleni wysokiej.

Linie rozgraniczajace tereny sq takze liniami podziatu terenu na dziafii.

Caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie chronionego krajobrazu, dia ki6rej

obowigzujg ograniczenia i wytyczne w zagospodarowaniu terenu - zgodnie z przepisami

szczegllnymi.

Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zwiazanych z

realizacjq przedsiewzie¢ majacych znaczacy wplyw na Srodowisko w rozumieniu przepiséw Prawa

ochrony $rodowiska oraz zakaz hodowli zwierzat i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

W zwigzku ze stwierdzonym wystepowaniem $ladow osadnictwa pradzigjowego na obszarze

objetym zmiang planu wszelkie prace ziemne nalezy zgtaszat do wilasciwego terytorialnie

Wojewbdzkiego Oddziatu Sluzby Ochrony Zabytkow.

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o powierzchni biclogicznie czynnej nalezy przez to rozumiet

niezabudowang | nieutwardzong powierzchnig terenu (dzialki), pokryta roslinnoscig (naturaing lub

urzadzong). _

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o pojazdach ALP nalezy przez to rozumie¢ pojazdy nalezace do

jednostek administracji Laséw Parstwowych,

llekroé w niniejszej uchwale mowa o ciggu pieszo - jezdnym nalezy przez to rozumieé pas terenu

przeznaczony do ruchu zaréwno pieszych jak i pojazdéw — na zasadach takich jak dla strefy

zamieszkania — zgodnie z przepisami prawa o ruchu drogowym.

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o powierzchn zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie

terenu wydzielong przez obrys zewnetrznych przegrod budynku lub przez odwzorowany na

powierzchni terenu obrys zadaszenia nad obiektem budowlanym nie bedacym budynkiem.

§5.

Dia terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku symbolem Mj - ustala sie:

1.

prawo do budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obszarze dziatki ograniczonym przez:

nieprzekraczalne linie zabudowy, finie podziatu terenu na dziatki oraz linie rozgraniczajace tereny

zabudowy mieszkaniowej — z zachowaniem ponizszych warunkéw:

1) na kazdej dzialce mozna wybudowat nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym o nachyleniu potaci od 30° do 45°, krytym dachdwkg lub
innym ognioodpornym materiatem ja imitujacym,

2) motzliwa jest realizacja jednego budynku na dwoch, trzech i wiekszej ilosci dziatek,

3) maksymalna rzedna najwyzej poloZonej czgsci budynku nie moze by¢ wigksza niz 10 m od
najwyzszej rzednej na dzialce,

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, w tym druga kondygnacia stanowi poddasze uzytkowe,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 250 m?
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2. prawo do budowy obiekiu budowlanego - gospodarczo - garazowego wobszarze dzialki
ograniczonym przez: nieprzekraczalne linie zabudowy, linie podziatu terenu na dzialki oraz linie
rozgraniczajace tereny zabudowy mieszkaniowej — z zachowaniem ponizszych warunkdw:

1) na kazdej dzialce mozna wybudowac nie wigcej niz jeden wiw. obiekt w tym budynek lub wiate
z dachem dwuspadowym Iub wielospadowym o nachyleniu pofaci od, 30° do 45°, krytym
dachéwka lub innym ognioodpornym materialem jg imitujacym, o

2) moZliwa jest realizacja jednego wiw. obiektu na dwoch, trzech i wigkszej ilosci dziatek,

3} maksymalna rzedna najwyzej polozonej czesci wiw. obiektu nie moze by¢ wieksza niz 8 m od
najwyzszej rzednej na dziatce,

4) liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, w tym druga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,

5 maksymalna powierzchnia zabudowy wiw. obiektu nie moze przekroczy¢ 40 m?

wjazd na dzialki z projektowanych ulic wewnetrznych K,

miejsce na gromadzenie odpadow statych w obrebie wiasnej dzialki,

prawo do budowy szczelnego zbiomika bezodplywowego w obrebie wiasne] dziakki

Z zastrzezeniem ustalen § 11 ust. 2,

miejsca postojowe dia mieszkancow w obrebie wlasnej dzialki,

powierzchnie biologicznie czynng - 60 % powierzchni dziafki,

stuzebnos¢ dla linii uzbrojenia technicznego.
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§6.

Dla terenu urzadzen sieci kanalizacji sanitarnej oznaczonego na rysunku symbolem NOp - ustala sig:
1. prawo do lokalizacji przepompowni $ciekéw z prawem do wydzielenia terenu jako odrebnej dzialki,
2. w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekow sanitarnych do wiejskiej sieci kanalizacji
~ sanitarnej (z zastrzeZzeniem ustalent § 11 ust. 2 niniejszej uchwaly) - prawo do budowy szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych.
3. prawo do obsadzenia terenu zielenig izolacyjna.

§7.

Dla terenu zieleni izolacyjnej krajobrazowej, oznaczonego na rysunku symbolem 21 - ustala sie:

1. zakaz realizacji zabudowy,

2. obowigzek nasadzenia pasa zieleni izolujacej tereny otwarte (polozone poza obszarem objetym
ustaleniami niniejszej zmiany planu) od terendw zabudowy mieszkaniowej (Mj),

3. w pasie zieleni o ktdrym mowa w ust. 2 nalezy nasadzi¢ drzewa i krzewy, szczegdlnie nalezace do
gatunkéw wystepujacych w analogicznych warunkach siedliskowych, przy czym nie nalezy
nasadza¢ topoli.

§8.

Dla terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego na rysunku symbolem ZP - ustala sig:

1. zakaz realizacji zabudowy,

2. prawo do zagospodarowania terenu jako skwer z alejkami i nawierzchniami utwardzonymi,
trawnikami, klombami, obiektami malej architektury stuzacymi rekreacji (hustawki, altanki etc.),
prawo do nasadzenia zieleni wysokiej z zastrzezeniami odnosnie gatunkéw jak dla terenu ZI,

4. przestrzen do realizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

w

§9.

Dla terenu rowu melioracyjnego, oznaczonego na rysunku symbolem W - ustala sig:
1. utrzymanie istnigjgcego otwartego rowu melioracyjnego,
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3

zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiei, obowigzek wprowadzenia utrzymanej zieleni niskiej,
zachowanie istniejacego przejazdu do lasu (dla pojazdow ALP).

§ 10.

Dla terendéw komunikacji - ulic wewnetrznych oznaczonych na rysunku symbolem K ustala sie:

1.

2.
3

minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m, prawo do budowy nawierzchni
utwardzonej — pieszojezdni o szerokosci 4 - 6 m,

prawo do wydzielenia pasow zieleni niskigj,

prawo do stosowania zabiegdw i urzadzen spowolniajacych, ograniczajacych ruch oraz
uniemozliwiajacych wjazd pojazdéw mechanicznych, pod warunkiem zachowania przejazdu dla:

1) pojazddw uprzywilejowanych,

2) dla pojazddw ALP — wzdluz granicy z terenem laséw paristwowych,

3} dla pojazdow wykonawcy robot melioracyjnych — do i wzdiuz terenu rowu (W)

przestrzen do realizacji podziemnych i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej.

§11.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenu objetego zmiang
planu:

1.

Sieé_wodociagowa, Zasilanie projektowanych obiektow w wode przewiduje sie zistnigjacego
wodociagu wiejskiego biegnacego wzdiuz drogi Kujan - Zakrzewo poprzez sie¢ wodociggowg w
systemie rozgaleZznym - zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

Tymczasowy sposdb odprowadzania Sciekow sanitarnych. Do czasu budowy kanalizacji dla wsi
Kujan $cieki sanitame mogg, by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikow bezodplywowych -
indywidualnych zlokalizowanych na terenie wlasnej dziatki {zgodnie z przepisami szczegélnymi),
lub zbiorczych — zlokalizowanych na terenie oznaczonym w rysunku symbolem NOp. Scieki
sanitarne ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wywoZone bedg transportem
specjalistycznym do punktu ziewczego oczyszczalni Sciekow w Zakrzewie.

Sie¢ kanalizacji sanitamej. Po wybudowaniu kanalizacji dia wsi Kujan przewiduje sie realizacje
grawitacyjnego systemu kanatow $ciekowych, lokalnej przepompowni oraz rurociagu tlocznego dla
terenu objetego zmiang planu (zgodnie z oznaczeniem na rysunku), System ten zapewni odbidr i
przekazanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji wiejskiej, za posrednictwem ktérej przekazane
bedq do oczyszczalni $ciekow w Zakrzewie.

Odprowadzenie wdd deszczowych. Przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych przez infiltracje
do gruntu.

Instalacia grzewcza. Zasilanie instalacji centralnege ogrzewania w budynkach przewiduje sig z
wlasnych lokalnych zrodel ciepla — wykorzystujgcych paliwa niskoemisyjne.

Zaopatrzenie w energie elektryczng. Zasilanie projektowanych budynkow siecig kablowg niskich
napie¢ wyprowadzong linig kablowa z istniejacej stacji transformatorowej na terenie przylegtym.
Usuwanie odpadéw. State odpady komunalne gromadzone beda na terenie posesji w szczelnych
pojemnikach, a nastgpnie wywozone na gminne wysypisko - zgodnie z gospodarka odpadami
komunalnymi w gminie.

Telekomunikacia. Realizacja przylaczy z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej - za pomocq taczy
kablowych zagiebionych w ziemi.

Zaopatrzenie w gaz. W przypadku gazyfikacji wsi Kujan - prawo do budowy sieci gazowej
rozdzielczej i przylaczy, stosowania gazu ziemnego do celdw grzewczych i bytowych.
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§12.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 cytowane]j ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla
terendw, kiorych warto$§¢ wzrosta na skutek uchwalenia niniejszej zmiany planu ustala sig stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu na rzecz Gminy Zakrzewo jednorazowej oplaty od wzrostu wartosc
nieruchomosci w wysokosci 1 %.

§ 13.

1. Przeznacza sig na cele nierolnicze i niele$ne wszystkie grunty w obszarze objetym zmiang planu o
lacznej powierzehni 1,5 ha, z wyjatkiem rowu melioracyjnego, kidry zachowu1e SWojq
dotychczasowa funkcje. -

2. Przeznaczenie ninigjszg uchwafq na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy bomtacyjne; Vl
pochodzenia mineralnego nie wymaga uzyskania zgody zgodnie z przepisami o ochronie gruntow
rolnych i ie$nych.

§ 14.

Na obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu ogélinego zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo — przyjetego
uchwatg Nril/10/88 Gminnej Rady Narodowej w Zakrzewie z dnia 19 wrze$nia 1988 roku
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pilskiego z 1988 roku Nr 16, poz. 103;

2) zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo —
przyjetych uchwatg Nr XVII/91/92 Rady Gminy Zakrzewo z dnia 18 sierpnia 1992 roku
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pilskiego z 1992 roku Nr 9, poz. 98.

§ 15.
Wykonanie Uchwaly powierza sig Zarzadowi Gminy Zakrzewo.
§ 16.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wietkopolskiego.
Przewodniczacy f a?i»G/mmy
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