RADA GMINY
w LIPCE
UCHWALA NR 1/2001
RADY GMINY LIPKA
z dnia 29 stycznia 2001 r.

w sprawie  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kielpin
w rejonie jeziora Gogolin.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.z 1996 r. Nr 13, poz. 74 ze zmianami ) i art. 26 ustawy
z dnia 7lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( j. t. Dz. U. z 1999 r. poz. 139 ze
zmianami) Rada Gminy Lipka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1

I. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych we wsi Kielpin w rejonie jeziora Gogolin obejmujaca ustalenia zawarte w § 2
niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscia niniejszego planu jest rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 stanowiacy
zalacznik nr 1 1 nr 2 do uchwaty .

§2

l. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) dzialki rekreacyjne -oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN,
2) zabudowa zagrodowa MR,

3) ustugi publiczne UP ,

4) ustugi komercyjne UC,

5) zielen publiczna Z P,

6) zielen lesna ZL.,

7) zielen nieurzadzona ZN,”

8) tereny energetyki EE,

9) tereny urzadzen kanalizacyjnych NO,
10) tereny komunikacji K.

§3

Ustala si¢ jako obowigzujace ustalenia zawarte w tekscie niniejszej uchwaty oraz pozostate
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wymienione parametry zagospodarowania terenéw wyrazone rysunkiem, cyframi, znakami
graficznymi i opisem "rysunku zmiany planu".

§4

Zobowiazuje si¢ przysztych inwestorow do uzgodnienia prac ziemnych z Konserwatorem
Zabytkow Archeologicznych w Poznaniu, celem objgcia ich nadzorem archeologicznym.

§5

Ustala sie zakaz adaptacji budynkoéw mieszkalnych w catosci lub w czg$ci na ustugi handlu,
gastronomii i rzemiosta.

§6

Ustala sie zakaz uzywania na jez. Gogolin todzi z silnikami motorowymi oraz organizowania
imprez powodujacych znaczng emisj¢ hatasu do srodowiska.

§7

Ustala sie zakaz stosowania nawierzchni nie przepuszczajacych wod deszczowych.

Rozdzial 11

Przepisy szczegdlne

§8

1. Ustala si¢ nastepujace ponizej warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN :

1) wydziela si¢ dzialki rekreacyjne w ilosci sztuk dla MN1-13, MN2 -6, MN3 -29, MN4 -11,

2) dzialki rekreacyjne przeznaczone sg do catorocznego uzytkowania,

3) dopuszcza si¢ jeden budynek na dzialce - usytuowany w obowigzujacych
i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

a) obowiazujace linie zabudowy dotycza glownej kubatury budynku z wylaczeniem
otwartych tarasow, schodow, wykuszy itp.,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich elementéw wystajacych
z gtéwnej kubatury budynku,

4) zakaz budowy budynkow tymczasowych,

5) garaze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

6) budynek mieszkalny II kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym bez $cianki kolankowej;
poziom posadowienia parteru budynku na wysokosci 0,50 m nad poziomem terenu;
nieprzekraczalna wysoko$¢ kalenicy 7,0 m od p. p. p.; dach spadzisty o jednolitym i
symetrycznym spadku 45°; obowigzujacy uktad glownej kalenicy rownolegly do linii
rozgraniczajacej ulicy,

7) rodzaj materialow budowlanych do stosowania zewngtrznego: kamien naturalny, cegta,
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tynki $cian cementowo -wapienne, drewno do oktadzin $cian lub elementéw konstrukeji,
przekrycie - gonty bitumiczne lub dachéwka ceramiczna. Zaleca si¢ nie stosowania
gontéw bitumicznych w kolorze czerwonym,
ogrodzenia dziatek nalezy realizowaé do wysokosci max. 0,70 m nad poziomem terenu,
azurowe, z drewna: shupki z materiatow trwalych tj. cegly , betonu, kamienia. Dopuszcza
si¢ brak ogrodzenia lub zywoplot bez ograniczenia wysokosci. Ze wzgledow
ekologicznych preferuje si¢ ogrodzenia bez cokotdéw, z przestrzenia otwarta migdzy
terenem a ogrodzeniem o wys. ok. 20 cm.

§9

Ustala si¢ nastgpujgce ponizej warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MR.

istniejaca zabudowa zagrodowa z prawem do prowadzenia ustug agroturystycznych,
mozliwa jest budowa nowych budynkéw gospodarskich w granicach okreslonych
graficznie,

wyklucza si¢ hodowlg trzody chlewnej i bydta w ilosciach powodujacych uciazliwos¢
siggajaca poza granice dzialki,

ogrodzenie realizowane po zewngtrznych granicach dziatki wg zasad okreslonych w §8.

§10

Ustala si¢ nastgpujace ponizej warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem UP .

dla UP1:

a) pole do gier i zabaw dla dzieci najmtodszych,

b) nawierzchnia naturalna, takowa z zachowanym ciekiem wodnym w kierunku jeziora:

mozliwe wykonanie brodzika dla dzieci,

¢) urzadzenia rekreacyjne typu terenowego jak $ciezki, mata architektura ( fawki,

piaskownice, kosze itp.),

dla UP2:

a) plaza trawiasta z pomostami plazowymi i wybudowanym zadaszonym miejscem na
ognisko,

b) wzdluz krawedzi pasa drogowego -zywoplot z roslin zimozielonych do wysokosci
1,20 m,

¢) urzadzenia matej architektury,

dla UP3:

a) tereny boisk do gier i zabaw,

b) zakaz wjezdzania samochodami lub parkowania (z wyjatkiem samochodéw do obstugi

terenéw),

¢) konieczne czesciowe nasadzenie drzew i krzewow,

d) konieczne wytyczenie i utwardzenie powierzchnia przepuszczajaca wody opadowe
(‘azurowg ) chodnika publicznego, zatok na tawki, pergoli i innych urzadzen male;
architektury ,

dla UP4:

a) budynek publicznych urzadzen sanitarnych i socjalnych z wbudowang lub dobudowana
trafostacja i dojazdem od strony parkingu oraz ulicy KD,

b) budynek parterowy, murowany, z dachem spadzistym o spadku 45°, kryty gontem
bitumicznym
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§ 11

l. Ustala sie nastepujace ponizej warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem UC:
1) dla UClI:
a) przeznaczenie terenu: ustugi handlowe, gastronomiczne, kulturalne,
b) wydziela si¢ sze$¢ dziatek szeregowych o wymiarach 8,0 x 8,0 m
- konieczno$¢ utrzymania jednolitego charakteru architektury zespotu ustugowego,
- front architektoniczny od strony chodnika publicznego, dojazd od strony parkingu
iulicy KD,
- budynki parterowe, kryte dachem spadzistym o spadku 45°, z kalenica
réwnolegla do osi dojazdu gospodarczego,
¢) wydziela si¢ 1 dziatk¢ o powierzchnia ok. 550 m? przeznaczona pod lokal
gastronomiczny z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,
- budynek II kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, kryty dachem spadzistym
o spadku 45°,
- front ustugowy od strony chodnika publicznego, dojazd od strony parkingu i ulicy
KD,
- mozliwo$¢ wyjscia poza lini¢ zabudowy z sezonowa matq architektura (parasole,
stoliki, taweczki itp.),
- zakaz grodzenia dziatek,
2) dlaUC2:
a) przeznaczenie terenu: teren zieleni z boiskami sportowymi np. koszykowki, kometki,
z wyjatkiem boiska do pitki noznej,
b) rozeznanie co do rodzaju boisk oraz ich wykonanie tj. wytyczenie, utwardzenie oraz
wyposazenie w sprzet sportowy pozostawia si¢ wlascicielowi dziatki.

§ 12

I. Dla terenow zieleni istniejacej i projektowanej ZP , ZL., ZN ustala sig:
1) dla ZP:
a) maksymalna ochrona istniejacego ekosystemu w pasie nad jez. Gogolin,
b) poszerzenie pasa zieleni publicznej do szerokosci wg zat.graficznego od 70 m do 120 m,
¢) nasadzenie pasa zieleni 20 - 21 m otaczajacej i ogradzajacej zabudowe rekreacyjna
MN1 i MN2 od p6l uprawnych,
d) na terenie ZP obowiazuje catkowity zakaz zabudowy kubaturowej (z wyjatkiem jednego
zadaszonego miejsca na ognisko na péinocnej skarpie jeziora, przy drodze KD),
e) $ciezki rowerowe o nawierzchni gruntowej lub zwirowej, zakaz naruszania skarp
terenowych wokot jeziora z wyjatkiem schodow terenowych na zejscie do wody,
2) dla ZL - utrzymanie istniejgcych ekosystemow lesnych,
3) dla ZN - utrzymanie istniejgcych terenéw zieleni nieurzadzonej i bagiennej.

§13

l. Wyznacza sig:

1) ulice lokalng KL ( w przebiegu istniejacej drogi gminnej Kielpin - St. Wisniewka )
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z lokalnym poszerzeniem przy terenie
leSnym na skarpie oraz przy terenach ustugowych z parkingiem do 43,0 m oraz ulicg
lokalng KL o szer. 10,0 m prowadzaca do terenow rolnych i zagrodowych,
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2) ulice dojazdowe o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i 10,0 m zakonczone
placami zawracania,
3) ulice o nawierzchni gruntowej lub utwardzone z elementéw azurowych przepuszczajacych
wody opadowe.

§14

l. Ustala si¢ nastepujace zasady funkcjonowania infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg; doprowadzenie wody do celow bytowo -gospodarczych przewiduje
si¢ z wodociagu wiejskiego we wsi Kietpin lub Lakie. Nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
wodne do zewngtrznego gaszenia pozaru,

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych; projektuje si¢ budowe grawitacyjno -pompowego
systemu kanalizacji $ciekowej z przepompownig oznaczong NO. Scieki bytowo -
gospodarcze przesylane beda rurociagiem tlocznym do projektowanej kanalizacji
sciekowej wsi Lakie (obecnie opracowywany jest projekt techniczny tej inwestycji),

a nastepnie do oczyszczalni mechaniczno - biologicznej we wsi Debrzno. Ze wzgledu na
urozmaicong konfiguracj¢ terenu, trzy obiekty, potozone na obrzezach kwartatu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3, wymagaja indywidualnego systemu
pompowania sciekow do kanatu gléwnego,

3) odprowadzenie wod opadowych; nie przewiduje si¢ powierzchni szczelnie utwardzonych.
Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo przez infiltracje do gruntu.
Docelowo nalezy przewidzie¢ grupowy system odprowadzania wod opadowych z terendw
MN i UC poza zlewnig jez. Gogolin,

4) zaopatrzenie w cieplo; przewiduje si¢ indywidualne systemy grzewcze z preferencja
energii elektrycznej lub paliwa gazowego jako czynnikow grzewczych. Zakaz lokalizacji
zbiornikdw na gaz ptynny miedzy obowiazujaca linig zabudowy a pasem drogowym,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag; projektuje si¢ budowe stacji transformatorowej, do
ktérej nalezy doprowadzi¢ energi¢ elektryczng z istniejacej linii 15 kV z kierunku
Kietpina lub St. Wisniewki. Rozprowadzenie do odbiorcoéw nastgpi doziemna siecig
kablowa nn. w pasie drogowym. Budowa sieci energetycznych SN i nn. w obszarze planu
mozliwa wylacznie w pasie drogowym. Dostarczenie energii elektrycznej w I etapie do
terenow oznaczonych MR, MN3 i MN4, oraz do przepompowni NO. Tereny pozostate do
elektryfikacji w II etapie,

6) Scieki pochodzace z hodowli zwierzat gospodarstwa MR winny by¢ zagospodarowane
w ramach gospodarstwa rolnego,

7) odpady z gospodarstw domowych oraz z obiektow i terendw ustugowych odbierane bgda
1 dostarczane na teren gminnego wysypiska.

§ 15

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terendw objetych niniejsza uchwatg w wysokosci:

- 30% dla gruntow skarbu panstwa,

- 5% dla gruntdéw os6b fizycznych.

§ 16

Do zmiany planu dotacza si¢ ,, prognoze¢ skutkéw wplywu ustalen zmiany planu na
srodowisko przyrodnicze" .
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§17

Tracg moc ustalenia uchwaly Gminnej Rady Narodowej w Lipce (uchwata nr X/35/89 z dnia
30 pazdziernika 1989r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 20 z dnia 16.11. 1989 r).

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Lipce.
§19

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego .
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