
 

 

UCHWAŁA NR XLV/367/23 

RADY GMINY LIPKA 

z dnia 10 marca 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrębie 

geodezyjnym Debrzno Wieś, przy drodze wojewódzkiej nr 188 w Gminie Lipka 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. 

poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm. Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747), Rada Gminy Lipka 

uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 

Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwałą Nr XXXII/264/21 Rady Gminy Lipka z dnia 26 listopada 2021 roku w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrębie 

geodezyjnym Debrzno Wieś, przy drodze wojewódzkiej nr 188, w Gminie Lipka, po stwierdzeniu braku 

naruszenia ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lipka”, 

uchwalonego Uchwałą Nr IV/34/15 Rady Gminy Lipka, z dnia 20 marca 2015 r., zmienionego uchwałą Nr 

XLIV/358/23 z dnia 26 stycznia 2023 roku, uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 

obszaru w obrębie geodezyjnym Debrzno Wieś, przy drodze wojewódzkiej nr 188, w Gminie Lipka. 

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrębie geodezyjnym Debrzno Wieś, 

przy drodze wojewódzkiej nr 188, w Gminie Lipka, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni około 

5,0 ha, którego granice określono na załączniku nr 1 do uchwały. 

§ 2. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy, stanowiący załącznik nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu 

planu miejscowego, stanowiące załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 

publicznych, stanowiące załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiące załącznik nr 4. 

§ 3. W granicach obszaru objętego planem nie występują uwarunkowania wymagające ustaleń w zakresie: 

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 

współczesnej; 

2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 
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3) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

4) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu 

zabudowy; 

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 

§ 4. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci do 12 stopni włącznie; 

2) dachu stromym – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci powyżej 12 stopni; 

3) dachu symetrycznym – należy przez to rozumieć dach, którego połacie są nachylone pod tym samym 

kątem względem płaszczyzny pionowej zawierającej kalenicę tego dachu; 

4) głównych połaciach dachu – należy przez to rozumieć dominującą część pokrycia dachu na nie mniej niż 

70% powierzchni zabudowy budynku; 

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, poza którą wyklucza się lokalizację 

budynków. Linia ta nie dotyczy podziemnych części budynków. Dopuszcza się wysunięcie poza 

wyznaczone linie zabudowy, elementów drugorzędnych takich jak: 

a) niezabudowane schody zewnętrzne, zadaszenia nad wejściami, rampy, pochylnie – do 1,5 m poza 

wyznaczoną linię zabudowy, 

b) gzymsy, okapy – do 0,6 m poza wyznaczoną linię zabudowy. Nie dopuszcza się wysunięcia ww. 

elementów budynków poza nieprzekraczalną linię zabudowy wyznaczoną od strony drogi wojewódzkiej 

nr 188; 

6) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć teren biologicznie czynny, którego definicja 

zawarta jest w przepisach dotyczących warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie; 

7) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię wyznaczoną przez rzut pionowy 

zewnętrznych krawędzi wszystkich budynków zlokalizowanych w granicach działki budowlanej na 

powierzchnię tej działki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza się: powierzchni obiektów budowlanych 

innych niż budynki, części budynków niewystających ponad powierzchnię terenu, tarasów, schodów 

zewnętrznych niezabudowanych, ramp zewnętrznych, daszków, markiz, występów dachowych 

i oświetlenia zewnętrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegółowych określona jest 

w stosunku do powierzchni działki budowlanej. 

§ 5. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowią obowiązujące ustalenia planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) symbol literowy oznaczający przeznaczenie terenu; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy. 

Rozdział 2. 

Ustalenia planu 

§ 6. Obszar objęty planem obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym 

P/U, oznaczającym jego przeznaczenie, tj. teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów 

z dopuszczeniem zabudowy usługowej. 

§ 7. W granicach obszaru objętego planem obowiązują następujące zasady ochrony środowiska i przyrody 

oraz ochrony i kształtowania krajobrazu: 

1) w granicach obszaru objętego planem ustala się: 
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a) zagospodarowanie powierzchni działki budowlanej w sposób zabezpieczający sąsiednie nieruchomości, 

w tym drogi, przed spływem wód opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu możliwe są 

odstępstwa zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) stosowanie przy zagospodarowywaniu terenu zróżnicowanych gatunków drzew i krzewów, zgodnych 

z lokalnymi warunkami siedliskowymi; 

2) w granicach obszaru objętego planem ustala się zakaz: 

a) lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami 

wykonawczymi wskazującymi rodzaje przedsięwzięć znacząco oddziałujących na środowisko, przy 

czym zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, 

b) lokalizacji zakładów o dużym lub zwiększonym ryzyku występowania poważnej awarii przemysłowej, 

c) użytkowania i zagospodarowania terenu, które: 

- może stanowić źródło przekraczających normy zanieczyszczeń dla środowiska wodno-gruntowego, 

- powoduje trwałą zmianę stosunków wodnych na obszarze planu lub na terenach przyległych, 

- wpływa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystości powietrza na obszarze objętym planem lub 

na terenach przyległych, 

- generuje uciążliwości dla środowiska, powodowane przez hałas, wibracje, zakłócenia 

elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczające standardy jakości środowiska, odpowiednie dla 

przeznaczenia poszczególnych terenów zlokalizowanych w granicach obszaru objętego planem lub na 

terenach przyległych. 

§ 8. 1. Obszar objęty planem przeznacza się pod teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów 

z dopuszczeniem zabudowy usługowej przy czym: 

1) nie ustala się proporcji pomiędzy ww. funkcjami; 

2) teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów może występować samodzielnie. 

2. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasady kształtowania 

zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 50%; 

3) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 1,0; 

4) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,05; 

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 5 000 m2; 

6) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 20%; 

7) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

8) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków: 15 m, 

b) dla pozostałych obiektów: 30 m; 

9) geometria połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach płaski albo symetryczny dach stromy o kącie 

nachylenia głównych połaci dachowych do 20 stopni o pokryciu dowolnym; 

10) materiał i kolorystyka elewacji: tynk, systemy elewacyjne w kolorze dominującym tj. występujący na min. 

70% powierzchni elewacji: szarym, białym lub beżowym. Na pozostałej powierzchni dopuszcza się 

maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupełniające. 

§ 9. 1. Nie wyznacza się obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 

2. W zakresie warunków scalania i podziału działek w granicach obszaru objętego planem ustala się: 

1) minimalną powierzchnię dla nowo wydzielonych działek: 5 000 m2; 
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2) minimalną szerokość frontu dla nowo wydzielanych działek: 50 m, przy czym dopuszcza się mniejszą 

szerokość frontu pod warunkiem, że przeciwległa granica do frontu działki będzie miała długość 

niemniejszą niż 50 m; 

3) kąt położenia granic działek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic działki 

musi być zlokalizowana pod kątem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalną tolerancją do 

15 stopni. 

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczą działek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni ścieków 

lub innych tego typu obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz dojść i dojazdów. 

§ 10. Obszar objęty planem zlokalizowany jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych  

nr 127 „Subzbiornik Złotów-Piła-Strzelce Krajeńskie”, dla którego obowiązują przepisy odrębne z zakresu 

prawa wodnego. 

§ 11. 1. Obsługę komunikacyjną ustala się z drogi gminnej nr 103009G przebiegającej w bezpośrednim 

sąsiedztwie obszaru objętego planem. 

2. Powiązanie komunikacyjne obszaru objętego planem z istniejącym, zewnętrznym układem 

komunikacyjnym, zapewniają przebiegające w bezpośrednim sąsiedztwie obszaru objętego planem droga 

wojewódzka nr 188 oraz droga gminna nr 103009G. 

3. Dopuszcza się wydzielenie działek pełniących funkcję dojazdów do nowo wydzielonych działek 

budowlanych, o minimalnej szerokości 10 m, zakończonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do 

zawracania o wymiarach co najmniej 20 m x 20 m. 

4. W przypadku gdy długość dojazdu, o którym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrów, a służy on do 

obsługi komunikacyjnej nie więcej niż 2 działek budowlanych, dopuszcza się odstąpienie od wykonania placu 

do zawracania. 

5. W granicach planu dopuszcza się lokalizację ścieżek rowerowych, ścieżek pieszych i pieszo-rowerowych 

w sposób niekolidujący z podstawowym przeznaczeniem terenu. 

6. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala się: 

1) minimalną liczbę miejsc parkingowych w liczbie: 

a) dla lokali usługowych: 1 miejsce parkingowe na każde rozpoczęte 50 m2 powierzchni użytkowej lokalu 

usługowego, 

b) dla budynków produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych; 

2) dla każdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikająca z pkt 1; 

3) lokalizację miejsc postojowych dla rowerów w ilości nie mniejszej niż 20% sumarycznej liczby miejsc 

parkingowych dla terenu; 

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 

w odniesieniu do ogólnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1: 

a) 1 miejsce, jeżeli ogólna liczba miejsc postojowych wynosi 4 – 20, 

b) 2 miejsca, jeżeli ogólna liczba miejsc postojowych wynosi od 21 do 100, 

c) 4% ogólnej liczby miejsc postojowych jeżeli ich liczba wynikająca z pkt 1 jest większa niż 100; 

5) wymagany wskaźnik miejsc parkingowych obowiązuje także dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, 

a także zmiany sposobu użytkowania obiektów w granicach obszaru objętego planem, które ze względu na 

swój charakter lub rozmiar może powodować zwiększenie potrzeb parkingowych. 

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się nakaz: 

1) zaopatrzenia w wodę z sieci wodociągowej. Na obszarze objętym projektem planu dopuszcza się 

korzystanie z indywidualnych ujęć wody do czasu rozbudowy sieci wodociągowej. Po rozbudowie sieci 

wodociągowej ustala się obowiązek przyłączenia do sieci; 
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2) zapewnienia wody dla celów ppoż. w ilości zgodnej z obowiązującymi przepisami prawa z sieci 

wodociągowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych źródeł zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

przeciwpożarowego zaopatrzania w wodę oraz dróg pożarowych. 

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się nakaz: 

1) zasilania energetycznego terenów objętych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza się 

zaopatrzenie w energię ze źródeł odnawialnych z uwzględnieniem ustaleń planu; 

2) stosowania wyłącznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejących 

sieci elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się zasilanie w ciepło zgodnie z przepisami odrębnymi. 

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się: 

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze źródeł indywidualnych; 

2) zachowanie normatywnych odległości projektowanych urządzeń i obiektów od sieci gazowej na podstawie 

przepisów odrębnych. 

5. W zakresie odprowadzenia ścieków ustala się nakaz: 

1) odprowadzenia ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej; 

2) odprowadzenia ścieków przemysłowych zgodnie z obowiązującymi przepisami z zakresu ochrony 

środowiska i prawa wodnego. 

6. W zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych ustala się: 

1) odprowadzenia wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu prawa wodnego; 

2) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych z dachów obiektów budowlanych 

w granicach działki oraz gromadzenie wód opadowych w celu późniejszego wykorzystania do nawodnienia 

trawników, zieleńców, do prac porządkowych lub celów ppoż.; 

3) stosowanie rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujących zabezpieczenie 

przed zanieczyszczeniem warstwy wodonośnej; 

4) zabezpieczenie odpływu wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją wodną oraz zaleganiem 

wód opadowych. 

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala się uzbrojenie obszaru w zakresie usług 

telekomunikacyjnych w oparciu o sieć telekomunikacyjną. 

8. W zakresie gospodarowania odpadami stałymi obowiązują przepisy odrębne z zakresu prawa 

o odpadach. 

9. Dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę i modernizację sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 2. 

§ 13. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 

ustawy, w wysokości 30%. 

Rozdział 3. 

Ustalenia końcowe 

§ 14. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Lipka. 

§ 15. Niniejsza uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Wielkopolskiego. 

  

Przewodniczący Rady Gminy Lipka 

(-) Piotr Wandas 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XLV/367/23 

Rady Gminy Lipka 

z dnia 10 marca 2023 r. 

Zalacznik4.gml 

 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) 

ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę 
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