UCHWALA NR XVI1.113.2020
RADY GMINY ZABOR

z dnia 5 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zaboér
w obrebie Droszkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2019 1. poz. 506 zpézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z uchwata nr VI.31.2019 Rady Gminy
Zabor z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor w obrebie Droszkéw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, uchwalonego uchwalg nr V1.34.2019
Rady Gminy Zabor z dnia 28 marca 2019r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrgbie Droszkow,
zwany dalej planem, w granicach wskazanych na rysunku panu.

2. Integralnymi elementami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie moze by¢ wysunigta
zewngtrzna Sciana budynku lub podpora w przypadku wiaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organéw gminy;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazany w ustaleniach planu sposob uzytkowania
catosci lub przewazajacej czesci dziatki budowlanej oraz zabudowy zlokalizowanej w jej granicach;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazany w ustaleniach planu sposéb uzytkowania terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazany w ustaleniach planu sposéb uzytkowania
czgsci dziatki budowlanej oraz zabudowy zlokalizowanej wjej granicach, ktéry moze towarzyszyé
przeznaczeniu podstawowemu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi
oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym lub
literowo-liczbowym;

7) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumieé: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, jubilerskie,
zegarmistrzowskie, szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, pralnicze,
matrymonialne, studia urody iodnowy fizycznej, naprawe iwypozyczanie artykutdow uzytku osobistego
i uzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, a takze ustugi do nich podobne.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
5) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) symbole przeznaczenia terenow.
2. Niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja wylacznie charakter informacyjny.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenow:
1) w obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MNI1, MN2, MN3,
MN4,

b) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U1, MN/U2,
¢) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2,

d) zabudowy ustugowej i komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem U/KS,

e) urzadzen melioracji wodnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WR,

f) zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

g) zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

h) laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

1) infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT,

j) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,

k) drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4;

2)w granicach kazdego terenu dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen iobiektow
towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, a w
szczegolnosci: garazy, budynkow gospodarczych, komunikacji pieszej 1 kotowej, miejsc do parkowania, miejsc
do gromadzenia odpadow, ogrodzef, budowli ziemnych, matlej architektury, wiat, zieleni, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, chyba ze ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow mowia inaczej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:
a) stosowanie w realizowanych budynkach takich samych katoéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych,

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czg¢$ci budynkow, zastosowanie dla nowej czesci takiej samej
geometrii dachu jak w czesci istniejgcej, w tym rowniez w przypadku zabudowy o innej geometrii dachu niz
wynikajaca z ustalen planu,

¢) stosowanie na budynkach:

- materialdow wykonczeniowych typu: tynk, drewno, kamien, ceramika, szklto, stal, lub materiatow
imitujgcych wezesniej wymienione,

- kolorystyki w bieli, kolorach pastelowych lub w odcieniach naturalnych,
- pokrycia dachow w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowaé ograniczenie sposobu zagospodarowania
dziatek sasiednich;

3) dopuszcza sig¢:
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a) przebudowe¢ irozbudowe istniejacej zabudowy o parametrach innych niz wynikajace z ustalen planu,
z zachowaniem dotychczasowej wysoko$ci zabudowy, geometrii dachu oraz zastosowanej kolorystyki
1 materialow,

b) realizacje kondygnacji podziemnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢:

a) stosowanie w celach grzewczych niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej lub stosowanie w kottowniach
rozwiazan technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do poziomoéw dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi,

b) gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych,

c¢) zachowanie odpowiednich poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, w tym rowniez poprzez
stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne dla terendw:

- MN1, MN2, MN3 i MN4, ktore zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U1 1 MN/U2, ktére zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) utrzymanie i ochrong istniejacych urzadzen melioracji wodnych, w tym zapewnienie dostepu w celu ich
obstugi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
f) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
2) zakazuje si¢:

a) realizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) realizowania obiektow iurzadzen, ktore nie zapewniajg dotrzymania standardéw jakosci $rodowiska na
granicy dzialki, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

¢) prowadzenia robot mogacych mie¢ negatywne oddzialywanie na wody gruntowe,
d) odprowadzania do gruntu wod wykorzystywanych w pompach ciepta;

3) dopuszcza sig realizacjg przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w ramach
wskazanych w planie przeznaczen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu zakazuje si¢ realizacji dominant urbanistycznych, w tym:
1) budowli o wysoko$ci rownej 1 wyzszej niz 50m;
2) obiektow masztowych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoiczesne;j:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne Droszkéw 9 stanowiace relikty osady spotecznosci
tuzyckich pol popielnicowych z okresu epoki brazu, wpisane do rejestru zabytkow pod nr 286/Ar oraz
stanowisko archeologiczne Droszkow 9 (AZP 62-15/42) stanowiace relikty osady spotecznosci ludnosci
kultury pomorskiej z okresu latenskiego, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;

2) w obrebach stanowisk, o ktorych mowa w pkt 1, zastosowanie majg przepisy odrgbne.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako przestrzen
publiczng wskazuje si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktorego:

1) nakazuje sig:
a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych dostep do terenu i poruszanie si¢
W jego obrebie osobom z roznego typu niepetnosprawnoscia,
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b) realizacje elementow zagospodarowania w podobnej stylistyce,
c) realizacje zieleni urzadzonej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z wytaczeniem obiektow zwigzanych
z okazjonalnymi imprezami.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu dziatek odpowiednio:
- dla terenu MN1 — 850 m2i 21m,
- dla terenow MN2 i MN4 — 1000 m? i 24m,
- dla terenu MN3 — 600 m? i 19m,
- dla terenu MN/U1 — 950 m2 i 22m,
- dla terenow MN/U2 — 800 m? i 20m,
- dla terenéw U1, U211 U/KS — 400 m?i 18m,

b) nakazuje si¢:

-dla terenéw innych niz wymienione w pkt2lit. a, wydzielenie dzialek zgodnie =z liniami
rozgraniczajgcymi tereny,

- zapewnienie dla dziatek budowlanych dostepu do drég i infrastruktury technicznej,
- uwzglednienie uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi,
- zachowanie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) dopuszcza si¢ inng niz okreslona w pkt 2 lit. a szeroko$¢ frontu dziatki dla dziatek wydzielanych przy
skrzyzowaniach drég oraz w miejscach zalamania pasa drogowego.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nakazuje si¢ zachowanie stref technicznych dla sieci infrastruktury technicznej
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez droge publiczng klasy
dojazdowej KDD oraz drogi wewngtrzne KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4;

2) nakazuje sig:

a) realizacje w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania dla osob stale i okresowo przebywajacych,
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym w przypadku lokalizacji na
jednej dziatce kilku funkcji, wymagang liczbe miejsc nalezy zsumowac,

b) realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla osob
niepetnosprawnych:

- na terenie drogi publicznej KDD - zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na pozostalych terenach - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miegjsc, przy czym obowiazek
realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk;

3) dopuszcza sig¢:
a) obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez realizacj¢ dojazdéow o minimalnej szerokosci 6m,
b) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingéw, garazy, wyznaczonych miejsc w granicach dziatki.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemdéw infrastruktury techniczne;:
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1) ustala sig:

a) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacyjnej, a do czasu
wybudowania tej sieci do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) gromadzenie iusuwanie odpadéw bytowych, komunalnych iprzemyslowych zgodnie zregulacjami
obowigzujacymi w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny,
f) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych proekologicznych urzadzen grzewczych lub z sieci cieptowniczej,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrddet energii,
z wylaczeniem energii wiatrowej,

h) zapewnienie dostepu do sieci telefonicznych, telewizyjnych, alarmowych, internetu szerokopasmowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) instalacji shuzacych do przetwarzania biomasy, biogazu, biogazu rolniczego i bioptynéw;
3) dopuszcza sig:

a) modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

b) wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow,
dopuszcza si¢ do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego planem, wykorzystanie terenéw pod zielen,
komunikacje oraz jako miejsca sportu i rekreacji.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN1, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace — lokale uslugowe w formie: biur, pracowni, gabinetéw, punktow handlowych, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 9m,
b) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35°
do 45°,

- dla pozostatych obiektow — plaskie, lub takie jak w budynku mieszkalnym,

¢) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w obszarze wytyczonym przez wskazane na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od terenoéw KDD i KDW1,

d) zakazuje sie realizacji:

- wolno stojacych garazy o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 40m?2,
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- wolno stojacych obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 40m?,
- wiat o powierzchni zabudowy przekraczajacej S0m?,
¢) dopuszcza sig:

- sytuowanie garazy ibudynkéw gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- przebudowe, nadbudowe¢ oraz zmiang ksztattu dachu istniejacego budynku wykraczajagcego poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 850m?.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN?2, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace — lokale uslugowe w formie: biur, pracowni, gabinetéw, punktow handlowych, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 9m,
b) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30°
do 45°,

- dla pozostatych obiektow — plaskie, lub takie jak w budynku mieszkalnym,

¢) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w obszarze wytyczonym przez wskazane na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od terenu KDW1,

d) zakazuje sie realizacji:
- wolno stojacych garazy o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 40m?2,
- wolno stojgcych obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 40m?,
- wiat o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50m?,

¢) dopuszcza si¢:

- sytuowanie garazy ibudynkow gospodarczych przy granicy dzialki budowlanej, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacego budynku w zabudowie blizniaczej, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
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b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete SO0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 18. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN3, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajgce — lokale ustugowe w formie: biur, pracowni, gabinetéw, punktow handlowych, zajmujgce
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 9m,
b) geometria dachow:

- dla budynkoéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45°,

- dla pozostatych obiektow — plaskie, lub takie jak w budynku mieszkalnym,

c) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w obszarze wytyczonym przez wskazane na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od terenow KDW1 i KDW4,

d) zakazuje si¢ realizacji:
- wolno stojgcych garazy o powierzchni zabudowy przekraczajacej 40m?,
- wolno stojacych obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 40m?,
- wiat o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50m?,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy 1budynkow gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowys;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600m?.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN4, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace — lokale uslugowe w formie: biur, pracowni, gabinetéw, punktow handlowych, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 9m,
b) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35°
do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich do 30% powierzchni rzutu dachu,

- dla pozostalych obiektow — ptaskie, lub takie jak w budynku mieszkalnym,

c) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w obszarze wytyczonym przez wskazane na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 6m od terenow KDW2, KDW3 1 WR,
- 5m od terenu ZI,
- zgodnie z rysunkiem planu od terenu KDW4,

d) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen melioracji wodnych lub wykonanie systemu
zapewniajgcego cigglo$¢ przeptywu wod zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku przebudowy lub
likwidacji tych urzadzen,

e) zakazuje si¢ realizacji:
- wolno stojgcych garazy o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 40m?2,
- wolno stojacych obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 40m?,
- wiat o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50m?,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy ibudynkéw gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 20. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U1, dla ktorego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z zabudowg ustugowa z zakresu: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, dziatalnosci biurowe;j,
ustug drobnych,

¢) zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, edukacji, opieki
zdrowotnej, kultury, dziatalnosci biurowe;j, ustug drobnych;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,
b) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°,

- dla pozostatych obiektéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do
45°, Iub ptaskie,

¢) nakazuje sie:

- lokalizowanie zabudowy w obszarze wytyczonym przez wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegltosci 6m od terenéw KDD, KDW1 i granicy planu,

-w przypadku realizacji funkcji ustugowej, lokalizacje obiektow ustugowych istrefy dostawczej
w odleglosci do 25m od terenu KDW1,

d) zakazuje si¢ realizacji miejsc sktadowania na otwartej przestrzeni,
¢) dopuszcza sig:

- sytuowanie garazy ibudynkow gospodarczych przy granicy dzialki budowlanej, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- realizacje magazynow wylgcznie jako zintegrowanych zbudynkiem ustugowym Iub mieszkalno-
ushlugowym,;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 950m?.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U2, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z zabudowg uslugowa z zakresu: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500m?, magazynowania, gastronomii, edukacji, opieki zdrowotnej,
kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, dziatalnosci biurowej, ustug drobnych,

¢) zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500m?, magazynowania,
gastronomii, edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, dziatalnosci biurowej, ustug
drobnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 9m,

b) geometria dachow:
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- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,

- dla pozostatych obiektow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do
45°, lub ptaskie,

c) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w obszarze wytyczonym przez wskazane na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 6m od terenow KDW1 i KDW4,

d) zakazuje si¢ realizacji miejsc sktadowania na otwartej przestrzeni,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy 1budynkow gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?.

§ 22. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla ktorego ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do

500m?, gastronomii, edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, dziatalnosci biurowej,
ustug drobnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 11m,

b) geometria dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45° lub
ptaskie,

¢) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w obszarze wytyczonym przez wskazane na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od terenu KDW1,

d) zakazuje sie realizacji miejsc sktadowania na otwartej przestrzeni;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 45%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400m?.
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§ 23. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktorego ustala
sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500m?,
gastronomii, edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, turystyki, sportu, rekreacji,
dzialalno$ci biurowej, ustug drobnych,

b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca o powierzchni catkowitej
nie przekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynkéw ustugowych, realizowana w budynku
przeznaczenia podstawowego lub w odrgbnym budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 15m,

b) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
od 35° do 45°, mansardowe lub ptaskie,

c) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w obszarze wytyczonym przez wskazane na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 10m od terenu KDW2 i 6m od terenow KDW3 i KDW4,

d) zakazuje si¢ realizacji miejsc sktadowania na otwartej przestrzeni;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400m?.

§ 24. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej i komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem U/KS,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500m?, gastronomii,
edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, dziatalnosci biurowej, ustug
drobnych, stacji paliw, obstugi i naprawy pojazdow,

b) parkingi i garaze;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 11m,

b) geometria dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45° lub
plaskie,

c¢) nakazuje sie:

- w przypadku realizacji zabudowy, jej zlokalizowanie w obszarze wytyczonym przez wskazane na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10m od terenu KDW?2 i granicy planu oraz 6m od
terenu KDW3,

- w przypadku realizacji garazy naziemnych, ich budow¢ w zespotach minimum pigciostanowiskowych,
jednorodnych pod wzgledem architektonicznym,
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d) zakazuje si¢ realizacji miejsc sktadowania na otwartej przestrzeni;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 45%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400m?.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny urzadzen melioracji wodnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WR, dla
ktérych:

1) nakazuje si¢ utrzymanie ciggto$ci otwartego rowu melioracyjnego;
2) zakazuje sie:
a) realizacji zabudowy kubaturowej,
b) realizacji miejsc do parkowania,
¢) wykonywania rob6t utrudniajacych utrzymanie wod i urzagdzen wodnych;
3) dopuszcza sig¢:
a) regulacje przebiegu rowu melioracyjnego,
b) realizacje przejsc, przejazdow wraz z realizacja przepustow zapewniajacych odpowiedni przeptyw wod.
§ 26. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérych ustala
sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz 6m,

b) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45° lub
ptaskie,

c¢) nakazuje si¢ w przypadku realizacji zabudowy, jej zlokalizowanie w obszarze wytyczonym przez wskazane
na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od terenow KDW1 i KDW3,

d) dopuszcza sig:
- realizacje obiektow i urzadzen sportowych,
- realizacje obiektéw zwigzanych z gastronomia,
- zagospodarowanie terenu na potrzeby imprez masowych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 55%.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, dla ktorych:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 55%;
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2) zakazuje si¢ realizacji:

a) zabudowy, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci do 3m i powierzchni zabudowy
do 15m?,

b) miejsc do parkowania;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) Sciezek rowerowych,

b) chodnikéw,

c¢) ekranoéw akustycznych.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérych zakazuje sig:
1) realizacji obicktow budowlanych;
2) utwardzania terenow.

§ 29. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT, dla ktorego
ustala sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wieksza niz 4m,

b) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45° lub
ptaskie,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow przy granicy dziatki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20m?.

§ 30. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktorego:

1) ustala sie:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 22m,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

2) nakazuje si¢ wydzielenie chodnikow dla pieszych;
3) zakazuje si¢ realizacji:

a) obiektow i urzadzen niezwigzanych z komunikacjg lub infrastrukturg techniczna,

b) garazy,

¢) nawierzchni z ptyt betonowych.

§ 31. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW1, dla ktorego:
1) ustala sie:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 17m,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;
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2) nakazuje si¢ wydzielenie chodnikow dla pieszych;
3) zakazuje si¢ realizacji:

a) obiektow 1 urzadzen niezwigzanych z komunikacjg lub infrastrukturg techniczna,

b) garazy,

¢) nawierzchni z ptyt betonowych.

§ 32. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW2, dla drektdrego:
1) ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — 12m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

2) nakazuje si¢ wydzielenie chodnikow dla pieszych;
3) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow 1 urzadzen niezwigzanych z komunikacjg lub infrastrukturg techniczna,
b) garazy,
¢) nawierzchni z ptyt betonowych.
§ 33. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW3, dla ktérych:
1) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego — 10m;
2) nakazuje sig:
a) wydzielenie chodnikéw dla pieszych,

b) wykonanie systemu zapewniajgcego ciggtos¢ przeplywu wod zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku
przebudowy lub likwidacji istniejacych na terenie urzadzen melioracji wodnych;

3) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow 1 urzadzen niezwigzanych z komunikacjg lub infrastrukturg techniczna,
b) garazy,
¢) nawierzchni z ptyt betonowych.
§ 34. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW4, dla ktérych:
1) ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa drogowego — 7m;
2) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektéw i1 urzadzen niezwigzanych z komunikacjg lub infrastruktura techniczna,
b) miejsc do parkowania, w tym garazy,
¢) nawierzchni z plyt betonowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania chodnikéw i jezdni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. W obszarze objetym niniejszg uchwala traca moc ustalenia uchwaty nr VII/35/99 Rady Gminy w Zaborze
z dnia 30 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabor (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 32, poz. 345).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zabor.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Tarnas
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI.113.2020
Rady Gminy Zabor

z dnia 5 marca 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22020 r. poz. 293), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie Droszkow nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI.113.2020
Rady Gminy Zabor

z dnia 5 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada Gminy Zabor rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, w nastepujacy sposob:

Obszar, dla ktérego sporzadzony zostal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor
w obrebie Droszkow, obejmuje istniejaca zainwestowang droge publiczng oraz grunty prywatne, w granicach
ktorych nie przewiduje si¢ budowy drog gminnych. Wskazana w planie zabudowa obslugiwana bedzie poprzez
drogi wewnetrzne, ktéra beda realizowane wraz z niezb¢dnymi elementami infrastruktury technicznej na koszt
inwestora, w terminie przez niego ustalonym.
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Uzasadnienie

Celem przedtozonej uchwaty jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabor w obrebie Droszkow. Niniejsza uchwata konczy procedurg sporzadzania ww. planu, przeprowadzong
w wyniku przyjecia uchwaly nr VI.31.2019 Rady Gminy Zaboér zdnia 28 marca 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie
Droszkow.

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem zlokalizowany jest w zachodniej czg¢sci wsi Droszkow,
pomiedzy ul. Brzozowa, droga wojewodzka nr 282 i granicg miasta Zielona Gora. Obszar ten zajmuje grunty
o powierzchni ok. 17 ha, nalezagce w wigkszosci do osdb prywatnych. W czesci  wschodniej, tj. w rejonie
ul. Brzozowej oraz ul. Tgczowej, obejmuje on tereny rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustugowej, dla ktoérych obowiazuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabor, uchwalona uchwalg nr VII/35/99 Rady Gminy w Zaborze z dnia 30 czerwca 1999 r. Zgodnie z tym
planem grunty w rejonie ul. Brzozowej oraz ul. Tgczowej przeznaczone zostaly gléwnie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny ustug handlu irzemiosta, apozostale - pod ushugi turystyki,
gastronomii oraz tereny komunikacji samochodowej, w tym stacj¢ paliw. Zachodnig cz¢$¢ sporzadzanego planu
miejscowego stanowig grunty rolne w postaci zieleni tgkowej, ktore nie posiadaja obowigzujacego planu
miejscowego.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu miejscowego zawiera rozwigzania majace na celu wprowadzenie
fadu przestrzennego na obszarze objetym opracowaniem oraz wskazuje nowe tereny pod rozwoéj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W projekcie planu uwzgledniono istniejgce podzialy geodezyjne oraz whasnosci
gruntow. W czytelny sposdb wskazano granice poszczegdlnych terendow i ustalono dla nich zasady
ksztaltowania zabudowy oraz niezb¢dne wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze okre$lono
sposob obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. Dla catosci obszaru opracowania okreslono
zasady ochrony poszczegolnych elementow przestrzeni, m.in. S$rodowiska, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego.

W projekcie planu miejscowego wyznaczone zostaly tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsq
jednorodzinng, mieszkaniowo-uslugowa, ustugowa, uzupetione o tereny zieleni, urzadzen melioracji wodnych
oraz tereny drdg i infrastruktury technicznej. Ustalenia planu uwzgledniaja w duzej mierze juz istniejgce
zagospodarowanie i przeznaczenie terendow w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym, natomiast na
terenach nieobjetych tym dokumentem, tj, w cze$ci zachodniej opracowania, wskazuja nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, obstlugiwane komunikacyjnie poprzez wydzielone
drogi wewnetrzne, taczace si¢ z ul. Tgczowa oraz sgsiadujgca drogg wojewddzka. W granicach opracowania
nie przewidziano realizacji nowych terenéw publicznych, w tym drog publicznych.

Rozwiazania przyjete w sporzadzonym projekcie planu miejscowego uwzgledniajg ustalenia obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, uchwalonego uchwatg nr
V1.34.2019 Rady Gminy Zabor z dnia 28 marca 2019r., zgodnie z ktorym w obszarze opracowania wyznaczone
sg tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz w mniejszej czg¢sci tereny infrastruktury
technicznej oraz zieleni.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie Droszkow zostat
sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie zart. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na potrzeby sporzadzonego projektu planu miejscowego, na podstawie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym opracowana zostala prognoza oddzialywania na $rodowisko, z ktorej
wynika, ze realizacja sporzadzonego projektu planu, przy zachowaniu wprowadzonych w nim ustalen,
nie wptynie negatywnie na §rodowisko.

W celu oceny skutkow finansowych sporzadzonego projektu planu miejscowego, na podstawie zart. 17
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzona zostala prognoza, w ktorej
oszacowano mozliwe wydatki idochody do budzetu gminy, mogace by¢ efektem realizacji ustalen
przedtozonego projektu planu miejscowego. Z prognozy tej wynika, ze realizacja sporzadzanego planu
nie bedzie pociggala za sobg wydatkdw z budzetu gminy, natomiast wygeneruje zyski w postaci stalych
rocznych dochodow z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz jednorazowe dochody wynikajace z optaty
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planistycznej oraz z podatku od czynnos$ci cywilno-prawnych.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostatla przeprowadzona zgodnie z wymogami okreslonymi
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko
sporzadzanego dokumentu.

Po przyjeciu uchwaty nr VI.31.2019 Rady Gminy Zabor z dnia 28 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie Droszkow, podano
do publicznej wiadomosci informacj¢ o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz zawiadomiono w tym
zakresie odpowiednie organy i instytucje. W ramach przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S§rodowisko. Na podstawie zebranych
wnioskow 1 niezbednych materiatow, opracowano projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
ktory nastepnie poddany zostal opiniowaniu i uzgadnianiu. Po tym etapie projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu oraz poddany dyskusji publicznej, o czym informowatly stosownie ogloszenia.
W przewidzianym terminie nie wptyngta do Wojta Gminy Zaboér zadna uwaga do rozwigzan przyjetych
w przedlozonym opracowaniu.

Id: FO98FA09A-AO0CC-4BFC-8693-A295B3E1222E. Podpisany Strona 2





