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UCHWALA Nr X.68.2019
RADY GMINY ZABOR

z dnia 27 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabor w obrebie Przytok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Zabor Nr XXXI1.240.2018 z dnia 18
maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor w obrebie Przytok, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
§ 1.
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w
obrebie Przytok nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabodr, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Zabor Nr VI1.34.2019 z
dnia 28 marca 2019 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie
Przytok, zwany dalej planem.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik graficzny, obejmujacy dziatke nr ewidencyjny 148, w skali 1:1000 -
zalgcznik Nr 1,
2) zalacznik graficzny, obejmujacy dziatke nr ewidencyjny 168/17, w skali 1:1000 -
zatgcznik Nr 2,
3) zalacznik graficzny, obejmujacy dziatke nr ewidencyjny 204/11, w skali 1:1000 -
zatgcznik Nr 3,
4) zalacznik graficzny, obejmujacy dziatke nr ewidencyjny 527/24, w skali 1:1000 -
zatgcznik Nr 4,
5) zalacznik graficzny, obejmujacy dziatke nr ewidencyjny 250, w skali 1:1000 -



zatgcznik Nr 5,
6) zalacznik graficzny, obejmujacy obszar potozony w rejonie ul. Mysliwskiej, ul.
Widokowej, ul. Ruczajowej, wraz z wyrysem ze studium, w skali 1:1000 - zatgcznik Nr
6,
7) zalacznik graficzny, obejmujacy dziatki nr ewidencyjny 304/114, 304/115, 304/116,
304/117,304/118, 304/119, 304/121, 304/122, 304/123, w skali 1:1000 - zatagcznik Nr 7,
8) zalacznik graficzny, obejmujacy obszar potozony w rejonie ul. Golfowej (Os.
Zdrojowe), w skali 1:1000 - zatagcznik Nr 8§,
9) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 9.
4. Cytowane wyzej numery dzialek z ewidencji gruntéw i budynkow oraz nazwy ulic nie sg
ustaleniami planu.
§ 2.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) szerokosci elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji budynku,
wiaty, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke, liczong jako dtugosé
linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty w widoku budynku, wiaty,
od strony frontu dzialkki,
2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczony symbolem literowocyfrowym i literowym,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza
obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza sig,
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat
$mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, parkingdw,
4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z
nimi obiekty: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania odpadami,
5) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia gldéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie - w jedne;j
kalenicy, z wytaczeniem lukarn i innych form do$wietlenia poddasza uzytkowego,
6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
7) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj budynku, stanowigcy
pomieszczenie naziemne nie obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogole
$cian pozbawione.
2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowiazujacych przepisach
odrebnych.

DZIAL 1I.
Ustalenia planu



Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 3.
1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) KDW - tereny drog wewnetrznych,

3) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug,

4) US - tereny sportu i rekreacji,

5) E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej,

6) G - tereny infrastruktury gazowniczej,

7) KX - tereny ciaggdéw pieszych,

8) WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

9) U - tereny ushug.
2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody. Sposoby zagospodarowania terenow lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych
§ 4.
1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW.
4. Zakazuje si¢ lokalizowania urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym urzadzen o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii.
§ S.
1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do
gruntu na wlasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony
wad 1 ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych
do celow wiasnych.
2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych i
terenéw, na ktorych moze dojs$¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow
przemystowych, do ziemi 1 wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okres$lenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny
objete ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:



1) tereny o symbolu MN, MN,U jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny o symbolu US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych Zrodet energii spetniajacych parametry
srodowiskowe, w tym zrodet energii odnawialnej, za wyjatkiem Zrddet i urzadzen, o ktérych
mowa w § 4 ust. 314.

§ 9.
1. Ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacego systemu drenazu.
2. W przypadku realizacji inwestycji kolidujacej z istniejagcym systemem drenazu nalezy go
przebudowac lub odbudowaé, zapewniajac wtasciwe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 10.
1. Na czesci terenow o symbolach MN10, KDW, znajdujacych si¢ w ewidencji terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obowigzuja zasady i ograniczenia w
zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Wyznacza si¢ obszar, zgodnie z rysunkiem planu, wymagajacy wykonania dokumentacji
geologicznoinzynierskiej w zakresie okreslenia warunkéw stateczno$ci gruntu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
3. Nie wyznacza si¢ terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak:
1) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,
2) terenOw gorniczych,
3) obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
5) innych terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
§ 11.
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
wymiary podano w metrach od 4m do 8m.
2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi, w tym przeciwpozarowymi.
§ 12.
1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala si¢ stosowanie: drewna, tynkow, cegly
licowej, ceramicznych materialow licowych, kamienia naturalnego.
2. W zakresie ksztaltowania kolorystyki budynkéw ustala si¢ stosowanie kolorow
pastelowych tj. niejaskrawych.



§ 13. Lokalizowanie obiektow statych lub czasowych o wysokosci rownej 1 wigkszej niz
50m n.p.t. musi si¢ odbywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
§ 14. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie maja
przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 15.

1. Obejmuje si¢ ochrong zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne, wykazane na
rysunku planu.

2. Zabytki archeologiczne, o ktorych mowa w ust. 1 oraz inne ujawnione przedmioty o
cechach zabytku, nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej
§ 16.
1. Ustala si¢ przestrzenie publicznie dostepne:
1) tereny drég wewnetrznych o symbolu KDW,
2) tereny ciggow pieszych o symbolu KX.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ elementoéw malej architektury, infrastruktury, zwigzanych z
wyposazeniem terenOw publicznych oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji
celu publicznego,
b) lokalizowanie infrastruktury technicznej,
c) realizacj¢ obiektow matej architektury i innych urzadzen zwigzanych z funkcja
drogi oraz poprawy bezpieczenstwa publicznego.
§ 17. W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w przepisach
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 18.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2, MN4, MNS, MN17 ustala
si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojace;.



3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka,
materialami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 20°-45°,
zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,
3) dopuszczenie dachow ptaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
a) 15,0m - dla terenu o symbolu MN4,
b) 20,0m - dla terenu o symbolu MN2, MN5, MN17,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow, zgodnie z ustaleniami
uchwaty.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dzialki,
b) maksymalng 25% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,75,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 36m? i maksymalnej wysokosci 3,5m do najwyzszego
gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy dachu,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewnetrznych o symbolu
KDW.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1) 750m? - dla terenu o symbolu MN17,
2) 800m? - dla terenu o symbolu MN35,
3) 1000m? - dla terenu o symbolu MN2,
4) 1300m? - dla terenu o symbolu MN4,
§ 19.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, MN3 ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojace;j.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:



a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 4,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka,
materialami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 20°-45°,
zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,
3) dopuszczenie dachow plaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 18,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami
uchwaty.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 25% powierzchni dziatki,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,75,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy 36m? i maksymalnej wysokosci 3,5m do najwyzszego
gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy dachu,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) od publicznej drogi gminnej poprzez droge wewnetrzng o symbolu KDW - do terenu o
symbolu MN1,
2) od drogi wewnetrznej o symbolu KDW, od publicznej drogi gminnej - do terenu o
symbolu MN3.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
1) 850m? - dla terenu o symbolu MN1,
2) 1000m? - dla terenéw o symbolu MN3.
§ 20.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN6, MN7, MN8, MN9, MN10,
MN11, MN12, MN14, MN1S5 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Ustala si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojace;.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 4,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,



¢) 10,5m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachoéwka, blachodachéwka,
materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtdownych potaci dachu 20°-45°,
zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,
3) dopuszczenie dachdéw plaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) 15,0m - dla terenéw o symbolach MN6, MN 14,
b) 18,0m - dla terenu o symbolu MN§, MN11,
¢) 20,0m - dla terenéw o symbolach MN7, MN9, MN10, MN12, MN15,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami
uchwaty.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziafki,
b) maksymalng 25% powierzchni dziatki,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,75,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy 36m 2 i maksymalnej wysokosci 3,5m do najwyzszego
gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy dachu,
b) infrastruktury technicznej,
c¢) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych,
e) dla terenu o symbolu MN9 - zbiornikow wodnych, zasilanych wodami gruntowymi
1 opadowymi, bez mozliwosci pigtrzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewnetrznych o symbolu
KDW.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
1) 750m? - dla terenu o symbolu MNS,
2) 850m? - dla terenu o symbolu MN14,
3) 900m? - dla terenéw o symbolach MN9, MN12,
4) 950m? - dla terenu o symbolu MN11,
5) 1000m? - dla terenéw o symbolach MN6, MN7, MN 10,
6) 1200m? - dla terenu o symbolu MN135.
§ 21.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN13, MIN16 ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojace;j.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:



1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 6,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 12,5m do gtownej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka,
materialami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 20°-45°,
zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,
3) dopuszczenie dachow ptaskich: nad garazami, w tym w formie tarasu, nad lukarnami,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) 15,0m - dla terenu o symbolu MN13,
b) 20,0m - dla terenu o symbolu MN16,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami
uchwaty.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 25% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,75,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 36m 2 1 maksymalnej wysokosci 3,5m do najwyzszego
gzymsu/okapu i1 5,5m do kalenicy dachu,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewnetrznych o symbolu
KDW.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
1) 800m? - dla terenu o symbolu MN16,
2) 1300m? - dla terenu o symbolu MN13.
§ 22.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,U1 ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.
2. Ustala si¢ lokalizowanie ustug wbudowanych w budynek mieszkalny.
3. Ustala si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolno stojace;.
4. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: handlu detalicznego,
ustug rzemie$lniczych, doradztwa, biur, agencji.
5. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:



a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,5m do gléwnej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka,
materialami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 25°-45°,
zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,
3) dopuszczenie dachow plaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 25m.
6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dzialki,
b) maksymalng 50% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,50,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 35%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 36m? i maksymalnej wysokosci 3,5m do najwyzszego
gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy dachu,
b) infrastruktury technicznej,
§ 23.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US1, US2 ustala si¢ przeznaczenie:
sport i rekreacja.
2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢ lokalizowanie: terenowych obiektow
sportowych: boisk do gier zespotowych, placow zabaw, kortow itp., hali sportowej, wiat,
sanitariatow, budynkéw administracyjnosocjalnych, magazynow na sprzet, obiektow
towarzyszacych funkcji pola golfowego.
3. Na terenie o symbolu US2 dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji mieszkalnej - lokali
mieszkalnych w istniejgcym budynku.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 10,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 15,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, jednospadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodach6éwka, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu 10°-45°, dopuszcza si¢: dach ptaski w formie tarasu widokowego, dach ptaski nad
lukarnami, pokrycie pneumatyczne powtokowe,
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) 25m - dla terenu o symbolu US1,
b) 50m - dla terenu o symbolu US2,



4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow, zgodnie z ustaleniami
uchwaty.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziafki,
b) maksymalnag:
—30% powierzchni dziatki - dla terenu o symbolu US1,
—20% powierzchni dziatki - dla terenu o symbolu US2,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna:
— 0,90 - dla terenu o symbolu USI,
— 0,60 - dla terenu o symbolu US2,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury, ogrodzen,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni niskie;j.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewnetrznych o symbolach
KDW.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) 1300m 2 — dla terenu o symbolu USI,
2) 5000m? - dla terenu o symbolu US2.
§ 24.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1, U2 ustala si¢ przeznaczenie:
ushugi.
2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: handlu detalicznego,
myjni, ustug rzemie$lniczych, doradztwa, biur, agencji, gastronomii.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 14,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka,
materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°-45°,
zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,
3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) 20m - dla terenu o symbolu U1,
b) 35m - dla terenu o symbolu U2.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:



1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dzialki,
b) maksymalng 50% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,5,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) obiektow matej architektury, ogrodzen,
¢) miejsc postojowych,
d) obiektow tymczasowych - hal magazynowych o konstrukcji przenosne;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewnetrznych o symbolach
KDW.
6. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400m?.
§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura elektroenergetyczna.
2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: infrastruktura techniczna inna niz elektroenergetyczna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego punktu dachu,
2) maksymalnag szerokos¢ elewacji frontowej 2,5m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dzialki,
b) maksymalng 50% powierzchni dzialki,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,50,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30%,
4) zakazuje si¢:
a) lokalizowania obiektow matej architektury,
b) nasadzen zieleni.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewnetrznych o symbolach
KDW.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki 25m?.
§ 26.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura gazownicza.
2. Ustala si¢ utrzymanie przebiegu gazociagu przesytowego sredniego cisnienia relacji



Zawada - Zabor.
3. Wyznacza si¢ strefe kontrolowang od gazociaggu przesytowego sredniego cisnienia relacji
Zawada - Zabor - 1m od osi gazociggu w obie strony, w obrebie ktérej obowigzujg zasady i
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone w przepisach odrebnych i w
uchwale.
4. Dla istniejgcego gazociagu przesylowego relacji Zawada - Zabor dopuszcza si¢:
demontaz, odbudowg, rozbudowg, przebudowe, po trasie istniejgcego gazociagu.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym tymczasowymi,
2) intensywno$¢ zabudowy 0,0,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 100%,
4) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) nasadzen zieleni niskie;j.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi wewnetrznej o symbolu
KDW.
§ 27.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe §rodladowe.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) obowiazek zachowania swobodnego przeptywu wod,
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem cieku melioracji wodnej,
b) urzadzen melioracji wodnych,
¢) przejs¢ i przejazdow drogowych w formie przepustow lub drogowych obiektow
inzynierskich.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewnetrznych o symbolu
KDW poprzez tereny ciggéw pieszych o symbolu KX.
§ 28.
1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:
1) dla terenéw o symbolu MN - minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
w tym garaz,
2) dla terenu o symbolu MN,U - minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalno-ustugowy,
3) dla terenu o symbolu US1 - minimum 2 miejsca postojowe 1 jedno miejsce postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
4) dla terenu o symbolu US2 - minimum 4 miejsca postojowe i jedno miejsce postojowe
dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
5) dla terendw o symbolu U - minimum 2 miejsca postojowe i jedno miejsce postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.
2. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami ust. 1.



3. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;.
Dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 29. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1
podziatéw nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 30.

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 100m?.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 15,0m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z
dopuszczalng tolerancja 10°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 31.
1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.
2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy 1 typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych sg to strefy ograniczonego uzytkowania, a dla
gazociagu przesytowego - strefa kontrolowana, na ktérych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego
uzytkowania, strefy kontrolowanej oraz pasow eksploatacyjnych infrastruktury:
1) zakazuje si¢:

a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,

b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury

techniczne;j,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni niskiej o wysoko$ci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;.
§ 32.
1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub
jako wolno stojace.
3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sig:



1) minimalne wymiary dziatki:
a) dla stacji stupowych 3x3m,
b) dla stacji kompaktowych 6x7m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szeroko$ci minimum 3,5m lub

bezposrednio z drogi przylegajace;.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki.
5. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.
6. Wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych SN 15kV - 6m od osi linii w kazda strong, w obrebie
ktérej obowigzuja zasady 1 ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone w
przepisach odrgbnych i w uchwale.
7. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury elektroenergetycznej o symbolu E, dla ktérych
obowigzuja ustalenia uchwaty oraz przepisy odrebne.
§ 33.
1. Ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 34.
1. Ustala si¢ obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.
2. Ustala si¢ lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 35. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego.

§ 36.

1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w szczeg6lnosci uwzgledniajac warunki hydrogeologiczne.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

5. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 37.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Wyznacza si¢ teren infrastruktury gazowniczej o symbolu G, dla ktérego obowiazuja
ustalenia uchwaty oraz przepisy odrgbne.

§ 38. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.

§ 39.
1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg si¢ tereny o symbolu:

1) KDW - tereny drog wewng¢trznych, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ciach od 2m
do 30m,



2) KX - tereny ciggdw pieszych, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ciach od 4m do

Sm.
2. W liniach rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizowanie:
chodnikow, $ciezek rowerowych, infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych z
bezpieczenstwem ruchu drogowego 1 porzadku publicznego, obiektéw do obstugi
komunikacji zbiorowej, pasow zieleni oraz inwestycji, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 pkt 2.
3. Dla terenéw o symbolu KDW dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w
obrebie jezdni.
4. Dla terenow ciggdw pieszych o symbolu KX ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia dostepu do terenéw o symbolu WS,

2) dopuszczenie prowadzenia ruchu rowerowego.

Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu
§ 40. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga
by¢ budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego
wykorzystania gruntow lub obiekty, ktore bedg mogly by¢ adaptowane do przysztego,
zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac si¢ zgodnie z
ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe
§ 41. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw komunalnych 0,1%,
2) dla terendéw pozostatych 20%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe
§ 42. Tracg moc Uchwaty Rady Gminy Zabor:
1) Nr VII/35/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 32,
poz. 345), w zakresie objetym niniejsza uchwala,
2) Nr V/35/03 z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji funkcji mieszkaniowe;,
dziatalnos$ci gospodarczej, letniskowej, zalesien, na tereny w gminie Zabor (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego Nr 37, poz. 731), w zakresie objetym niniejszg uchwata,
3) Nr XVII/113/08 z dnia 25 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wsi Przytok, gmina Zabor, pod nazwa "Osiedle
Zdrojowe" (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 87, poz. 1342), w zakresie objetym niniejsza
uchwala.



§ 43. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Zabor.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. 22019 r. poz. 506 z
pézn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.J. Dz.
U. 22019 r. poz. 869), Rada Gminy Zabor rozstrzyga, co nastepuje:
1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy:
a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow - finansowane przez Gming:
- budowa wodociggu gminnego,
- budowa sieci kanalizacji sanitarne;.
b) zaopatrzenie w gaz, energi¢ elektryczng - finansowane przez inwestora zewnetrznego:
- budowa sieci gazowej,
- budowa sieci energetycznej SN i stacji transformatorowych SN/nn.
2. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw ze zrodet
okreslonych w pkt 3.
3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wtasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania
srodkow:
a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
b) z kredytow i pozyczek,
¢) z obligacji komunalnych,
d) z udziatu inwestorow zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.



