Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 172/11, 172/12 i cze¢Sci dzialki nr 172/3 obre¢b Laz
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UCHWALA Nr IX.53.2019
RADY GMINY ZABOR

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 172/11, 172/12 i cze¢sci dzialki nr 172/3 obre¢b Laz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z
pézn. zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty nr XXVI1.194.2017 Rady Gminy Zabor z dnia 13
wrzesnia 2017 r. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor" uchwalonego uchwatg NR
VI11/49/03 Rady Gminy Zabor z dnia 9 lipca 2003 r., z p6zn. zm. Rada Gminy Zabor,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 172/11,
172/12 i cze$ci dziatki nr 172/3 obreb Laz, zwany dalej planem.

§ 2.
1. Integralng czg¢$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatagcznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 3.
1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) obszar - wszystkie dziatki objete granicami opracowania;
2) teren - wyodrgbniong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru, opisang symbolem
literowym i numerem;
3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udziat w zabudowie 1
zagospodarowaniu terenu wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;
4) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktore moze wystepowac w



granicach terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktorego udziat w zabudowie 1
zagospodarowaniu terenu wynosi nie wigcej niz 30% powierzchni terenu, wydzielonego
tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia dopuszczalnego wczesniej niz
przeznaczenia podstawowego;
5) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze Scian wszystkich budynkow. Czesci budynku takie jak okapy,
gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem nie mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy o wigcej niz 1,5 m, schody zewng¢trzne, tarasy ziemne o wigcej niz 3 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy do budowli, obiektow matej architektury,
podziemnych cz¢sci budynkow oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym obiektow kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe, pompownie wody 1
Sciekow;
7) wysokos$¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu.
2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegllnych i odrgbnych.
§ 4.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach lub r6znych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasem
technologicznym ograniczonego uzytkowania;
5) symbole literowe i numery okres$lajace przeznaczenie terenu.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastepujacych
zagadnien:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
5) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
6) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania



terenow.
§ 6.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terenow
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami
literowymi i numerami na rysunku planu, z zastrzezeniem zawartym w ustepie 2 niniejszego
paragrafu:
1) teren oznaczony symbolem literowym 1 numerem 1MN:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno
stojaca 1 blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
2) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD - droga
publiczna klasy dojazdowej;
3) tereny oznaczone symbolem literowym 1 numerami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW -
droga wewnetrzna.
2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie
ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa, ktéra zostanie zlokalizowana na
obszarze objetym planem,;
2) nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
ochrony lub rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem
obiektoéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu drog
publicznych;
2) ustala si¢ nastepujacy podziat terendw, ze wzglgdu na dopuszczalne poziomy hatasu:
a) teren, oznaczony symbolem literowym MN, zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu,
b) pozostate tereny nie nalezg do terenow, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja
dopuszczalne poziomy hatasu.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) ustala si¢ pas technologiczny wzdluz istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci 15 m - po 7,5 metra z kazdej strony
od osi linii, mierzac poziomo i prostopadle do osi; lokalizacj¢ pasa technologicznego
przedstawia si¢ na rysunku planu;
2) dla terenu, o ktérym mowa w punkcie 1 wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
a) ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu, w tym ciezkim sprzetem, do linii 1

stupow.



§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) dla nastepujacych terenow, ze wzgledu na ich przeznaczenie, nie wprowadza si¢
ustalen dotyczacych parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
a) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
b) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym 1 numerem 1MN, z zastrzezeniem punktu 3
niniejszego paragrafu:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 11 m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 10-170°;
3) ustalonych w punkcie 2 parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatlu nie stosuje si¢ do dzialek infrastruktury techniczne;.
§ 11. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MN:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy ktorych przebiegi przedstawia si¢ na
rysunku planu. Odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunku
planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0.80;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.10;
4) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych - 10 m,
- dla pozostatej zabudowy - 7 m;
7) geometria dachu
- uktad potaci dachowych - dach dwulub wielospadowy o takim samym nachyleniu
glownych potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych - 25-45°,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogow ustalonych w
tiret drugie i trzecie niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku.
§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi i
numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) w miar¢ mozliwosci terenowych w liniach rozgraniczajacych drog zaleca si¢ budowe
sciezek rowerowych, miejsc parkingowych 1 urzadzenie pasow zieleni.



§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sig, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig nast¢pujace
drogi:
a) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem literowym i numerami
1KDD, 2KDD i 3KDD,
b) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem literowym i numerami IKDW - 4KDW;
2) ustala si¢ wskaznik dotyczacy minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania - 2 miejsca na
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;
4) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zar6wno w garazach jak i jako
utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatg.
§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:
1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen i
dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi i
odrebnymi,
2) ustala si¢ budoweg i1 rozbudowg sieci wodociggowej dla obstugi terendw istniejacej 1
planowanej zabudowy,
3) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie §ciekéw bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, do czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
b) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z wymogami
przepisow szczeg6lnych i1 odrebnych;
4) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, spetniajacych wymogi
zawarte w przepisach odrgbnych;
5) ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie
wymogami przepisow odrebnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych zrédet ciepta;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
8) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
zbiornikdéw na gaz ptynny;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu
przepisOw szczegbdlnych i odrebnych.
§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) w wymiarze 20%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku



Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Zabor.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
MPZP
grafika

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 172/11, 172/12 i cz¢Sci dzialki nr
172/3 obre¢b Laz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zabor
uchwala, co nastepuje:
§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 28.05.2019 r. nie
whiesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 172/11, 172/12 i czgéci dziatki nr 172/3 obreb Laz, wylozonego do publicznego
wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019 poz. 506) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 poz.
869) Rada Gminy Zabor uchwala, co nastepuje:
§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
172/11, 172/12 1 czgéci dziatki nr 172/3 obreb Laz wprowadza si¢ nastepujace nowe
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy -
budowe drég publicznych, sieci wodociggowej, docelowo sieci kanalizacji sanitarnej oraz
sieci o$wietlenia ulicznego.

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z
Wieloletnimi Prognozami Inwestycyjnym gminy Zabor.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do



zadan wlasnych gminy beda zgodne z wymogami przepiséw, w tym bedg pochodzi¢ z
budzetu gminy oraz dotacji.



