UCHWALA NR XXX.226.2018
RADY GMINY ZABOR

z dnia 12 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Na rozdrozu” obejmujacego
obszar polozony w miejscowosciach Droszkéw i Laz, gmina Zabor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 .
poz. 1875 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz.1073 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Na rozdrozu”,
obejmujacego obszar potozony w miejscowosciach Droszkow i Laz, gmina Zabor.

2. Granice obszaru obj¢tego uchwalg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest integralng czescig
uchwaty i stanowi zatacznik nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 2.

4. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna zuchwala Nr VIII/54/11 Rady Gminy Zabor z dnia 28 wrzesnia 2011 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Na rozdrozu” obejmujacego
obszar potozony w miejscowosciach Droszkéw i1 Laz, gmina Zabor;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor
uchwalonego uchwata Rady Gminy Zabor Nr VII/49/03 z dnia 9 lipca 2003r. zmienionego uchwatami: Nr
VII/42/07 Rady Gminy Zabdr z dnia 15 czerwca 2007 r., Nr XXXVII/218/10 Rady Gminy Zabor z dnia
28 wrzesnia 2010r., Nr XXVI.175.2013 Rady Gminy Zabor z dnia 27 wrzesnia 2013 r. 1 Nr XXXI1.218.2014
Rady Gminy Zabor z dnia 14 lutego 2014 r.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar realizacji obiektow
budowlanych; dopuszcza si¢ poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy realizacj¢ ogrodzen,
zabudowy $mietnikow oraz infrastruktury technicznej, dojazdow i dojs¢;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych, ktore nie s3 budynkami, mierzong od S$redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

7) ucigzliwoséci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci §rodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza oraz zanieczyszczenia odpadami -
przekraczajgce obowigzujace wielkoSci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

Id: S84E85B3-A644-44AE-94E1-767D8040358D. Podpisany Strona 1



8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
agencje pocztowe i bankowe, biura, gabinety lekarskie oraz inne ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

9) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje obiektow i urzadzen produkcji przemystowej, baz,
sktadow, magazynéw oraz logistyki;

10) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacje od strony drogi;

11) zabudowie mieszkaniowej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktérego jedna $ciana
zewnetrzna przylega bezposrednio do sasiedniego budynku potozonego na dziatce sgsiedniej;

12) zabudowie mieszkaniowej szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktérego dwie $ciany
zewngtrzne przylegaja bezposrednio do dwoch sgsiednich budynkéw potozonych na dziatkach sgsiednich
z wyjatkiem budynkow krancowych;

13) zabudowie zagrodowej lub terenach zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji
zabudowy w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Iub ogrodniczych, w tym budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych wielolokalowych — powyzej
dwoch lokali;

14) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury techniczne;,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze i higieniczno - sanitarne, wiaty i zadaszenia, matg
architekture oraz inne obiekty i urzadzenia peligce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
terenu;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie elektryczna icieplng na
potrzeby wtasne;

16) duza jednostka przeliczeniowa inwentarza (DJP) — nalezy przez to rozumie¢ umowng jednostke liczebnosci
zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wedlug polskich norm; wspolczynniki przeliczenia sztuk
rzeczywistych na DJP definiuje zatacznik do Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wraz z uzupetiajgcymi symbolami cyfrowymi.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM — teren zabudowy zagrodowej;
3) P — teren zabudowy produkcyjne;j;
4) WS — tereny wod powierzchniowych;
5) E — tereny stacji elektroenergetycznych;
6) KDG — teren publicznej drogi klasy gtowne;;
7) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajagcych tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Na terenie objetym niniejszym planem:
1) ustala sig:

a) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) realizacje terenow biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni ustalonych w zapisach
szczegOtowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej i krzewy oraz tereny zieleni wysokiej — drzewa
istniejace i projektowane,

c) wykonczenia elewacji obiektow budowlanych z materialdow mineralnych lub naturalnych np. tynk, cegta,
materiaty cegtopodobne, szklo, kamien, drewno,

d) rodzaj pokrycia dachow — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, gont bitumiczny, blachodachéwka,

e) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢
0s6b niepelnosprawnych;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg¢ tymczasowych obiektow budowlanych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

b) sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub wodlegtosci od 1,5 do 3m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie kontenerdéw, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych od strony drogi.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W celu okreslenia dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objgte ochrong
przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) RM jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dziatalno$¢ produkcyjna na obszarze planu nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko wskazanych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z gospodarowaniem
odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie i zbieranie odpadow).

5. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej zdemontazem pojazdow oraz punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych, ztomu i odpadow.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni oraz urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;.

7. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenéw, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, przekraczajacego parametry
okreslone w przepisach odrgbnych.

8. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do wod i gruntu.
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9. Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie spelniajacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

10. Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

11. Zagospodarowanie terenéw przylegajacych do rowdw melioracyjnych nie moze wplywa¢ negatywnie na
ich funkcj¢, atakze zakazuje si¢ grodzenia dziatek od strony rowow oraz nasadzen drzew ikrzewdw w celu
konserwacji — minimum 2 m.

12. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementéw
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot o cechach zabytku
zastosowanie maja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Nie ustanawia si¢ szczego6lnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Teren publicznej drogi klasy gtdéwnej oznaczony symbolem KDG ustala si¢ jako przestrzen publiczng, dla
ktorego obowigzuja wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktére okreslone zostaly w ustaleniach
szczegotowych dla terenu.

Rozdzialt 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetiajagce — ustugi nieucigzliwe o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 35% powierzchni
calkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji
w odrebnym budynku ustugowym;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna 10 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalna 8 m, w przypadku dachu ptaskiego,

¢) geometria dachu — dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 30° — 45° lub ptaskie,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej 8 — 18 m,
¢) dopuszcza si¢:
- budowe kondygnacji podziemnych,

- na dziatlce budowlanej budynek wolnostojacy garazowy lub gospodarczy o wysokosci nie wickszej niz
6 m;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
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- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,9,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) dopuszcza sig:
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury, zbiornikéw wodnych rekreacyjnych,
- lokalizacje infrastruktury techniczne;j;
4) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog wewngtrznych.
§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 2 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 35% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji
w odrebnym budynku ustugowym;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna 10 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalna 8 m, w przypadku dachu ptaskiego,

¢) geometria dachu — dachy dwuspadowe i1 wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30° — 45° lub ptaskie,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej maksymalnie 18 m,
- budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej maksymalnie 30 m,
- budynkoéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej maksymalnie 60 m,
e) dopuszcza sig¢:
- budowe kondygnacji podziemnych,

- na dzialce budowlanej budynek wolnostojacy garazowy lub gospodarczy o wysokosci nie wickszej niz
6 m;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,9, w przypadku zabudowy wolnostojacej,
- maksymalna — 1,2, w przypadku zabudowy blizniaczej i szeregowe;j,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- maksymalna 30%, w przypadku zabudowy wolnostojacej,
- maksymalna 40%, w przypadku zabudowy blizniaczej i szeregowe;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) dopuszcza si¢:

- lokalizacje obiektow matej architektury, zbiornikow wodnych rekreacyjnych,
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- lokalizacje¢ infrastruktury techniczne;j,
- realizacje komunikacji wewnetrznej;
4) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog wewnetrznych.
§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,

b) uzupetniajgce — ustugi zwigzane z rolnictwem o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni
catkowitej budynku oraz nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna 10 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalna 8 m, w przypadku dachu plaskiego,
¢) wysokos¢ budynkéw innych, niz mieszkalne:
- ustugowych i gospodarczych — maksymalna 8 m,
- garazy — maksymalna 6 m,

d) geometria dachu — dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych 30° — 45° lub plaskie,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 — 20 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub inwentarskich 6 — 40 m,
f) dopuszcza sig:
- budowe kondygnacji podziemnych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 0,9,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) dopuszcza sig:
- lokalizacje obiektow matej architektury, zbiornikow wodnych rekreacyjnych,
- uprawy ogrodnicze i sadownicze,
- przetworstwo,
- lokalizacje infrastruktury techniczne;j;
4) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wewngtrznych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — wytworczo$¢ produkcyjna, sktady i magazyny, przetworstwo,
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b) uzupetniajace — zielen izolacyjna w odlegtosci do 4 m od linii rozgraniczajacych terenéw MN1 i RM;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 11 m,

c¢) geometria dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych
15° — 40° lub plaskie,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej 10 — 40 m,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 1,0,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) dopuszcza sig:
- realizacje komunikacji wewnetrznej, placow,
- lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury, ogrodzen,
4) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi wewngtrzne;.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych, dla ktorego:

1) ustala sig:

a) utrzymanie i ochrona istniejagcego rowu melioracyjnego,

b) zabezpieczenie dostgpu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i skanalizowanie rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E, ustala si¢ przeznaczenie: tereny stacji
elektroenergetycznych, dla ktorych:

1) ustala sig¢:
a) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 40% powierzchni dziafki,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5 m,
e) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac jedne;j,
f) obstuge komunikacyjna, zgodnie z rysunkiem planu,
g) minimalne wymiary nowo wydzielonej dziatki 6 m x 7 m;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna,
b) lokalizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

3) zakazuje si¢:

Id: S84E85B3-A644-44AE-94E1-767D8040358D. Podpisany Strona 7



a) zabudowy obiektami matej architektury,
b) nasadzen zieleni wysokie;.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, ustala si¢ przeznaczenie: teren publicznej
drogi klasy glownej, dla ktorego:

1) ustala sig¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie, przebudow¢ oraz remont istniejacej drogi,
2) dopuszcza sig:
a) budowe elementow technicznych wyposazenia drogi,
b) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDWI1, KDW2 iKDW3, ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych, dla ktorych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasOw komunikacji zgodnie z wymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu:
a) KDW1 — 10 m w liniach rozgraniczajacych,
b) KDW2 — 8 m w liniach rozgraniczajacych,
¢) KDW3 — 5,7 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrgbie jezdni.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 15. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze
nie wystepuja na terenie objetym planem.

Rozdzial 9
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) w zabudowie wolnostojacej — 1000 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m z wyjatkiem dziatek
naroznych,

b) w zabudowie blizniaczej — 500 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 12 m z wyjatkiem dziatek
naroznych,

c) w zabudowie szeregowej — 400 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 8 m z wyjatkiem dziatek
naroznych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej 3000 m?, przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki 30 m;

3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej 1000 m?;

4) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przyleglego pasa drogi z tolerancja 20°.
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3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek — 200 m?, przy minimalnej szerokos$ci frontu
dziatki 10 m.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o parametrach innych niz okre§lone w ust. 213 przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczng, minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?

5. Zakazuje si¢ wydzielenie dziatek budowlanych nie posiadajacych dostepu do drogi.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 15 kV
o szeroko$ci 12 m (po 6 m od osi linii w obu kierunkach), w granicach ktorych obowiazuja zakazy:

1) realizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzej niz 3 m;
3) elementoéw reklamowych wymagajacych fundamentowania.

2. Prace ziemne oraz postgpowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej i ewentualng ich
przebudowe, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla sieci wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegdw, nalezy zachowac pasy techniczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na ktorych nie nalezy sytuowa¢ budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowaé elementow
malej architektury.

4. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 tracg moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
1) powigzanie obszaru planu z istniejacym uktadem komunikacyjnym — publiczng drogg klasy gtdwnej;

2) obstuga komunikacyjna na obszarze planu odbywac si¢ bedzie poprzez projektowang komunikacje
wewnetrzna,

2. Droga publiczna i drogi wewngtrzne ustala si¢ jako drogi pozarowe.
3. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — minimum 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie wliczajac garaz;

2)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — minimum 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie wliczajac garaz; w przypadku lokalizacji ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P — minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc pracy.
4. Ustala si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciggoéw
komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng i odprowadzenia
sciekow, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejgcg sie¢ przenie$¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

Id: S84E85B3-A644-44AE-94E1-767D8040358D. Podpisany Strona 9



4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach pod warunkiem zachowania przepisoOw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej;
6) zakazuje si¢ nadziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przyltaczy o charakterze czasowym,

7) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i szaty roslinnej (nasadzen drzew ikrzewdw) na sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg
1) ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
b) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wtasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
1) ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji,
b) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) obowigzek podczyszczania Sciekéw przemyslowych o przekroczonych dopuszczalnych wartos$ciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

d) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2) dopuszcza sig:

a) budowe zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe i komunalne do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
1) ustala sig¢:

a) objecie systemami odprowadzajacymi Scieki opadowe iroztopowe wszystkich terendéw zabudowanych
i utwardzonych,

b) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wilasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
¢) gromadzenie wod deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz
1) ustala sig¢:

a) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetnieniu warunkoéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) przeznaczenie gazéw do celow grzewczych.
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6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
1) ustala sig¢:
a) z indywidualnych zrodet cieplta,
b) stosowanie paliw i urzadzen zapewniajacych minimalng ilo§¢ emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrodet energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem biogazowni
1 urzadzen wykorzystujacych sile wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1) ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz oswietlenie drog z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcow kablowa siecig rozdzielcza wyprowadzong ze stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sig¢:
a) budowe przylaczy z istniejgcych linii nn oraz budowg linii nn z istniejacych stacji transformatorowych,

b) zasilanie z odnawialnych zrodet energii omocy do 40kW, za wyjatkiem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych sile wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) budowe stacji transformatorowych na terenie o funkcji produkcyjnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem P,

d) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sie:
- minimalne wymiary dziatki dla stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,

- zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szeroko$ci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej,
e) skablowanie istniejacych linii energetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) budowe sieci telekomunikacyjnej oraz lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow

1) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadoéw statych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pergoli iplacow na pojemniki do odpadéw statych w granicach dziatek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drog,

3) zakazuje sie¢ lokalizacji zakladow zwigzanych z magazynowaniem, odzyskiem Iub unieszkodliwianiem
odpadow.

9. Dopuszcza si¢ budowg innych sieci w szczegolnosci sieci szerokopasmowych iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 1.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktore bedg mogly by¢ adaptowane do przyszitego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 13
Stawki procentowe

§ 21. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 20 %.
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Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Lech Merda
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elektroenergetyczne linie napowietrzne
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stanowiska archeologiczne
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX.226.2018
Rady Gminy Zabor
z dnia 12 marca 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,,Na rozdrozu” obejmujacego obszar poloZzony w miejscowos$ciach Droszkow

i Laz, gmina Zabor, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), art.7 ust.l pkt1l, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875 ze zm.) oraz art.216, ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) Rada Gminy Zabor rozstrzyga co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zaméwieniach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udziatlu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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