Lubus.03.24.475

UCHWALA Nr 1V/21/03
Rady Gminy Zabor

z dnia 10 marca 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego w zakresie
lokalizacji funkcji rekreacyjnej i towarzysz ~ acych we wsi Zabor

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 25 kwietnia 2003 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806)
oraz art. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z
2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, oraz z
2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984),

uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Zabér z okresleniem
funkcji rekreacyjnej oraz towarzyszacych. Zalgcznikiem do niniejszej uchwaty sa rysunki planu:

- Nr 1 - mapa pogladowa w skali 1:10.000,

- Nr 2 - rysunek planu w skali 1:5.000.

§ 2. Ustalenia planu - ogdlne:

1. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach obowigzujgce wykazano na rysunku planu.

2. Linie zabudowy nieprzekraczalne wykazano na rysunku planu. Linie nie wykazane muszg by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.

3. Podzial terenu na dziatki wg rysunku planu - linie podziatu wewnetrznego.

4. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, moga by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

5. W trakcie realizacji ustalen niniejszej uchwaly nalezy uwzgledniaé, zgodnie z przepisami, potrzeby
0s06b niepetnosprawnych.

6. W trakcie realizacji ustaleh niniejszej uchwaly nalezy uwzglednia¢ zasady przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozarniczych.

7. Odpady stale, po ich wstepnej segregacji odprowadza¢ na wysypisko $mieci wskazane przez
organ gminy, zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

8. Sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ukladu
komunikacyjnego.

9. Zaopatrzenie w wode - z uje¢ wiasnych lub z wodociggu wiejskiego.

10. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie stosowanie
toalet przenosnych.

11. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci.

12. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, obowigzane sg niezwlocznie powiadomi¢ o tym zarzad wiasciwego powiatu i wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i
wstrzymaé roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow odpowiednich zarzadzen.

13. W obszarze opracowania planu wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej dla obszaréw
zabytkowego zatozenia patacowo-parkowego w Zaborze. Strefe naniesiono na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty. Wszelkie dziatania w tej strefie wymagajg uzgodnienia z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw w zakresie przepiséw szczegdlnych.



14. W trakcie realizacji zamierzeh nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania w obszarze

chronionego krajobrazu:

1)
2)
3)
4)
5)

nie lokalizowaé wysypisk i wylewisk odpadéw na terenie chronionym,

nowo budowane trakty komunikacyjne wyposazy¢ w przejscia i przepusty dla zwierzat,

ograniczy¢ wycinanie drzew i krzewow z zadrzewien rosnacych wzdtuz linii brzegowej jezior,

nie projektowa¢ budowy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,
napowietrzne linie kablowe oraz linie komunikacyjne i inne urzgdzenia liniowe projektowac¢ w sposob
zapewniajacy zachowanie waloréw krajobrazowych oraz ochrone przed szkodliwymi ucigzliwosciami
dla srodowiska przyrodniczego.

15. Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w spos6b nie powodujacy uszkodzeh istniejgcego systemu

drenazu. W razie zaistniatych uszkodzen, nakazuje sie jego odbudowe.

§ 3. Ustalenia planu - szczego6towe

Wyznacza sie obszary o symbolach:

1)
2)

3)
4)
5)

1. ZP, U 1 - tereny zieleni parkowej z urzgdzeniami rekreacji, turystyki oraz ustug towarzyszacych;
Dojazd do terenu istniejgcymi drogami publicznymi o symbolach KD, KL.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych stuzacych aktywizacji rekreacyjnej, turystycznej
obszaru na podstawie kompleksowego programu z uwzglednieniem komunikacji wewnetrznej, zieleni
istniejacej i projektowanej i zalozeniu, ze wysokos¢ maksymalna obiektow nie przekroczy 10m.
Nalezy zachowac¢ wszystkie istniejgce enklawy lesne.

Dopuszcza sie realizacje parkingow.

Zakazuje sie wtérnego podziatu terenu na dziatki. Dopuszcza sie podziat realizacji inwestycji na
etapy, zgodnie

z programem, o ktérym mowa w par. 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaly.

1)
2)
3)
4)

1)
1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)
1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)

2. Zk - tereny fak do utrzymania bez prawa zabudowy;

3. ZP, U 2 - tereny zieleni parkowej z urzadzeniami rekreaciji, turystyki;

Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu i podziatu na dziatki.

Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka.

Dojazd do terenu istniejgcg drogg publiczng o symbolu KL.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sezonowych, stuzacych obstudze ruchu turystycznego.

4. ZL - tereny istniejacej zieleni lesnej do utrzymania;

Dopuszcza sie penetracje w celach rekreacyjnych.

5. W - tereny istniejgcych zbiornikéw wodnych i ich bezposredniego otoczenia - brzegéw;

Ustala sie rekreacyjne wykorzystanie istniejgcych zbiornikéw wodnych.

Lokalizacje pomostow, grobli itp. okresla programy zagospodarowania brzegoéw zbiornikoéw. W trakcie
tych prac nalezy uwzgledni¢ miejsca bytowania fauny wodne;j.

6. Wk - tereny kanatow wodnych;

Adaptuje sie istniejace kanaty i rowy.

Nalezy odtworzyé system $luz i zapdér w celu zapewnienia prawidtowej gospodarki zasobami
wodnymi w istniejacych zbiornikach - oznaczonych symbolem W.

7. UT 1 - tereny ustug turystycznych i zieleni parkowej;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow stuzacych realizacji funkcji turystyki i rekreacji wodnej,
wedkarskiej oraz edukacji ekologicznej w postaci pomostu, stylowej wiaty drewnianej lub innych
uzgodnionych z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkow.

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki.

Dojazd istniejacag droga publiczng o symbolu KL.

8. UT 2 - tereny ustug turystycznych - plaza trawiasta;

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy trwatej. Dopuszcza sie zabudowe sezonowa, zwigzang z obstuga
ruchu turystycznego - toalety.

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki.

Dojazd istniejacymi drogami wewnetrznymi.

9. ZL, UT 2 - tereny zieleni lesnej z dopuszczeniem ustug turystycznych - plaza trawiasta;

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy trwatej.

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki.

Dojazd istniejgcymi drogami publicznymi.

Nalezy utrzymac istniejaca zielen lesna.



10. KL - istniejaca lokalna droga publiczna; nalezy zachowac¢ w istniejacych gabarytach.

11. KD - dojazdowa droga publiczna;
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m, szerokosc¢ jezdni 7m, chodnik jednostronny.
2) Nalezy wydzieli¢ jednostronnie Sciezke rowerowa.
12. Kx - tereny ciggu pieszo-jezdnego - prowadzi¢ w obrebie istniejgcej dziaiki.
13. ZL, ZP - tereny zieleni lesnej i parkowej;
1) Dopuszcza sie wprowadzenie w gra- nice parku patacowego obszaru istniejgcego zadrzewienia.
2) Wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ na podstawie programu rewaloryzacji catego zatozenia
parkowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
14. ZL, E - tereny zieleni lesnej, podmoktosci i uzytkéw ekologicznych;
1) Obszar pozostawia sie w istniejacej formie, ma stanowi¢ naturalng ostoje zwiej wodnego.
2) Teren nalezy obja¢ ochrong prawng jako uzytek ekologiczny, zgodnie z odrebnymi przepisami.
3) Zakazuje sie niekontrolowanej penetracji obszaru.

§ 4. Ustala sie 30%-owg stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Zabor.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega ogtoszeniu poprzez rozplakatowanie na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy i w poszczegdlnych sotectwach.

ZAEL ACZNIKI

ZAt ACZNIK Nr1-2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZA KRESIE LOKALIZACJI
FUNKCJI REKREACYJNEJ | TOWARZYSZ ACYCH WE WSI ZABOR
(grafike pominieto)



