Elektronicznie podpisany przez:
Tomasz Jan Marczewski
dnia 29 czerwca 2022 r.

UCHWALA NR XLV/319/2022
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul.
Bunkrowej w miejscowosci Swidnica

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005 1 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. DzU. z2022r. poz. 503), wzwigzku zUchwat3 Rady Gminy Swidnica Nr
XXXVI1/250/2021 z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Bunkrowej w miejscowosci Swidnica, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Bunkrowej w miejscowoéci  Swidnica nie narusza ustalen  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr
XXX1/225/2021 z dnia 30 czerwca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Bunkrowej
w miejscowosci Swidnica, zwany dalej planem.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zaltgcznik Nr 3,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
zalgcznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

2) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ lekka budowle, posiadajaca dach, nie obudowang ze wszystkich stron
$cianami lub nawet w ogole Scian pozbawiona, ktorej celem jest ochrona miejsca lub rzeczy przed
oddzialywaniem atmosferycznym.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowigzujacych przepisach odrebnych.
3. Cytowane w uchwale numery dziatek z ewidencji gruntéw i budynkéw nie sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o symbolu i przeznaczeniu KO,OP — teren oczyszczalni
sciekow 1 punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazu
rolniczego oraz z bioplynéw, w rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego,
niewymagajacych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, o maksymalnej mocy okreslonej w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celoéw wlasnych.

2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terenéw, na ktoérych
moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed
zanieczyszczeniami.

§ 6. 1. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych za wyjatkiem S$ciekoOw oczyszczonych
z oczyszczalni, dla ktorych ustala si¢ dotychczasowy sposob odprowadzenia, zgodny z przyjeta technologia
oczyszczalni.

2. W obszarze planu, wcaloSci polozonym w zasiecgu Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 301 Pradolina Zasieki — Nowa Soél, obowigzujg zasady gospodarowania wynikajace z przepisow Prawa
wodnego i ustalen uchwaty.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terendw objetych ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych zrdodel energii spetniajacych parametry srodowiskowe,
w tym zrddel energii odnawialnej, za wyjatkiem zrodet i urzadzen, o ktéorych mowa w § 4 ust. 1.

§ 9. Ustala si¢ obowigzek spelnienia wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej obiektow
budowlanych lub ich cze$ci oraz innych miejsc przeznaczonych do zbierania, magazynowania lub
przetwarzania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 10. W obszarze granicznym terenu objetego planem nalezy realizowac¢ zielen o charakterze izolacyjnym
ograniczajaca wglad w obszar planu.

§ 11. Nie wyznacza si¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych zt6z kopalin,
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

5) innych terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym przepisow
o ochronie przyrody, za wyjatkiem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, o ktérym mowa w § 6 ust. 2.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 12. Linie zabudowy musza by¢ zgodne zprzepisami techniczno-budowlanymi, w tym
przeciwpozarowymi i ustaleniami uchwaty.

§ 13. 1. W zakresie kolorystyki budynkow ustala si¢ stosowanie kolorow pastelowych tj. niejaskrawych, na
zasadzie wtopienia w tlo.

2. W zakresie kolorystyki dachoéw ustala si¢ stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach brazu,
czerwieni, szarosci, grafitu.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne Swidnica 15 (AZP 63-13/7), ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ strefe buforowg w promieniu 40m od stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. W obszarze stanowiska archeologicznego i strefy buforowej zastosowanie maja przepisy odrgbne
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 16. W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktéorych mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO,OP ustala si¢ przeznaczenie:
oczyszczalnia $ciekow i punkt selektywnej zbiorki odpadéow komunalnych.

2. W ramach punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych ustala si¢ lokalizowanie, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi:

1) powierzchni utwardzonych pod: ruch ciezki, plac, wiaty, boksy, magazyny, ruch pieszy, w tym Sciezki
edukacyjnej,

2) budynku socjalno-biurowego,

3) magazynu tréjdzielnego na odpady, wtym: odpady niebezpieczne izuzyty sprzet elektryczny
i elektroniczny, odpady i przedmioty do ponownego uzycia, w tym punkt przyjecia odpadow i przedmiotow
do ponownego uzycia oraz punkt naprawy i przygotowania odpadow do ponownego zuzycia,

4) zadaszonych bokséw magazynowych na odpady,
5) magazyndéw na odpady,

6) najazdowej rampy roztadunkowej wraz z wiatg do zadaszenia obszaru powierzchni rampy oraz konteneréw
na rampie,

7) wiaty z myjka,
8) towarzyszacych urzadzen, instalacji, infrastruktury techniczne;.

3. W ramach oczyszczalni $ciekow ustala si¢ lokalizowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami
uchwaty: niezbgdnych budynkow, obiektéw, urzadzen, infrastruktury technicznej, zgodnie z przyjeta
technologia oczyszczalni Sciekow.

4. Dopuszcza si¢:

1) rozbudowe, przebudowe istniejacych obiektow oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i ustaleniami uchwaty,

2) lokalizowanie:
a) ogrodzenia,
b) miejsc postojowych,
3) realizacj¢ nasadzen zieleni.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

Id: 58496EC0-7CDF-4D21-AEA6-0774E08F236B. Podpisany Strona 3



a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 15,0 m do najwyzszego punktu dachu,

2) dachy ptaskie, dwuspadowe symetryczne, pokryte materialami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu 10°+45°,

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 80,0 m.
6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 70% powierzchni dziatki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,01,
b) maksymalng 1,4,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 10%.

7. Ustala si¢ dojazd od drogi publicznej — ul. Bunkrowa, zlokalizowanej poza granica opracowania planu
poprzez istniejacy dojazd, zlokalizowany na terenie sgsiednim — dziatka nr ewidencyjny 846/38.

§ 18. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych w obszarze dziatki dla terenu
o symbolu KO,OP - 6 miejsc postojowych i1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na dziatke.

2. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki.

§ 19. Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania potrzeb osob niepetnosprawnych, osob ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. Nie wyznacza si¢ terené6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 21. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 5,0 m?.
2. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 3,0 m.

3. Nie ustala si¢ minimalnego kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, gdyz teren
nie przylega do drogi.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-2 przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 9.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
jest to strefa ograniczonego uzytkowania, na ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach strefy ograniczonego uzytkowania
oraz pasow eksploatacyjnych infrastruktury:

1) zakazuje sie:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, demontazu sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami § 4.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje¢ stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3,0x3,0 m,

b) dla stacji kompaktowych 6,0x7,0 m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szeroko$ci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

5. Wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej
dystrybucyjnej SN — 7,0 m od osi linii w kazda strong, w obrgbie ktérej obowiazujg zasady i ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone w przepisach odrgbnych i w uchwale.

6. Dopuszcza  si¢  mozliwo$¢  rozbudowy, przebudowy, przetozenia, skablowania linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 25. W ramach punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych ustala sig:
1) gromadzenie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) zasady gospodarowania odpadami produkcyjnymi i poprodukcyjnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym odpadami z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych,

3) zakaz zbierania odpadéw komunalnych zmieszanych.
§ 26. Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego.
§ 28. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej.
2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.
3. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 29. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 30. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.

Rozdzial 10.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 31. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidlowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 32. Ustala si¢ stawke, stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 33. Traci moc Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr VII/32/2001 z dnia 23 listopada 2001 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica w zakresie
lokalizacji oczyszczalni $ciekow i zbiornika wodnego (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2001r. Nr 133, poz. 1425),
w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Marczewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/319/2022 z dnia
29 czerwca 2022 r. Rady Gminy Swidnica w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Bunkrowej
w miejscowosci Swidnica

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 305 z pézn. zm.),

Rada Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuije:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:
a) budowa punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych - finansowane przez Gmine,
b) rozbudowa i przebudowa oczyszczalni sciekéw - finansowane przez Gmine.

2. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy odbywac¢ sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z terminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania srodkow ze zrédet okreslonych w pkt. 3.

3. Okresla sie zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkéw z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows,
b) kredytéw i pozyczek,
c¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréow zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/319/2022 z dnia
29 czerwca 2022 r. Rady Gminy Swidnica w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Bunkrowej
w miejscowosci Swidnica

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Bunkrowej w miejscowosci Swidnica

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z
czym nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Bunkrowej w miejscowosci
Swidnica.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/319/2022
Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie

Prace nad sporzadzeniem projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaly podjete na
podstawie Uchwaly Rady Gminy Swidnica Nr XXXV1/250/2021 z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
przy ul. Bunkrowej w miejscowosci Swidnica, obejmujacego teren wykazany na zataczniku graficznym do
ww. uchwaly, dzialajac woparciu o art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503), zwanej dalej ustawa.

Na przedmiotowym terenie obowigzujg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica w zakresie lokalizacji oczyszczalni §ciekéw i1 zbiornika wodnego, przyjetej
Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr VII/32/2001 z dnia 23 listopada 2001 r., zwanej dalej zmiang planu.

Planem objeto cze$é dziatki nr ewid. 2023 — obreb Swidnica, o powierzchni ok. 2,30 ha, wiasnosci
komunalnej, sklasyfikowang jako taki trwate klasy IV i V (LIV, LV), pastwiska klasy IV i V (PsIV, PsV),
grunty orne klasy V (RV), tereny przemystowe (Ba), okre§lone w zmianie planu jako: teren oczyszczalni
sciekow (teren o symbolu NO, inwestycja juz zrealizowana, istniejgca) oraz cz¢$¢ terenow strefy ochronnej
- 1aki (teren o symbolu RZ0O).

Na ww. terenie, w planie, przewiduje si¢ lokalizacj¢ stalego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych (zwanego dalej PSZOK, aktualnie funkcjonujacego jako punkt mobilny) oraz mozliwos¢
rozbudowy komunalnej oczyszczalni Sciekow.

Poniewaz zapisy obowigzujacej zmiany planu uniemozliwialy wprost lokalizacje statego PSZOK
1 ewentualng rozbudowe¢ gminnej oczyszczalni SciekoOw, majgc na uwadze konieczno$¢ prowadzenia przez
gming wlasciwej gospodarki odpadami oraz zapewnienia wlasciwego stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, zaistniata potrzeba sporzadzenia nowego opracowania planistycznego.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono brak sprzeczno$ci ustalen projektu planu z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica,
zwanego dalej studium oraz uwzgledniono wnioski zgloszone przez instytucje iorgany wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu, wymienione w art. 17 pkt 6 lit. ai lit. b ustawy. Do projektu uchwaty
dolaczono wyrys ze studium z naniesionym obszarem objgtym planem.

~ Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica (Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr XXX1/225/2021 z dnia 30 czerwca 2021 r.), przedmiotowy
teren oznaczony jest jako oczyszczalnia §ciekow w Swidnicy i PSZOK (teren o symbolu NO-1).

W studium, w zakresie terendw NO (istniejace gminne oczyszczalnie $ciekow w Swidnicy i Drzonowie)
przewiduje si¢ nastgpujace gtowne zatozenia:

- dopuszcza si¢ lokalizacje jako funkcji uzupekniajacej: zieleni, a takze drég, parkingéw i infrastruktury
technicznej oraz zabudowy stuzacej obstudze terenu;

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci musi miesci¢ si¢ w granicach terenu nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest dziatalno$¢. W razie potrzeby nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej Iub
zastosowanie zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcj¢ ucigzliwosci obiektow dla srodowiska
przyrodniczego i mieszkancow, w tym ustanowienie stref ograniczonego uzytkowania;

- dla istniejacego grupowego systemu odbioru i doprowadzenia $ciekéw do oczyszczalni w Swidnicy —
NO-1 - obstugujacego miejscowosci Swidnice, Piaski, Letnice, Kozle, Grabowiec i Lipno przewiduje sie
m.in.: rozbudowe oczyszczalni $Sciekdw, utrzymanie istniejacego sposobu doprowadzenia Sciekow do
oczyszczalni.

W zakresie gospodarki odpadami studium przewiduje:
- dalszy rozw@j systemu segregacji odpadow, rowniez na terenach przewidzianych do zainwestowania;

- osiggnigcie limitéw ilosci deponowanych odpadow komunalnych i odpadéw ulegajacych biodegradacii,
a takze limitow odzysku i recyklingu;

- zwickszenie stopnia wykorzystania odpadow z sektora gospodarczego;

- likwidacje istniejacych oraz ograniczenie powstawania nowych ,,dzikich” wysypisk.

Id: 58496EC0-7CDF-4D21-AEA6-0774E08F236B. Podpisany Strona 1



Rozw0j przestrzenny terenow gminy bedzie mial miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych
w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wlasciwych standardéow funkcjonalnych,
technicznych i estetycznych zabudowy.

Ze wzgleddow przestrzennych, $rodowiskowych ikrajobrazowych w planie nie przewidziano
lokalizowania instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazu rolniczego oraz
z bioptyndw, w rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodltach energii, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy i1wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spelnia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zataczniku graficznym do dokumentu. Plan zawiera
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez ustalenia
szczegotowe w zakresie zasad i parametrow ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
- powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okreslenie zasad gospodarowania odpadami, w tym dla
funkcji PSZOK, zasad odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, zasad ochrony wod, w tym Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych, zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang
z wiatru, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw, obowigzku stosowania do celow grzewczych zrodel energii
spetniajacych parametry srodowiskowe.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduja si¢ nieczynne komunalne ujecia wody. Gmina rozpoczeta
procedure likwidacji tych uje¢ ze wzgledu m.in. na zty stan chemiczny wody, brak mozliwo$ci uzdatnienia
oraz wykorzystania do celéw bytowych.

Wobec powyzszego nie uwzgledniono wniosku zgloszonego przez Geologa Wojewddzkiego, w zakresie
uje¢ wod podziemnych o ustalonych zasobach przekraczajacych 50 m3/h, w granicach projektowanych stref
ochronnych ujec.

W obowigzujacej zmianie planu wyznaczono strefy ochronne od ww. uje¢, o szerokosci 20 m od granicy
wydzielonych dziatek ujecia. Strefy ochronne, w swoim maksymalnym zasiggu, potozone sg w znacznej
odlegtosci od oczyszczalni Sciekow, a jej ewentualna rozbudowa nie spowoduje jakiejkolwiek ingerencji
w te strefy. W chwili obecnej Gmina przystapita do likwidacji ujg¢ wody. Dokumentacja jest w trakcie
sporzadzania.

W trakcie sporzadzania projektu planu, ze wzgledu na brak potrzeby, nie wystgpowano o zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z2021r., poz.2373 zpdzn. zm.) przeprowadzono postgpowanie Ww sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko i sporzadzono prognoze oddziatywania na §rodowisko.
Projekt dokumentu wraz zprognoza uzyskal pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (RDOS) w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
(PPIS) w Zielonej Gorze oraz Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego (PWIS) w Gorzowie
Wielkopolskim;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
uwzgledniono poprzez zapis o konieczno$ci uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu ujawnionych
przedmiotéw o cechach zabytku. Ponadto, objeto ochrona stanowisko archeologiczne, zlokalizowane
czgSciowo w obszarze planu (wraz z buforem wokot stanowiska), zgodnie z wnioskiem Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — uwzgledniono poprzez zapis dotyczacy obowiazku spetnienia
wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej obiektow budowlanych lub ich cze¢$ci oraz innych miejsc
przeznaczonych do zbierania, magazynowania lub przetwarzania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej.
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Potrzeby os6b ze szczegolnymi potrzebami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz obowiagzek uwzgledniania potrzeb osdb
niepetosprawnych, potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

W obszarze objetym planem nie wystepuja: udokumentowane ztoza surowcow naturalnych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci — zagadnienie uwzgledniono poprzez dostosowanie
planowanego zagospodarowania do istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, wtym uktadu
komunikacyjnego, struktury wtasno$ci, w ramach dopuszczonych przez studium;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na terenie objetym planem nie wystepuja tereny
istotne dla obronno$ci panstwa. Plan poddano procedurze uzgodnienia z wlasciwymi organami w zakresie
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez uzgodnienie iopiniowanie dokumentu
z organami administracji publicznej. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona.
Przy opracowaniu projektu planu ijego zmiany starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy jakie wystepuja
w tej sprawie. Ponadto kierowano si¢ rdwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem
nadmiernej ingerencji. Podstawowa zasada réwno$ci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich
interesOw jakie wystepujag w danej sprawie.

Przyjete w planie rozwigzania pozwalajag na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu,
w szczegdlnosci dotyczacych budowy infrastruktury, nalezacej do zadan wlasnych gminy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
plan dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w obszarze planu. Dodatkowo plan
przewiduje lokalizowanie stalego punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych wraz z niezbgdnym
wyposazeniem, a takze rozbudowe i dalszy rozwdj jednej z dwoch oczyszczalni Sciekdéw, obstugujacych
obszar gminy Swidnica;

10) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej — udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy, poprzez mozliwos$¢ sktadania
wnioskow do projektu planu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskusji publicznej, wyznaczenie terminu sktadania uwag dotyczacych projektu planu przez osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej. Informacje o powyzszych
dziataniach zostaly przekazane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w ustawie, w tym takze przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Swidnica.

W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko,
oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu nie wplynely Zadne uwagi do ww. projektu. Zgodnie
z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko,
przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko i sporzadzono
prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, zapewniajac wymagany ustawowo udzial spoteczefistwa w tym
postepowaniu. Informacje o powyzszych dziataniach zostaly przekazane do publicznej wiadomosci
w sposOb okreslony w ustawie. Projekt planu wraz z prognoza uzyskat pozytywne opinie iuzgodnienia
wlasciwych organow;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez udziat
spoleczenstwa w procesie sporzadzania planu (zagadnienie omdéwione w pkt 10), a takze poprzez mozliwo$¢
wgladu do dokumentacji prac planistycznych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — na terenie
objetym planem dostawa wody zapewniona jest z gminnego systemu wodociggowego.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1899), budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
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gromadzenia, przesylania, oczyszczania iodprowadzania $ciekéw oraz odzysku iunieszkodliwiania
odpadow, w tym ich sktadowania, sa celami publicznymi.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 pkt 6, ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku
w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z p6zn. zm.) gminy zapewniaja czysto$¢ i porzadek na swoim terenie
i tworzg warunki niezbedne do ich utrzymania, a w szczegdlnosci tworza punkty selektywnego zbierania
odpadow komunalnych. PSZOK zapewnia¢ musi przyjmowanie co najmniej takich odpadow komunalnych
jak: przeterminowane leki 1ichemikalia, zuzyte baterie iakumulatory, zuzyty sprzet elektryczny
1 elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony, odpady zielone, odpady budowlane
i rozbiorkowe stanowiace odpady komunalne.

Wobec powyzszego, lokalizacja PSZOK irozbudowa gminnej oczyszczalni $cieckdéw maja na celu
umozliwienie dalszego prowadzenia przez Gming wlasciwej gospodarki odpadami oraz zapewnienia
wlasciwego stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna.

W zakresie realizacji wymogéw wynikajgcych zart. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza si¢, Zze na obszarze
objetym planem nie przewiduje si¢ i nie dopuszczono lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na specyfike planowanych funkcji ina ich ucigzliwo$¢, w sgsiedztwie nie planuje si¢
lokalizowania nowej zabudowy. Teren zlokalizowany jest poza S$cistym ukladem urbanistycznym
miejscowosci Swidnica.

Lokalizacja PSZOK na terenie istniejgcej oczyszczalni $ciekéw, nie spowoduje koniecznos$ci
wyznaczenia kolejnego, odrebnego terenu o znacznej ucigzliwosci, mogacego wywota¢ potencjalne protesty
mieszkancow.

Ponadto istnieje mozliwo$§¢ wykorzystania infrastruktury technicznej, zwigzanej z istniejaca
oczyszczalnig $ciekow, wtym przylacza wodociagowego, energetycznego, monitoringu i systemow
przeciwpozarowych oraz drogi dojazdowe;.

W obrebie planu nie przewiduje si¢ rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢
pieszych i rowerzystow, ze wzgledu na istniejgca i planowana funkcje terenu.

Projektowane w planie rozwigzania pozwola na kompleksowe zagospodarowanie terenu, w sposob
optymalny, w zgodzie z wymaganymi standardami jako$ci $rodowiska, ze szczegdlnym naciskiem na
odpowiednie wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng. Wyznaczone w planie funkcje stanowi¢ beda
podstawowy element prowadzenia przez Gming wlasciwej gospodarki Sciekowej i odpadami.

Gmina Swidnica nie posiada analizy, oktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jej sporzadzenie planowane jest w 2022 r.

Sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania oraz interes prawny i faktyczny osob ze
szczegblnymi potrzebami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazdéw  zaopatrzonych w karte parkingowa oraz obowiazek uwzgledniania potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, potrzeb 0s6b ze szczegbdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujacego prawa i z poszanowaniem interesu osob trzecich.

Wszystkie projektowane inwestycje, zgodne z ustaleniami planu, beda realizowane z budzetu gminy.
Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminy zostal szczegétowo przedstawiony w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia mpzp. Dokument ten byl opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani
mogli si¢ z nim zapoznac na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Teren planu nie przylega bezposrednio do drogi, a wjazd odbywa si¢ poprzez nieruchomos¢ sgsiednig
(dziatka nr ewid. 846/38 — obreb Swidnica). W zakresie zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie ustalono kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Dnia 31 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, nakladajaca obowiazek zalaczenia danych przestrzennych, o ktéorych mowa w art. 67a
ustawy, do uchwaly przyjmujacej plany miejscowe. W zwigzku z powyzszym do projektu uchwaly
dotaczono zatacznik, ktory stanowig dane przestrzenne, utworzone dla przedmiotowego planu.

Dnia 24 grudnia 2021r. weszlo w zycie nowe Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego (Dz.U. z2021 r. poz. 2404). Rozporzadzenie okresla wymagany zakres projektu planu
miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, w szczegdlnosci w zakresie: materialow planistycznych, skali
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu
dokumentowania prac planistycznych, z zastrzezeniem §12 ust. 1, ktéry stanowi: Do projektow plandow
miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania lub
zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 1. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Ze wzgledu na podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego przed dniem
24 grudnia 2021 r., (t.j. przed dniem wejscia w zycie nowego Rozporzadzenia), w przeprowadzonej
procedurze planistycznej zastosowano przepisy dotychczasowe.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), stanowiacy, ze do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy
publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotow i art. 7 ust. 1 pkt 1,
stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony s$rodowiska nalezy do zadan wlasnych gminy, sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym, stanowiacy, ze do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
naktadajagcym na wojta obowigzek przedstawienia radzie gminy projektu planu miejscowego, kieruje si¢
sporzadzony projekt planu wraz z dokumentacja planistyczng do uchwalenia.
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