UCHWALA NR XLIV/265/2017
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Letnica, gmina
Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézi. zm.), w zwiqzku z uchwatami Rady Gminy Swidnica Nr XXXIV/202/2017
zdnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — obreb Letnica, gmina Swidnica i Nr XXXVI1/219/2017 z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Letnica, gmina
Swidnica, oraz po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, uchwalonego uchwalq Rady Gminy Swidnica Nr
XXXI/181/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obreb Letnica, gmina Swidnica,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynku, znajdujacej si¢ od
strony frontu dzialki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdéwny
wjazd na dziatke, liczona jako dhugos$¢ linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym
1 literowo-cyfrowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza si¢, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, budowg: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, parkingow,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji  liczonych w zewngetrznym obrysie stropéw z uwzglednieniem tarasow, do powierzchni
dziatki budowlanej,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
rzutdow poziomych parterow wszystkich budynkow i wiat na dzialce, mierzonych po obrysie zewngtrznym
z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni dziatki,
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8) indywidualnej kolorystyce obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke zwigzang z barwami
charakterystycznymi dla podmiotu gospodarczego, w udziale do 40% powierzchni elewacji.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowiazujacych przepisach odrebnych.

DZIAL 11.
Ustalenia planu

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terendw

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) ZC — tereny cmentarza,
2) R —tereny rolne,
3) KD-L — tereny publicznych drog lokalnych,
4) ZD — tereny ogrodow dziatkowych,
5) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug,
6) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej,
7) KDW — tereny drog wewnetrznych,
8) ZL — tereny lasow,
9) P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny ushug,
10) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych

§ 4. 1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych ifarm wiatrowych do
wytwarzania energii elektrycznej.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem farm solarnych na terenie o symbolu P,U.

§ 5. 1. W przypadku lokalizacji systemoéw fotowoltaicznych na terenie o symbolu P,U, granice stref
ochronnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100kW,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, muszg zawiera si¢
w granicach obszaru realizacji inwestycji.

2. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych do gruntu,
z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celéw wlasnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych i terenéw, na ktorych
moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekéw, w tym
sciekow przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 8. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objete ochrona
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:

1) tereny o symbolach MW,U1, MW,U2 jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

2) teren o symbolu MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 9. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych zrodel energii spetniajacych parametry §rodowiskowe,
w tym zrdodel energii odnawialne;j.

§ 10. Na terenach potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzega¢ zasad
gospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej od terenu o symbolu ZC — cmentarz, o szerokos$ci 50m
1 150m, w granicach ktorych obowiazuja ustalenia uchwaly oraz przepisy odrgbne w zakresie lokalizacji
cmentarzy.

§ 12. Nie wyznacza si¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,
2) terenéw gorniczych,

3) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych, za wyjatkiem
obszardéw i obiektow, o ktorych mowaw § 5,§ 101§ 11.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong nasadzenia alejowe klondw i lip na terenie o symbolu KD-L.
2. W zakresie ochrony nasadzen alei i wartosci krajobrazowych ustala sig:
1) zachowanie w maksymalnym stopniu naturalnego uksztattowania oraz pokroju drzew,

2) zachowanie, poddanie odtworzeniu oraz pielegnacji szpaler6w drzew o walorach kompozycyjnych, a w
szczegdlnosci wymiang drzew starych i chorych z uwzglednieniem rytmu i typu nasadzen,

3)w przypadku realizacji zjazdu na dzialk¢ dopuszcza si¢ w niezbednym zakresie wycinke drzew,
wchodzacych w sklad alei,

4) ksztaltowanie nowych terenéw zieleni w sposob nie kolidujacy z istniejaca i projektowang zabudowa,
wprowadzanie nowych nasadzen zgodnie z rodzajem siedliska, przy uwzglednieniu docelowej wysokosci
i roztozystosci.

3. Dopuszcza si¢ wycinke drzew kolidujacych z przebudowa i rozbudowa skrzyzowania drog publicznych
powiatowych o symbolu KD-L oraz stwarzajacych zagrozenie na tych drogach.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu, wymiary podano
w metrach od 4m do 20m. Nie wymiarowano linii zabudowy wyznaczonych przez istniejagca zabudowe.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi, w tym przeciwpozarowymi.

§ 15. 1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala si¢ stosowanie: drewna, tynkéw, cegly licowe;,
ceramicznych materiatow licowych, kamienia naturalnego.
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2. W zakresie ksztattowania kolorystyki budynkéw ustala si¢ stosowanie kolorow pastelowych tj.
niejaskrawych.

§ 16. Lokalizowanie obiektow statych Iub czasowych o wysokosci rownej 1 wigkszej niz S0m n.p.t. musi si¢
odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 17. W przypadku natrafienia, podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja
przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 18. 1. Obejmuje si¢ ochrong zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne, wykazane na rysunku
planu.

2. Zabytki archeologiczne, o ktorych mowa w ust. 1 oraz inne ujawnione przedmioty o cechach zabytku
nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu.

§ 19. Obejmuje si¢ ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) trafostacja, wykazana na rysunku planu,

2) obszar cmentarza, wykazany na rysunku planu.
Rozdzial S.

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej
§ 20. 1. Ustala si¢ przestrzenie publicznie dostepne:
1) tereny publicznych drog lokalnych o symbolu KD-L,
2) tereny drog wewnetrznych o symbolu KDW,
3) teren cmentarza o symbolu ZC.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, za wyjatkiem terenu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 3,

2) dopuszcza sig:

a) realizacje elementdw matej architektury, infrastruktury, zwigzanych z wyposazeniem terenow
publicznych oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji celu publicznego,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej,

c)dla terenéw o symbolach KD-L, KDW - realizacj¢ obiektow matej architektury iinnych urzadzen
zwigzanych z funkcja drogi oraz poprawy bezpieczenstwa publicznego.

§ 21. W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz, w tym
pola pochowkow, parkingi, dom przedpogrzebowy, kostnica, kaplica.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
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b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 12,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe kalenicowe, pokryte dachoéwka, materialami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 15°-40°,

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 12m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 0%,
b) maksymalng 3%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,0,
b) maksymalny 0,03,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 70%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) obiektow matej architektury,
¢) obiektow zwigzanych z obstuga terenu cmentarza,
d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu KD-L Nr
F1181.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ przeznaczenie: rolne.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym obiektami tymczasowymi.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 150m zakaz lokalizowania studni i innych zrédet czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0,
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 100%.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog lokalnych o symbolu KD-L.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,U1 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, doradztwa, biura,
agencje.

3. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 50m ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych, ujg¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych, studni i innych
zrodet czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) lokalizowanie wylacznie obiektow zwigzanych zobstugg terenu o symbolu MW,Ul — zabudowa
gospodarcza, zabudowa garazowa, obiektow, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4, a takze obiektéw handlowych,
zwigzanych z obstuga terenu o symbolu ZC.

4. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 150m ustala si¢ zakaz lokalizowania studni i innych Zrodet
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
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a) 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) 10,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych budynkow:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
3) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ spadki potaci 0°+5°,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 50m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami uchwaty.
6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalna 1%,
b) maksymalng 25%,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 1,00,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 50%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1 i ust. 4,
b) obiektoéw matej architektury, ogrodzen,
¢) miejsc postojowych.

7. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drég lokalnych o symbolu KD-L
i poprzez droge wewnetrzng o symbolu KDW.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,U2 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, domy opieki spoteczne;j,
domy spokojnej starosci, przedszkola, place zabaw.

3. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 50m ustala sie¢:

1) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych, uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych, studni i innych
zrodet czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) lokalizowanie wylacznie obiektow zwigzanych zobsluga terenu o symbolu MW,U2 — zabudowa
gospodarcza, zabudowa garazowa, obiektow, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 4, a takze obiektow handlowych,
zwigzanych z obstuga terenu o symbolu ZC.

4. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 150m ustala si¢ zakaz lokalizowania studni i innych Zrodet
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 12,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 35°-50°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o spadkach potaci 0°+5°,

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 38m.
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6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalna 1%,
b) maksymalna 20%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,8,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 i ust. 4,
b) obiektéw matej architektury, ogrodzen,
¢) miejsc postojowych.
7. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu KD-L Nr F1178, od drogi wewnetrznej o symbolu KDW,
2) zapewnienie dojazdu do terenu o symbolu ZL.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala si¢ przeznaczenie: ogrody
dziatkowe.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: tereny zieleni urzadzonej, tereny upraw sadowniczych.

3. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 150m ustala si¢ zakaz lokalizowania studni i innych Zrodet
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢ zasady okreslone w przepisach odrebnych.
6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizowanie infrastruktury ogrodowej, altan dziatkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury, o ktorej mowa w ust. 3,
b) miejsc postojowych.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu KD-L.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie: infrastruktura
elektroenergetyczna.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: infrastruktura techniczna inna niz elektroenergetyczna, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, ktorej mowa w ust.3.

3. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 150m ustala si¢ zakaz lokalizowania studni i innych zrodet
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) zachowanie: gabarytow, geometrii i pokrycia dachu oraz szerokosci elewacji frontowe;j,

2) dopuszczenie przebudowy wnetrza obiektu i zmiany parametrow urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) jako formg zabudowy stacj¢ transformatorowa murowang, wiezowa,

2) powierzchni¢ zabudowy 30%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6,
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4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 10%,
5) zakaz zabudowy obiektami matej architektury,
6) zakaz nasadzen zieleni.

6. Ustala si¢ zasady ochrony obiektu ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - budynku stacji
transformatorowej murowanej, wskazanego na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,

2) nakazuje si¢ zachowanie: skali, sposobu pokrycia i geometrii dachu, materiatéw wykonczenia i kompozycji
elewacji.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zakaz zabudowy budynkami, w tym budynkami tymczasowymi,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0,

4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng 100%.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu KD-L
poprzez teren o symbolu MW, U2.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U ustala si¢ przeznaczenie: obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny, ustugi.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel detaliczny, hurtowy, ushugi rzemieslnicze, ushugi
administracji, doradztwa, biura iagencje, obstuga pojazdow, warsztaty, stacje remontowe sprz¢tu
budowlanego, rolniczego i srodkow transportu, bazy, sktady, magazyny, za wyjatkiem sktadowania odpadow,
wytworczo$¢, w tym produkcja energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych.

3. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 150m ustala si¢ zakaz lokalizowania studni i innych zrodet
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blacha, blachodachowka, gontem bitumicznym,
w kolorze czerwonym, brgzowym, grafitowym, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu 10°—40°,

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 30m,
4) indywidualng kolorystyke obiektow,

5) dopuszczenie, w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi, lokalizowania na dachach
budynkow: instalacji iurzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen
technicznych, o maksymalnej wysokosci 3,0m od najwyzszego punktu budynku, instalacji
fotowoltaicznych i solarnych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) lokalizowanie: zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, budynkoéw
o charakterze magazynowym, produkcyjnym, ustugowym, budynkéw socjalno-administracyjnych,

2) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1%, dla farm fotowoltaicznych dopuszcza si¢ minimalng powierzchnig zabudowy 0%,

b) maksymalna 60%,
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3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny 0,01, dla farm fotowoltaicznych dopuszcza si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
0,0,

b) maksymalny 1,2,
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 25%,
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) komunikacji wewne¢trznej, tj. placow, alei, ciagdw dojazdowych, nie stanowiacych odrebnych
nieruchomosci 1 nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, umozliwiajacych komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi elementami
zagospodarowania terenu,

b) infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury, o ktérej mowa w ust.3,
¢) obiektow malej architektury, ogrodzen, wag,
d) miejsc postojowych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej od drogi wewngtrznej o symbolu
KDW.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 150m ustala si¢ zakaz lokalizowania studni i innych Zrodet
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie:
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,5m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°-50°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 15m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow, zgodnie z ustaleniami uchwaty.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1%,
b) maksymalna 20%,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,6,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 65%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 35m? i maksymalnej wysokosci 3,5m
do najwyzszego gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy dachu,

b) infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury, o ktérej mowa w ust. 2,

c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
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d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.
§ 31. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:
1) dla terenu o symbolu MW,U1 — minimum 10 miejsc postojowych,
2) dla terenu o symbolu MW,U2 - minimum 10 miejsc postojowych,
3) dla terenu o symbolu ZC — minimum 10 miejsc postojowych,
4) dla terenu o symbolu MN - minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz,
5) dla terenu o symbolu P,U:

a) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200m? powierzchni
produkcyjnej,

b) dla pozostatych obiektow uslugowych oraz innych zwigzanych zprowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej pod ustugi,

c) dla obszarow zabudowy systemami fotowoltaicznymi minimum 1 miejsce postojowe na jedng farme. Nie
dotyczy to systemow fotowoltaicznych zlokalizowanych na dachach obiektéw budowlanych, w takim
przypadku obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w lit. a i b.

2. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach terenu.
Rozdzial 7.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 32. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 33. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terenu o symbolu MW,U1 - 30m?,
2) dla terenu o symbolu MW,U2 - 2000m?,
3) dla terenu o symbolu ZC - 25000m?,
4) dla terenow o symbolu R — 3000m?,
5) dla terenu o symbolu P,U — 3000m?,
6) dla terenu o symbolu MN — 1000m?.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
1) dla terenu o symbolu MW,U1 - 5,0m,
2) dla pozostatych terenow — 30m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90°
z dopuszczalna tolerancjg 10°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okre§lone w ust. 1-3, przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 8.

Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 34. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

Id: F72E1302-4B21-4386-980A-11923742597B. Podpisany Strona 10



2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy technologiczne o szerokosciach uzaleznionych od
srednicy itypu sieci, zgodnie =z przepisami odrebnymi, przy czym dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych sa to strefy ograniczonego uzytkowania, na ktorych obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
i pasow technologicznych infrastruktury:

1) zakazuje sie¢ w szczegolnosci:
a) nasadzen drzew i krzewdw wyzszych niz 1,0m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej o wysoko$ci maksymalnie 1,0m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;.

§ 35. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako wolno
stojace.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3x3m,

b) dla stacji kompaktowych 6x7m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzong o szerokosci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegltosci 1,5m od granicy dziatki.

5. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.

6. Dopuszcza si¢ demontaz, skablowanie, przebudowe istniejacych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych.

7. Dla istniejgcej napowietrznej przesytowej linii elektroenergetycznej WN 220kV relacji Mikutowa —
Lesniéw dopuszcza sig:

1) budowe linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapigciowych, po trasie istniejacej linii
przesytowej,

2) demontaz, odbudowe, rozbudowe, przebudowe, po trasie istniejacej linii przesytowe;.

8. Wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
1) dla linii SN 15kV — 6m od osi linii w kazdg strone,
2) dla linii przesytlowej WN 220kV relacji Mikulowa - Le$niow — 25m od osi linii w obie strony,

-w obrebie ktorych obowiazuja zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okre$lone
w przepisach odrgbnych i w uchwale.

§ 36. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 37. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 38. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
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2. Wyznacza si¢ pas technologiczny infrastruktury od magistralnej sieci wodociggowej, o szerokosci 3m od
osi sieci wkazda strong, w obrebie ktorego obowigzuja zasady iograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu, okreslone w przepisach odrgbnych i w uchwale.

3. Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe magistralnej sieci wodociggowej po trasie istniejacej magistrali.
§ 39. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 6.

3. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wyznacza si¢ pas technologiczny infrastruktury od magistralnej sieci kanalizacyjnej, o szeroko$ci 3m od
osi sieci wkazda strong, w obrebie ktorego obowigzuja zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu, okreslone w przepisach odrgbnych i w uchwale.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe magistralnej sieci kanalizacyjnej po trasie istniejacej magistrali.
§ 40. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej dystrybucyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 41. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 9.
§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja si¢ tereny o symbolu:
1) KD-L — tereny publicznych drég lokalnych, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ciach od 15m do 55m,
2) KDW - tereny drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach od 4m do 14,5m.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny publicznych drég lokalnych i tereny drog wewnetrznych dopuszcza
si¢ lokalizowanie: chodnikéw, S$ciezek rowerowych, infrastruktury technicznej, urzadzeh zwigzanych
z bezpieczenstwem ruchu drogowego i porzadku publicznego, obiektow do obstugi komunikacji zbiorowe;j,
pasow zieleni oraz inwestycji, o ktorych mowa w § 20 ust. 2 pkt 2.

3. Dla terené6w o symbolu KDW dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego irowerowego w obrebie
jezdni.

Rozdzial 9.

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 43. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.

Stawki procentowe

§ 44. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow komunalnych 0,1%,

2) dla terendow pozostatych 30%.
Rozdzial 11.

Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swidnica.
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§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eliasz Madej
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/265/2017
Rady Gminy Swidnica
7 dnia 18 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 7ust.7 pkt2i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2017 r.poz. 1875) 1iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2016 1. poz. 1870 ze zm.),

Rada Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ustalen planu nie wymaga dzialan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji , ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywac¢ si¢ bedzie w sposob zgodny
z obowigzujacymi przepisami prawa, zterminem realizacji po 2030 roku. Wczesniejsza realizacja tej
infrastruktury, bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfinansowania, za odrebnym porozumieniem, przez
inwestora zewnetrznego. Porozumienie musi okresla¢ wzajemne obowigzki stron porozumienia, jego przedmiot
i sposob rozliczen finansowych.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzadzono dziatajgc w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), naktadajacy
na wojta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaly podjete na
podstawie uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr XXXIV/202/2017 zdnia 20 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obreb Letnica, gmina
Swidnica, zgodnie z zatacznikiem graficznym do ww. uchwaty.

Planem miejscowym objeto dziatki nr ewidencyjny 340, 341, 968/3, 968/4 — obreb Letnica wraz ze strefa
ochrony sanitarnej od terenéw cmentarza 50m.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (..
Dz. U. 22016 r., poz. 353 z pdzn. zm.), Wojt Gminy Swidnica pismem z dnia 27 marca 2017 r. wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze o uzgodnienie stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na S§rodowisko w ramach prowadzonego postgpowania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Goérze pismem z dnia 12 kwietnia 2017 r.
nie uzgodnil zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Letnica, gmina
Swidnica. Organ w uzasadnieniu swojego stanowiska stwierdzil, ze projekt ww. planu miejscowego
sporzadzany jest dla zbyt matego obszaru, poniewaz tereny w odlegtosci od 50m do 150m od granicy terenu
przeznaczonego na rozbudowe cmentarza potozone sg poza obrebem sporzadzanego planu iw zwigzku
z tym plan nie bedzie uwzglednial ograniczen izakazow obowigzujacych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza 150m.

Majac na uwadze powyzsze stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Rada
Gminy Swidnica podjeta uchwate Nr XXXV1/219/2017 z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obreb Letnica, gmina Swidnica,
rozszerzajaca obszar sporzadzenia planu miejscowego, okreslony w uchwale Rady Gminy Swidnica Nr
XXX1V/202/2017 z dnia 20 marca 2017 r., uwzgledniajac strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza
150m.

W zwigzku z powyzszym ponowiono procedurg planistyczng.

Laczna powierzchnia terenu objg¢tego planem wynosi ok. 18,90 ha, a ostateczne granice opracowania
okresla zatacznik graficzny do uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr XXXV1/219/2017 z dnia 31 maja 2017 .

Przedmiotem regulacji w planie miejscowym jest okreslenie ustalen dla terenu istniejgcego cmentarza
komunalnego w miejscowosci Letnica wraz z obszarem przeznaczonym pod rozbudowe ww. cmentarza,
regulacja skrzyzowania dwoch publicznych drog powiatowych, a takze okreSlenie ustalen dla terenow
w zasiggu 150m od cmentarza, stanowiacych strefe ochrony sanitarnej. W strefie tej beda obowigzywac
obostrzenia, wynikajace z przepisoéw w zakresie lokalizacji cmentarzy.

Pomimo zwigkszajacej si¢ liczby ludnosci gminy ogolnie wystepuje trend starzenia si¢ spoleczenstwa.
Wigze si¢ to z potrzebg przygotowania terenow dla przyszltych pochdéwkow, a tym samym przygotowania
terenow cmentarnych. W zakresie wyposazenia terenow istniejacych cmentarzy w infrastrukturg i zabudowe
niezbedng do funkcjonowania tych terenéw stwierdza sie, ze jedynie cmentarz w miejscowosci Swidnica
posiada dom przedpogrzebowy z kaplica.

W zwiazku z powyzszym niezbedne jest zapewnienie mozliwosci rozbudowy istniejgcego cmentarza
w Letnicy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, roOwniez zapewnienie mozliwosci realizacji domu
przedpogrzebowego lub kostnicy. Wielkos¢ istniejagcego cmentarza nie zabezpiecza w peini potrzeb
mieszkancow miejscowosci Letnica, a takze miejscowosci okolicznych, ktorzy réwniez korzystajg z tego
cmentarza.

Zgodnie z art. 1 ustawy zdnia 31 stycznia 1959 o cmentarzach ichowaniu zmartych (t.j. z2015
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poz. 2126 z pdzn. zm.) zakladanie irozszerzanie cmentarzy nalezy do zadan wilasnych gminy. Zgodnie
z art. 3 ww. ustawy o cmentarzach, cmentarze =zaktada si¢ irozszerza na terenach okre§lonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono zgodno$¢ ustalen projektu planu z ustaleniami posiadanego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, zwanego dalej
studium. Do projektu uchwaty dotgczono wyrys ze studium z naniesionym obszarem, objetym planem.

Obowiazujace studium ustala podstawowe funkcje uzytkowania terendow wg stref funkcjonalnych.
Funkcja okre$long w studium dla terenu dzialek nr ewid. 340, 341, 968/3, 968/4 jest teren zieleni
cmentarnej (ZC), w obrebie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (150m) — tereny rolne, tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny drog powiatowych, tereny dziatalnosci gospodarcze;.

Rozwdj przestrzenny terenéw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyje¢tych
w studium zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wiasciwych standardow
funkcjonalnych, technicznych i estetycznych zabudowy.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy i1wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i le§nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenéw i okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — tereny objete planem zlokalizowane sg w obszarze
zurbanizowanym, z dostgpem do istniejgcego uktadu komunikacyjnego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — tereny objete
planem zlokalizowane sg w granicach jednostki osadniczej, w obrgbie istniejacej, wyksztalconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Letnica, z dostepem do publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zasady ruchu pieszego i rowerowego okreslono w zapisach planu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
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jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy — tereny objete planem zlokalizowane sa
w granicach jednostki osadniczej, w obrebie istniejgcej, wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miejscowosci Letnica, z uzupelnieniem istniejacej zabudowy;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy.

Projektowane w planie rozwigzania pozwolg na kompleksowe zagospodarowanie terenu, w zgodzie
z wymaganymi standardami jakosci §rodowiska. Stanowi¢ bgdg takze podstawe zréwnowazonego rozwoju
gminy Swidnica.

Gmina Swidnica nie posiada opracowanej analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie ww. analizy planuje si¢ w 2018r.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujgcego prawa i z poszanowaniem interesu osob trzecich.

Ustalenia przedmiotowego planu w sposdb programowy wyznaczaja obszary do urbanizacji,
zuwzglednieniem  panujacej sytuacji ~ spoteczno-gospodarczej, = warunkow  fizjograficznych,
z poszanowaniem S$rodowiska przyrodniczego, w tym ochrony zasobow wod podziemnych i gleb przed
zanieczyszczeniem, atakze zabezpieczajag obsluge w systemy infrastruktury technicznej oraz drogi
dojazdowe.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2017r.
poz. 1875), stanowiacy, ze do zakresu dziatania gminy naleza wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéow i art. 7 ust. 1 pkt 1, stanowigcych, ze
zaspokajanie potrzeb wspdlnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony
srodowiska nalezy do zadan wilasnych gminy, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2017r., poz. 1405) przeprowadzono
postepowanie Ww sprawie strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko i sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko. Projekt dokumentu wraz z prognoza uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia
wlasciwych organdw.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy skutkéw wpltywu ustalen planu na
srodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu nie wptynety zadne uwagi do ww. projektu.
W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zataczenia do uchwaty w sprawie uchwalenia planu
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymog ten, w razie
zgtoszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku zpowyzszym, dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym, stanowiagcy, ze do wytacznej wilasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajagcym na woéjta obowigzek przedstawienia radzie
gminy projektu planu miejscowego, Kkieruje si¢ sporzadzony projekt planu wraz z dokumentacja
planistyczna do uchwalenia.
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