UCHWALA NR XLII1/257/2017
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Wilkanowo, gmina
Swidnica

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala Rady Gminy Swidnica Nr XXXV/213/2017
z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — obreb Wilkanowo, gmina Swidnica, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, uchwalonego uchwata
Rady Gminy Swidnica Nr XXX1/181/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obr¢gb Wilkanowo, gmina
Swidnica, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynku, znajdujacej si¢ od
strony frontu dziakki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny
wjazd na dziatke, liczong jako dtugos$¢ linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym i literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza si¢, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, budowg: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, parkingow,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia glownych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich

kondygnacji liczonych w zewnetrznym obrysie stropéw z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni
dziatki budowlanej,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
rzutow poziomych parterow wszystkich budynkéw i wiat na dzialce, mierzonych po obrysie zewnetrznym
z uwzglednieniem tarasow, do powierzchni dziatki,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowigzujacych przepisach odrebnych.
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DZIAL 11.
Ustalenia planu

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow
§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) KD-D — tereny publicznych drog dojazdowych.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych ifarm wiatrowych do
wytwarzania energii elektryczne;.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celéw wlasnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych i terenéw, na ktorych
moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow, w tym
sciekow przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objete ochrona
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska: tereny o symbolu MN jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych zrodel energii spelniajacych parametry Srodowiskowe,
w tym zrodel energii odnawialne;.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ obszar wymagajacy wykonania badan geologicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢, kazdorazowo przed realizacjg inwestycji, wykonanie
badan geologicznych, tj. wiercen i innych robodt, w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Nie wyznacza si¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i woéd podziemnych,
2) terenow gorniczych,

3) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

5) krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiso6w odrgbnych.
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Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu, wymiary podano
w metrach od 6m do 12m.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi, w tym przeciwpozarowymi.

§ 12. 1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala si¢ stosowanie: drewna, tynkow, cegly licowe;,
ceramicznych materiatéw licowych, kamienia naturalnego.

2. W zakresie ksztattowania kolorystyki budynkéw ustala si¢ stosowanie kolorow pastelowych tj.
niejaskrawych.

§ 13. Lokalizowanie obiektow statych lub czasowych o wysokosci rownej 1 wigkszej niz S0m n.p.t. musi si¢
odbywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 14. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ przestrzenie publicznie dostepne - tereny publicznych drég dojazdowych o symbolu
KD-D.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
2) dopuszcza si¢:

a) realizacje elementow matej architektury, infrastruktury, zwigzanych z wyposazeniem terenow
publicznych oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji celu publicznego,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej,

c) realizacje obiektow matlej architektury iinnych urzadzen zwigzanych z funkcjg drogi oraz poprawy
bezpieczenstwa publicznego.

§ 16. W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5 ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie:
b) 4,0 m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0 m do gléwnej kalenicy dachu,
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2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°-50°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) 13,0m - dla terenu o symbolu MN2,
b) 17,0m - dla terenow o symbolach MN3, MN4, MNS5,
¢) 20,0m - dla terenu o symbolu MNI1.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalna 1%,
b) maksymalna:
- 25% - dla terené6w o symbolach MN3, MN4, MNS5,
- 30% - dla terené6w o symbolach MN1, MN2,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny:
- 0,75 - dla terené6w o symbolach MN3, MN4, MNS5,
- 0,90 - dla terenéw o symbolach MN1, MN2,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 36m? i maksymalnej wysokosci 3,5m
do najwyzszego gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy dachu,

b) infrastruktury technicznej,
c) obiektoéw malej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog dojazdowych o symbolu KD-
D.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1) 700m? — dla terenu o symbolu MN2,
2) 850m? — dla terenu o symbolu MNI1,
3) 900m? — dla terenéw o symbolach MN3, MN4, MNS5.

§ 18. 1. Ustala si¢ wskaznik minimalnej liczby migjsc postojowych dla terenéw o symbolu MN — minimum
1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz.

2. Ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza sig¢
realizacj¢ miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

3. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 19. Nie wyznacza si¢ terené6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.
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§ 20. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700m?.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0m.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90°
z dopuszczalng tolerancjg 10°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone wust. 1-3:
1) przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,

2) na terenie o symbolu MN1 na polepszenie warunkéw korzystania z nieruchomosci sasiednie;.
Rozdzial 8.

Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 21. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objgtego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
i pasoéw technicznych infrastruktury:

1) zakazuje sie:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektdéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako wolno
stojace.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje¢ stacji transformatorowych ustala si¢:
1) minimalne wymiary dziatki:
a) dla stacji stupowych 3x3m,
b) dla stacji kompaktowych 6x7m,
2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzong o szeroko$ci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.
5. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.
§ 23. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego.

§ 26. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej.
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2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja si¢ tereny o symbolu KD-D —
tereny publicznych drog dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach od 10m do 20m.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny publicznych drég dojazdowych dopuszcza si¢ lokalizowanie:
chodnikow, $ciezek rowerowych, infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu
drogowego 1 porzadku publicznego, obiektow do obstugi komunikacji zbiorowej oraz inwestycji, o ktorych
mowa w § 15 ust. 2 pkt 2.

3. Na skrzyzowaniach drég nalezy wykona¢ narozne S$ciecia linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, o minimalnych wymiarach 5x5m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 9.

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 30. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezb¢dna do prawidlowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.

Stawki procentowe

§ 31. Ustala si¢ 0,1%-owg stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 11.

Przepisy koncowe
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eliasz Madej
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/257/2017
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 7ust.7 pkt2i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2017 r.poz. 1875) 1iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2016 1. poz. 1870 ze zm.),

Rada Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy sa:
a) finansowane przez gming:

- budowa wodociggu gminnego,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- budowa gminnych drog dojazdowych,
b) finansowane przez inwestora zewngtrznego:

- budowa sieci gazowej,

- budowa sieci energetyczne;j.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy
i finansowanych przez Gming, wymienionych w pkt. 1lit. a, odbywa¢ si¢ bedzie w sposdb zgodny
z obowigzujacymi przepisami prawa, zterminem realizacji po 2030 roku. Wczesniejsza realizacja tej
infrastruktury, bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfinansowania, za odrebnym porozumieniem, przez
inwestora zewngtrznego. Porozumienie musi okre$la¢ wzajemne obowiazki stron porozumienia, jego przedmiot
1 sposob rozliczen finansowych.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestorow zewngtrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzadzono dziatajac w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), naktadajacy
na wojta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem niniejszego projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaly
podjete na podstawie uchwaly Rady Gminy Swidnica Nr XXXV/213/2017 z dnia 26 kwietnia 2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obrgb
Wilkanowo, gmina Swidnica, obejmujacego dzialki nr ewidencyjny 81/2, 89/3, 90/1, 91/2, 91/9, 91/10,
91/11, 91/12 oraz cz¢s¢ dziatek nr ewidencyjny 91/13, 325 — obreb Wilkanowo, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do ww. uchwaty.

Niniejszy projekt planu sporzadzono na wniosek Gminy Swidnica.

Planem objeto tereny o tacznej powierzchni ok. 4,02 ha w obrgbie Wilkanowo. Sa to grunty wilasnosci
komunalnej, sklasyfikowane jako: drogi, grunty orne klas IV, V, VI, grunty zadrzewione i zakrzewione
klasy VI, pastwiska klas V, VL.

Przedmiotem ustalen planu jest: przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
wyznaczenie uktadu komunikacyjnego do obstugi terendow objetych planem, okre§lenie wskaznikow
zagospodarowania terenow, linii zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng, przy szczegolnym uwzglednieniu zasad ochrony s$rodowiska, przyrody, tadu przestrzennego
i krajobrazu.

Powyzsze umozliwi realizacje inwestycji w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i infrastruktury
technicznej. Ze wzgledu na to, ze tereny objete planem sg zaniedbane rolniczo, matej klasy przydatnos$ci
rolniczej, atakze ze wzgledu na ich lokalizacje w obrgbie ukladu urbanistycznego miejscowosci
Wilkanowo, teren przewidziany jest do urbanizacji.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono zgodno$¢ ustalen projektu planu z ustaleniami posiadanego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, zwanego dalej
studium. Do projektu uchwaty dotgczono wyrys ze studium z naniesionym obszarem, objetym planem.

W kierunkach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjetych w obowigzujgcym studium,
analizowany teren jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszacych (M).

W kierunkach studium dla terenéw oznaczonych w studium jako ,,M” dopuszcza si¢ dodatkowo takie
funkcje jak:

- ustugi, w tym ustugi publiczne,

- ustugi turystyki i inne zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza,

- obstuga komunikacji, w tym: parkingi, ciaggi pieszo-rowerowe,
- urzadzenia sportu i rekreacji,

- zielen,

- infrastruktura techniczna.

Rozwdj przestrzenny terenéw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych
w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wilasciwych standardow funkcjonalnych,
technicznych i estetycznych zabudowy.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy i1wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0sob
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niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenéw i okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — teren objety planem zlokalizowany jest w uktadzie
urbanistycznym miejscowosci Wilkanowo, projektowany ukltad komunikacyjny pozwoli w niezbednym
zakresie na obstuge terendw objetych planem i potaczenie z istniejagcym uktadem komunikacyjnym wsi,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — tereny objete
planem zlokalizowane sg w granicach jednostki osadniczej, w obrebie wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Wilkanowo, z dostepem do publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zasady ruchu pieszego i rowerowego okreslono w zapisach planu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy — tereny objete planem zlokalizowane sa
w granicach jednostki osadniczej, w obrgbie wyksztalconej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Wilkanowo;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptlownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy.

Projektowane w planie rozwigzania pozwolg na kompleksowe zagospodarowanie terenu, w zgodzie
z wymaganymi standardami jakosci §rodowiska. Stanowi¢ bgdg takze podstawe zréwnowazonego rozwoju
gminy Swidnica.

Gmina Swidnica nie posiada opracowanej analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie ww. analizy planuje si¢ w 2018r.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujgcego prawa i z poszanowaniem interesu osob trzecich.

Ustalenia przedmiotowego planu w sposdb programowy wyznaczajag obszary do urbanizacji,
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zuwzglednieniem  panujacej sytuacji  spoteczno-gospodarczej, = warunkow  fizjograficznych,
z poszanowaniem S$rodowiska przyrodniczego, w tym ochrony zasobow wod podziemnych i gleb przed
zanieczyszczeniem, atakze zabezpieczajag obsluge w systemy infrastruktury technicznej oraz drogi
dojazdowe.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2017r.
poz. 1875), stanowiacy, ze do zakresu dziatania gminy naleza wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotow i art. 7 ust. 1 pkt 1, stanowigcych, ze
zaspokajanie potrzeb wspdlnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony
srodowiska nalezy do zadan wlasnych gminy, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2017r., poz. 1405) przeprowadzono
postepowanie Ww sprawie strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko 1 sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko. Projekt dokumentu wraz z prognoza uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia
wlasciwych organdw.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy skutkéw wpltywu ustalen planu na
srodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu nie wpltynety zadne uwagi do ww. projektu.
W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zataczenia do uchwaty w sprawie uchwalenia planu
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymog ten, w razie
zgtoszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku zpowyzszym, dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym, stanowiagcy, ze do wytacznej wilasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajgcym na wdjta obowigzek przedstawienia radzie
gminy projektu planu miejscowego, Kkieruje si¢ sporzadzony projekt planu wraz z dokumentacja
planistyczna do uchwalenia.
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