UCHWALA NR XX1/121/2016
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 2 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Slone, gmina
Swidnica

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2015r.,
poz. 1515, zm. poz. 1045 11890.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm."), po stwierdzeniu zgodnosci
zzapisami obowigzujqcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica, uchwalonego uchwalq Rady Gminy Swidnica Nr V/13/2000 z dnia 29 czerwca 2000r.z pézn.
zmianami, uchwala sie, co nastepuje:

Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obrgb Stone, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ elewacji budynku, wiaty, znajdujace;j
si¢ od strony frontu dziatki, tj. tej granicy dziatki budowlane;j, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢
gtowny wjazd na dziatke, liczong jako dtugos¢ linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku, wiaty, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
plaszczyzna pionowa, stanowigca zewngtrzna Sciane budynku, wiaty tworzaca elewacje tego budynku,
wiaty oraz obiekt budowlany, w tym reklama nie bedaca obiektem budowlanym. Dopuszcza si¢, poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz
infrastruktury technicznej, a takze, w odlegtosci do 1,5 m poza obszar wyznaczony przez linie zabudowy:
schodow wejsciowych, urzadzen usprawniajgcych poruszanie si¢ niepetnosprawnych — windy, pochylnie
pod warunkiem, ze nie b¢dg utrudnia¢ komunikacji i naruszac przepisow bezpieczenstwa pozarowego,

4) indywidualnej kolorystyce obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke zwigzang z barwami
charakterystycznymi dla podmiotu gospodarczego, w udziale do 40% powierzchni elewacji,

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylagczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

8) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow Prawa
budowlanego,

9) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj budynku, stanowiacy pomieszczenie naziemne nie
obudowane §cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogodle $cian pozbawione.

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 1 1890.
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2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Ustalenia planu
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw
§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu: U — tereny ustug.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wskazanych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych i farm wiatrowych do wytwarzania
energii elektryczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu, z
zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed
zanieczyszczeniami.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw, na ktérych moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku wyznacza si¢ teren objety ochrong
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska — teren o symbolu U w przypadku realizacji
obiektu motelu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych zrodet energii spelniajacych parametry srodowiskowe,
w tym zrodet energii odnawialnej, za wyjatkiem turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych do wytwarzania
energii elektryczne;.

§ 9. Nie wyznacza si¢ terenéw ze wzgledu na ich brak:
1) terenéw gorniczych i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
§ 10. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi, w tym przeciwpozarowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem sgsiadujacych terenow o funkcji
lesne;j.

§ 11. 1. Na wykonczenie elewacji budynkdéw ustala si¢ stosowanie: tynkoéw, cegly licowej, ceramicznych
materialow licowych, kamienia naturalnego, konglomeratow, elementéw stalowych, szkla.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki budynkow:

1) stosowanie kolorow pastelowych tj. niejaskrawych,
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2) dopuszczenie stosowania indywidualnej kolorystyki obiektow,
3) zakaz fragmentarycznych zmian kolorystyki poszczegolnych kondygnacji elewacji budynku.

§ 12. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset z ptyt betonowych.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
§ 13. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne wykazane na rysunku planu, ktora nalezy
uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.

Ksztattowanie przestrzeni publicznej

§ 14. W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.
Rozdziat 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala sie: handel detaliczny, w tym stacje paliw, handel hurtowy, ushugi
rzemie$lnicze, biura i agencje, obstuga pojazdoéw, warsztaty, gastronomia, motel.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) 9,0 m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 15,0 m do glownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachdwka, w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym, o
kacie nachylenia gléownych potaci dachu 10°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski na obiektach stacji paliw,

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 70,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) catkowita powierzchni¢ zabudowy, wyrazong w procentach jako stosunek sumy powierzchni rzutow
poziomych parterow wszystkich budynkéw i wiat na dzialce, mierzonych po obrysie zewng¢trznym z
uwzglednieniem taraséw, do powierzchni dziatki:

a) minimalna 1%,
b) maksymalng 45%,

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych w zewngtrznym obrysie stropow z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni
dziatki:

a) minimalny 0,01,

b) maksymalny 1,35,
3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng 20%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) komunikacji wewnetrznej,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
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d) miejsc postojowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych o parametrach okreslonych w ust. 3.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi powiatowej nr 1181F.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5000 m?.

§ 16. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla obiektow ustugowych oraz innych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — minimum 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi,

2) dla motelu — w ilo$ci minimalnej odpowiadajacej liczbie pokojow przeznaczonych do wynajecia i 2 miejsca
postojowe.

2. Ustala si¢ liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatlki budowlanej, w formie
parkingu terenowego. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

Rozdzial 7.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 5000 m?.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 30,0 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego na 90° z
dopuszczalng tolerancjg 10°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3, przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 8.

Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 19. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu obj¢tego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ pasy eksploatacyjne o szerokos$ciach uzaleznionych od
srednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania i
pasow technicznych infrastruktury:

1) zakazuje sie:
a) nasadzen drzew i krzewdw wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych — parkingow,
c) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.
d) elementéw matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem.

4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej.
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§ 20. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii — ogniw
fotowoltaicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako wolno stojace
w granicach terenu o symbolu U.

4. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje¢ stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3x3 m,

b) dla stacji kompaktowych 5x6 m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej z wylaczeniem drogi krajowej Nr 27.

5. Projektowane linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe. Dopuszcza si¢, w okresie przejsciowym,
linie napowietrzne.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
budowlane;.

§ 21. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 22. 1. Obsluge w zakresie sieci telekomunikacyjnej nalezy prowadzi¢ jako linie kablowe.
2. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 23. Zaopatrzenie w wode nalezy prowadzi¢ z gminnego systemu wodociagowego.

§ 24. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Wody opadowe nalezy odprowadza¢ w obszarze wlasnej nieruchomos$ci z zachowaniem retencji
terenowe;.

§ 25. Zaopatrzenie w gaz nalezy prowadzi¢ z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §8 uchwaty.
Rozdzial 9.

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 27. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie mogg by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.

Stawki procentowe

§ 28. Ustala si¢ 30%—owg stawke, stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 11.

Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eliasz Madej
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/121/2016
Rady Gminy Swidnica

7 dnia 2 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2015 r. poz. 199 zm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890.), art. 7 ust.7 pkt 2 i
3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2015r. poz. 1515 zm. poz. 1045 1 1890.)
1art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 885 pdzn.
zm.D.), uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr II1/25/04 z dnia 9 czerwca 2004 r. w sprawie przyjecia Planu
Rozwoju Lokalnego Gminy Swidnica i Nr VII/31/05 z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie zmian do uchwaty
Rady Gminy Swidnica Nr I11/25/04

Rada Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuije:

1. Realizacja ustalen planu nie wymaga dzialan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji , ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy i finansowanych przez Gmin¢ odbywaé si¢ bedzie w sposdb zgodny
z obowigzujagcymi przepisami prawa, z terminem realizacji po 2030 roku. Wczesniejsza realizacja tej
infrastruktury, bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfinansowania, za odrebnym porozumieniem, przez
inwestora zewngtrznego. Porozumienie musi okre$la¢ wzajemne obowigzki stron porozumienia, jego przedmiot
i sposob rozliczen finansowych.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezagcych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.

DZm. poz. 938 1 1646, z 2014 1. poz. 379, 911, 1146, 1626 i 1877 oraz z 2015 r. poz. 238, 532, 1045, 1117, 1130, 1189,
1190, 1358, 1513, 1830, 1854, 18901 2150.
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