UCHWALA NR IX/60/2015
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Swidnica, gmina Swidnica

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2013r., poz.
594z pozn. zm.Y) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015r. poz. 199), po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami obowigzujgcego Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, uchwalonego uchwalg Nr
V/13/2000 z dnia 29 czerwca 2000r.z pozn. zmianami, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obreb Swidnica, zgodnie
z zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy zalacznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji budynku, znajdujacej si¢ od
strony frontu dziatki, tj. tej czesci dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny
wjazd na dziatke,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ ptaszczyzna
pionowa, stanowigca zewnetrzng Sciang budynku tworzaca elewacje tego budynku. Dopuszcza si¢, poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz
infrastruktury technicznej, wag przemystowych,

4) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy jako sumy
powierzchni rzutdw poziomych parterow wszystkich budynkéw na dzialce, mierzonych po obrysie
zewngtrznym, w odniesieniu do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach,

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, ogniwa fotowoltaiczne,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego.

2. Poj¢cia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ jak w obowigzujgcych przepisach odrgbnych.
Rozdziat 2.

Ustalenia planu - ogdlne

§3.1. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu: W — tereny obiektow i urzadzen
infrastruktury wodociagowej oraz towarzyszace;j.
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2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczono
na rysunku planu.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obicktow budowlanych do gruntu
z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed
zanieczyszczeniami.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow, na ktorych moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie wyznacza si¢ terendow:
1) objetych ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska,
2) wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
3) przestrzeni publicznych.

§ 7. Ujawnione przedmioty o cechach zabytku nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu oraz
postepowac zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.

§ 8. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu obj¢tego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami dokonanymi z wtasciwym zarzadca sieci.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
i pasow technicznych infrastruktury:

1) zakazuje si¢:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;,
¢) lokalizacji reklam i elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc postojowych,
¢) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0m,
d) elementéw matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem.

§9. 1. Ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako wolno stojace
w granicach terenu o symbolu W.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlane;.

§ 10. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terené6w
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§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow
i urzadzen infrastruktury wodociggowej oraz towarzyszace;.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Poza wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) dachy dwuspadowe, symetryczne, plaskie,
3) stosowanie na pokrycie dachow: dachowki, blachy, blachodachéwki, gontu bitumicznego,
4) kat nachylenia gléwnych potaci dachu 0°-35°,
5) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m,

6) dopuszczenie, w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi, lokalizowania na dachach
budynkow: instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych,
o maksymalnej wysokos$ci 3,0m od najwyzszego punktu budynku, instalacji fotowoltaicznych i solarnych,

7) wykonczenie elewacji obiektow ustala si¢ stosowanie: tynkow, cegly licowej, ceramicznych materialow
licowych, kamienia naturalnego, konglomeratéw, elementow stalowych, szkta, blachy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizowanie: zabudowy i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg komunalnego ujg¢cia wody,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 1%,
b) maksymalng 60%,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 25%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewnetrznej, placow,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury.

5. Ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub pelnych. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan taczonych.
Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset z plyt betonowych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowe;.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200m?.

8. Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych wolno stojacych. Powierzchnia reklamy
nie moze przekracza¢ 1,5m?, aszyldu — 1,0m?. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam iszyldow na elewacjach
budynkow

9. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe w formie
parkingu terenowego. Nie wyznacza si¢ miejsc pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 4.

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

Id: E9821492-DE24-467A-9A1B-3AD11693655E. Podpisany Strona 3



§ 12. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidlowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktore bedg mogly by¢ adaptowane do przysziego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.

Stawki procentowe

§ 13. Ustala si¢ 0,1%—owa stawke, sluzaca naliczeniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.

Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy

Maciej Bialek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr 1X/60/2015 z dnia 30 czerwca
2015 r. Rady Gminy Swidnica w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb

Swidnica, gmina Swidnica.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.2015r. poz. 199), art. 7ust.7 pkt 2i 3ustawy z8marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2013 r. poz. 594 ze zm.) iart. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t..
Dz. U. 2013 1. poz. 885 ze zm.), uchwaly Rady Gminy Swidnica Nr I11/25/04 z dnia 9 czerwca 2004 r.w sprawie
przyjecia Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Swidnica i Nr VII/31/05 z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie zmian do
uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr I111/25/04

Rada Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuje:
1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy sa:
- budowa stacji uzdatniania wody.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
i finansowanych przez Gmine, wymienionych w pkt.1, odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Weczesniejsza realizacja tej infrastruktury, bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfinansowania, za
odrebnym porozumieniem, przez inwestora zewngtrznego. Porozumienie musi okresla¢ wzajemne obowigzki
stron porozumienia, jego przedmiot i sposob rozliczen finansowych.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwos$cig wykorzystania §rodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréw zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Swidnica wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — obreb Swidnica, gmina Swidnica

Wykonujac zapisy uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr V/23/2015 zdnia 25 lutego 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Swidnica, gmina
Swidnica (dz. nr ewid. 891/3, ujecie wody), dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym, stanowiacy, ze do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajacym na wojta obowigzek przedstawienia radzie
gminy projektu planu miejscowego, kieruje si¢ sporzadzony projekt przedmiotowego planu wraz
z dokumentacja planistyczng do uchwalenia.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono zgodno$¢ ustalen projektu planu z ustaleniami posiadanego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica. Do projektu uchwatly
dotaczono wyrys ze Studium z naniesionym obszarem opracowania planu.

Celem niniejszego planu jest uporzadkowanie stanu prawnego nieruchomosci zagospodarowanej ujeciem
wody dla miejscowosci Swidnica i okolic.

Obszar dziatlki zagospodarowany jest obiektami ujecia wody (studnie, zbiornik wyréwnawczy, sieci
infrastruktury technicznej). Teren dzialki jest praktycznie niezalesiony.

Ujecie bylo czynne juz przed 1945 r. W chwili obecnej ujecie wody wymaga pilnej przebudowy i realizacji
stacji uzdatniania wody. Przedsiewzigcie nie moze by¢ zrealizowane ze wzgledu na zapisy w ewidencji
gruntow, czyli klasyfikacje dziatki jako uzytek lesny (Is). W celu zrealizowania inwestycji innej, niz lesna,
wymagane jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne, w trybie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa dziatka jest wlasnoscia Gminy Swidnica i zagospodarowana jest komunalnym ujgciem
wody w ramach wykonywania zadan publicznych na rzecz wspoélnoty samorzadowej. Teren ujecia wody objety
byl ustaleniami planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, uchwalonego w 1989r.,
ktory utracit wazno$¢ na mocy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projektowane w planie rozwigzania pozwola na kompleksowe zagospodarowanie terenu, w zgodzie
z wymaganymi standardami jako$ci $rodowiska, stanowi¢ beda takze podstawe zréwnowazonego rozwoju.
Przedmiotowy teren ma stuzy¢ zabezpieczeniu potrzeb mieszkancow gminy w zakresie zaopatrzenia w wode,
z zapewnieniem dostaw wody o odpowiedniej jakosci oraz zabezpieczenia cigglosci dostaw wody dla
mieszkancow.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stanowiacy, ze do zakresu
dzialania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz
innych podmiotéw iart. 7 ust. 1 pkt 1, stanowiacych, ze zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony S$rodowiska nalezy do zadan wilasnych gminy,
sporzadzono przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu nie wplynety Zzadne uwagi do ww. projektu.
W zwiazku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zalaczenia do uchwaly w sprawie uchwalenia planu
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymog ten, w razie zgltoszonych
uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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