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gminie Swidnica.

Uchwata Nr V1/42/08
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Stone w gminie Swidnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica”
uchwalonym uchwatg nr V/13/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stone w gminie
Swidnica, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar, sktadajacy sie z dziatek nr 475/115, 475/116, 475/117 i 475/118, o tgcznej powierzchni ca 6,5ha,
w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

3.0bszar objety planem ograniczony jest:

a)od poétnocy i pétnocnego zachodu — istniejgcg gruntowg drogg gminna, nr dziatki 143,

b)od potudniowego zachodu — terenem zadrzewionym i zakrzewionym,

c)potudnia — terenem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

d)od potudniowego zachodu i zachodu - terenem lasu.

4.Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1)nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000, zawierajgcy wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica;

2)nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5.Zatgcznik nr 2, o ktérym mowa w ust. 4 nie stanowi ustalen planu.

6.Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg Nr X/60/07 Rady Gminy Swidnica z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie



przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Stone w gminie Swidnica.

§ 2.llekro¢ w dalszej czesci uchwaty stosuje sie okreslenia:

1)plan — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczgcych obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stone w gminie Swidnica, bedacych przedmiotem
niniejszej uchwaty;

2)funkcja towarzyszgca — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje towarzyszgcg podstawowemu przeznaczeniu terenu, nie
wymagajgcg wydzielenia odrebnego terenu.

Dziat Il

Ustalenia planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 3.W obszarze objetym planem wyznacza sie tereny, oznaczone symbolami literowymi:
1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)EE — teren stacji transformatorowej;
3)PP- tereny pompowni sciekow;
4)KD - pas terenu przeznaczony na poszerzenie istniejgcej gminnej drogi dojazdowej;
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)
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)JKDW - teren wewnetrznej drogi dojazdowej;

6)KX - teren komunikacji piesze;j.

§ 4.Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1)granica obszaru objetego planem;

2)

3)obowigzujgce linie podziatu wewnetrznego;

obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4)postulowane linie podziatu wewnetrznego;

5)obowigzujace linie zabudowy;

6)nieprzekraczalne linie zabudowy;

7)istniejgce zbiorniki wodne objgte ochrong, oznaczone w planie symbolem W;

8)symbole literowe, okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw i numery wyrézniajgce je sposrod innych terenow.
Dla terendw o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych w planie
symbolami MN1 i MN2, obowigzujg formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — podstawowa i dopuszczona, na
zasadach opisanych w art. 2 i art. 3:

SYMBOL PODSTAWOWA FORMA DOPUSZCZONA FORMA
ZABUDOWY ZABUDOWY
zabudowa mieszkaniowa
MNT1 jednorod.zinna wolnostojaca z
przynaleznym
zagospodarowaniem terenu
zabudowa mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa
MN? jednorodzinna wolnostojaca z jednorodzinna blizniacza
przynaleznym z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu zagospodarowaniem terenu

2.Nakazuje sie zagospodarowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonych obowigzujgcymi
liniami rozgraniczajgcymi tereny:

a)z zastosowaniem podstawowej formy zabudowy;

b)lokalizujgc jeden dom mieszkalny jednorodzinny i opcjonalnie jeden budynek gospodarczo — garazowy na pojedynczej
dziatce budowlanej wydzielonej obowigzujgcymi lub postulowanymi liniami podziatu wewnetrznego;



¢)z wykorzystaniem istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych jako elementu zagospodarowania terenu.
3.Dopuszcza sie:

1)zagospodarowanie dziatek budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, wydzielonych liniami
podziatu wewnetrznego, z zastosowaniem dopuszczonej formy zabudowy, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
zapisach niniejszej uchwaty;

2)lokalizacje ustug nieucigzliwych, jako funkcji towarzyszgcej podstawowemu przeznaczeniu, przy uwzglednieniu
nastepujgcych zasad:

a)dla pojedynczych pomieszczen ustugowych, stanowigcych czesé lokalu mieszkalnego, bez osobnego wejscia, nie
okresla sie proporcji miedzy czescig mieszkalng i przeznaczong na cele ustugowe;

b)ustugi dostepne bezposrednio z zewnatrz budynku nalezy traktowac jako funkcje towarzyszgca wydzielong,
powierzchnia catkowita tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej domu mieszkalnego;
3)wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni
izolacyjnej, jako funkcji towarzyszgcych podstawowemu przeznaczeniu.

4.Zakazuje sie zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowe;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.Nakazuje sie:

1)zachowanie linii zabudowy i gabarytéw budynkéw okreslonych w uchwale;

2)zachowanie, przy lokalizacji obiektéw towarzyszgcych przeznaczeniu podstawowemu, ustalen dla danego terenu;
3)parkowanie pojazdow w obrebie wtasnej nieruchomosci.

§ 7.Dopuszcza sie:

1)rozbudowe obiektow, przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa;

2)podpiwniczanie budynkoéw.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.Nakazuje sie:

1)przed podjeciem robét budowlanych, na terenach wyznaczonych w planie, zdjecie warstwy préchniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie zagospodarowanie jej zgodne z
przepisami odrebnymi;

2)w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat, powiadomienie wtasciwych stuzb,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)wykonanie badania geotechnicznego dla kazdej dziatki ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem na
terenach poeksploatacyjnych i mozliwo$¢ wystgpienia pustek i rozluznien gruntéw, w celu unikniecia katastrofy
budowlane;.

§ 9.Zakazuje sie:

1)odprowadzania $ciekdw do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do gruntu,

2)lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wskazanych w przepisach odrebnych, z
wytgczeniem przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej;
3)lokalizowania stacji bazowych telefonii;

4)stosowania jako zrodta energii paliw i urzgdzen do ich spalania, ktére nie spetniajg wymogdéw prawa o ochronie
Srodowiska naturalnego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 10.Nakazuje sie:
1)ksztattowanie nowej zabudowy uwzgledniajgce walory kulturowe obszaru;



2)osobom prowadzgcym roboty budowlane i ziemne, w przypadku ujawnienia w trakcie prac, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem:

a)wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b)zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c)niezwtoczne zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta
Gminy Swidnica.

Rozdziat 5
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

§ 11.Wyznacza sie na cele publiczne:

1)tereny wewnetrznych drog dojazdowych;

2)pas terenu przeznaczony na poszerzenie istniejgcej gminnej drogi dojazdowej;

3)teren komunikacji pieszej;

4)tereny przeznaczone na lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

§ 12.Dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury oraz ogrodzenia w liniach rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz liniach podziatu wewnetrznego terenéw na dziafki
budowlane.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13.Wyznacza sie parametry zagospodarowania terenu nowo wydzielanej dziatki:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 1000m2,

b)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 750m2;

2)minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowej kompaktowej 6x5m oraz stupowej
3x3m;

3)minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod lokalizacje pompowni $ciekéw 25m2;

4)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:

a)dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej 30% powierzchni dziatki

b)dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 35% powierzchni dziatki;

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki.

Wyznacza sie obowigzujgce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)od granicy pasa drogowego - w odlegtosci 6m,

b)od granicy lasu - w odlegtosci 12 m lub 20m, zgodnie z rysunkiem planu,

c)od istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych — zgodnie z rysunkiem planu.

2.Linie nie wykazane muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3.Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy na granicy dziatki, z wyjatkiem sgsiednich budynkéw mieszkalnych w
zabudowie blizniacze;j.

§ 15.Wyznacza sig obowigzujgce oraz postulowane linie podziatu wewnetrznego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16.Wykonczenie zewnetrzne:

1)pokrycie dachéw wszystkich projektowanych obiektéw budowlanych - nalezy stosowac¢ dachdéwke ceramiczna, lub
inne materiaty drobnowymiarowe, wytgcznie w odcieniach brgzu i czerwieni;

2)wykonczenie elewacji — kolorystyka pastelowa, zakazuje si¢ stosowania sidingu i paneli PVC;

3)ogrodzenia dziatek budowlanych - muszg by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem minimum 30%, wysokos$¢
ogrodzenia frontu dziatki nie moze przekracza¢ 1,50 m, jako petne ogrodzenia dopuszcza sie jedynie zywoptoty, oraz
inne ogrodzenia roslinne.

§ 17.Wyznacza sie parametry ksztattowania zabudowy:

1)maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a)5 m - od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu,



Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie

§ 18.1.0bszar objety planem potozony jest w obrebie strefy Obszaru Chronionego Krajobrazu nr 22 — Wzniesienia
Zielonogorskie.
2.Zakazuje sie likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 19.1.Nakazuje sie:

1)scalenie i podziat nieruchomosci, przed podjeciem wszelkich dziatan zwigzanych z realizacjg inwestycji w granicach
terenu objetego planem, zgodnie z przebiegiem:

a)linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b)wyznaczonych w planie wewnetrznych drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDW, pasa terenu
przeznaczonego na poszerzenie istniejgcej gminnej drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem KD oraz komunikacji
pieszej, oznaczonej symbolem KX;

2)wydzielenie niezbednych terendw dla realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, przed podziatem
poszczegolnych terendw na dziatki budowlane;

3)zachowanie minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki, w przypadku innego, niz na rysunku planu,
podziatu terenu na dziatki budowlane:

a)25m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b)20m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

2.Dopuszcza sie:

1)inny podziat terendéw na dziatki budowlane, wynikajacy z tgczenia dziatek sgsiednich, wydzielonych postulowanymi
liniami podziatu, zgodny z ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi;

2)wtérny podziat dziatek zgodny z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 9
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20.1.Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg sie tereny:

1)przeznaczony na poszerzenie istniejgcej gminnej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KD, dla ktérego ustala sie
szerokosc¢ 2m;

2)wewnetrznych drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDW, dla ktoérych:

a)ustala sie szerokos¢:

10m - w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego,

minimum 5m - jezdnia,

b)dopuszcza sie budowe chodnikéw jednostronnych;

3)komunikacji pieszej, oznaczone symbolem KX, dla ktorych:

a)ustala sie szeroko$¢ 5m — w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego,

b)dopuszcza sie utwardzenie na catej szerokosci terenu,

2.Dopuszcza sie budowe urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i urzagdzen obstugi komunikaciji
zbiorowej, w liniach rozgraniczajgcych drogi gminne oraz wewnetrzne.



§ 21.1. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog
dojazdowych oraz komunikacji piesze;.

2.Skrzyzowania z urzgdzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykonaé na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzgdcami poszczegodlnych sieci.

3.W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowac¢ odlegtosci podstawowe

projektowanych obiektéw od istniejgcych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4.Dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy sieci zmniejszenie odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 3.

5.Wyznaczone na rysunku planu trasy przebiegu projektowanych linii infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzen
stanowig ideogram i nie stanowig przesgdzen lokalizacyjnych.

§ 22.1.Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

2.Dla zasilania nowoprojektowanych obiektow, wyznacza sie teren pod lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4kV,
oznaczony symbolem EE.

3.Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora, stosownie do potrzeb oraz
wydzielenie terenu pod stacja, na zasadach obowigzujgcych dla terenu stacji transformatorowych.

4 .Projektowane elektroenergetyczne linie kablowe 15kV i 0,4kV nalezy prowadzi¢ w chodnikach projektowanych drég
oraz po terenie komunikacji piesze;j.

5.Pod projektowane stacje transformatorowe 15/0,4kV, nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach okreslonych w § 13 pkt 2,
przylegajace do drogi, z zapewnionym dojazdem do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5m.
6.Rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektow objetych planem, w tym szczegdtowe rozwigzania techniczne
dotyczace typu i mocy stacji transformatorowych, zakresu ich wyposazenia, mocy transformatora, okres$la warunki
przytgczenia do sieci elektroenergetyczne;.

7.0bowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowanych
elektroenergetycznych linii kablowych.

8.0swietlenie zewnetrzne drég publicznych, drég wewnetrznych, komunikacji pieszej, nalezy przewidzie¢ w systemie
kablowym z zastosowaniem typowych stupéw i opraw oswietleniowych.

§ 23.1.0dpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej poses;ji.

2.Wywb6z odpadow nalezy prowadzi¢ taborem asenizacyjnym na wysypisko $mieci wskazane przez organ gminy.
3.Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpaddéw statych w celu zastosowania recyklingu.

4.Dopuszcza sig lokalizacje stanowisk pojemnikéw na odpady state bezposrednio przy granicy sgsiednich
nieruchomosci.

§ 24 Sie¢ telekomunikacyjng - nalezy prowadzi¢ jako linie kablowe wzdtuz ciggdw komunikacji kotowe;.

§ 25.1.Ustala sie dostawe wody z istniejgcego systemu wodociggowego wsi Stone. poprzez nowo projektowang sie¢
wodociggowg o $rednicy 110mm, oznaczong symbolami W—1, W-2 i W-3.

2.Nakazuije sie instalowanie na sieci wodociggowej hydrantéw przeciwpozarowych naziemnych, zgodnie z odrebnymi
przepisami.

3.Dopuszcza sie:

1)zmiane $rednicy sieci wodociggowej w nastepnych fazach inwestycji, po uzyskaniu zgody Wéjta Gminy Swidnica;
2)budowe osiedlowego ujecia wdd podziemnych w miejscu wynikajgcym z badan hydrologicznych;

3)budowe indywidualnych uje¢ wody na poszczegodlnych dziatkach.

Ustala sie odprowadzenie Sciekdw poprzez projektowany system kanalizacji sanitarnej do istniejgcego systemu
kanalizacyjnego wsi Stone, za pomocg nowo projektowanego systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-cisnieniowego,
skfadajgcego sie z:

1)kanatéw grawitacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS i numerami 1; 1.1; 2; 2.1 3;
2)przepompowni $ciekéw, oznaczonej symbolami P-1 i P-2;

3)rurociggow ttocznych, oznaczonych symbolami RT-1 i RT-2.

2.Nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych z dachow i terendw dziatek do gruntu na wtasng dziatke, bez sptywu na
tereny sgsiednie.

3.Dopuszcza sie:

1)budowe szczelnych indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki bytowe, do czasu wybudowania systemu
kanalizacji sanitarnej oraz wywozenie zgromadzonych $ciekdéw taborem asenizacyjnym do oczyszczalni Sciekdw



wskazanej przez Gmine Swidnica;

2)zmiane lokalizacji przepompowni $ciekdw i tras rurociggow ttocznych w nastepnych fazach inwestycji, po uzyskaniu
zgody Wéjta Gminy Swidnica.

§ 27. Warunki dostawy gazu ustali wybrany zarzadca sieci gazowe;j.

Rozdziat 10
Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu

§ 28.1. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejgce, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2.Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowane obiekty
tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktére bedg mogty
by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac sie zgodnie
Z niniejszymi ustaleniami.

Dziat Il
Przepisy koncowe

§ 29 Ustala sie stawke procentowa, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% - dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2 i KDW.

§ 30 Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 31 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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