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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej —
dziatka nr ewidencyjny 317/2 oraz cze$¢ 313, obreb Swidnica

Uchwata Nr VI1/40/08
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej — dziatka nr ewidencyjny 317/2 oraz cze$é 313, obreb Swidnica

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,

uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wsi Swidnica, obejmujgcy dziatki nr ewidencyjny 317/2 oraz cze$¢ 313, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni fgcznej ok. 1,90ha, w granicach wykazanych na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest:

- od zachodu — terenami rolnymi,

- od potnocy — terenami zabudowy mieszkaniowej,

- od wschodu — terenami rolnymi,

- od potudnia — terenami rolnymi oraz publiczng drogg dojazdowa.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju terenu wsi Swidnica w
zgodzie z uwarunkowaniami naturalnymi i kulturowymi, uwzgledniajgc ochrone intereséw publicznych, przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji dziatan.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu bedgcy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:1000 - zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2.



Dziat Il

Ustalenia planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§2. 1. Wyznacza sie obszar, o symbolu na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

2) KDW - tereny drég wewnetrznych,

3) KD — tereny publicznych drég dojazdowych,

4) EE - tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub ré6znych sposobach zagospodarowania obowigzujgce i
proponowane wyznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§3. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko wskazanych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§4. 1. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych - do gruntu na
poszczegolnych dziatkach z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
wod i ziemi przed zanieczyszczeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia muszg uwzgledniaé, w trakcie realizacji zamierzen, zasady
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozarniczych.

§5. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy hatasu, w tym
drogowego, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6. Kto w trakcie prac ziemnych dokona odkrycia kopalnych szczatkdw roslin lub zwierzat, jest obowigzany powiadomi¢
o tym niezwlocznie Wojewode Lubuskiego, a jezeli nie jest to mozliwe — Wojta Gminy Swidnica.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7. 1. Kto w trakcie robo6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomic o tym
wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Swidnica.

2. Projektowana zabudowa formg, gabarytami, materiatami uzytymi do wykonczenia zewnetrznego musi nawigzywac do
istniejgcej zabudowy historycznej wsi.

3. Na pokrycia dachow wszystkich projektowanych obiektéw budowlanych nalezy stosowac¢ dachéwke ceramiczng lub
inne drobnowymiarowe materiaty dachéwkopodobne, wytgcznie w odcieniach brgzu i czerwieni.

4. Ustala sie pastelowg kolorystyke elewacji, z wytgczeniem fioletu i koloru niebieskiego.

5. Ogrodzenia dziatek budowlanych muszg by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem minimum 70%, wysokos¢
ogrodzenia frontu dziatki nie moze przekracza¢ 1,20m. Na pozostatych granicach dziatki dopuszcza sie ogrodzenie do
wysokosci 1,80m. Jako petne ogrodzenia dopuszcza sie jedynie zywoptoty oraz ogrodzenia roslinne.

6. Ustala sie obowigzek parkowania pojazdéw w obrebie wiasnej nieruchomosci.

7. Realizacja ustalen planu musi uwzgledniaé potrzeby os6b niepetnosprawnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Ksztattowanie przestrzeni publicznej



§8. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:

1) publicznych drég dojazdowych — oznaczonych na rysunku planu symbolem KD,
2) urzadzen infrastruktury technicznej,

3) drég wewnetrznych — publicznie dostepnych.

Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§9. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m2 — dla terenéw oznaczonych
symbolem MN.

2. Ustala sie minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowych:

1) stupowych na 3x3m,

2) kompaktowych na 5x6m.

3. Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej 25% powierzchni
dziatki, powierzchnie biologicznie czynng zajmujgca 60% powierzchni dziatki oraz 15% powierzchni dziatki przeznacza
sie na dojazdy, ogrodzenie, urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala sie rodzaj zabudowy mieszkalnej jako wolno stojgcy jednorodzinny dom mieszkalny. Nie dopuszcza sie
zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

§10. 1. Wyznacza sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, linie nie
wykazane muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Wymiary podano w metrach.

2. Wyznaczone linie zabudowy obowigzujg dla $ciany gtéwnej elewacji frontowej budynku, tj. elewacji od strony drogi, z
ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

3. Dopuszcza sie, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, budowe ogrodzen oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw na granicy dziatki.

§11. 1. Proponowane linie podziatu wewnetrznego wyznaczono na rysunku planu.

2. W zakresie wyznaczonych proponowanych linii podziatu wewnetrznego nalezy zachowac ukfad podziatu na dziatki
budowlane, przedstawiony na rysunku planu.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek
budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajgcymi oraz zgodnymi z ustaleniami planu i przepisami
szczegolnymi.

2. Podziat poszczegdélnych terendw na dziatki budowlane musi by¢ poprzedzony wydzieleniem niezbednych terenéw dla
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej komunikaciji.

3. W przypadku innego niz na rysunku planu podziatu na dziatki budowlane pod budownictwo mieszkaniowe ustala sie
minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 25m. Powyzsze nie dotyczy dziatek naroznikowych dostepnych z siegaczy. W tym
przypadku nalezy zachowac¢ dostep do drogi o szerokosci minimum 10m.

Rozdziat 7
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw

§13. 1. MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j - jednorodzinne;:

1) ustala sie dojazd do terenu projektowang drogg wewnetrzng o symbolu na rysunku planu KDW,

2) zakazuje sie lokalizacji funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym,

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5m od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego
gzymsu/okapu i 9,5m do kalenicy dachu,

4) nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe, spadki 35s-50s, nie narzuca sie kierunku kalenicy. Nie dopuszcza sie
dachow kopertowych,



5) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego domu mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczo—garazowego, dla budynku gospodarczego ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy 36 m2,
maksymalng wysokos$¢ na 3m od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 5m do
kalenicy dachu.

2. EE - tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala sie dojazd do terenu projektowang drogg wewnetrzng o symbolu na rysunku planu KDW.

Rozdziat 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§14. 1. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykonaé¢ na warunkach i
w uzgodnieniu z zarzgdcami poszczegdlnych sieci.

2. Wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacji nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
tereny drég publicznych i wewnetrznych na warunkach zarzgdcy sieci.

3. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowac¢ odlegtosci podstawowe projektowanych obiektéw od
istniejgcych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy sieci zmniejszenie tych odlegtosci.

4. Do ogrzewania budynkéw zaleca sie stosowanie ekologicznych zrédet energii.

§15. 1.Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej wsi Swidnica.

2. Dla zasilania nowo projektowanych odbiorcéw dopuszcza sie realizacje jednej stacji transformatorowej. Dopuszcza
sie lokalizacje stacji kompaktowej, wolnostojgcej, dostosowanej do zasilania liniami kablowymi, lub stacji stupowej o
mocy wedtug potrzeb.

3. Pod projektowang stacje transformatorowg nalezy wydzieli¢ dziatke o wymiarach wskazanych w §9 ust.2 niniejszej
uchwaty, przylegajagca do drogi, z zapewnionym dojazdem do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5m.
4. Obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewdw na trasach przebiegu projektowanych linii
elektroenergetycznych.

§16. 1. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie budowe chodnikéw oraz urzgdzen zwigzanych z
bezpieczenstwem ruchu drogowego.

2. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg sie tereny

0 symbolach:

1) KDW - tereny drég wewnetrznych publicznie dostepnych, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m, minimalna
szerokos¢ jezdni 5m, dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni,

2) KD — tereny publicznych drég dojazdowych, pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu i parametrach,
minimalna szerokos¢ jezdni 5m.

3. Na skrzyzowaniach drog KDW z KD nalezy wykonac¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5x5m,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

§17. 1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji. Wywéz odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadéw statych w celu zastosowania recyklingu.

§18. 1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z systemu wodociggowego miejscowosci Swidnica.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociggowego, dopuszcza sie mozliwos¢
budowy indywidualnych uje¢ wody na poszczegolnych dziatkach.

§19. 1. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej $cieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych, indywidualnych
zbiornikach bezodptywowych, gromadzone $cieki nalezy wywozi¢ do oczyszczalni Sciekdw wskazanej przez urzad
gminy.

2. Dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Odprowadzenie wod opadowych z terendw, na ktérych moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, musi sie odbywaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. Dostawe gazu nalezy prowadzié z istniejacej sieci gazowej $redniego ciénienia w miejscowosci Swidnica na
warunkach zarzadcy sieci.



Rozdziat 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu

§20. 1. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejgce, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowane obiekty
tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktére bedg mogty
by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac sie zgodnie

Z niniejszymi ustaleniami.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§21. Ustala sie 30%-owg stawke, stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dla gruntéw komunalnych oraz zwigzanych z wykonywaniem zadan
publicznych samorzadu lokalnego stawka wynosi 1%.

Dziat Il
Przepisy koncowe

§22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.
§23. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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