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W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w gminie Swidnica
obreb Buchatéw dziatki 228/1,228/2,233/1,233/2,69/2

Uchwata Nr VI/38/08
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w gminie
Swidnica obreb Buchatow dziatki 228/1,228/2,233/1,233/2,69/2

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z p6zn. zm.) oraz art.20 ust.1 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2003r. Nr. 80 poz.717 z pézn. zm.)

uchwala sie co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu o powierzchni ca 2,5 ha potozonego w
gminie Swidnica obreb Buchatéw, obejmujacego dziatki Nr: 228/1, 228/2, 233/1 233/2, 69/2.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

1) Zatgcznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w skali 1 : 1000 zawierajgcy
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica.

2) Zatagcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami:

1) Nr: 1X/52/07 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Buchatéw.

2) Nr: V/13/2000 Rady Gminy Swidnica z dnia 29.czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkalng wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacja.

2. Ustala sie dla terenu objetego planem funkcje :

1) mieszkalng jako dominujgca,



2) techniczng infrastruktury i komunikacji jako towarzyszaca.

3. Ustala sie jak przedstawiono na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Dziat Il
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§3. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1. MN - o funkcji mieszkalnej dla ktérego:

1) ustala sie:

a) realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w strukturze wolnostojace;.

b) podziat terenu na dziatki o powierzchni od 1125m2 do 1800m2.

2) dopuszcza sie:

a) realizacje garazy wolnostojgcych lub bedacych integralng czescig budynku mieszkalnego, w liczbie nie
przekraczajgcej 3 stanowisk tgcznie.

b) realizacje jednego budynku gospodarczego o powierzchni do 35m2,

c) realizacje matej architektury w tym altan, ogrodéw zimowych i matych basendw kagpielowych o gtebokosci nie
wiekszych niz 1,5m.,

d) realizacje podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych,

e) taczenie dwdch sgsiednich dziatek przez ich scalanie, lub ustanowienie jednej nieruchomosci obejmujacej dwie
sgsiednie dziafki,

f) prowadzenie dziatalnosci ustugowej, w tym rzemiesiniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na takg dziatalno$¢
nie moze przekracza¢ 25% powierzchni netto domu mieszkalnego wraz z garazem.

3) zakazuije sie:

a) prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, rzemiesiniczej lub innej, mogacej znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
b) realizacji urzgdzen zwigzanych z komercyjng emisjg sygnatu radiowego.

2. 1ZI - o funkcji zieleni izolacyjnej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) zachowanie istniejgcego zadrzewienia.

2) dopuszcza sie:

a) realizacje infrastruktury technicznej,

b) realizacje zieleni izolacyjne;j.

3. 2ZI - o funkcji komunikaciji i zieleni izolacyjnej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zieleni niskiej.

2) dopuszcza sie:

a) realizacje sieci infrastruktury technicznej w tym oswietlenia,

b) realizacje zieleni izolacyjne;j.

4. EE - teren stacji transformatorowej dla ktérego:

1) ustala sie: powierzchnie dziatki ca 30 m2

5. 3ZI - o funkgji zieleni izolacyjnej pomiedzy terenem PKP i terenami zabudowy mieszkalnej dla ktérego:

1) ustala sie: realizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi oznaczonej symbolem KD-10 oraz terenu PKP.

2) zakazuje sie: zabudowy terenu i realizacji nosnikéw reklamowych.

6. KD-10 o funkcji gminnej drogi dojazdowej, do istniejgcej zabudowy, potozonej poza granicg terenu objetego planem
dla ktérego:

1) ustala sie:

a) pas drogowy o szerokos$ci w liniach rozgraniczenia 10,0m,

b) realizacje utwardzonych jezdni i obustronnych chodnikow.

2) dopuszcza sie: realizacje infrastruktury technicznej w tym oswietlenie.



3) zakazuje sie: lokalizacji i realizacji obiektéw ustugowo handlowych i no$nikéw reklamowych.
7. KDW-10 o funkcji drogi wewnetrznej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) pas drogowy o szerokosci w liniach rozgraniczenia 10,0m,

)
)

b) realizacje utwardzonych jezdni i obustronnych chodnikéw,

2) dopuszcza sie: realizacje infrastruktury technicznej w tym oswietlenie.
)

3) zakazuje sie: lokalizacji i realizacji obiektéw ustugowo handlowych i nosnikéw reklamowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§4. Uktad przestrzenny terenu objety granicami opracowania planu, dla ktérego:

1) ustala sig:

a) dostep do drog publicznych, w tym do drogi ktérej fragment potozony w granicach opracowania planu posiada symbol
KD-10, oraz do gminnej drogi posiadajgcej Nr ew.30,

b) wyznaczone tereny zabudowy mieszkalnej obstugiwane sg drogg wewnetrzng oznaczong w planie symbolem KDW-
10,

3) wyznaczone i uwidocznione na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) realizacje gabarytow nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 6 niniejszej uchwaty.

5) oddzielenie terenéw zabudowy mieszkalnej oznaczonej w planie symbolami MN, od terenéw PKP drogg oznaczong w
planie symbolem KD-10 oraz pasem zieleni izolacyjnej oznaczonym symbolem ZI.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5. Dziatania na rzecz: ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,dla ktérych:

1) ustala sie:

a) budowe drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem KD-10 i drogi wewnetrzne;j

oznaczonej symbolem KDW-10,

b) budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0m, od granicy enklawy le$nej sgsiadujgcej z terenem objetym
planem.

d) zagospodarowanie wod opadowych w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych,

e) gromadzenie odpadoéw w pojemnikach i wywo6z odpaddéw komunalnych zgodnie z umowg z odpowiednimi
koncesjonariuszami.

f) likwidacja istniejgcego zadrzewienia jest dopuszczalna pod warunkiem uzyskania zezwalajgcej decyzji
administracyjnej wiasciwego organu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§6.1. Na terenie objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne, ktérych lokalizacja przedstawiona jest na
rysunku planu, a w zwigzku z tym, w trakcie realizacji inwestycji na wskazanym terenie, wymagane jest zapewnienie i
prowadzenie nadzoru archeologicznego zgodnie z wymaganiami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

2. W odniesieniu do catego terenu objetego planem obowigzuje zasada: Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych
lub ziemnych odkryt przedmiot co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem jest zobowigzany:

a) wstrzymac roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwtocznie zawiadomi¢ o dokonaniu odkrycia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Weéjta Gminy.

3. Dla nowej zabudowy mieszkalnej ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia cech regionalnych budownictwa miejscowego
w szczegolnosci formy i gabarytow istniejgcej w sasiedztwie ruralistycznej zabudowy Buchatowa.



Rozdziat 5

Zasady wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§7. Przestrzen publiczng na terenie objetym planem stanowig drogi, wewnetrzna oznaczona symbolem KDW-10, oraz
dojazdowa o symbolu KD-10, dla ktérych obowigzujg odpowiednie zapisy zawarte w§3 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§8. Linie zabudowy wystepujgce na terenie objetym planem dla ktorych:

1) ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w odlegtosci 6,0m od granicy
tego terenu z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-10, 6,0m od granicy z drogg dojazdowg oznaczong
symbolem KD-10, 6,0 m od granicy z terenem przeznaczonym dla pasa drogowego drogi gminnej o Nr ew.30.

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN, nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w odlegtosci 6,0m, od granicy
tego terenu z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-10, 6,0m od granicy z drogg dojazdowg oznaczong
symbolem KD-10, 6,0m od granicy z terenem przeznaczonym dla pasa drogowego drogi gminnej o Nr ew.30, oraz w
odlegtosci 12,0m od granicy z enklawg lesng sgsiadujgca z terenem objetym planem od strony zachodnie;.

§9. Wskazniki podstawowe dla dziatek w zespotach oznaczonych symbolami MN, ktore:

1) ustala sig:

a) powierzchnie zabudowy poszczegdlnych dziatek nie wiekszg niz 30% ich powierzchni,

b) powierzchnie biologicznie czynng poszczegodlnych dziatek nie mniejszg niz 60% ich powierzchni,

c) powierzchnig utwardzonych elementéw komunikacji poszczegdlnych dziatek nie wiekszg niz 20% ich powierzchni.
§10. Wymagania dotyczace cech architektury nowej zabudowy realizowanej na terenie objetym planem:

1) ustala sie:

a) nowa zabudowa powinna uwzglednia¢ regionalne cechy zabudowy mieszkalnej, nawigzywa¢ do lokalnych tradycji
budowlanych zwtaszcza w zakresie formy dachéw, detali i materiatdéw wykonczenia $cian.

b) potozenie gtéwnych kalenic budynkéw mieszkalnych, réwnolegte do drogi oznaczonej symbolem KDW-10,

c) forme dachow jako dwu lub wielopotaciowych o nachyleniu gtéwnych potaci od 350 do 500, z pokryciem dachowka
lub innym materiatem dachéwkopodobnym,

d) budynki mieszkalne nie mogg posiada¢ wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej nie wyzej niz 0,7m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku,

2) dopuszcza sie:

a) podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

b) dobudowe ogrodu zimowego do budynku mieszkalnego,

c) realizacje solarnych urzadzen energetycznych umieszczonych na elementach budynku.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie.

§11.1. Na terenie objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny gérnicze oraz narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem.

§12. Wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach terenu objetego planem poprzedzone zostang podziatem tego terenu,



zgodnie z oznaczonym na rysunku przebiegiem linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania, oraz podziatem wewnetrznym na poszczegodlne dziatki budowlane zgodnie z zasadami
przedstawionymi na rysunku planu liniami przerywanymi,oraz:

1) ustala sie:

a) podziat wewnetrzny na dziatki budowlane, o powierzchni od 1125m2 do 1800m2

b) front dziatki nie mniejszym niz 25,0m.

c) linie granic pomiedzy dziatkami winny by¢ ustawione pod kgtem zblizonym do kata 900 w stosunku do linii granicy
pasa drogowego drogi KDW-10.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej oraz okreslenie ich powigzan z uktadem
zewnetrznym.

§13. Elementy komunikacji oznaczone w planie symbolami KD-10 i KDW-10, obstugujgce zespoty zabudowy
mieszkaniowej oznaczone symbolami 1TMN i 2MN, oraz zabudowe znajdujgca sie poza terenem objetym planem, dla
ktérych:

1) ustala sig:

a) modernizacje drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KD-10,

b) realizacje drogi wewnetrznej KDW-10.

§14. W zakresie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie:

a) dostawe wody z istniejgcej sieci wodociggowej o srednicy @160mm,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy @110mm,

¢) zamontowanie na sieci wodociggowej hydrantéw przeciwpozarowych naziemnych.

2. Odprowadzenie sciekow.

1) ustala sie: odprowadzenie $ciekow poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjnej i pompownie do
istniejgcego rurociggu ttocznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem RTA.

2) zakazuje sie: odprowadzania $ciekow do zbiornikdw bezodptywowych oraz nie dopuszcza sie budowy przydomowych
oczyszczalni sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych.

1) ustala sie: odprowadzenie wod opadowych do gruntu na poszczegdinych dziatkach, z zachowaniem zasad retencji
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniem.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1) ustala sie: realizacje stacji transformatorowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EE potozonym przy
drodze dojazdowej KD-10.

5. Inne czynniki energetyczne.

1) zakazuje sie: stosowania jako zrédta energii paliw i urzgdzen do ich spalania, nie spetniajacych wymagan przepisow
odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska naturalnego.

6. Gospodarka odpadami.

1) ustala sie: gromadzenie i usuwanie odpaddéw statych zgodnie z obowigzujgcymi na terenie gminy przepisami lub
regulaminami.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§15. Do czasu realizacji planu:
1) dopuszcza sie:
a) realizacje ogrodzenia terenu i sktadowanie materiatéw budowlanych na potrzeby zwigzane z zabudowa.

b) wycinke zadrzewienia i zakrzewienia po uzyskaniu zezwalajgcej decyzji administracyjnej wtasciwego organu.



Rozdziat 11
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§16.1. W zakresie ochrony powierzchni terenu obowigzuje uzytkowanie gruntéw zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego.

2. W zakresie ochrony zabytkéw obowigzujg ustalenia Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony srodowiska obowigzuje zakaz dziatalno$ci powodujgcej zanieczyszczenie $rodowiska
naturalnego.

4. W granicach opracowania planu obowigzujg dla poszczegdlnych terendw ustalenia dotyczace zabudowy obiektami
ustalonymi i dopuszczonymi niniejszg uchwatg w tym ograniczenia i zakazy zabudowy obiektami innymi.

Rozdziat 12
Stawki procentowe na podstawie ktorych , ustala sie optate o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§17. Ustala sie 30% stawke stuzgca naliczeniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dziat Il
Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swidnica
§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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