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w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrebie miejscowosci Swidnica.

Uchwala nr X1/54/05
Rady Gminy Swidnica
z dnia 14 grudnia 2005r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie
miejscowosci Swidnica.

Na podstawie art.18, ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.z 2003r. Nr 80, poz.717 ze
zm.) po stwierdzeniu zgodno$ci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,

uchwala sie, co nastepuje :
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miejscowosci Swidnica w zakresie dziatek o
numerach ewidencyjnych: 498, 500/1 i czes$¢ dziatki 290 ( droga ).

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg :

1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym w skali 1 : 500, jako - Zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach finansowania - jako Zatgcznik Nr 2,
3. Plan obejmuje teren o powierzchni fgcznej okoto 3,04 ha w granicach przedstawionych na
zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

DZIAL |
USTALENIA PLANU

Rozdziat 1



Przepisy ogélne, ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego
oraz zasad zagospodarowania terenow

§2

1. W planie ustala sie tereny o symbolach na rysunku planu :

1)MN, U, - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
lokalizacji ustug nieucigzliwych,

2) KD - istniejgca droga wojewddzka,

3) KDW, - drogi wewnetrzne dojazdowe, stanowigce réwniez korytarze infrastruktury
technicznej,

2. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania.

§3

1. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu prawa ochrony srodowiska ( nie dotyczy

inwestycji celu publicznego wedtug przepiséw odrebnych).

2. Ucigzliwos¢ planowanych przedsiewzie¢ nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm,
obniza¢ standardéw $rodowiska, nie moze przekraczac granic wiasnych dziatek.

3. Ustala sie lokalizacje ogrodzenia dziatek w odlegtosci 2,0 m od gornej krawedzi istniejgcego
rowu melioracyjnego.

4. Zastosowac rozwigzania techniczne wykluczajgce mozliwos¢ przedostania sie zanieczyszczen
do gruntu i wéd podziemnych.

§4

Wszystkie wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia musza uwzglednia¢ w trakcie realizacji zamierzen zasady
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozarniczych.

§5

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegolne grupy hatasu, w tym
drogowego, wynikajgcymi z przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

§6
Kto, w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest zabytkiem, jest obowigzany : 1) wstrzyma¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; 2)

zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, 3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Swidnica.

§7

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi uwzgledniac¢ potrzeby osob
niepetnosprawnych , zgodnie z przepisami.

§8

11. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek podziatow
dziatek budowlanych za wyjgtkiem okreslonych liniami rozgraniczajgcymi oraz zgodnymi z



ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi.
2. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci w celu wydzielenia terenu pod projektowane inwestycje
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§9

Obszary dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejgce, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 10

1.Wyznacza sie tereny o symbolu MN,U, - tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z
mozliwoscig lokalizowania ustug nieucigzliwych.
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2.Na terenach tych obowigzujg ustalenia :

1)ustala sie mozliwos$¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

ustugowych, gospodarczych, garazy.

Dopuszcza sie lokalizacje funkgcji ustugowej nieucigzliwej,

2)dojazd do terenu opracowania planu drogg publiczng KD, do dziatek budowlanych
drogami wewnetrznymi KDW,

3)prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze naruszac standardéw $rodowiska okreslonych odrebnymi przepisami,
4)ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy do 7,0 o m od najnizej potozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu i 12 m do kalenicy dachu, pokrycie dachu dachowkg lub materiat dachéwkopodobny,
5)nalezy stosowac dachy spadziste dwuspadowe, spadki 5°- 45°, nie narzuca sie kierunku
kalenicy

6) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze
przekroczy¢ 30 %,

7) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych ustala sie -do gruntu z zachowaniem
retencji terenowej i zgodnie z przepisami odrebnymi,

8)nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu, wymiary
podano w metrach,

9)miejsca do parkowania pojazdéw w obrebie wtasnej nieruchomosci,

10) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki

11)powierzchnia wydzielonych dziatek od 1030 m? do 1290 m=2.

§ 11

1.Ustala sie tereny komunikacyjne o symbolach :

1)KD - istniejgca droga wojewddzka. W pasie drogi, pod przytgczami drog wewnetrznych i pod wjazdem na teren EE,ZP,
wykonac przepusty zelbetowe przydroznego rowu wedtug warunkéw Zarzadu Drog Wojewddzkich.

2)KDW - tereny projektowanych drég wewnetrznych dojazdowych, o szerokosci 10,0 m, w liniach rozgraniczajgcych,
szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m, chodnik dwustronny.

2.W liniach rozgraniczajgcych KDW ustala sie: budowe chodnikéw dwustronnych i urzadzen

zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego.

3. Wjazdy na dziatki budowlane tylko z projektowanych drog wewnetrznych KDW.

Rozdziat 2
Systemy infrastruktury technicznej



§ 12

Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13

1.Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy lub wtasciciela sieci.
2. Ustala sie lokalizacje trafostacji elektroenergetycznej w obrebie obszaru oznaczonego

symbolem EE,ZP, na wydzielonej dziatce z zielenig towarzyszacg przylegajgcyg dtuzszym bokiem do pasa drogi KD,
skad zapewniony jest dojazd.

3. Nie dopuszcza sie napowietrznych linii energetycznych.

§ 14

1. Ustala sie , ze gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z odrebnymi przepisami.
Wywo6z odpaddw nalezy prowadzi¢ taborem asenizacyjnym na wysypisko $mieci wskazane
przez organ Gminy.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadow statych w celu zastosowania recyklingu.

§ 15

1.Ustala sie doprowadzenie wody z systemu wodociggowego miejscowosci Swidnica.

2.W okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociggowego, dopuszcza sie mozliwos¢
budowy indywidualnych uje¢ wody zgodnie z odrebnymi przepisami.

§16

1.Ustala sie odprowadzenie sciekdw poprzez projektowany system kanalizacji sanitarnej, do

projektowanej oczyszczalni $ciekdw wskazanej przez organ Gminy

2.Przejsciowo, do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, dopuszcza sie budowe szczelnych

zbiornikdw bezodptywowych na ciekte nieczystosci z mozliwoscig docelowego wtgczenia odptywu Sciekéw z posesji do
projektowanego systemu kanalizacyjnego

Lokalizacja zbiornikow bezodptywowych wedtug obowigzujgcych przepiséw szczegolnych

i z opiniami wynikajgcymi z Prawa Budowlanego.

§17

1.0grzewanie budynkéw proekologicznymi nosnikami energii, dopuszcza sie stosowanie
tradycyjnych paliw do czasu doprowadzenia gazu.

2.Gaz prowadzi¢ nalezy z projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia, na warunkach
wiasciciela sieci lub zarzadcy.

DZIAL 1l
Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§18
Ustala sie 30 %-owag stawke, stuzacg naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§19



Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.
§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Lubuskiego i
podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen.

Uzasadnienie
Do Uchwaty Nr XI/54/05 Rady Gminy Swidnica
z dnia 14 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mieszkaniowej zabudowy
jednorodzinnej dla terenu w obrebie miejscowosci Swidnica.

Miejscowo$é Swidnica potozona jest w strefie podmiejskiej miasta Zielonej Géry, ktére posiada ograniczone rezerwy
terendw mieszkaniowych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej nieucigzliwe;.
Ta niewielka odlegto$¢ od Zielonej Gory powoduje penetracje mieszkancéw miasta w terenach podmiejskich, ktorzy
okazujg che¢ zamieszkania.

Swidnica -jako wie$ gminna potozona przy drodze krajowej relacji Zielona Géra —Zary stanowi obszar zainteresowania
Inwestorow lokalnych i zamiejscowych.

Zachodzi wiec potrzeba uzyskania nowych terenéw poprzez opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem miejscowym posiada zapis w ustaleniach i rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, zgodny z opracowanym planem miejscowym.

Teren objety opracowaniem, jako wtasno$¢ osoby prywatnej, stanowi tatwo dostepny obszar
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej - po opracowaniu i uchwaleniu planu miejscowego.

Teren potozony jest okoto 400,0 m od istniejacych sieci uzbrojenia technicznego miejscowosci Swidnica, przy
okreslonych kosztach mozliwy do uzbrojenia. Obszar jest korzystnie powigzany z istniejacg komunikacjg - w
bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej i stosunkowo niewielkiej odlegtosci od drogi krajowe;.



ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NRXI/54/05 z dnia 14 grudnia 2005r. RADY GMINY SWIDNICA
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej dla terenu w obrebie

miejscowosci Swidnica

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zm.) art. 7 ust. 1, pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz.1591 ze zm.) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych ( Dz.U.z 2003
r. Nr 15, poz.148 ze zm.), uchwat Rady Gminy Swidnica Nr 111/25/04 z dnia 9 czerwca 2004r. w sprawie przyjecia Planu
Rozwoju Lokalnego Gminy Swidnica i Nr VI1/31/05 z dnia 29 sierpnia 2005r. w sprawie zmian do uchwaty Rady Gminy
Swidnica Nr 11//25/04

Rada Gminy Swidnica rozstrzyga co nastepuije :

1.Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy sa:
a)finansowane przez gmine:

budowa wodociggu gminnego,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

b)finansowane przez inwestora zewnetrznego :

budowa sieci gazowej,

budowa sieci energetycznej.

2.Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy i
finansowanych przez Gmine, wymienionych w pkt.1 "a", odbywac¢ sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z
terminem realizacji po 2011 roku.

Wczesniejsza realizacja tej infrastruktury, bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfinansowania, za odrebnym
porozumieniem, przez inwestora zewnetrznego.

Porozumienie musi okresla¢ wzajemne obowigzki stron porozumienia, jego przedmiot i sposéb rozliczen finansowych.

3.0kresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania $rodkéw z :

a)budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows,

b)kredytéw i pozyczek,

c)obligacji komunalnych,

d)udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.
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