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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-rzemieslniczych -
obreb Swidnica.

Uchwata Nr VIII/34 /05
Rady Gminy Swidnica
z dnia 23 wrzes$nia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-
rzemiesIniczych - obreb Swidnica.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990Y. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z péz zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,

uchwala sie, co nastepuje:
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-rzemiesiniczych w obrebie wsi
Swidnica, zwany dalej planem.

Plan obejmuje tereny o powierzchni tgcznej ok. 1,21 ha, w granicach wykazanych na zatgcznikach graficznych do
niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest od potudniowego wschodu drogg krajowa Zielona Goéra - Zary, od pétnocy, wschodu i zachodu
terenami rolnymi z drogami wewnetrznymi.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju w zgodzie z warunkami
naturalnymi i tradycjg, ochrona intereséw publicznych oraz umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy
jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktdw i optymalizacji dziatan.

Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym w skali 1:1000,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL |



Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne, ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz
zasad zagospodarowania terenéw

§2

1. Wyznacza sie obszary, o symbolach na rysunku planu:

U,UR - tereny zabudowy ustugowej, ustugowo-rzemiesiniczej, rzemiesiniczej,

KD - publiczne drogi dojazdowe - gminne.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania
wyznaczono na rysunku planu.

§3

W trakcie realizacji ustalen niniejszej uchwaty nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

W Obszarze Chronionego Krajobrazu, w obrebie terendw objetych ustaleniami niniejszej uchwaty

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony srodowiska, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego okreslonych w przepisach odrebnych.

§4
Ucigzliwos¢ planowanych przedsiewzie¢ nie moze powodowac, na terenach sgsiednich, obnizenia standardow
Srodowiska wymaganych przepisami odrebnymi.

Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne wykluczajgce mozliwos$¢ przedostania sie zanieczyszczen do gruntu i wod
podziemnych.

§5

Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia musza uwzglednia¢, w trakcie realizacji zamierzen, zasady
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozarniczych.

§6

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegoélne grupy hatasu, w tym
drogowego, wynikajgcymi z przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

§7

1. Kto w trakcie robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jeéli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Swidnica.

§8

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢, zgodnie z przepisami,
potrzeby oséb niepetnosprawnych.



§9

Plan wyznacza na cele publiczne tereny drég publicznych za wyjgtkiem drég wewnetrznych, nie bedacych wtasnoscig
komunalng,

§10

Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek budowlanych za
wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajgcymi oraz zgodnymi z ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi.
Dopuszcza sie podziat nieruchomosci w celu wydzielenia terenu pod projektowane inwestycje infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§11

Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejgce, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowane obiekty
tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktére bedg mogty
by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac sie zgodnie
Z niniejszymi ustaleniami.

Rozdziat 2
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§12

1. Wyznacza sie tereny o symbolu U,UR - tereny zabudowy ustugowej, ustugowo-rzemieslniczej,

rzemieslniczej.

2. W obszarze obowigzujg ustalenia:

dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela projektowanych obiektéw,

dojazd do terenu projektowang drogg publiczng KD,

prowadzona dziatalno$¢ nie moze naruszac¢ standardéw srodowiska okreslonych odrebnymi przepisami,

ustala sie wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie 7 m od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego
gzymsu i 12 m do kalenicy dachu,

nalezy stosowac dachy spadziste dwuspadowe, spadki 5°-45°, nie narzuca sie kierunku kalenicy, w przypadkach
uwarunkowanych wzgledami technologicznymi dopuszcza sig stosowanie dachdéw ptaskich,

wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 50%, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20%.

ustala sie odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych - do gruntu z zachowaniem
retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, linie nie wykazane muszg by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Wymiary podano w metrach.

zakazuje sie lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,

10) wiasciciel terenu musi zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdéw w obrebie wiasnej

nieruchomosci.

§13

1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg sie tereny o symbolu:
1) KD - tereny drog publicznych dojazdowych projektowanych, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, szerokosé



jezdni minimum 6 m, chodnik jednostronny,

2. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:

budowe chodnikéw, urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego oraz urzadzen obstugi komunikac;ji
zbiorowej,

urzgdzanie zieleni,

lokalizacje miejsc parkingowych wzdtuz dziatek przeznaczonych pod ustugi za zgodg zarzadcy drogi.

3. Nakazuje sie prowadzi¢ trakty rowerowe w liniach rozgraniczajgcych drogi, w obrebie jezdni lub

jako wydzielona $ciezka rowerowa.

Rozdziat 3

Systemy infrastruktury technicznej

§14

1. Pozostawia sie dotychczasowy przebieg istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, ktérg wykazano na

rysunku planu i oznaczono symbolem T.

Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi.

Przejscia poprzeczne pod drogami nalezy wykona¢ na warunkach i po uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Dopuszcza sie
przejscia przez drogi gruntowe w systemie wykopu otwartego.

Skrzyzowania z urzgdzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykona¢ na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzgdcami poszczegoélnych sieci.

W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowac¢ odlegtosci podstawowe

projektowanych obiektéw od istniejgcych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy sieci zmniejszenie tych
odlegtosci.

§15

Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, na warunkach zarzadcy lub
wiasciciela sieci.

Dopuszcza sie lokalizacje trafostacji elektroenergetycznej w obrebie obszaru oznaczonego symbolem U,UR. Pod
projektowang stacje transformatorowg 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatke o wymiarach 5x6 m przylegajgcg dtuzszym
bokiem do drogi, lub zapewni¢ dojazd do obiektu drogg utwardzong o szer. min. 3,5 m.

§16

1. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Wywdéz odpadéw nalezy
prowadzi¢ taborem asenizacyjnym na wysypisko $mieci wskazane przez organ gminy.
2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadéw statych w celu zastosowania recyklingu.

§17

1. Dostawe wody nalezy prowadzié z systemu wodociggowego miejscowosci Swidnica.
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2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociggowego, dopuszcza sie mozliwos¢
budowy indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18

1. Ustala sie odprowadzenie sciekdw poprzez projektowany system kanalizacji sanitarnej, do
projektowanej oczyszczalni Sciekdw wskazanej przez organ Gminy.



2. Do czasu budowy systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie budowe szczelnych zbiornikow

bezodptywowych na nieczystosci ciekte z mozliwoscig docelowego wigczenia odptywu Sciekéw z budynkéw do
projektowanego systemu kanalizacyjnego. Lokalizacja zbiornikow bezodptywowych musi odbywac¢ sie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i wymaganymi opiniami wynikajgcymi z Prawa budowlanego.

§19

1.Do ogrzewania budynkéw nalezy stosowac proekologiczne nos$niki energii, do czasu doprowadzenia gazu do
projektowanych obiektow dopuszcza sie stosowanie paliw tradycyjnych.

2. Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia, na warunkach zarzadcy lub
wiasciciela sieci.

DZIAL I

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§20

Ustala sie 0%-owa stawke, stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§21
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.
§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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