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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terendw rekreacyjnych -Wilkanowo - Rybno II.

Uchwata Nr VIII/35/05
Rady Gminy Swidnica
z dnia 23 wrzesnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenéw rekreacyjnych -Wilkanowo - Rybno II.

Na podstawie art.18ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990Y. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z péz zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,

uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdlne

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terenéw rekreacyjnych -Wilkanowo - Rybno II.

Plan obejmuje tereny o powierzchni tgcznej ok. 4,23 ha, w granicach wykazanych na zatgczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

Teren ograniczony jest:

od pétnocy - drogg gminng oraz terenami leSnymi i tgkami,

od wschodu -terenami lesSnymi oraz wodami stojgcymi,

od potudnia - terenami leSnymi oraz terenami ogrodow dziatkowych,

od zachodu - terenami rolnymi.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju w zgodzie z warunkami
naturalnymi i tradycjg, ochrona intereséw publicznych oraz umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy
jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktdw i optymalizacji dziatan.

Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:



rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, w skali 1:1000,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL I
Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§2

1. Wyznacza sie obszary, o symbolach na rysunku planu:

MIM-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

U,ZP -tereny zabudowy ustugowej, rekreacyjnej oraz zieleni publiczne;j,

W - tereny wod otwartych,

KD - publiczne drogi dojazdowe - gminne,

KDw - drogi wewnetrzne.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub ré6znych sposobach zagospodarowania
wyznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§3

W trakcie realizacji ustalen niniejszej uchwaty nalezy przestrzegaé¢ zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

Nie dopuszcza sie lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w
przepisach o ochronie srodowiska, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej do obstugi terenu
objetego zapisami niniejszej uchwaty.

§4

Ustala sie odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych do gruntu na terenie wiasnych
posesiji.

Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia muszg uwzglednia¢, w trakcie realizacji

zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozarniczych.
Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegolne grupy hatasu, w tym
drogowego, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, wynikajgcymi z przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego

§6

1. Kto w trakcie robo6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Waojta Gminy



Swidnica.

2. Projektowana zabudowa formg, gabarytami, materiatami uzytymi do wykonczenia zewnetrznego

musi nawigzywac do charakteru zabudowy wsi Wilkanowo oraz osiedla Cegielnia. Nie dopuszcza sie wykonczenia
zewnetrznego elewacji budynkéw materiatami typu siding.

Na pokrycia dachow nalezy stosowac dachéwke ceramiczng, cementowg lub inne materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach brgzu i czerwieni, nie dopuszcza sie kolorow zielonych, niebieskich, fioletowych itp.

Zakazuje sie stosowania ogrodzen z powtarzalnych elementéw betonowych. Jako ogrodzenia petne dopuszcza sie
jedynie zywoptoty - ogrodzenia naturalne, roslinne. Wysoko$¢ ogrodzen musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi uwzgledniac, zgodnie z przepisami,
potrzeby osob niepetnosprawnych.

Rozdziat 4
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

§7

1. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:
drdg publicznych,

przeznaczone na cele infrastruktury technicznej,
inne, wykazane na rysunku planu.

Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§8

Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna by¢ poprzedzona szczegdtowym rozpoznaniem warunkéw geologiczno-
inzynierskich ze szczegdlnym uwzglednieniem stref rozluznienia gruntu.

§9

1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, wymiary
podano w metrach.
2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki z drogg w obrebie terenu o symbolu U,ZP.

§10

Linie podziatu wewnetrznego obowigzujgce i projektowane wyznaczono na rysunku planu.
W zakresie wyznaczonych linii podziatu wewnetrznego projektowanych nalezy zachowa¢ schemat uktadu podziatu na
dziatki budowlane, przedstawiony na rysunku planu.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11

Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek budowlanych za
wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajgcymi oraz zgodnymi z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi.
Podziat poszczegdlnych terendw na dziatki budowlane musi by¢ poprzedzony wydzieleniem

niezbednych terendw dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji publiczne;.

Dopuszcza sie tgczenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, wydzielonych w planie, w celu ich



powiekszenia.

Uznaje sie za celowe i dopuszcza sie likwidacje czesci istniejacych granic nieruchomosci wykazanych na rysunku planu,
w ramach polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki budowlanej, realizacji inwestycji uktadu komunikac;ji
kotowej, realizacji innych ustalen planu.

Ustala sie minimalng szerokos¢ - 20 m - dla dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 7 Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

§12

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ustala sie dojazd do terenu projektowang drogg publiczng o symbolu KD i wewnetrzng KDw,

ustala sie rodzaj projektowanej zabudowy mieszkaniowej jako jednorodzinne wolnostojgce domy mieszkalne,

w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego domu mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego wolnostojgcego,

ustala sie wysokos$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego maksymalnie 11 m od najnizej potozonego naroznika
budynku do kalenicy dachu - jedna kondygnacja nadziemna i uzytkowe poddasze, dla budynku gospodarczego
odpowiednio 5 m -jedna kondygnacja nadziemna,

nalezy stosowac dachy spadziste - dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, spadki 25°-45°, nie narzuca sie
kierunku kalenicy,

wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 25%, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 65%,

utrzymanie istniejgcego rowu sieci melioracji szczegotowej nalezy do wiascicieli nieruchomosci w obrebie ktorych
znajduje sie ten row;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m2;

2. U,ZP - tereny zabudowy ustugowej, rekreacyjnej oraz zieleni publicznej;

ustala sie dojazd do terenu projektowang drogg publiczng o symbolu KD,

prowadzona dziatalno$¢ nie moze naruszac standardéw srodowiska okreslonych odrebnymi przepisami,

w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie realizacje jednego budynku ustugowego o charakterze
gastronomicznym, rekreacyjnym, turystycznym z uwzglednieniem toalet dla uzytkownikéw terenu; nie dopuszcza sie
ustug handlu, rzemiosta,

ustala sie wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10 m, liczong od poziomu drogi KD do kalenicy dachu budynku,

nalezy stosowac¢ dachy spadziste - dwuspadowe, symetryczne, spadki 25°-45°, nie narzuca sie kierunku kalenicy,
6)wietko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 15%, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 80%,

tereny przeznaczone pod zielen nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym, dopuszcza sie uporzadkowanie w zwigzku z
wykonaniem urzgdzen rekreacyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow stuzgcych rekreacyjnemu wykorzystaniu terenu w powigzaniu z terenem o symbolu
W oraz terenami potozonymi w obrebie miasta Zielona Gora,

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w celu obstugi terenéw o symbolu MN;

35. W - tereny wod otwartych;

ustala sie dojazd do terenu projektowang droga publiczng KD poprzez obszar o symbolu U,ZP,

dopuszcza sie budowe pomostéw w powigzaniu z terenem o symbolu U,ZP,

ustala sie rekreacyjne wykorzystanie istniejgcego zbiornika wodnego w powigzaniu z terenami potozonymi w
bezposrednim sgsiedztwie w obrebie miasta Zielona Géra,

prowadzona dziatalno$¢ nie moze naruszac¢ standardéw srodowiska okreslonych odrebnymi przepisami.

Rozdziat 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§13



Pozostawia sie dotychczasowe przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi.

Dopuszcza sie zmiane miejsc wtgczenia projektowanych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej, zapisanych w
niniejszej uchwale, za zgodg zarzadcy sieci. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie
terenu o symbolu U,ZP w celu obstugi terenéw o symbolu MN.

Przejscia poprzeczne pod drogami nalezy wykonaé na warunkach i po uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Dopuszcza sie
prace przy uzyciu metody rozkopu za zgodg zarzgdcy drogi.

Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykona¢ na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzgdcami poszczegodlnych sieci.

Miejsca parkowania pojazdéw dla inwestycji projektowanych nalezy realizowa¢ w obrebie wlasnych
nieruchomosci.

6. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowac¢ odlegtosci podstawowe

projektowanych obiektéw od istniejgcych sieci infrastruktury elektroenergetycznej - zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

Dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy sieci zmniejszenie tych odlegtosci.

7. Do ogrzewania budynkoéw nalezy stosowac proekologiczne nosniki energii, do czasu

doprowadzenia gazu do projektowanych obiektéw dopuszcza sie stosowanie paliw tradycyjnych.

§14

Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

Dla zasilania nowoprojektowanych odbiorcow dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowe;j

15/0,4 kV wolnostojacej, dostosowanej do zasilania liniami kablowymi.

Projektowane elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV i 0,4 kV nalezy prowadzi¢ w chodnikach projektowanych i
istniejgcych drog, terenach zielonych.

Projektowang wolnostojgcg stacje transformatorowg 15/0,4 kV nalezy realizowaé jako stupowa w obrebie linii
rozgraniczajgcych droge KD. Dopuszcza sie realizacje stacji kontenerowej na dziatce o wymiarach 6x4 m, wydzielonej z
terenu oznaczonego symbolem MN w obrebie strefy ochronnej istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych
SN z dojazdem od strony drogi KD.

Obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowanych
elektroenergetycznych linii kablowych przez tereny zielone oraz w obrebie stref ochronnych wyznaczonych na rysunku
planu - o szerokosci 5 m od osi skrajnego kabla linii napowietrzne;.

§15

1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg sie tereny o symbolu:

KD - tereny drég publicznych dojazdowych projektowanych, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajagcych, szeroko$¢
jezdni minimum 6 m, chodnik jednostronny,

KDw - tereny drog wewnetrznych, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, szerokos¢ jezdni minimum 6 m,
chodnik jednostronny.

2. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:

budowe chodnikéw, urzgdzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego oraz sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

urzgdzanie zieleni,

lokalizacje miejsc parkingowych wzdtuz dziatek przeznaczonych pod ustugi za zgodg zarzadcy drogi.

3. Dopuszcza sie prowadzenie traktow rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drogi, w obrebie

jezdni lub jako wydzielona $ciezka rowerowa.

§16



Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji lub w sposob zorganizowany dla wigkszej ilosci
uzytkownikow. Wywdz odpadow nalezy prowadzi¢ taborem asenizacyjnym na wysypisko $mieci wskazane przez organ
gminy.

Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadow statych w celu zastosowania recyklingu.

§17
Linie sieci telekomunikacyjnej nalezy prowadzi¢ wzdtuz ciggéw komunikacji kotowej i piesze;j.
§18

Dostawe wody do projektowanych obiektéw dopuszcza sie prowadzi¢ z systemu wodociggowego miasta Zielona Géra
lub z ujecia wody zlokalizowanego na terenie ogrodow dziatkowych ,Wiarus".

Na projektowanej sieci wodociggowej, w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy nalezy zamontowac¢ hydranty
przeciwpozarowe, nadziemne.

§19

1. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw poprzez projektowany system kanalizacji sanitarnej, do
istniejgcej w miescie Zielona Gora.

2. Do czasu budowy systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie budowe szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte z mozliwoscig docelowego wigczenia odptywu Sciekdw
z budynkoéw do projektowanego systemu kanalizacyjnego.

§20

Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z istniejacej w obszarze gminy Swidnica i miasta Zielona Géra sieci gazowej $redniego
cisnienia poprzez projektowang sie¢ zasilajgcg nowe obiekty.
Miejsce wtgczenia okresli zarzadca sieci na etapie projektu budowlanego.

Rozdziat 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§21

Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejgce, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowane obiekty
tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktére bedg mogty
by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac sie zgodnie
Z niniejszymi ustaleniami.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§22

Ustala sie 0%-owa stawke, stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla gruntéw bedacych wtasnoscig komunalng i planowanych do



przeznaczenia na cele publiczne oraz zwigzane z wykonaniem zadan wtasnych samorzgdu lokalnego, dla gruntow
innych stawka wynosi 15%.

DZIAL 11l
Przepisy koncowe

§23
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.
§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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