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w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica

UCHWALA Nr VIII/41/2002
Rady Gminy Swidnica
z dnia 27 wrzes$nia 2002 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15,
poz. 139 z p6ézn. zm.),

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnicy uchwalonego
uchwatg Gminnej Rady Narodowej Nr VV/34/89 z dnia 10 lipca 1989r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego
Nr 3, poz. 70 z 1990r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Swidnica Nr 1/1/93 z dnia 28 stycznia 1993r. (Dz. Urz. Woj.
Zielonogorskiego Nr.13, poz.127 z 1993r.), Nr 42/V111/2/95 z dnia 30 grudnia 1995r.(Dz. Urz. Woj. Zielonogérskiego Nr 1,
poz. 3 z 1996r.), Nr VIII/40/97 z dnia 27 sierpnia 1997r. (Dz. Urz. Woj. Zielonogérskiego Nr 15, poz. 147 z 1997r.) oraz
Nr VI1/31/99 z 1 pazdziernika1999r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 5, poz. 65 z 2000r.) w czesci dotyczacej terenu
pofozonego w obrebie wsi Swidnica.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1.000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty wraz z
legenda.

§2.

Ustala sie warunki ogolne zagospodarowania terenéw objetych zmiang planu:

1. Okresla sie nastepujace funkcje uzytkowania terendw:

1) dominujgcg w postaci zabudowy mieszkaniowe;j,

2) towarzyszgcg w postaci ustug zwigzanych z obstugg ludnosci w zakresie agroturystyki,

3) uzupetniajgcg w postaci terendw infrastruktury technicznej i komunikaciji.

2. okresla sie zasady podziatu na dziatki:

1) liniami rozgraniczajgcymi obowigzujgcymi rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu badz o réznych
zasadach zagospodarowania,

2) liniami postulowanymi w postaci podziatéw wewnetrznych rozgraniczajgcymi tereny o tym samym przeznaczeniu, o
tych samych zasadach zagospodarowania.



3. Okresla sie zagospodarowanie dziatek wedtug nastepujacych zasad:

1) obowigzujgce linie zabudowy,

2) zagospodarowanie dziatek zgodnie z ustalonymi terenami funkcjonalnymi wedtug potrzeb uzytkownikéw, zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych budynkowi podstawowemu pod warunkiem zachowania ustalen
przypisanych dla danego terenu.

4. Trasy przewoddw infrastruktury technicznej pokazane na rysunku planu sg graficznym obrazem zasad obstugi
terendw i nie stanowig przesgdzen lokalizacyjnych i realizacyjnych. Ich przebieg moze mie¢ miejsce jedynie w ramach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 3.

Ustala sie nastepujgce warunki regulacyjne zagospodarowania terenéw:

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, typu wolnostojgcego, oznaczone na rysunku planu
symbolem "M", dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce wymagania:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe ale nie wyzsza niz 10m,

b) zwienczenie budynkéw, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej
estetyce, o potaciach dachowych zbiegajgcych sie w kalenicy i kacie ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej i
gospodarczej 220 do 450,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkoéw gospodarczych lub ustugowych zwigzanych z handlem, gastronomig, rzemiostem nieucigzliwym jako
przybudowanych obiektéw do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojgcych, 1 - kondygnacyjnych o architekturze
nawigzujgcej do obiektu podstawowego,

b) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,
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nasadzen drzew i krzewow,

urzgdzen rekreacji i wypoczynku,

zakazuje sie:

wydzielania dziatek, ktérych szerokos¢ lub dtugosc¢ jest mniejsza niz 18m,
wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 600m2,
lokalizacji ustug i zaktadow mogacych znaczaco oddziatywac na srodowiska,
warunkiem lokalizacji obiektéw i urzgdzen o ktérych mowa w pkt 2 jest:
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to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziafki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaty tgcznie z zabudowa o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1.30% powierzchni dziatki,
ale nie wiecej niz 700m2.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug przeznaczonych pod inwestycje zwigzane z obstugg ludnosci w
zakresie agroturystyki i oznaczone na rysunku planu symbolem "M,U", dla ktérych:

1) ustala sig¢ nastgpujace wymagania:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow mieszkalnych dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe ale nie wyzsza niz 10m,

b) zwienczenie budynkow, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej
estetyce, o potaciach dachowych zbiegajgcych sie w kalenicy i kacie ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej i
gospodarczej 220 do 450,

c) obiekty zwigzane z obstugg agroturystyki nie mogg przekracza¢ wysokosci 7.0m od poziomu terenu do kalenicy, a
wystrojem architektonicznym muszg by¢ dostosowane do otaczajgcego krajobrazu,

d) koniecznos$¢ zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie terenu,

e) wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 1.0m z zastosowaniem gatunkéw
zimnozielonych wzdtuz granic terenu,

2) dopuszcza sie:

a) realizacje programu ustugowego (handlu, gastronomii i kultury) z mozliwoscig zabudowy trwatymi obiektami
kubaturowymi o wysokosci 1 kondygnacji, zharmonizowanymi z otaczajgcym krajobrazem,

b) lokalizacje lokalnych ciggéw komunikacji kotowej i pieszej,

c) wprowadzenie elementow matej architektury oraz lokalizacje podziemnych liniowych systemow infrastruktury



technicznej,

d) nasadzenia drzew i krzewow,

3) zakazuje sie, lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych znaczaco wptywaé na srodowisko,

4) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzgdzen o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, jest:

a) to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziatki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaty tgcznie z zabudowa, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 wiecej niz 70%
powierzchni dziatki.

3. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem "ZP", ktérych podstawowym
przeznaczeniem sg tereny biologicznie czynne, gdzie obowigzujg ograniczenia i uwarunkowania w celu zachowania i
ochrony wystepujgcych wartosci przyrodniczych, dla ktorych:

1) ustala sie nastepujgce wymagania:

a) zachowanie istniejgcych drzew, krzewow i terendéw zielonych,

b) wprowadzenie nowych drzew i krzewow,

c) konieczno$¢ likwidacji funkcji sprzecznych z wymogami przyrodniczymi,

2) dopuszcza sie:

)
)
)
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a) lokalizacje pojedynczych obiektéw gastronomii, kultury i obiektéw sportu,
b) lokalizacje urzadzen i elementéw matej architektury,

c) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje urzgdzen rekreacyjnych i wypoczynkowych,

e) lokalizacje lokalnych ciggéw komunikacyjnych pieszych,

f) tworzenia ptaszczyzn wodnych.

4. Wyznacza sie teren komunikacyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem "KL" - droga lokalna, dla ktérego:

1) ustala sie nastepujgce wymagania:

a) obowigzujg linie rozgraniczajgce tereny okreslone na rysunku planu,

b) trasy rowerowe, osobno wydzielone w ptaszczyznie chodnikow,

c) zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
ruchu,

2) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczgcych drdg i ulic publicznych.

5. Wyznacza sie tereny komunikacyjne oznaczone na rysunku planu symbolem "KD" - drogi dojazdowe, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujgce wymagania:

a) obowigzujg linie rozgraniczajgce tereny okreslone na rysunku planu,

b) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
ruchu,

2) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczgcych drdg i ulic publicznych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna.

1) zaopatrzenie w wode:

a) pokrycie potrzeb z wodociggu wiejskiego lub ujecia wtasnego,

b) sie¢ wodociggowg tworzg przewody oznaczone symbolami "W", zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog
oznaczonych symbolami "KL i KD",

c) obowigzuje, zamontowanie hydrantéw o srednicy minimum 80mm w odlegtosci co 150,0m na sieciach
wodociggowych,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

a) $cieki sanitarne odprowadzone do projektowanej oczyszczalni w Swidnicy,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej tworzg kanaty oznaczone na rysunku planu symbolem "KS", zlokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami "KL i KD",

c) $cieki deszczowe odprowadzone powierzchniowo do najblizszych ciekdw i rowdw melioracyjnych z zastosowaniem
lokalnego ich podczyszczania,

d) dopuszcza sie, gromadzenia wod opadowych, na terenach zainwestowanych z ich gospodarczym wykorzystaniem.
3) zaopatrzenie w energie elektryczna:



a) zasilanie obszaru objgtego planem w energig z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0.4kV,

)
b) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw kablowymi sieciami NN-0.4kV, potgczonymi obwodami pierscieniowymi,
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) zabezpieczenie potrzeb z lokalnych zrddet ciepta,

b) obowigzek, stosowania czynnika grzejnego ekologicznego (energia elektryczna, termiczna, paliwo ciekte lub gazowe,
bezprzewodowe),

5) urzadzenia telekomunikacyjne:

sie¢ telefoniczng tworzg przewody kablowe zlokalizowane w liniach rozgraniczenia ulic,

6) usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach zlokalizowanych na

poszczegolnych posesjach.

§ 4.

Ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

1. Okresla sie warunki ochrony wartosci kulturowych.

W przypadku ujawnienia w trakcie prac ziemnych przedmiotéw, ktdre posiadajg cechy zabytku, nalezy powiadomi¢ o tym
Zarzad Gminy, Zarzad Powiatu i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, jednoczes$nie zabezpieczajgc odkryty
przedmiot i wstrzymujgc wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw odpowiednich zarzadzen.

2. Okresla sie warunki i sposoby ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) w zakresie ochrony powierzchni ziemi obowigzuje uzytkowanie gruntéw, ktére przeznaczone sg do zmiany, zgodnie z
programem ich wykorzystania,

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego obowigzujgcym czynnikiem grzejnym jest paliwo ekologiczne,

3) w zakresie ochrony zieleni obowigzuje ochrona istniejgcych drzew,

4) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje tworzenie paséw zieleni "izolacyjnej" wzdtuz tras komunikacyjnych
oznaczonych symbolami "KL".

3. okresla sie tymczasowy sposdb zagospodarowania terenow dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe
przeznaczenie:

1) dopuszcza sie wykorzystywanie terendw w sposéb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem,

2) dopuszcza sie zabudowanie obiektami tymczasowymi, jezeli ich budowa jest niezbedna, dla prawidtowego
wykorzystania terenéw lub bedg mogty by¢ adaptowane dla przysztego, zgodnego z planem uzytkowania.

4. Obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu terendw i obiektow poprzez
spetnienie warunkow umozliwiajgcych poruszanie sie tych osob.

§5.
Ustala sie 15% stawke stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 cytowanej na wstepie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem.

§ 6.

Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica
uchwalonego uchwatg Gminnej Rady Narodowej Nr VV/34/89 z dnia 10 lipca 1989r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Zielonogorskiego Nr 3, poz. 70 z 1990r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Swidnica Nr 1/1/93 z dnia 28 stycznia
1993r. (Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego Nr.13, poz.127 z 1993r.), Nr 42/V111/2/95 z dnia 30 grudnia 1995r. (Dz. Urz. Wo;.
Zielonogorskiego Nr 1, poz. 3 z 1996r.), Nr VIII/40/97 z dnia 27 sierpnia 1997r. (Dz. Urz. Woj. Zielonogérskiego Nr 15,
poz. 147 z 1997r.) oraz Nr VI/31/99 z 1 pazdziernika1999r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 5, poz. 65 z 2000r.) w zakresie
ustalen objetych niniejszg uchwatg.

§7.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Swidnica.

§ 8.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i
podlega opublikowaniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Swidnica.
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