DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 13 czerwca 2017 t. eekvonicanie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2017-06-13 13:33:53

Poz. 1385

UCHWALA NR XLV/252/2017
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM

z dnia 8 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogréd Bobrzanski
obejmujacego tereny w obrebach: Cieszéw i Krzywa

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2016r1., poz.446 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 r., poz. 1073), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowogrod Bobrzanski uchwalonego uchwata Nr XXVI1/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 21 marca 2002 r., z pdzniejszymi zmianami uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogréd Bobrzanski
obejmujacy tereny w obrebie Cieszoéw i Krzywa, potozone wokoét terenu zamknigtego stanowiacego obiekt
wojskowy K-4877 Nowogrdd Bobrzanski sktadnica.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

3. Integralng czg$cia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych, linia nie dotyczy urzadzen budowlanych;

4) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne 1 promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowiazujace wielko$ci normowe oraz ograniczone w oparciu
0 przepisy odregbne;
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5) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec¢ $ciang lub elewacj¢ od strony drogi;
6) zabudowie lub zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwiazane znimi obiekty:
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna
i cieplna na potrzeby wilasne;

8) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) TZ — tereny zamknigte;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
a) MN1 - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
b) MN2 — teren planowanej zabudowy mieszkaniowej;
3) EW — tereny elektrowni wodnej;
4) ZC — teren istniejacego cmentarza;
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) ZL — tereny lesne;
7) WP — teren watu przeciwpowodziowego;
8) R — tereny rolnicze;
9) WS — tereny wod powierzchniowych;
10) KP — teren parkingu samochodowego;
11) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
12) KDW - tereny drog wewngetrznych.

2. Dodatkowym oznaczeniem — szrafem — oznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary
na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objgtym niniejszym planem:
1) ustala sig:

a) lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wytacznie na czas budowy,
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b) sytuowanie obiektow budowlanych na terenie MN w odleglosci min. 1,5 m z uwzglgdnieniem linii
zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie konteneréw, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy, z zastrzezeniem ustalen dla poszczeg6lnych terendw,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych;

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych iczasowych obiektow o wysokosci rownej lub
wigkszej niz 50m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkow, werandami i ogrodami zimowymi.

4. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotycza terenow wydzielanych pod drogi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach
odrebnych.

2. Zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych lokalizacji ustlug nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow bytowych do wéd i gruntu.

4. Odnos$nie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw 1iurzadzen do ich spalania
nie spetniajacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Przy podejmowaniu wszelkich rob6t budowlanych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objgtym planem odkryja przedmiot,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowiazane postgpowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Na terenie objetym niniejszym planem wystepuje zabytek ujety w wykazie wojewodzkiej ewidencji
zabytkow Jaz ,,Krzywaniec” dla ktorego ustala si¢ nakaz utrzymania historycznej formy architektoniczne;.

4. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem KP i KDZ.
2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sig:
1) og6lnodostgpnos¢;

2) likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwiazan umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

3) utrzymanie istniejacej zieleni.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, obstuga komunikacyjna

§9.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, ustala sig:

1) formg¢ zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 6,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

6) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 25% powierzchni dziatki;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych 12m-25m, gospodarczych i garazy 3m-15m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 15m, gospodarczych, garazy oraz wiat do 6m;

9) ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3 oraz poddasze w budynkach mieszkalnych, do 2 w pozostatych;

10) dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25°-45°, dla
gospodarczych, garazy oraz wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie jednospadowe;

11) miejsca parkingowe w iloéci co najmniej 1 miejsce na dziatce, wliczajac garaz;
12) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych;

2. dopuszcza si¢ zmiang gabarytow budynkow ich rozbudowe inadbudoweg zgodnie zzasadami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;

3. zakazuje si¢ budowy kondygnacji podziemnych na terenie MN2;

4.na terenic MN2, oznaczonym na rysunku, wystgpuja w calosci obszary szczegodlnego zagrozenia

powodzia oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem EW — tereny elektrowni wodnej, ustala sig:
1) formg zabudowy budynki wolnostojace;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) powierzchnig zabudowy na dziatce stanowiaca maksymalnie do 80% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki;
7) szerokos$¢ elewacji frontowych do 40,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 20,0 m;
9) ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3;
10) dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25°-45° albo dachy ptaskie;
11) miejsca parkingowe — minimum 5 miejsc;
12) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej KDZ;
2. dopuszcza sig:
1) budowg:
a) budowli hydrotechnicznych i urzadzen technologicznych zwiazanych z obstuga elektrowni wodnej,

b) kondygnacji podziemnych,
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¢) budowli i urzadzen wodnych stuzacych wypoczynkowi nad woda i na wodzie;

2) zmiang gabarytéw budynkéw ich rozbudowe inadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 1 pkt 1-10;

3. na terenach EW, oznaczonych na rysunku, wystepuja w catosci lub czg§ciowo obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZC — teren cmentarza:
1) ustala sig:

a) kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania istniejacego cmentarza poprzez wytyczanie nowych
pol grzebalnych, rozbudowe ciagdw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, nowe nasadzenia
roslinnosci,

b) powierzchni¢ zabudowy stanowiaca maksymalnie do 90% powierzchni dziatki,

c) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki,

d) obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi KDW;

2) dopuszcza sig:

a) budowe domu przedpogrzebowego: szerokos¢ elewacji do 20m, wysoko§¢ do 12m, ilo§¢ kondygnacji
1 oraz wiat o wysokosci do 4m,

b) realizacj¢ ogrodzenia murowanego wokot terenu cmentarza.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenia urzadzona — ogrody, parki, skwery,

b) powierzchni¢ zabudowy stanowiaca maksymalnie do 20% powierzchni dziatki,

¢) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 60% powierzchni dziatki,

d) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych,

b) lokalizacje szlakow, ciagdw spacerowych i rowerowych,

¢) obiektow rekreacji, w tym sportu o wysokosci do 5,0 m;

3)na terenach przylegtych do WS dopuszcza si¢ budowe budowli iurzadzen wodnych stuzacych
wypoczynkowi nad woda i na wodzie;

4)na terenach ZP, oznaczonych na rysunku, wystgpuja w cato$ci lub czg$ciowo obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny le$ne:
1) ustala sig:
a) uprawy lesne,
b) powierzchni¢ zabudowy stanowiaca maksymalnie do 10% powierzchni dziatki,
c) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki,

d) utrzymanie istniejacej wiezy przeciwpozarowej dostrzegalni ,,Krzywaniec” o wysokosci 35,0m
z dopuszczeniem jej: remontu, przebudowy i nadbudowy do maksymalnej wysokosci 40,0m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
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a) infrastruktury technicznej oraz szlakow, parkingdéw, ciagéw spacerowych irowerowych, ktorych
realizacja nie powoduje koniecznos$ci wylaczenia gruntow lesnych z produkcji lesne;j,

b) budowli, o wysoko$ci do 7,0m, zwiazanych z gospodarka le$na i towiecka;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i1 budowli nie zwiazanych z prowadzong gospodarka lesna;

4)na terenach ZL, oznaczonych na rysunku, wystepuja w calosci lub czg§ciowo obszary szczegoOlnego
zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem WP — teren watu przeciwpowodziowego:

1) ustala sig¢ zagospodarowanie — istniejacy wat przeciwpowodziowy, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
i podniesienia wysokosci;

2) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje szlakow, ciagow spacerowych i rowerowych,
b) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow i1 budowli nie zwiazanych z utrzymaniem watow;

5)na terenach WP, oznaczonych na rysunku, wystgpuja w cato$ci lub czgsciowo obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku, dla ktdorych obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem R — tereny rolnicze:
1) ustala sig:
a) rolnicze zagospodarowanie terenow (rola, taka, sad, ogrodnictwo),
b) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 80% powierzchni dziatki,
¢) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie terenow: warzywnictwo, sadownictwo, hodowla ro$lin ozdobnych,
b) lokalizacje szlakow, ciagéw spacerowych i rowerowych,
¢) realizacj¢ ciagdw komunikacji stanowiacych dojscia i dojazdy oraz infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ budowy budynkow i budowli dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produktéw rolnych,
w szczegolnosci takich jak: zbiorniki na ptynne odchody zwierzece, plyty do sktadowania obornika, silosy
na kiszonke, silosy na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu;

4)na terenach R, oznaczonych na rysunku, wystepuja w catosci lub czgSciowo obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych:
1) ustala si¢ zagospodarowanie — istniejace: rzeki, stawy zwiazane z prowadzona gospodarka wodna;
2) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki;

3) obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) odnosnie obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia wynikajace
z ustawy Prawo wodne;

4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) w zieleni urzadzonej, siedzisk, zadaszen,

c¢) budowg urzadzen wodnych stuzacych wypoczynkowi nad woda i na wodzie,
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d) lokalizacjg¢ ciagow i szlakéw spacerowych i rowerowych;
5) zakazuje sig:

a) wycinki drzew zdrowych, nie kolidujacych z planowana inwestycja i nie zagrazajacych bezpieczenstwu
ludzi,

b) lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
§ 17. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KP ustala si¢:
1) budowe ogdlnodostgpnego parkingu dla samochodéw osobowych;
2) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 90% powierzchni dziatki;
3) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 5% powierzchni dziatki;
4) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 10 miejsc na dziatce;
5) obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi wewngtrznej;

2. dopuszcza sig lokalizacje wiaty o maksymalnych gabarytach 3,0m x 4,0m i wysokosci do 3,0m do
sktadowania odpadéw komunalnych.

§ 18. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem KDZ - tereny drog
publicznych klasy zbiorczej i KDW — tereny drog wewngtrznych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasow drogowych zgodnie zrysunkiem planu, szerokosci planowanych pasow
drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i wymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu:

a) KDZ od 6,2 mdo 17,5 m,
b) KDW 0d 2,9 m do 5,5 m;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje jezdni oraz co najmniej jednostronnych chodnikow lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowe elementoéw technicznego wyposazenia drogi,
c¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach KDW, oznaczonych na rysunku, wystgpuja w calosci lub czg$ciowo obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 19. 1. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia Q 10% (10 lat) i Q 1% (100 lat) i obszary na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie Q 0,2% (500 lat) oznaczono: na rysunku odpowiednim szrafem.

2. Na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

3. Granice udokumentowanego ztoza bilansowego i pozabilansowego kruszywa naturalnego: ,,Cieszow -
Turé6w” oznaczono na rysunku planu na terenach oznaczonych symbolami R1 i KDWI, podlegaja ochronie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich
terendw w obszarze objetym planem.

5. Zakazuje si¢ w wyznaczonej wokot istniejacego cmentarza:

1) strefie sanitarnej o szerokosci 150m budowy studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) strefie sanitarnej o szeroko$ci 50m budowy i rozbudowy domoéw mieszkalnych, zakladow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci.
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6. W granicach planu wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody, oznaczone na rysunku, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrebne:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bobru™;
2) Natura 2000 specjalny obszar ochrony — Mopkowy Tunel koto Krzystkowic PLH080024.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. Na terenach objetym niniejszym planem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 600 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach, niz w pkt 1, pod realizacje doj$¢, dojazdow
i obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

2. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza sig¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Na rysunku planu wyznacza si¢ granice strefy ochronnej wojskowego terenu zamknigtego,
stanowiacego kompleks wojskowy K-4877 Nowogrod Bobrzanski sktadnica, w ktore;:

1) tereny oznaczone w planie symbolami: MN, EW, ZC, ZP, ZL, WP, R, WS, KP, KDZ, KDW moga by¢
uzytkowane i zagospodarowane zgodnie z ustaleniami rozdzialu 7;

2) zakazuje sig:
a) zabudowy obiektami budownictwa mieszkaniowego i wysokosciowego (w tym wiez i komindéw),
b) realizowania nowych obiektow liniowych (drég i napowietrznych linii energetycznych),
¢) organizacji imprez masowych;

3) ustala sig:

a) obowiazek zglaszania prac budowlanych i le§nych zarzadcy kompleksu wojskowego K-4877 Nowogrod
Bobrzanski sktadnica,

b) zachowanie dostgpnosci terenu zamknigtego do istniejacych i planowanych sieci komunikacyjnych,
¢) wykorzystanie terenu zamknigtego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 22. 1. Ustala si¢ dla istniejacych sieci elektroenergetycznych pasy ochrony funkcyjnej dla linii SN-15kV
o szerokosci 12,0m, w granicach ktorych:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw,
b) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) komunikacji i infrastruktury technicznej,
b) miejsc parkingowych,
c) zieleni niskie;.
2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami, sieci nalezy przebudowac.

3. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem nakazuje si¢ utrzymanie powiazan
komunikacyjnych z istniejacym uktadem drog publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb
niepetosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terendw,
dla ktorych zostat okres$lony.

§ 24. 1. Ustala sig¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) infrastrukturg techniczna nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych
przylegajacych do terendw objetych planem zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostalych terenach nie wymienionych w pkt 1,
w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcoéw i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacjg istniejacych sieci na terenach zainwestowanych;

3) zakazuje si¢ budowy studzien stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych strefie
sanitarnej o szerokosci 150m od cmentarza.

3. Odnosnie $ciekow bytowych, komunalnych odprowadzanych z terendw mieszkaniowych MN i terenu
elektrowni wodnej EW, dla ktorych budowa sieci kanalizacyjnej jest ekonomicznie nieuzasadniona ustala sig:

1) na terenie oznaczonym na rysunku symbolem MN-1 odprowadzenie $ciekoéw bytowych i komunalnych do
zbiornikow bezodptywowych albo do przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku wystgpowania wysokiego poziomu wod gruntowych — budowa kopcoéw
filtracyjnych;

2) na terenie oznaczonym na rysunku symbolem MN-2 odprowadzenie §ciekow bytowych i komunalnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku wystepowania
wysokiego poziomu wod gruntowych — budowa kopcow filtracyjnych;

3) na terenie oznaczonym na rysunku symbolem EW odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
zbiornikéw bezodptywowych sytuowanych poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

2) ustala si¢ obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) ustala sig¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na
terenie wlasnym inwestora;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odnosnie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow z kablowej sieci
elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Odnos$nie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowe;.
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7. Ustala si¢ ogrzewanie z wykorzystaniem paliw iurzadzen zapewniajacych minimalng ilo§¢ emisji
zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 1.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 25. 1. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga byc¢
budowane obiekty tymczasowe w terminie do 5 lat, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego
wykorzystania gruntow lub obiekty, ktore beda mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem,
uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza sig:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) lokalizacjg parkingdw naziemnych;
3) wykorzystanie terenu pod komunikacje, zielen urzadzona, tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;
4) realizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) realizacje obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 26. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Robert Milto
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL.V/252/2017
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 8 czerwca 2017 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOGROD

BOBRZANSK| OBEJMUJACY TERENY W OBREBACH CISZOW | KRZYWA

skala 1:2000 PODZIAEKA LINIOWA RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1

WYRYS ZE STUDIUM:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO
PROJEKTEM PLANU MIEJSCOWEGO

OBREB PODGORZYCE

LEGENDA: =
OZNACZENIA OGOLNE: ==
— = GRANICA OPRACOWANIA PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
——— PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENU ZAMKNIETE

=
GRANICA STREFY OCHRONNEJ 0D
—— sy
s STREFY OCHRONY SANITARNE) WOKOL
CMENTARZA
TZ  TERENY ZAVKNETE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE
JEDNORODZINNE)

[ [Re————

[ T —.

[ L
OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH:
TR ——— S el
W WYKAZIE WOJEWODZKIE EWIDENCJI ZABTKOW
R TERENY ROLNIGZE

OBSZARY SZCZEGOLNEGO T
BN vexcn woo powerzemionvn ZAGROZENIA POWODZIA: ‘
'OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - ')
KP  TEREN PARKINGU SAMOCHODOWEGO 'WODA Q10% (10 LAT)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA -
R — ot _
[KBW rereny omos wenmgTRarven _ OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA: 4
‘OBSZARY. NAKTORYCH PRAWDOPODOBIEKSTWO WYSTAPIEN A

OZNACZENIA INFORMACY INE: POWODZIA JEST NISKIE - WODA Q0,25 (500 LAT)
ELEKTROENERGETYKA:

LINIA SN 15k Z PASEM OGHRONY FUNKCYINEJ GRANICE Z£GZ UDOKUMENTOWANYCH

O SZEROKOSCI MIN.12,0M KRUSZYWA NATURALNEGO:

'''''' GRANICA ZLOZA BILANSOWEGO
OCHRONA WARTOSGI PRZYRODNICZYCH “GIESZOW - TUROW"
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU +ie.. GRANICAZLOZAPOZABLNASOWEGO
DOLINA BOBRU T SCIESZOW - TUROW

NATURA 2000 SPECJALNY OBSZAR OCHRONY
NOPKOWY TUNEL KOLO KRZYSTKOWIC.

“OBREB NR 2 MIASTA NOWOGROD BOBRZANSKI
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL'V/252/2017
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 8 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr
1 miasta Nowogrod Bobrzanski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrgbach: Cieszow i Krzywa, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 25 kwietnia 2017 r. do 16 maja 2017 r., wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, ktorych termin zlozenia uptynal dnia 30 maja 2017 r.,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/252/2017
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 8 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 2 miasta Nowogrod Bobrzanski,
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073), art.7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.].
Dz. U. 22016 1., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 1870, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga
co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, odbywac¢ si¢ bedzie wg obowiazujacych przepisow
szczegolnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac sig¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamoéwieniach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udzialu inwestoréw zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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