UCHWALA NR XXVIII/157/2016
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM

z dnia 8 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogréd Bobrzanski
obejmujacego tereny w obrebie nr 2 miasta Nowogréd Bobrzanski

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.199 z p6zn. zm.), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski
obejmujacy tereny w obrgbie nr 2 miasta Nowogréd Bobrzanski, potozone w rejonie ulic: Warzywnej i
Grunwaldzkiej.

2. Granice obszaru objetego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1: 500.

3. Integralng cze$cig uchwatly jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zalacznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:500, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej przylega lico $ciany budynku, lini¢ te
przekraczajag maksymalnie o 3m elementy budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz warstwy
ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;
linia nie dotyczy naziemnych urzadzen i obiektow towarzyszacych, dopuszcza si¢ lokalizacje pozostatych
obiektéw budowalnych za obowigzujaca linig zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych, linia nie dotyczy naziemnych urzadzen i obiektéw towarzyszacych;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia, mala architektur¢ oraz inne obiekty i urzadzenia petliace
stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne 1 promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu o
przepisy odrgbne;

7) ushugach ogdlnomiejskich - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace dzialalnosci m.in.
z zakresu: handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, ksztatcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego,
opieki, zdrowia, sportu, finanséw, administracji, bezpieczenstwa publicznego, ustug rzemieSlniczych, z
wykluczeniem ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw;

8) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacj¢ od strony drogi;
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9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieC sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna i cieplng na
potrzeby wiasne;

10) ,,no$niku reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe lub reklame w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieoswietlona, oswietlong, podswietlona
lub elektroniczng, przeznaczone do eksponowania reklamy, nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o
znakach 1 sygnatach drogowych, elementem gminnego lub innego systemu informacji lub pojazdem
samobieznym;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terenow.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug ogoélnomiejskich do poziomu
parteru wilacznie, zajmujacych maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy;

2) UUMN - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej w proporcjach indywidualnie okreslanych, do
jednorodnej funkcji mieszkaniowej lub ustugowej;

3) KP — teren parkingu samochodowego;
4) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na terenach obj¢tym niniejszym planem:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ obiektow budowalnych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi liniami
zabudowy i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

b) sytuowanie na terenie MN i UMN w odleglosci min. 1,5 m z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) lokalizacje ogrodzen na frontach dzialtk o azurowoéci minimalnie 40% 1 wysokosci
maksymalnie 1,8 m,

d) utrzymanie istniejacych obiektoéw budowlanych,
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie kontenerdéw, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy, z zastrzezeniem ustalen dla poszczeg6lnych terenow,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych;

¢) umieszczania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach.
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2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wej$ciami
do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi.

4. Wymagania dotyczace intensywno$ci zabudowy, powierzchni terendéw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng oraz drogi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny:

1) MN — kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z dopuszczalnym poziomem
hatasu okre§lonym w przepisach odrebnych;

2) U,MN - kwalifikuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-uslugowe — z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych lokalizacji ustug nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic
dzialki.

4. Zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow bytowych do waéd i gruntu.

5. Odnosnie ogrzewania budynkéw, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

6. Nie ustanawia si¢ szczegOlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze planu wystepuje historyczny zespdt urbanistyczny miejscowosci Nowogrod Bobrzanski,
wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, ktory zostaje objety strefa ochrony konserwatorskiej. W strefie tej:

1) ustala sie:

a) stosowanie na nawierzchniach ciggéw komunikacyjnych i placow materiatdéw naturalnych, szczegélnie
granitu, cegly ceramicznej, kamienia oraz zachowanie istniejacych historycznych nawierzchni lub
wykorzystanie historycznych materialdw w tym samym miejscu po naprawie uszkodzen;

b) stosowanie do pokry¢ dachoéw spadzistych dachowki ceramicznej albo materiatow imitujacych tradycyjne
pokrycia;

2) zakazuje sig:

a) reklam wolnostojacych lub zastaniajagcych w sumie ponad 20% S$ciany frontowej budynku lub ktorych
przynajmniej jeden wymiar przekracza 2m,

b) lokalizacji masztow o wysokosci powyzej 10m,

c) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, szczegélnie instalacji, rur, urzadzen klimatyzacyjnych,
anten na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych,

d) stosowania materialdéw zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy: blachy faliste;j,
oktadzin typu siding, ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow state lub czasowe.
2. Przy podejmowaniu wszelkich robot budowlanych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objgetym planem odkryja przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi
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4. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ teren oznaczony symbolem KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sig:
a) ogolnodostepnosc,

b) likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych,

c) lokalizacj¢ elementow malej architektury (fawki, siedziska, gazony, kosze na $mieci, lampy o$wietleniowe,
no$niki reklamowe) w sposob zorganizowany i nie utrudniajacy poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym,

d) utrzymanie istniejacej zieleni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych, ktorych przynajmniej jeden wymiar przekracza 2m.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN ustala si¢:
1) forme¢ zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;j;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
4) nieprzekraczalng i obowigzujaca lini¢ zabudowy — 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
5) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 12m-19m, gospodarczych i garazy 3m-6m;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12m, gospodarczych, garazy oraz wiat do 6m;
9) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2 oraz poddasze w budynkach mieszkalnych, do 2 w pozostatych;

10) dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25° -459, dla
gospodarczych, garazy oraz wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie jednospadowe;

11) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce, wliczajac garaz;
12) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych,

2. dopuszcza si¢:
1) budowe kondygnacji podziemnych;

2) zmiang gabarytéw budynkow ich rozbudoweg i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy
okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9.

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem U,MN ustala si¢:
1) forme zabudowy budynek ustugowo - mieszkaniowy wolnostojacy,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
5) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 70% powierzchni dziatki;

6) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 20% powierzchni dziatki;
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7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowo - mieszkaniowego 13m-21m, gospodarczych i garazy 3m-6m,;
8) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowo - mieszkaniowego do 12m, gospodarczych, garazy oraz wiat do 6m;

9) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2 oraz poddasze w budynku ustugowo - mieszkaniowym, do 2 w
pozostatych;

10) dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25°-45°, dla
gospodarczych, garazy oraz wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie jednospadowe;

11) kolorystyka budynku ustugowo — mieszkaniowego pastelowa z elementami kontrastowymi, balustrady ze stali
nierdzewnej z dopuszczeniem szkta,

12) miejsca parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej w ilosci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;
13) miejsca parkingowe dla zabudowy ustlugowej wyznaczono na sgsiednim terenie KP,
14) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych,
2. dopuszcza si¢:
1) budowe kondygnacji podziemnych;
2) dachy ptaskie nad czescig parterowa budynku ustugowo — mieszkaniowego z wykorzystaniem na taras;

3) zmiane gabarytow budynkéw ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy
okreslonymi w ust. 1 pkt 1-10.

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KP ustala sig:
1) budowe ogodlnodostepnego parkingu dla samochodéw osobowych;
2) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiacg maksymalnie do 90% powierzchni dziatki;
3) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 5% powierzchni dziatki;
4) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 10 miejsc na dzialce;
5) obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi publicznej — ulicy Warzywnej;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonego miejsca sktadowania odpadow komunalnych.
§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KDD :
1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej drogi z zatoka autobusowa i przystankiem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni oraz co najmniej jednostronnych chodnikow lub drog pieszo-rowerowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych;

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Na obszarze zagrozenia powodziag — woda Q 0,2% (500 lat), oznaczonym na rysunku obowigzuja
przepisy odrebne.

2. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich terenéw w obszarze objgtym planem.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na terenach objetym niniejszym planem ustala si¢ zasady podziatu i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa drogi, pod katem od 75° do 90°;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo
- mieszkaniowej 600 m?, przy minimalnym szerokosci frontu dziatki 16 m,
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach, niz w pkt 2, pod realizacj¢ doj$¢, dojazdow i
obiektoéw infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomog$ciami.

2. Na terenach obj¢tym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ strefy techniczne dla projektowanych sieci, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, o
szerokosciach uzaleznionych od rodzaju i przekroju sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach ktorych:

1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych;
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania;
¢) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
b) miejsc parkingowych;
c¢) elementow malej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem;
d) zieleni niskie;.
2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami, sieci nalezy przebudowac.
3. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§16. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem w zalgczniku nr 2 nakazuje sie
utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejacym uktadem drog publicznych znajdujacym si¢ poza granicami
obszaru objetego planem poprzez ulice Grunwaldzka 1 Warzywna stanowiace drogi gminne.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla o0sdb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zachowanie okre$lonego w ustaleniach szczegdlowych wskaznika ilo$ci miejsc postojowych dla terenow, dla
ktorych zostat okreslony.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) infrastrukture techniczna nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych
przylegajacych do terendw objetych planem zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 1, w
przypadku braku mozliwos$ci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcow i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowej,
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacj¢ istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych,

3. Odnosnie $ciekow bytowych, komunalnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych do
sieci kanalizacji. Scieki komunalne o przekroczonych substancjach okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zneutralizowa¢ za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora.
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4. Odnos$nie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych i1 roztopowych z nawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

2) ustala si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktéorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig na
terenie wlasnym inwestora;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Odnosnie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow z kablowej sieci
elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych;

6. Odnosnie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcoéw z sieci gazowe;.

7. Ustala si¢ ogrzewanie bez spalinowe lub z wykorzystaniem paliw i urzadzen zapewniajacych minimalna
ilo§¢ emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnos$nie odpaddw, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. 1. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezb¢dna do prawidlowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w tym takze remont i przebudowe istniejacej
zabudowy,

2) lokalizacj¢ parkingéw naziemnych,

3) wykorzystanie terenu pod komunikacje, zielen urzadzona, tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
4) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) realizacj¢ obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 19. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 20. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata nr VI/27/1999 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 30.03.1999r. (opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 20, poz. 128 z dnia 23 lipca 1999r.) oraz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwalg nr XXV/149/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 03.07.2008r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego Nr 84 poz. 1320 z dnia 31
lipca 2008r.) w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 2 miasta
Nowogrdod Bobrzanski.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowilta uchwata nr XI1/43/2015 Rady Miejskiej w
Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 30 czerwca 2015 r. dotyczaca przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 2
miasta Nowogrod Bobrzanski zmieniona uchwalg nr XIX/97/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany ww. uchwaty w zakresie uchylenia zatgcznika nr 1.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt
planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale
3 ustalajac ogodlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty
ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 7 projektu
uchwaty ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu uchwaty zakazujac
stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spelniajacych przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaly zakazujac
odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do wod i gruntu;
c) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych i le§nych — nie dotyczy;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale 5 projektu
uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony doébr kultury wspoélczesnej z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 4 w
zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 10 w zakresie
zachowania odlegtosci budowy od istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

b) Potrzeby o0séb niepelnosprawnych ustalono w rozdziale 6 w zakresie potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nakazujac likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie
rozwiazan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2 ustalajac
przeznaczenie terenow; w rozdziale 7 ustalajac wysokie wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow; w
rozdziale 9 ustalajgc minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

7) prawo wlasnosci;
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Projekt planu sporzadzany jest glownie na terenach nalezacych do oséb prywatnych, wnioski
ztozone do projektu planu rowniez w czasie konsultacji spotecznych zostaly uwzglednione w projekcie planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Nie dotyczy
9) potrzeby interesu publicznego;,

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w rozdziale 6
zaliczajac do przestrzeni publicznych wybrane teren z zapewnieniem ich ogolnodostgpnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale
11 ustalajac jej prowadzenie w obrgbie linii rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostalych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego
prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty
telekomunikacyjne, w ktdrych zawieraja si¢ sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zard6wno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatow i ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
jak réwniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
na tablicy ogtoszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci zawarto w rozdziale 11 ustalajac dostawy wody z sieci wodociagowej, ktora zapewni jej
odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu dokonal oceny wlasnosci terenu. Na etapie sktadania wnioskow nie wptyngly zadne
wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu, ktore musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium.
Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkoéw ekonomicznych. Analiza srodowiskowa
zawarta zostala w sporzadzonej prognozie skutkéw wplywu planu na §rodowisko. Analizy spoteczne wskazuja
potrzebe realizacji budowy przychodni lekarskiej.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagantadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie  struktur  przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Lokalizacja terendéw inwestycyjnych przy drogach gminnych bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych w
zwartym obszarze zabudowy;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 11 ustalajagc utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejacym uktadem drog publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem w ktorych sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem znajduja si¢ w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktorej mowa
wart. 32 ust. 2

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrdd Bobrzanski, uchwalonego uchwata Nr
XXVI1/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r., z pézniejszymi zmianami,
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r. przyjeto
uchwata nr XLIII/266/13 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29 listopada 2013 r. Nalezy
przyja¢ zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sg zmieniane zgodnie z
potrzebami inwestycyjnymi 1 ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski.

Wpilyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong W art. 17 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W terminie sktadania uwag na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniu 18-05-2016
r. wplyneta uwaga ztozona przez Panig Aleksandre Jursza - przedstawiciela Nowogrodzkiej Grupy Dzialaczy
Proekologicznych w Nowogrodzie Bobrzanskim. Uwaga dotyczyta

1. szczegotowego wyjasnienia ustalen ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 2 miasta Nowogrdéd Bobrzanski oraz o
sporzadzenie szczegodtowej oceny oddziatywania na srodowisko;

2. okreslenia skutkow oddziatlywania na drzewostan oraz zaprzestanie zanieczyszczenia powietrza przez
zaktad masy bitumicznej;

3. zbadanie poziomu zanieczyszczenia powietrza w trakcie produkcji i przewozu masy bitumiczne;.
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Uwaga zostala rozpatrzona przez Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego, ktory w rozstrzygnigciu z dnia 25-
05-2016 r. jej nie uwzglednil i zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bedzie
rozstrzygnicta przez Rade Gminy w Nowogrodzie Bobrzanskim.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowogrod Bobrzanski.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/157/2016
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 8 czerwca 2016 1.

Rozstrzygnie¢cie

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 2 miasta Nowogréod
Bobrzanski

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) oraz w nawigzaniu do rozstrzygniccia Burmistrza
Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 25 maja 2016 r. o sposobie rozpatrzenia uwagi zgloszonej do projektu
wymienionego wyzej projektu planu, Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga co nastepuje:

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu
Uwaga wniesiona w terminie skladania uwag 18-05-2016
Zglaszajacy uwage:

Aleksandra Jursza - przedstawiciel Nowogrodzkiej Grupy Dziataczy Proekologicznych w Nowogrodzie
Bobrzanskim

Tres¢ uwagi:

1. Wniosek o szczegétowe wyjasnienie ustalen ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrgbie nr 2 miasta Nowogrod Bobrzanski
oraz o sporzadzenie szczegolowej oceny oddzialywania na srodowisko.

2. Okreslenie skutkéw oddziatywania na drzewostan oraz zaprzestanie zanieczyszczenia powietrza przez zaktad
masy bitumiczne;j.

3. Zbadanie poziomu zanieczyszczenia powietrza w trakcie produkcji i przewozu masy bitumiczne;j.
Uzasadnienie

Ad.1 Uwaga nie precyzuje czego ma dotyczy¢ szczegdtowe wyjasnienie ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrgbie nr 2 miasta
Nowogrod Bobrzanski. Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej
tre$¢ zostala uzgodniona przez uprawnione organy w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Ocena oddziatywania na $rodowisko czyli raport oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko
moze zosta¢ sporzadzony o ile bgda tego wymagaly przepisy odrebne na innym etapie inwestycji tj. przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Ad. 2 13 Uwagi zawarte w piSmie nie dotycza ustalen opracowywanego projektu planu miejscowego.

Rozstrzygniecie powyzszej uwagi — uwaga nie uwzgledniona
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/157/2016
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 8 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 2 miasta Nowogrod Bobrzanski,
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2015 1., poz.199 z pdzn. zm.), art.7 ust.l pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 885, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegdlnych, z
terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania §rodkoéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamoéwieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udzialu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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