UCHWALA NR XI1/45/2015
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM

z dnia 30 czerwca 2015 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego
tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, zpozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.), uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogréod Bobrzanski
obejmujacy tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski, polozone w rejonie ulic: Stowackiego,
Warsztatowej 1 Witosa.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skal 1: 1000, o ktérym mowa w ust. 3 pkt
1.3. Integralng czgscia uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zalacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z uchwatg nr L/310/14 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia
15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski, obejmujacego tereny w obrgbie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski.

§ 3. 1. W obszarze obje¢tym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepis6w odrebnych, w tym:

1) tereny gornicze ,

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.
2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
§ 4. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowigzujace wielkosci normowe;

2) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére stuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.: handel,
gastronomige, kulture, edukacje, finanse, opiekg zdrowotng, drobne ustugi takie jak fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku zwykluczeniem ushug obstugi
komunikacji w tym stacji paliw;

3) dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ wytwarzajacg i przetwarzajaca bezposrednio
dobra materialne,

4) budynku istniejagcym/obiekcie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek/obiekt, dla ktérego zostato
wydane pozwolenie na budowe lub zostat wybudowany przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego planu,

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okre§lony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terenéw biologicznie czynnych potozonych w granicach
nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100,
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6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu, bedacy
ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murdéw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej naziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstugg komunikacyjna,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony moga wystawac¢ poza t¢ lini¢ nie wigcej niz
2,0m;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, oraz akty prawne organdw miasta Nowogrod Bobrzanski.

2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadku do 12°,

2) plan — komplet ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Nowogrod Bobrzanski.

§ 5. 1. Ustalenia ogolne, o ktorych mowa w rozdziatach od 2 do 6 oraz od 8 do 11, obowigzuja dla catego
obszaru objetego planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenéw stanowig inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla kazde;j
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie zagospodarowania i r6znych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowys;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1, elementy rysunku planu, jak np. tre§¢ podktadu mapowego, przebieg linii
energetycznych, maja charakter informacyjny.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujgce tereny o réznym przeznaczeniu :

1) teren zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, oznaczone na rysunku symbolem
_ MNg”.
2 9

2) tereny zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym, oznaczone na rysunku symbolem
_ ng”.
b B

3) teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem — ,,MW?”;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem — ,,U”;
5) tereny zabudowy zespotami garazowymi, oznaczone na rysunku symbolem — ,,KS”;
6) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku symbolem — ,,ZD”;
7) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku symbolem — ,,WS”;
8) tereny zieleni gminnej i zadrzewien, oznaczone na rysunku symbolem — ,,ZP”;
9) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem - ,,KD”,
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujaca funkcje stanowiacg o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym ,,MNg”, obejmuja projektowang
zabudowe: wolnostojaca, blizniacza albo szeregowa o funkcji mieszkaniowej realizowanej jako budownictwo
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objete spolecznym programem mieszkaniowym o powierzchni uzytkowej do 300 m2, stanowigce
mieszkaniowy zasob gminny;

2) tereny zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym ,,MWg”, obejmujg istniejaca
i projektowang zabudowe budynkami zbiorowego zamieszkania o funkcji mieszkaniowej realizowane;j jako
budownictwo objgte spolecznym programem mieszkaniowym, ktorych powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 150 m2, stanowigce mieszkaniowy zas6b gminny;

3) teren zabudowy wielorodzinnej ,,MW?”, obejmuje istniejaca zabudowe wielorodzinna;

4) tereny zabudowy uslugowe;j ,,U”, obejmuja projektowang zabudowg o funkcji ustugowej dopuszczeniem
dziatalnosci produkcyjnej;

5) tereny zabudowy zespotami garazowymi ,,KS” obejmuja istniejace i projektowane garaze.

3. Na pozostalych terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 6 - 9, obowigzuje funkcja zgodna z przeznaczeniem.
Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez:
1) realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych,
2) przestonigcie od strony przestrzeni publicznych obiektow takich jak $mietniki, matg architekturg lub zielenia,

3) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy z zachowaniem parametréw oraz wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach rozdzialu 7,

4) zakaz stosowania betonowych ptotéw oraz pelnego muru powyzej 1,2m dla ogrodzen przylegtych do terenéw
oznaczonych na rysunku — symbolami ,,KD”;

5) lokalizacje reklam wielkoformatowych, ktérych przynajmniej jeden z parametrow nie przekracza 3,0m z tym
ze:

a) reklamy na terenach przylegajacych do drog publicznych mozna umieszcza¢ wytacznie na budynkach
i ogrodzeniach,

b) reklamy i szyldy informacyjne umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.
2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w tym wysokosci, formy dachu zgodnie zustaleniami
rozdziatu 7,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej, realizacje segmentow
jednakowych pod wzgledem szerokos$ci elewacji, spadku dachu oraz poziomu kalenicy w przypadku dachow
stromych, lub attyki albo gzymsu w przypadku dachéw plaskich, z dopuszczeniem indywidualnych
rozwigzan jedynie w segmentach skrajnych zabudowy szeregowej,

¢) stosowanie na dachach stromych pokrycia w tonacjach brazu, czerwieni lub szaro$ci,

d) w przypadku zabudowy zespotami garazowymi realizacj¢ segmentow jednakowych pod wzgledem
szerokosci elewacji oraz poziomu gzymsu,

2) zakazuje si¢ stosowania jako materiatdéw zewngtrznych: blach trapezowych i falistych, oktadzin z tworzyw
sztucznych,

3) dopuszcza si¢: dla istniejacych budynkoéw: przebudowe w istniejacych gabarytach, zmiang ksztattu dachu,
rozbudowe wyltacznie w cze$ci wyznaczonej przez linie zabudowy, nadbudowe.

3. W zakresie podzialéw nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 8,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek:
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a) pod realizacje ciaggow komunikacji stanowigcych dojscia idojazdy, o minimalnej szeroko$ci 6m oraz
parkingow i garazy,

b) obiektow infrastruktury technicznej, zzapewnieniem dojazdu do ich obstugi oraz pod warunkiem
niekolidowania z ruchem pieszym i kotowym.

Rozdzial 4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko ,

b) wprowadzania przeznaczen pogarszajacych jakos¢ srodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody, powietrza
1 gruntu, a takze zwigzanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow,

c) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore nie zapewniajg dotrzymania standardow jakos$ci srodowiska na
granicy dzialki, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedng infrastrukturg techniczng.

2) dopuszcza sig: realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek ograniczenia wszelkich ucigzliwos$ci do granic dziatki, dla
ktorej inwestor posiada tytul prawny.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami, mogace;j
mie¢ negatywny wptyw na wody gruntowe.

5. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ przy remoncie i rozbudowie
istniejacych drég, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi
utworzenie pasa zieleni towarzyszacej i tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drog na lokalizacje $ciezek
rowerowych.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsiewziecia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu;

2) nakazuje si¢

a) przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdj¢cie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej oraz jej ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie.
7. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okre§lony w przepisach odrebnych, dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MNg”, ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,, MWg” 1, MW?”, ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) ogrodow dziatkowych ,,ZD”, ktére kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie ekranow akustycznych od strony planowanej drogi krajowej — obwodnicy
Nowogrodu Bobrzanskiego;

3) w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty albo czasowy pobyt dzieci i mtodziezy na terenach
o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢ stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w tych obiektach.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 10. Ujawnione przedmioty o cechach zabytku nalezy uwzglgdni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu
oraz postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw.

Rozdzial 6

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze obj¢tym planem przestrzenie publiczne stanowig drogi publiczne, oznaczone na rysunku
symbolem ,,KD”, tereny zieleni gminnej i zadrzewien oznaczone na rysunku symbolem ,,ZP”.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje: miejsc parkingowych, chodnikéw, $ciezek
rowerowych oraz elementéw matej architektury o ujednolicone;j stylistyce, w formie tawek, wiat, urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiagzek zapewnienia ogdlnodostgpnosci.
Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, oznaczone
na rysunku planu symbolem ,,MNg”, dla ktorych:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej
teren,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow — trzy kondygnacje, sktadajaca si¢ z parteru, pietra oraz poddasza,
nie wigksza niz 11,0 m,

¢) dachy strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujagcymi tradycyjne pokrycia, kat nachylenia
potaci 25° do 45°,

d) wjazd od strony drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki, minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych
1 miejsce dla 1 lokalu mieszkalnego,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac¢ 40%,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;
2) dopuszcza sig:
a) inne katy nachylenia potaci dachu do 35% catkowitej powierzchni dachu,
b) realizacj¢ piwnic jako czwartej kondygnacji,

¢) realizacj¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegolnosci garazy,
altan, przy granicy dzialek albo 1,5 m od granicy dziatek, z wylaczeniem granic od strony drog dojazdowych

oznaczonych symbolami ,,KD”, z zastosowaniem dachow jak dla zabudowy mieszkaniowej albo dachow
plaskich;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych powyzej 2 stanowisk.

§ 13. Wyznacza si¢ teren zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym, oznaczony na
rysunku symbolem — ,,MWg1” dla ktorego:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczone na rysunku
planu,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — cztery kondygnacje, sktadajacych si¢ z parteru, 2 picter oraz poddasza
i nie wicksza niz 16,0 m,

c¢) dachy ptaskie,

d) realizacja obstugi parkingowej na terenie jednostki, minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:
1 miejsce dla 1 lokalu mieszkalnego,

e) wjazd od strony drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu oraz od niewydzielonych drog
wewnetrznych,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac¢ 70%,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje parterowych zespotow garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji ustug wolnostojacych,

§ 14. Wyznacza si¢ teren zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym, oznaczone na
rysunku symbolem — ,,MWg2” oraz , teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem — ,,MW?”,
dla ktorych:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

b) realizacja obstlugi parkingowej na terenie jednostki minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
1 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

c) wjazd od strony drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 70%,,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;

2) dopuszcza sig¢:

a) dla istniejgcych budynkéw przebudowe w istniejacych gabarytach, zmiang ksztattu dachu, rozbudowe
wylacznie w czg$ci wyznaczonej przez linie zabudowy, nadbudowe,

b) lokalizacje: garazy, budynkow gospodarczych wolnostojacych, altan, przy granicy dziatek albo 1,5 m od
granicy dziatek, z wylgczeniem granic od strony droég dojazdowych oznaczonych symbolami ,,KD”,
z zastosowaniem dachow ptaskich.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem —,,U”, dla ktorego:
1) ustala si¢ nastepujace warunki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — dwie kondygnacje, sktadajaca si¢ z parteru, pigtra, nie wigksza niz 8,0 m,
c¢) dachy ptaskie,
d) wjazd od strony drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki, minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych
1 miejsce 50 m2 powierzchni budynku,
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f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 80%,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy dzialek albo 1,5 m od granicy dziatek, z wytaczeniem granic
od strony drég dojazdowych oznaczonych symbolami ,,KD”;

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zespotami garazowymi, oznaczone na rysunku symbolem — ,,KS” dla
ktorych ustala si¢ nastepujgce warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw — jedna kondygnacja, nie wigksza niz 3,0 m,
2) dachy ptaskie,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 100%,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej indywidualnie,
5) minimalna powierzchnia i szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — indywidualnie.
§ 17. Wyznacza si¢ teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku symbolem — ,,ZD” dla ktorego:
1) dopuszcza si¢ budowg:
a) altan zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) infrastruktury technicznej,
c) wewngetrznych drég dojazdowych.
2) na terenie przylegtym do planowanej obwodnicy dopuszcza si¢ montaz ekranéw dzwigkochtonnych.
§ 18. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku symbolem — ,,WS”:

1) dopuszcza si¢ budowe przejs¢ pieszych, obiektow matej architektury, zbiornikéw, budowli iurzadzen
rekreacyjnych,

2) zabrania sig¢ realizacji ogrodzen oraz ograniczania przeptywu wody.
§ 19. Wyznacza si¢ tereny zieleni gminnej i zadrzewien, oznaczone na rysunku symbolem — ,,ZP”:

1) dopuszcza si¢ budowe: placow zabaw, obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji, urzadzen
infrastruktury drogowej i parkingdw, $ciezek rowerowych, wolnostojacych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

2) na terenie przylegtym do planowanej obwodnicy dopuszcza si¢ montaz ekrandéw dzwigkochtonnych,

3) zabrania si¢ budowy garazy oraz budynkéw gospodarczych.
Rozdzial 8

Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 20. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatka stanowi odr¢gbng nieruchomosc, ktoéra nalezy wydziela¢ zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep
do infrastruktury technicznej i do drog;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych, wedtug zasad okreslonych przez dysponentdéw sieci,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod drogi wewngtrzne o min. szerokosci 6,0m,
5) nie okreéla si¢:
a) minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek,

b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;
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6) zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie
dziatki stuzy polepszeniu warunkow zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajacej dostgp do drogi.

Rozdzial 9

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. 1. Ustala si¢ dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych
graficznie na rysunku planu, pasy eksploatacyjne o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi i ustaleniami wtasciwego dysponenta, w granicach ktorych:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych, niezwigzanych z obstugg sieci,
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
¢) nasadzen trwatych,
2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni niskiej,
d) elementow matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem.

2. Dla istniejacej linii napowietrznej SN-20kV ustala si¢ pas eksploatacyjny wolny od zabudowy kubaturowe;j
o szeroko$ci 12m, dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow :
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacg sie¢ przenies¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt
1 terenach, o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terenow;

4) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym i urzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ dostawe wody z sieci wodociagowej, zapewniajacej ciagtose
dostawy wody do odbiorcow i odpowiednie zabezpieczenie przeciwpozarowe.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢ do parametrow
zgodnych z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw bezodptywowych,

5) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek podtaczenia do niej wszystkich terenow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:
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1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstania, poprzez retencje
(gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) z mozliwosécia rozsaczania do gruntu pod warunkiem ich
oczyszczenia;

2) dopuszcza si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe 1iroztopowe wszystkich terenow
zabudowanych i utwardzonych po wybudowaniu sieci kanalizacji deszczowej z niezbednymi urzadzeniami
1 instalacjami technicznymi, wody te moga zosta¢ odprowadzone na tereny ,,ZP” oraz tereny znajdujace si¢
poza granicami planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) budowe sieci rozdzielczej $redniego lub niskiego cis$nienia, o pierwszej klasie lokalizacji, ze strefa
kontrolowang o szerokosci 1,0 m, dla obstugi terenéw zabudowy wyznaczonej planem,;

2) mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych zgodnie zwarunkami okre§lonymi w przepisach
odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) zasilanie terendw objetych planem z projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektow zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych;

3) realizacja przylaczenia wymaga zniwelowania terenu do rz¢dnych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym sieci kanalizacyjnych 1 wodociggowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem ,,ZP” dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w szczegdlnosci pod urzadzenia
elektrotechniczne — stacje transformatorowe przy granicy z drogami oznaczonymi symbolem ,,KD”.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie poszczegdlnych budynkéw z indywidualnego zrodia ciepta albo lokalnych kottowni,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej i energii odnawialnej, z wytaczeniem energii wiatrowej, do
celow grzewczych wszystkich terené6w objetych planem:

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) lokalizacj¢ pergoli iplacow na pojemniki do odpadow statych w granicach dzialek z dopuszczeniem
lokalizacji w ogrodzeniach dzialek;

2) dopuszcza si¢ miejsca gromadzenia odpadoéw statych w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych.
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje systemu kablowej sieci telefoniczne;.
§ 23. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne klasy
dojazdowej KD o szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 6,5 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez ciggi komunikacji stanowigce dojscia i dojazdy,
o minimalnej szerokosci 6,0 m, nie wyznaczone graficznie w planie.

2. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajacych z przepisow odrebnych.
3. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) zachowanie, okreslonego w ustaleniach szczegoétowych wskaznika ilo$ci miejsc postojowych dla terendw, dla
ktorych zostal okreslony,

2) zabezpieczenie w ramach budowanych parkingdw miejsc postojowych dla oso6b posiadajacych karty
parkingowe, na terenie oznaczonym symbolem ,MWg” i ,MW”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
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§ 24. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza
sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowe istniejacej
zabudowy,

2) lokalizacje parkingdw naziemnych,
3) wykorzystanie terenu pod komunikacje, zielen urzadzona, tereny rekreacyjno- wypoczynkowe,
4) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

5) realizacje obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 12

Stawki procentowe
§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczaniu optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 13

Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowogrod Bobrzanski.

§ 27. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr
1 miasta Nowogrod Bobrzanski

Podstawe do opracowania wymienionego wyZzej planu stanowita uchwata
nr L/310/14 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski,
obejmujacego tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikla z potrzeby zorganizowanego zagospodarowania terenu o funkcji
mieszkaniowej w szczegblnosci zwigzanej z budownictwem gminnym z towarzyszacg zielenig oraz mozliwosci
pozyskania terendw z zasobu ANR.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem ikonsultacja spoteczng, okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely dwie uwagi
nie uwzglednione przez Burmistrza, ktore zostang rozstrzygnigte przez Rade Miejska.

Projekt planu jest niesprzeczny zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogroéd Bobrzanski.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Radg Miejska przedmiotowej uchwaty.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/45/2015
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 30 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod
Bobrzanski

Stosownie do art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 zpdézn. zm.) oraz w nawigzaniu do rozstrzygniccia Burmistrza
Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 18 czerwca 2015 r. o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
wymienionego wyzej projektu planu, Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Uwaga wniesiona podczas dysKusji publicznej 22-05-2015:

1. Zglaszajacy uwage:
Pan Zdzistaw Wawrzynczyk, zamieszkalty w Nowogrodzie Bobrzanskim, ul. Witosa 6/16
Tres¢ uwagi:

Wicgkszos¢ zamieszkujacych teren osiedla jest przeciw planowanej budowie budownictwa gminnego na
terenie oznaczonym na rysunku projektu planu jako MWgl.

Uzasadnienie

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zuchwalg nr L/310/14 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim zdnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski, obejmujacego tereny w obrebie nr 1 miasta
Nowogrdéd Bobrzanski.

Przedmiotem projektu jest potrzeba zorganizowanego zagospodarowania terenu o funkcji mieszkaniowe;j
w szczegolnosci zwigzanej z budownictwem gminnym i towarzyszaca zielenig. Planowane funkcje nie wptyna
negatywnie na srodowisko i na ludzi oraz pozwolg na pozyskanie terenéw z ANR.

Uwaga wniesiona w terminie skladania uwag 11-06-2015
2. Zglaszajacy uwage:

Aleksandra Jursza - przedstawiciel Nowogrodzkiej Grupy Dziataczy Proekologicznych w Nowogrodzie
Bobrzanskim

Tres¢ uwagi:
Brak zgody na budowe¢ obwodnicy Nowogrodu Bobrzanskiego.
Uzasadnienie

Uwaga zawarta w pi$mie nie dotyczy ustalen opracowywanego projektu planu miejscowego. Teren, ktorego
dotyczy uwaga nie obejmuje zakresu okreslonego uchwala nr [/310/14 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim zdnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski, obejmujacego tereny w obrebie nr 1 miasta
Nowogrod Bobrzanski. Projekt planu nie obejmuje trasy planowanej obwodnicy. Dziatki przeznaczone pod
obwodnice sasiaduja z terenami objetymi planem. W projekcie planu na terenach sasiadujacych z planowana
obwodnicg dopuszczono stosowanie ekranéw akustycznych od strony planowanej drogi krajowej — obwodnicy
Nowogrodu Bobrzanskiego.

Rozstrzygniecie powyzszych uwag — uwagi nie uwzglednione
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/45/2015
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 30 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod
Bobrzanski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z pdzn. zm.), art.7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013 1. poz. 594 pdzn. zm.) oraz art. 216, ust.2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. 2013 r. poz. 885, z pézn. zm.) Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim
rozstrzyga co nastgpuje:

1) Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, odbywac sie¢ bedzie wg obowiazujacych przepisow szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow finansowych.

2) Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamowieniach publicznych, z mozliwos$ciag wykorzystania:
a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udziatu inwestorow zewngtrznych w oparciu o odr¢gbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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Rz AD MIEISK

" Wowogrodzie Bobrzafiskim
Tyt . _ 40 e 19—

MW ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE
trempletor I T = WOJEWODY LUBUSKIEGO

Nr IB-1.4131.22.2015.PGol
z dnia 7 sierpnia 2015 r.

w sprawie stwierdzenia niewaznosci uchwaly nr XII/45/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
zdnia 30 czerwea 2015r. wsprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogréd Bobrzanski obejmujacego tereny w obr¢bie nr 1 miasta Nowogréd Bobrzanski.

Dzialajac na podstawie art. 91 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594 ze zmianami) stwierdzam niewazno$¢ uchwaty nr XII/45/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogréd Bobrzanski obejmujacego tereny w obrgbie nr 1 miasta Nowogréd Bobrzafiski, w czgéci dotyczacej

ustalen:
- § 8 ust. 3 pkt 2 lit. b uchwaly w czgéci: ,,oraz pod warunkiem niekolidowania z ruchem pieszym i kolowym”;

- § 9ust. 1 pkt 1 lit. d uchwaty;
- § 9 ust. 7 pkt 3 uchwaty;

- §13 pkt 1 lit. e uchwaty w czegdci: ,,oraz od niewydzielonych drég wewngtrznych”;

- §17 pkt 1 lit. c uchwaly;
- § 20 pkt 3 uchwaly w czesci: ,,wedlug zasad okreslonych przez dysponentéw sieci”;

- § 20 pkt 4 uchwaty;
- § 20 pkt 5 uchwaty;

- § 21 ust. 1 uchwaty w czesei: ,,Ustala sie (...) niewyznaczonych graficznie na rysunku planu (...) i ustaleniami
wiasciwego dysponenta”;

- § 21 ust. 2 uchwaty w czescei: ,,ustala sig”.

Uzasadnienie

Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim na sesji wdniu 30 czerwca 2015r., dzialajgc na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2013r.,, poz. 594 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2015r., poz. 199 ze zmianami) podjela uchwal¢ nr XII/45/2015 w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogréd Bobrzarski obejmujacego tereny w obrgbie nr 1 miasta

Nowogrdod Bobrzaniski.

Wijt, burmistrz albo prezydent miasta ma obowigzek przedstawienia wojewodzie uchwaly w sprawie planu
miejscowego wraz z zatgcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawnymi (art. 20 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W dniu 8 lipca 2015 r. Burmistrz Nowogrodu Bobrzanskiego przedtozyt Wojewodzie Lubuskiemu ww. uchwalg
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzafiskim wraz z zalacznikami i dokumentacjg prac planistycznych celem
oceny zgodnosci z przepisami prawnymi.

W mys$l art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naruszenie zasad sporzgdzania
planu miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw w tym
zakresie stanowi podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w catosci lub w czgsci.

W ocenie organu nadzoru, podejmujac przedmiotowa uchwal¢, Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim
naruszyla zasady sporzadzania planu miejscowego.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktéra zwigzana jest ze
sporzadzeniem aktu planistycznego, a wigc zawartoscig aktu planistycznego (cz¢$¢ tekstowa, graficzna). Zawartos¢
aktu planistycznego okreslona zostala w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry
wskazuje enumeratywnie list¢ obowigzkowych i fakultatywnych ustalen planu.
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W mysl art. 15 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Plan miejscowy musi wsposob jednoznaczny, nie pozostawiajacy watpliwodci interpretacyjnych, okreslac
przeznaczenie terenéw nim objetych, zgodnie zwymogiem art. 15ust. 2 pkt | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 10 czerwca 2009 r., sygn.

akt [T OSK 1845/08).

Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzaniskim w § 9 ust. 7 pkt 3 ustalita, cyt.: ,w przypadku lokalizacji obiektow
przeznaczonych na staty albo czasowy pobyt dzieci i mlodziezy na terenach o innych przeznaczeniach, w celu
zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢ stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych

whasciwe warunki akustyczne w tych obiektach”.

W ocenie Wojewody Lubuskiego wprowadzajac do planu miejscowego takie ustalenia dopuszcza si¢ niczym
nie ograniczong mozliwo$é zamiany przeznaczenia terenéw objetych planem. Zgodnie bowiem ztym zapisem
mozliwa jest lokalizacja, np. ustug oswiaty na terenach, np. ogrédkéw dziatkowych. W efekcie mozliwa jest
zmiana przeznaczenia terenéw objetych procedurg planistyczng bez zachowania trybu nakazanego przepisem
art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie ztym przepisem miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zmienia si¢ (m. in. przeznaczenie terenéw) w takim samym trybie, w jakim
zostat on uchwalony i przede wszystkim przez organ uprawniony do ustalenia takiego przeznaczenia. Ponadto
zapis ten jest nieprecyzyjny ibudzacy watpliwosci interpretacyjne, organ stanowigcy nie wskazat bowiem, na
ktérych ,,innych przeznaczeniach™ mozliwa jest lokalizacja obiektow przeznaczonych na staly albo czasowy pobyt
dzieci i mtodziezy.

Majac na uwadze powyzsze nalezalo usuna¢ zprzedmiotowej uchwaly zapis dopuszczajgcy zmiang
przeznaczenia terenu bez wymaganej przepisami procedury planistycznej - tj. § 9 ust. 7 pkt 3.

Zakwestionowaé nalezy réwniez zapis uchwaly, w ktérym organ planistyczny zakazuje realizacji obiektéw bez
wyposazenia ich w niezbedng infrastrukturg techniczna (§ 9 ust. 1 pkt 1 [it. d uchwaty).

Przyznana radzie gminy kompetencja w zakresie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz samodzielnosci ksztaltowania iprowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy
nie oznacza zupelnej dowolnosci. Podejmujac uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miejska zobligowana jest do dziatania w granicach upowaznienia ustawowego i w zakresie
przyznanych jej ustawowo kompetencji wynikajacych z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Winna réwniez uwzglednié, ze normy kompetencyjne podlegaja scistej interpretacji - istnieje
bowiem zakaz wykladni rozszerzajacej przepisow kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze
analogii. Zakaz realizacji obiektéw bez wyposazania ich w niezbgdng infrastruktur¢ techniczna zdecydowanie
wykracza poza przyznane radzie gminy tzw. wiadztwo planistyczne. W ocenie Wojewody Lubuskiego Rada
Miejska nie moze zakaza¢ inwestorowi realizacji, np. wiaty czy budynku gospodarczego bez wyposazenia ich
w infrastrukture techniczng. Tym bardziej, ze nawet przepisy Prawa budowlanego czy tez rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie nie stanowig
o0 obowiazku wyposazenia tego rodzaju obiektéw budowlanych w infrastrukturg techniczna. Watpliwo$¢ organu
budzi réwniez okolicznosé kto miatby decydowaé o tym jakiego rodzaju infrastruktura techniczna jest ,,niezbgdna”™
przy realizacji np. wiaty. Plan miejscowy winien zawieraé sformutowania jasne, wyczerpujace, uniemozliwiajace
stosowanie zbyt szerokiego luzu interpretacyjnego. Ustalenia planu musza by¢ konkretne i indywidualne
(zamkniete), tak aby w spos6b czytelny okreslié sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci potozonych
w obrgbie jego obowiazywania. Ustalenia w § Qust. 1 pkt 1lit. d uchwaly famig te zasady co skutkuje
koniecznoscia ich eliminacji z obrotu prawnego.

Plan miejscowy winien okresla¢ konkretne przeznaczenie kazdego odcinka terenu, bez podawania warunkow,
atakze bez uzalezniania tego przeznaczenia lub jego realizacji od jakichkolwiek zdarzen przyszlych lub
niepewnych. Tego rodzaju warunki lub zastrzezenia mogg si¢ znajdowac wylacznie w przepisach odrebnych, ktore
z woli ustawodawcy ksztaltuja zagospodarowanie terenu lacznie z planami miejscowymi. W planie miejscowym
nie mozna zawiera¢ zapis6w otwartych uzalezniajacych sposéb zagospodarowania terenéw od spetnienia blizej
nieokreslonych warunkéw (wyrok NSA z dnia 2 grudnia 2010 r., sygn. akt I1 OSK 2096/10).

Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzariskim wprowadzita do przedmiotowego planu miejscowego zapis otwarty,
uzalezniajacy mozliwosé wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej od speinienia warunku:
,.niekolidowania z ruchem pieszym ikolowym” (§ 8 ust. 3 pkt 2lit. b). Zapis ten ma jednoczesnie charakter
warunkowy, co zdaniem organu nadzoru, réwniez jest niedopuszczalne w planie. Zapisy otwarte, warunkowe sg
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niedopuszczalne z punktu widzenia obowigzujgcego porzadku prawnego i powoduja, ze akt prawa powszechnie
obowiazujgcego jest niejasny i nieczytelny, a ponadto wprowadzajg w stan niepewnosci obywateli. Uchwatodawca
nie okreslit sposobu w jaki nalezy spetni¢ ten warunek, ani nie okreslit kto miatby decydowac o tym, czy warunek

ten zostat spetniony.

Ponadto, niedopuszczalne jest w planie miejscowym uzaleznianie mozliwosci dokonywania okreslonych
czynnosci, przewidzianych w ustaleniach planu, od uzyskania zgody, spelnienia warunkéw izasad okreslonych
przez inne podmioty. W § 20 pkt 3 kwestionowanej uchwaty w ramach szczeg6lowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci ustalono cyt.: ,nalezy uwzgledni¢ istniejgce i projektowane uzbrojenie techniczne,
z zachowaniem pasow eksploatacyjnych, wedlug zasad okreslonych przez dysponentow sieci”.

Naktadanie obowiazkéw w postaci koniecznosci uzyskania zgdd (dokonania uzgodnien, porozumien),
uwzglednienia warunkéw i zasad ustalonych przez okreslone podmioty, stanowi wykroczenie poza przyznang
moca ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kompetencj¢ rady gminy (wyrok NSA zdnia
6 kwietnia 2006 r., sygn. akt 11 OSK 124/11). Uchwata rady miejskiej w sprawie planu miejscowego powinna
zawiera¢ wylgcznie przepisy prawa o charakterze dyrektywnym (nakazujace, zakazujace, zezwalajace itd.),
z ktérych mozna bedzie wyprowadzi¢ normy prawne regulujace sytuacj¢ obywateli na danym terenie.

Zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego (Dz.U.z 2003 r. Nr 154, poz.
1587 ze zmianami) drogi wewnetrzne stanowia odrebny sposéb przeznaczenia terenu. Droga wewngtrzna -
traktowana jako odmienny, rozny rodzaj przeznaczenia terenu - musi spetnia¢ wymogi okreslone w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. powinna mie¢ wlasciwe oznaczenie barwne, odpowiednie
ustalenia, atakze stanowi¢ wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi - osobne - przeznaczenie terenu). Tereny
lokalizacji drog wewnetrznych z uwagi na ich przeznaczenie i odmienne zasady zagospodarowania powinny byc¢
wskazane w czeéci graficznej planu oraz zosta¢ wydzielone stalg iniepodlegajaca przesunigciom linig
rozgraniczajaca (wyrok NSA z dnia 25 czerwca 2013 r., sygn. akt Il OSK 2836/12). Ustalenie planu dopuszczajace
"dowolne" wyznaczanie drég wewnetrznych stanowi naruszenie zasad sporzadzania planu. Rada Miejska
w Nowogrodzie Bobrzanskim dopuscita lokalizacje drég wewngtrznych na poszczeg6lnych terenach
nie wyznaczajac przy tym ich przebiegu na rysunku planu. Majagc na uwadze powyzsze nalezalo usunac
z przedmiotowej uchwaly zapisy dopuszczajgce mozliwoéé ich lokalizacji, tj. §13 pkt 1 lit. e uchwaty w czgsci:
woraz od niewydzielonych drég wewnetrznych”, §17 pkt 1 lit. ¢ uchwaty oraz §20 pkt 4 uchwaty.

W mysl art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy zobligowana
jest umiesci¢ obowigzkowo w planie miejscowym szczegblowe zasady iwarunki scalenia ipodziatu
nieruchomosci. Sprecyzowanie wymogéw w tym zakresie dokonane zostalo w § 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ktérym ustalenia dotyczace szczego6lnych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci powinny
zawiera¢ okreslenia parametrow dzialek - uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci,
w szczego6lnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kata

polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.

Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim w tekscie planu miejscowego zawarla rozdzial ,Szczegdlowe
zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci” (rozdzial 8 uchwaty). § 20 uchwaty stanowi ,Ustala si¢
zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci”. Kolejno w punkcie 5 tego paragrafu ustalono: Nie okresla
sig: minimalnej powierzchni wydzielanych dzialek, kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
W rozdziale tym nie okreslono réwniez parametrow dziatek - uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci. W efekcie, pomimo tego iz zapisano, ze ustala si¢ zasady iwarunki scalania i podzialow
nieruchomosci, nie zawarto w uchwale Zadnych ustaleri w tym zakresie.

Brak okreélenia szczegdtowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci, tak jak w tym przypadku,
w ocenie Wojewody Lubuskiego stanowi naruszenie zasad sporzadzania planu.

Plan miejscowy wypelia dyspozycje art. 15 ust.2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli zostang w nim okreslone szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu, skonkretyzowane
przez rozporzadzenie. Ustalone w planie szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu stanowiag nastepnie
podstawe do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie art. 101 i nastgpnych ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Bez uszczegétowionych planem zasad i warunkow scalania
i podziatu nie jest w ogéle mozliwe przeprowadzenie takiej procedury. Wynika to z tresci art. 102 ww. ustawy,
ktory wskazuje, ze podstawa dla postgpowania w sprawie scalenia i podziatu s stosowne zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego a tres¢ planow wyznacza zakres przedmiotowy i podmiotowy czynnosci
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podejmowanych w toku postepowania scaleniowego. Wszczgcie procedury scalenia ipodziatu moze nastapic
zaréwno z urzedu, jak tez na wniosek wiaseicieli lub uzytkownikéw wieczystych posiadajacych co najmniej 50 %
powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podzialem. W tym ostatnim przypadku procedura scalania i podziatu
musi réwniez oparta by¢ na ustaleniach wynikajacych z planu miejscowego, co prowadzi do wniosku, ze omawiane
zasady i warunki musza by¢ okreslone dla wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze planu a nie tylko dla
tych ktére znalazty si¢ w wyznaczonych wplanie na podstawie art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym granicach obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu. Tym
samym nalezy przyjaé, Ze ustalenie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu dla wszystkich
nieruchomosci w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu
stanowiacego gminy, niezaleznie od tego, czy okre§lony zostanie obszar o ktérym mowa wart. 15 ust. 3 pkt.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przeciwnym wypadku, niemozliwe byloby
przeprowadzenie procedury scalania i podziatu z inicjatywy wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych ze wzgledu
na brak omawianych zasad i warunkéw. Beda one wykorzystywane przy scalaniu i podziale nieruchomosci na
obszarach okreslonych przez rade jako wymagajace zastosowania tej instytucji, jak réwniez na pozostalych
obszarach, jezeli z inicjatywna scalenia i podzialu wystapia wiadciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci.
Rada moglaby odstapi¢ od obowiazku okreslenia szczegtowych warunkéw i zasad scalania i podziatow, gdyby
wykazane zostalo, ze stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu nie daje podstaw do zamieszczenia ich
w planie.

QOdniesienie powyzszych uwag do zaskarzonej uchwaly pozwala stwierdzi¢, ze cz¢sé tekstowa przedmiotowego
planu nie zawiera zapiséw dotyczacych szczegétowych warunkéw i zasad scalania i podzialéw nieruchomosci
w wymaganym zakresie tzn. obeijchych caly obszar poddany procedurze planistycznej i w sposob zgodny
z trescig § 4 pkt 8 powolywanego wczesniej rozporzadzenia.

W niniejszej sprawie nie wykazano réwniez, aby w terenie objetym ustaleniami planu zachodzity okolicznosci
faktyczne uprawniajace Rade do odstapienia od obowiazku zawarcia w planie tych zasad i warunkéw (wyrok WSA
we Wroclawiu z dnia 21 maja 2014 r., sygn. akt IT SA/ Wr 178/14).

Kierujac sie powyzszym Wojewoda Lubuski przesadzit o niewaznosci § 20 pkt 5 uchwaly, ktérym to rada
miejska odstapita od okreslenia, wymaganych w mysl przepisow, parametrow.

Mocg § 21 ust. 1 uchwalono: ,,Ustala si¢ dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,
mewyznaczonych graficznie na rysunku planu, pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy
i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami wlasciwego dysponenta”. Kwestie dotyczace szerokosci
pasow eksploatacyjnych i mozliwosci podejmowania dzialan w ich obrgbie reguluja przepisy odrgbne. W ocenie
Wojewody Lubuskiego to nie organ uchwalodawczy gminy ,ustala” pasy eksploatacyjne, o ich wyznaczeniu
decyduja przepisy wyzszej rangi. Ponadto rada gminy nie moze ustali¢ obowiazujacego charakteru dla czegos, co
w ogole nie istnieje.

W ramach ustalen dotyczqcych ograniczefi w uzytkowaniu terenow organ stanowigcy Nowogrodu
Bobrzanskiego wskazal rowniez: ,,dla istniejgcej linii napowxetrzne; SN-20kV ustala sie pas eksploatacyjny wolny
od zabudowy kubaturowej o szerokosci 12 m, dopuszcza si¢ jej przebudowg zgodnie z przepisami odrgbnymi”. Na
zalgczniku graficznym do uchwaly wskazano jedyme przebieg tej linii elektroenergetycznej, bez uwzglgdnienia
pasa eksploatacyjnego. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze by¢ uwzgledniony tylko w takim
zakresie, w jakim jest "opisany” w tekscie planu. Ewidentna sprzeczno$¢ pomigdzy trescia uchwaly a jej czgscia
graficzng narusza zasady sporzadzenia planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewaznos¢ uchwaty rady
gminy w catosci lub w czgsci (wyrok WSA we Wroctawiu, sygn. akt IT SA/Wr 309/13).

Rada Miejska wskazujac w tekscie planu szeroko$¢ pasa eksploatacyjnego, dla ktérego w mys$l przepisow
odrebnych obowiazuja szczegélne zasady zagospodarowania, winna réwniez nanies¢ ten pas eksploatacyjny na
rysunku planu.

Poza tym, dokonujac oceny przedtozonych przez Burmistrza Nowogrodu Bobrzafskiego dokumentow organ
nadzoru stwierdzil naruszenie przez niego trybu sporzadzania planu miejscowego.

W mysl art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskanie wymaganych uzgodnien,
opinii izgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolniczych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne winno
poprzedzaé wylozenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu. Tymczasem

jak wynika z przedlozonej dokumentacji prac p]amstycznych Minister Srodowiska decyzja zdnia 10 czerwca
2015 r. wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych wlasnosci Skarbu Panstwa,
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a projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony w okresie od 5 maja do 27 maja 2015 r. (czyli przed
uzyskaniem zgody Ministra Srodowiska).

Konsekwencja powyzszego jest naruszenie przez Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego trybu sporzadzania
planu miejscowego. Zgoda na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne zostala uzyskana po
wylozeniu planu. Niemniej jednak organ nadzoru stwierdza, iz uzyskanie zgody w péZniejszym terminie nie ma
wplywu na charakter i ksztaltt uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznosci uchwaty
organu gminy wstrzymuje jej wykonania z mocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem
dorgczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Od niniejszego rozstrzygniecia przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie
Wikp. Skarge nalezy wniesé¢ w terminie 30 dni od daty doreczenia rozstrzygniecia, za posrednictwem organu, ktory
skarzone orzeczenie wydat.
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