Uchwata Nr XXI111/144/08
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrza nAskim
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego gminy
Nowogréd Bobrza nski, obreb Niwiska i zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowo  s$ci Niwiska

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowogréd Bobrzanski, obreb Niwiska z przeznaczeniem terenu pod funkcje

mieszkaniowg i komunikacje.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Niwiska uchwalonego uchwalg Nr XVI/104/2000 Rady Miasta

i Gminy w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 14 wrzesnia 2000r. (Dz. Urz. Wo.

Lubuskiego Nr 7, poz.65) z przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowg

z dopuszczeniem ustug i komunikacje.

3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) rysunki w skali 1:1000 terenéw wymienionych w 8§ 1 ust.1 i ust.2 stanowigce
zalgczniki nr 1inr 2;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu i zmiany
planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie i zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg nr VII/37/07 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia
29 marca 2007r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogréd Bobrzanski, obreb Niwiska;

2) uchwatg nr VII/38/07 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia
29 marca 2007r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Niwiska oraz uchwatg
Nr XIX/116/07 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 13 grudnia
2007r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Niwiska;

3) ustaleniami  studium  uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Nowogrod Bobrzanski uchwalonego uchwalg
nr XXVI1/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca
2002r. ze zmianami.



§ 3.1. Plan wprowadza ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o0 rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymogow wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw;

7) szczegotowych zasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczego6towych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw;

11)stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty.

2. Nie wprowadza sie ustalen dotyczgcych granic i sposobéw zagospodarowania

terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie

wystepujg na terenie objetym planem i zmiang planu.

8§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w 8§ 1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem  wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzgdzenia lub uzytkowania terenu
— nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé¢ przekroczenie standardow jakosci
Srodowiska, w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
I zanieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuzg zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, tj.; handel, gastronomie, kulture, opieke zdrowotng i nie
wytwarzajg débr materialnych z wykluczeniem ustug obstugi komunikaciji;

8) fadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztalttowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.



8 5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu i rysunku zmiany planu sg

obowigzujgcymi ustaleniami planu i zmiany planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na ktérym
dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu i rysunku zmiany

planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, orientacyjne linie podziatbw wewnetrznych,

majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu i zmiany planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczaj gce tereny o r6 znym
przeznaczeniu lub ré6 znych zasadach zagospodarowania

§ 6.1. Przedmiotem planu sg regulacje okreslajgce warunki zagospodarowania
terenébw z ich przeznaczeniem na cele funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug i komunikacji niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania
terendw.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionych terenow okreslonych na rysunku planu
i zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi, obowigzuje zasada bezkolizyjnego
sgsiedztwa poszczegolnych funkcji, ktorych ucigzliwos¢ nie moze wykracza¢ poza
granice dziatek na ten cel przeznaczonych.

3. Jako podstawowg zasade polityki parkingowej dla terendow o funkcjach
zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg, przyjmuje sie uwarunkowanie, ze przy
zagospodarowaniu kazdej dziatki winien by¢ rozwigzany problem miejsc postojowych
dla samochodéw i roweréw w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby funkcji wynikajgcych
Z przeznaczenia terenow.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wprowadzenie nowej zabudowy w sScisle wyznaczonych ramach przypisanych dla
kazdego terenu;

2) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkow, wielkosci powierzchni
zabudowy, wysokosci budynkow i formy dachéw;

3) projektowana zabudowa winna nawigzywac¢ formg architektoniczng, gabarytami,
uzytymi materiatami do wykonczenia zewnetrznego, do tradycyjnej zabudowy
wsi;

4) przy lokalizacji budynkéw, przede wszystkim w zabudowie mieszkaniowej, nalezy
zwrOci¢ uwage na tworzenie przestrzennie zharmonizowanych zespotow;

5) powigzanie projektowanych terendw komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury
technicznej z elementami istniejgcymi;

6) ogrodzenia dziatek winny stanowi¢ elementy plastyczne zharmonizowane
z otoczeniem.



Rozdziat 4
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ze wzgledu na ochrone srodowiska:

1) ustala sie:

a) ochrone Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 301 ,Pradolina Zasiek
— Nowa Sol” zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie walorow krajobrazowych obszaru objetego planem i obszaru
objetego zmiang planu poprzez wtasciwe zagospodarowanie terenow,

C) wyposazenie terenébw w urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z odprowadzaniem i oczyszczaniem sciekow,

d) stosowanie urzgdzen zabezpieczajgcych przed zanieczyszczeniem $srodowiska
gruntowo — wodnego przez produkty ropopochodne i inne szkodliwe substancje,

e) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg byé
sytuowane poza zasiegiem ucigzliwosci przekraczajgcych dopuszczalne normy
okreslone w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiegu, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajgcych te ucigzliwosci;
dotyczy to w szczegolnosci ucigzliwosci wywotywanych ruchem na drogach
publicznych;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji ustug nalezgcych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury
wspotczesnej

8 9. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie odkrycia przedmiotu,

ktory posiada cechy zabytku, zobowigzane sa:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wihasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego.

Rozdziat 6
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 10. W celu wiasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktére stanowig

tereny drog publicznych, zaleca sie:

1) obsadzanie ulic drzewami;

2) stosowanie nosnikéw reklamowych w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do
wielkosci i wyrazu plastycznego;

3) przystosowanie przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania po  szczegOlnych terenéw

8§ 11.1. Obreb Niwiska — obszar objety planem — rysunek planu stanowigcy zatgcznik
nrl.



2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MN-1 — funkcja mieszkaniowa

jednorodzinna w zabudowie wolnostojgcej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych budynkow z mozliwoscig remontow i przebudowy oraz
rozbudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnia zabudowy do 30% obszaru dziafki,

d) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone,
place, miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowane;j
jako biologicznie czynnej,

e) obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDW-2;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwosc lokalizacji zabudowy uzupetniajgcej,

b) realizacje parterowych obiektow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej,
a w szczegolnosci garazy, budynkéw gospodarczych, przy granicy dziatki
z sgsiednig dzialkkg budowlang, przy zachowaniu warunkéw zgodnych
z przepisami szczegélnymi; dachy spadziste o nachyleni 20° - 45°,

c) lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych
basenow kagpielowych i innych obiektow malej architektury,

3. Wyznacza sie teren oznaczone symbolem MN-2 — funkcja mieszkaniowa

jednorodzinna w zabudowie wolnostojgcej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprécz uwidocznionych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) powierzchnia zabudowy do 30% obszaru dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna oraz dach, nie wiecej niz 4,5m
mierzone od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

d) usytuowanie zabudowy w ukfadzie kalenicowym rownolegle lub prostopadle do
drég, przy zachowaniu wytyczonej linii zabudowy,

e) zastosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o pochyleniu pofaci
dachowych 25° - 45° krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym,
z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele uzytkowe,

f) usytuowanie na kazdej dziatce jednego budynku mieszkalnego,

g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone,
place, miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowane;j
jako biologicznie czynnej,

h) obstuge komunikacyjng z drog dojazdowych wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW-1 i KDW-2,

i) wprowadzenie zieleni ozdobnej towarzyszgcej budynkom i izolacyjnej od drogi
powiatowej o szer. min 4,0m,

]) na terenach dziatek przylegtych do kanatu Urzuci Potok nalezy zabezpieczy¢ do
niego dostep w celach konserwacji — min. 4m, zagospodarowanie dziatek nie
moze wptywac negatywnie na funkcje kanatu,

k) parkowanie pojazdow w obrebie wtasnej nieruchomosci;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ wprowadzenia zmian w podziale na dziatki uwidocznione na rysunku
planu i mozliwosc¢ taczenia dziatek,

b) lokalizacje maksymalnie 2 budynkow mieszkalnych na obszarze jednej dziafki

o powierzchni minimalnej 1500m?,



c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych oraz dach, nie wiecej niz
8,0m mierzone od s$redniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub
okapu,

d) realizacje parterowych obiektow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej,
a w szczegolnosci garazy, budynkéw gospodarczych, przy granicy dzialek
z sgsiednig dzialkkg budowlang, przy zachowaniu warunkéw zgodnych
z przepisami szczegélnymi; dachy spadziste o nachyleni 20° - 45°,

e) lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych
basendw kagpielowych i innych obiektow malej architektury,

f) wprowadzenie ogrodzen do 1,80m w formie azurowej lub zywoptotow,

3) zakazuje sie:

a) wyznaczenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 750m?.

4. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDZ - fragment drogi publicznej

zbiorczej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajgce jak w stanie istniejgcym,

b) parametry techniczne drogi bez zmian;

2) dopuszcza sie:

a) modernizacje drogi,

b) przebudowe infrastruktury technicznej,

c) realizacje sciezki rowerowe] dwukierunkowej z mozliwoscig poruszania sie
pieszych.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem KDW-1 - drogi dojazdowe

wewnetrzne zakonczone placami manewrowymi, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m,

b) szerokos¢ jezdni minimum 5m,

c) wydzielony jednostronny chodnik;

2) dopuszcza sie:

a) urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej z wydzielonym pasam do ruchu
pieszego.

6. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDW-2 - droga dojazdowa
wewnetrzna, dla ktérego:
1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajgce jak w stanie istniejgcym,

b) szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDW-3 — poszerzenie istniejgcej drogi

wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-2, dla ktérego: 1) ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 4m,

b) szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8 12.1. Miejscowos¢ Niwiska — obszar objety zmiang planu — rysunek zmiany planu

stanowigcy zatgcznik nr 2.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MN — funkcja mieszkaniowa

jednorodzinna w zabudowie wolnostojgcej, dla ktorych: 1) ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprécz uwidocznionych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) powierzchnia zabudowy do 30% obszaru dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz dach, nie wiecej niz
8,0m mierzone od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub
okapu,



d) usytuowanie zabudowy w ukfadzie kalenicowym rownolegle lub prostopadle do
drég, przy zachowaniu wytyczonej linii zabudowy,

e) zastosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o pochyleniu potaci
dachowych 25° - 45° krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym,
z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele uzytkowe,

f) usytuowanie na kazdej dziatce jednego budynku mieszkalnego,

g) zagospodarowanie terenow niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone,
place, miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowane;j
jako biologicznie czynnej,

h) obstuge komunikacyjng z drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD
i KDW,

i) parkowanie pojazdow w obrebie wtasnej nieruchomosci;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ wprowadzenia zmian w podziale na dziatki uwidocznione na rysunku
planu i mozliwosc¢ taczenia dziatek,

b) realizacje parterowych obiektow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej,
a w szczegolnosci garazy, budynkéw gospodarczych, przy granicy dzialek
z sgsiednig dzialkkg budowlang, przy zachowaniu warunkéw zgodnych
z przepisami szczegélnymi; dachy spadziste o nachyleni 20° - 45°,

c) lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych
basendw kagpielowych i innych obiektow malej architektury,

d) wprowadzenie ogrodzeh do 1,80m w formie azurowej lub zywoptotow,

3) zakazuje sie:

b) wyznaczenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?.

3. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MN, U — funkcja mieszkaniowa

jednorodzinna w zabudowie wolnostojgcej z dopuszczeniem funkcji ustugowej

nieucigzliwej dla funkcji podstawowej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprécz uwidocznionych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) powierzchnia zabudowy do 40% obszaru dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz dach, nie wiecej niz
8,0m mierzone od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub
okapu,

d) usytuowanie zabudowy w ukfadzie kalenicowym rownolegle lub prostopadle do
drég, przy zachowaniu wytyczonej linii zabudowy,

e) zastosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o pochyleniu potaci
dachowych 25° - 45° krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym,
z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele uzytkowe,

f) usytuowanie na kazdej dziatce jednego budynku mieszkalnego,

g) zagospodarowanie terenow niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone,
place, miejsca rekreacji, przy zachowaniu 40% powierzchni dziatki uzytkowanej
jako biologicznie czynnej,

h) obstuge komunikacyjng z drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDW
i KDD,

i) wprowadzenie zieleni ozdobnej towarzyszgcej budynkom i izolacyjnej od drogi
wojewodzkiej o szer. min 4,0m,

J) parkowanie pojazdow w obrebie wiasnej nieruchomosci;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje jednorodnej funkcji mieszkaniowej,



b) mozliwos¢ wprowadzenia zmian w podziale na dziatki uwidocznione na rysunku
planu i mozliwos¢ tgczenia dziatek,

c) realizacje parterowych obiektow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej,
a w szczegolnosci garazy, budynkéw gospodarczych, przy granicy dziatek
z sgsiednig dzialkkg budowlang, przy zachowaniu warunkéw zgodnych
z przepisami szczegdlnymi; dachy spadziste o nachyleni 20° - 45°,

d) lokalizacje zbiornikbw wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych
basendw kagpielowych i innych obiektow matej architektury,

e) realizacje komunikacji wewnetrznej,

f) wprowadzenie ogrodzen do 1,80m w formie azurowej lub zywoptotow;

3) zakazuje sie:

a) wyznaczenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?,

b) lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na dziatkach wydzielonych.

4. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem IZ — teren zieleni izolacyjnej:

1) ustala sie obsadzenie terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych zielenig zimozielong

wysoka i niska.

5. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDD — droga publiczna dojazdowa, dla

ktoérego:

1) ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,

b) szerokos¢ jezdni 5-7m,

c) chodniki obustronne;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje jednostronnego chodnika,

b) urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej z wydzielonymi pasami do ruchu
pieszego,

c) wydzielenie sciezki rowerowej,

d) nasadzenie drzew i krzewow.

6. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDW — droga wewnetrzna dojazdowa,

dla ktorego:

1) ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,

b) szerokos¢ jezdni 5-7m,

c) chodniki obustronne;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje jednostronnego chodnika,

b) urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej z wydzielonymi pasami do ruchu
pieszego,

c) wydzielenie sciezki rowerowej,

d) nasadzenie drzew i krzewow.

7. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem E — teren projektowanej stupowej staciji

transformatorowe:

1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej stupowe;.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci



§ 13.1. Ustala sie wykonanie scalania gruntéw i podziatdw dzialek zgodnie
z ustaleniami i rysunkiem planu i rysunkiem zmiany planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojektowanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — 750m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
18m;

3) powierzchnie dziatki pod stacje transformatorowg stupowg — 9m?, o wymiarach
3m x 3m;

1) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania terenu
niezbednego dla funkcjonowania samodzielnej dziatki lub poprawienia
zagospodarowania istniejgcej dziatki;

2) dopuszcza sie tgczenie maksymalnie 3 dziatek w granicach danej jednostki planu.

Rozdziat 9
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8 14. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem
i zmiang planu zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastrukt ury technicznej

§ 15.1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terenow

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic i ciggow komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie
elektryczng i odprowadzenia Sciekbw wymagajg uzyskania warunkow
technicznych od witasciwych dysponentéw sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé¢ kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania nalezy istniejgcg sieC przenies¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegdélnych po uzgodnieniu z wtasciwym operatorem
sieci;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zakiécone podstawowe funkcje
tych terendw oraz wydzielenie dziatki niezbednej do obstugi tych urzgdzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod €

1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw komunalnych poprzez przebudowe istniejgcej
i budowe sieci wodociggowej, zapewniajgce] ciggtos¢ dostawy wody dla
odbiorcow,

b) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociggowej,

c) nalezy zapewnic zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych
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1) docelowo ustala sie obowigzek odprowadzania s$ciekow bytowych poprzez
grawitacyjno — tloczny system kanalizacji sanitarnej bezposrednio do istniejgcej
oczyszczalni sciekdw w miejscowosci Kamionka;

2) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow bytowych w okresie przejsciowym do
indywidualnych szczelnych zbiornikbw bezodptywowych na dziatkach lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych

1) ustala sie:

a) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony;

2) dopuszcza sie:

a) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala sie:

a) docelowo dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z planowanej wiejskiej sieci gazowej
Sredniego cisnienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1) ustala sie wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, oleju opatowego,
energii elektrycznej i energii odnawialnej do celéw grzewczych;

2) dopuszcza sie stosowanie drewna do celow grzewczych i paliw statych.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow

1) ustala sie:

a) gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach usytuowanych na posesjach
a nastepnie wywo0z do bazy przetadunkowej i sktadowisko odpaddw,

b) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadow statych w granicach dziatek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek,

c) unieszkodliwianie odpaddw — zgodnie z umowg z przedsiebiorcg posiadajgcym
zezwolenie burmistrza na ich wywo6z na sktadowisko odpadow.

2) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie wedtug potrzeb wolnostojgcych pojemnikéw do selektywnej zbiorki
odpadodw, z zapewnieniem ich segregaciji,

b) miejsca gromadzenia odpadéw w  pomieszczeniach  wbudowanych,
wentylowanych.

8. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w ener  gie elektryczn g

1) ustala sie:

a) zasilanie odbiorcow z kablowej sieci rozdzielczej 0,4 kV wyprowadzonej
z istniejgcej wiezowej stacji S-2691 — zatgcznik nr 1 (tereny oznaczone symbolem
MN) oraz z planowanej stacji transformatorowej stupowej 20/0,4 kV o docelowej
mocy 400 kVA — zatgcznik nr 2 (tereny oznaczone symbolem MN i MN, U),

b) zasilanie stacji transformatorowej z terenowej napowietrznej linii 20 kV,

c) likwidacje istniejgcej energetycznej linii napowietrznej 0,4 kV kolidujgcej
z projektowang zabudowg mieszkaniowa,

d) budowe nowej kablowej sieci rozdzielczej 0,4 kV i realizacje planowanej
rozbudowy musi nastgpi¢ przed likwidacjg napowietrznej linii 0,4 kV,

e) realizacja przytgczenia do sieci uzalezniona bedzie od zniwelowania terenu do
rzednych docelowych na trasie przebiegu sieci elektroenergetycznych
i koordynacji  pozostalego uzbrojenia podziemnego wraz z ciggami
komunikacyjnymi,

f) oswietlenie drogowe latarniami z lampami sodowymi; latarnie zasili¢ kablowg linig
0,4 kV w uzgodnieniu z operatorem sieci,
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g) zasilanie odbiorcow telefonicznych  kablowg siecig telekomunikacyjng
w uzgodnieniu z operatorem sieci.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania
terendw

§ 16. Obszar objety planem i zmiang planu do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly moze by¢é wykorzystywany w sposob
dotychczasowy.

Rozdziat 12
Stawka procentowa stu zgca naliczeniu jednorazowej optaty

8§ 17. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie 20% stawke stuzgcg naliczeniu optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terendw objetych planem i zmiang
planu.

§ 18. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Niwiska uchwalonego uchwatg Nr XVI/104/2000 Rady Miasta
i Gminy w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 14 wrze$nia 2000r. (Dz. Urz.
woj. Lubuskiego Nr 7, poz. 65) w zakresie objetym niniejszg uchwata.

Rozdziat 13
Przepisy ko Acowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowe;j

gminy.



