Uchwala Nr XXX V1/253/06
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 26 stycznia 2006 r.

ie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowogrdd Bobrzanski, obrgb Kotowice.

-

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
minnym ( Dz. U. z 2001r Nr 142. poz.1591, ze zm.) , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

m 2003 r. o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
2 2003 r. poz. 717 ze zm.) oraz uchwaly nr XXIV/179/04 Rady Miejskiej w
Nowogrodzie Bobrzarniskim z dnia 16 grudnia 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowogrod Bobrzanski, obrgb Kotowice uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowogrod Bobrzanski, obreb Kotowice.

Eﬁmejsza uchwata obejmuje obszar potozony we wsi Kotowice, w granicach
czonych na rysunku planu w skali 1:2000.

ntegrz ng czgscig uchwaty jest:

;I rysunek planu w skali 1:2000 zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznik

* mzstrzygnif;cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrdd Bobrzanski, obreb
Kotowice stanowiacy zatacznik nr 2;

3/ rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z

- zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,

- oraz zasadach ich finansowania stanowigcy zatacznik nr 3.

. Uchwala niniejsza jest zgodna z ustaleniami zmiany nr 1 studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogréd
Bobrzanski uchwalonej uchwalg Nr XXXVI/252/06 Rady Miejskiej w
Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 26 stycznia 2006 r.

: ; 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne s obowiazujacymi ustaleniami planu:

v rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu;

2 kraczalne linie zabudowy;

3/ symbole oznaczajace przeznaczenie terenéw — w celu rozréznienia terenéw

T0Znym sposobie zagospodarowania wprowadza si¢ dodatkowo symbole
Towe.

ozostale oznaczenia graficzne majq znaczenie orientacyjne.




- mm terenéw oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 4. 1. Tereny oznaczone symbolem UR przeznacza si¢ pod park rozrywki 2
i i rekreacyjnymi.

towarzyszacymi ustugami hotelowym

N Zlgospodmwaniegterenéw UR wedtug zasad okreslonych na rysa:mku planu.
3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian w sposobie zagospodarowania terenow [}
wedlug potrzeb zgodnie z przeznaczeniem terenow;

4. Ksztaltowanie zabudowy: ‘
1) wysoko$é budynkéw do 12m od poziomu terenu do najwyzszego punkiu

dachu; ' . :
2) dachy plaskie lub spadziste, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

dachowych 359-45°, kryte dachowka lub materialem imitujacym dachéwkc;
3) dla budynkéw stanowiacych bezposrednia atrakcje parku rozrywki takich,
jak ,zamek”, ,,palac”, ,teatr” dopuszcza si¢ dowolng forme
architektoniczna.

5. Na terenie UR dopuszcza sig:

1) lokalizacje wszelkich urzadzen parku rozrywki typu: karuzele, hustawki,
pojazdy szynowe, ptywajace — do 30m wysokosci od poziomu terenu
usytuowane w terenie otwartym oraz urzadzenia w budynkach o wysokosci
do 12m od poziomu terenu;

2) budowe zbiornikéw wodnych o maksymalnej gtgbokosci 1,5m, stanowiacych
kontynuacje funkcji terenu UR;

3) budowe wiezy widokowej o wysokosci do 70m od poziomu terenu;

4) wszelkie formy malej architektury, ciagi piesze, place, zielen;

5) hodowle zwierzat na potrzeby ustug rekreacji (mini zoo, jazda konna);

6) budowe urzadzen elektroenergetycznych w formie wiatrakéw stuzacych

zaspokajaniu potrzeb energetycznych parku rozrywki.

§ 5. 1. Tereny oznaczone symbolem ZT przeznacza si¢ pod zaplecze techniczne
parku rozrywki na terenach UR — budynki administracyjno-socjalne, magazyny,
warsztaty.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) wysokosé budynkéw do 12m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

2) dachy plaskie lub spadziste, wielospadkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 35°-45°, kryte dachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke;
3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie powierzchni terenu na parking do obstugi parku

rozrywki na terenach UR odpowiednio do potrzeb.

§ 6. 1. Tereny oznaczone symbolem KS1 i KS2 przeznacza si¢ pod parking do

obstugi parku rozrywki na terenach UR.
2. Na terenach KS1 nalezy:
1) wykonaé pas zieleni ochronnej od strony wschodniej o minimalnej szerokosci

8m;
2) zachowaé minimalng odleglosé¢ miejsc postojowych - 16m - od granicy terenu

oznaczonego symbolem MN,




+ Teren oznaczony symbolem MN stanowi obszar zabudowy
. sie:
,;  funkeje gospodarstwa rolnego;
2 ul'ugi o uciazliwodei dla §rodowiska i zdrowia ludzi nie wykraczajacej
t granice dzialki;
modernizach i rozbudowg istniejgcej zabudowy.
Ksztaltowanie zabudowy:
~ 1) budynki parterowe z poddaszem;
2) maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu - 4m;
3) dachy spadziste, o spadku polaci i kacie nachylenia polaci mieszczacym
si¢ w granicach 35°-45°, pokryte dachéwka lub materiatem imitujacym
dachowke;
~ 4) w ogrodzeniach terenu zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych przgsel
- betonowych;

. 1. Teren oznaczony symbolem ZL stanowi obszar lasow.

 Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na zielen parkowa wraz z niezbednymi
gami komunikacyjnymi oraz malq architektura, po uzyskaniu zgody
sowiedniego organu na zmiang przeznaczenia terenu na cele nielesne.

L Tereny oznaczone symbolem RL stanow1q obszar upraw rolnych.
Dopuszcza sie zabudowe zagrodowa zwigzana z dzzalalnosmq rolnicza,
ac r.r aniem minimalnej odlegtosci 15m od granic terenu lesnego ZL oraz
w drog KZ i KD.
ztaltowanie zabudowy:
) t f' dynki parterowe z poddaszem;
2) maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu - 4m;
achy spadziste, o sgad]cu potaci i kacie nachylenia potaci mieszczacym sig
anicach 350-45 , pokryte dachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke;
. ! _ hnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze
ekroczy¢ 40%;
b’grodzemach terenu zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych przesel
etonowych;
_ puszcza sie podzial terenéw na dziatki o minimalnej powierzchni 3000m® i
; aalnym froncie dziatki 40m, dostepne z drég dojazdowych oznaczonych na
u planu symbolem KD.

L Teren oznaczony symbolem RW przeznacza si¢ pod row melioracyjny z
towa:zyszchn pasem obstugi techniczne;.

a sig wykorzystanie istniejgcego rowu na potrzeby parku rozrywki na
th UR pod warunkiem zachowania jego funkcji odwadniajacej.

M oznaczony symbolem NO przeznacza si¢ pod oczyszezalnig Sciekdw.

I
J

i.'l‘uen oznaczony symbolem KZ stanowi obszar drogi zbiorczej.
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2. Ustala sig wjazdy z drog dojazdowych KD wedlug rysunict prtit
- 3. Dopuszcza sig:
l" 1) utrzymanie istniejacych wjazdow;

2) modernizacj¢ drogi; i
3; budowe chcﬁniké%w, dciezek rowerowych, odwietlenia drogowego.

§ 13. 1. Tereny oznaczone symbolem KD przeznacza sie pod drogi dojazdowe:

1) o szeroko$ci 10m w liniach ngranjczs,iqcych;
2) zulicq jednojezdniowg o szerokosci 5,5m-6m.
2. Dopuszcza sig:

1) budowg chodnika;

2) budowe $ciezki rowerowej;

3) budowe oswietlenia;

4) pas zieleni wysokiej.

ROZDZIAL 2

Infrastruktura techniczna

§ 14. Ustala si¢ nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic i ciggdw komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energic
elektryczng i odprowadzenia $ciekéw wymagajg uzyskania warunkéw
technicznych od wiasciwych dysponentéw sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych
niz wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zaktécone podstawowe
funkcje tych terenéw.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw komunalnych poprzez rozbudowe wiejskiej sieci
wodociagowej w Kotowicach;

2) budowa sieci wodociagowej w ukladzie pierécieniowym, zapewniajacym
ciggltos¢ dostawy wody;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych.

2. Dopuszcza si¢ budowe whasnych studni wierconych w celu ujmowania wody do

podlewania zieleni.

§ 16. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych w okresie przejsciowym do indywidualnych
szezelnych zbiornikéw bezodpltywowych;

2) docelowo ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekdw bytowych do
oczyszcezalni Sciekéw zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem NO;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod przepompownie sciekow
wedlug potrzeb.




¢ Wmmd qcyml §cieki opadowe wszyﬂkiﬁ
nh:dowmych i utwardzonych;
en ewﬁdopadowyehzeerenéwutwardmychpoupmuhimicb
rezeniu do rowu melioracyjnego oznaczonego na ry
olem RW.

Dopuszcza sig:
t prowadzenie wod deszezowych z polaci dachowych i z drég o nawierzehni
przepuszczalnej na nieutwardzony wilasny teren inwestora;
gromadzenie wody deszczowe;j.

l. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terenu objetego planem siecig $redniego

1 PO doprowadzemu gazu do miejscowoéci Kotowice.

. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wydzielenia dziatki pod stacje redukcyjng I° wg

v ustali¢ szerokos$¢ stref kontrolowanych ktérych linia srodkowa pokrywa

mgazocnagu dla gazociggu wysokiego ci$nienia — 4m, a dla gazociagu
niego cisnienia - 1m;

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie indywidualne,
oekologiczne, z niewielka emisja spalin.

20. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala si¢ selektywne
ymadzenie odpadéw stalych w pojemnikach usytuowanych na terenie inwestora,
nastepnie wywoz na sktadowisko odpadow;

121. Zasilanie w energig elektryczng obiektéw - podstawowe linig 15 kV
5F Kzzysﬂcowwe (Nowogrod Bobrzanski) a rezerwowo z terenowych linii

) kV istniejagcych w miejscowosci Kotowice, poprzez projektowane stacje
isformatorowe matogabarytowe 15/0,4 kV o docelowc_] mocy 630 kVA.

'.'.':_. LA 3

dy ochrony Srodowiska i przyrody

l. Uc:qthwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi wynikajaca
srowadzonej dziatalnosci rolniczej lub ustugowej nie moze wykracza¢ poza
nice terenéw na ten cel przeznaczonych.
: :_ Dziatalno$é rolnicza i ustugowa musi spelnia¢ wymagania przepiséw
i6lowych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami,
1y przed hatasem i wibracjami, ochrony atmosfery.
Nale: utrzymaé funkcje odwadnlajch sieci drenarsklc_]
Jopuszcza si¢ przebudowg sieci drenarskiej lub jej likwidacj¢ pod warunkiem
L '_ 6eenia istniejacych stosunkéw wodnych w terenach przylegtych.
Wmtualnej likwidacji sieci drenarskiej nalezy zlozy¢ do wlasciwego
0d: p zarzadu melioracji wniosek o zdjgcie tej powierzchni z ewidencji
mehomcyjnych




.' "ﬂ'}‘é‘.n ZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

: i lanych lub ziemn.. |
trakcie prowadzenia robot budowl iemnycf
mac:f;gzhli{;?:o‘;o ll;térego%stnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, ..,
g oty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmioy

1) wstrzyma¢ wszelkie rob Al
2; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego

odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomié o tym whasciwego wojewodzkiego konser\a’xatt.;ra
zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego.

ROZDZIAL 5
Tymezasowe zagospodarowanie terenow

§ 24. Do czasu realizacji ustalen planu zagospodarowanie terenu pozostaje
dotychczasowe — odpowiednio jako teren rolny i lesny.

ROZDZIAL 6
Przepisy koncowe

§ 25. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na ich brak w obszarze objetym

planem;

2) obiektéw podlegajacych ochronie, terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
- z uwagi na brak takich obiektéw i terenow w obszarze objetym planem;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu.

§ 26. Na podstawie art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowa
w wysokosci 0,1 % stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega wywieszeniu na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Nowogrodzie Bobrzanskim.

Andrzei Zaréveki




