UCHWALA NR ..\bfddfd L

RADY MIASTA | GMINY W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM
z dnia ..32..MPECA.......1999 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Generata Waltera w Nowogrodzie

Bobrzanskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 .,
z pézn. zm. ) oraz art. 26 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr

15, poz. 139.),
uchwala sie co nastepuije:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie  ul. Generata Waltera w Nowogrodzie Bobrzanskim.

Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 8,50 ha, ktérego granice
wyznaczajg ulice: Marcinkowskiego, Grunwaldzka, Dagbrowskiego,
Pocztowa, tereny przylegte do ul. Generata Waltera i nasyp kolejowy.
Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:500 stanowigcy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

PRZEPISY OGOLNE

§2

Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne dotyczace obszaru objegtego
planem.

Funkcie podstawowe : mieszkaniowa i ustugowa, ponadto na
wyodrebnionych terenach zlokalizowano parking i zielen urzgdzona.

Funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem funkcji ustugowej na terenach
ozn. symb. MN, U — zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca z ustugami
w formie wbudowanej lub dobudowanej z uwzglednieniem przepisow

szczegobinych.
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Funkcja ustugowo — mieszkaniowa na terenach ozn. symb. U, MN -
sabudowa mieszkaniowa, ustugowa i administracji.  Rodza
proponowanych ustug — handel, rzemiosfo i gastronomia.

Dopuszcza sie lokalizacie w/w placowek ustugowych w formie
wolnostojacej oraz w formie wbudowanej Iub dobudowane] z
uwzglednieniem przepiséw szczegolnych.

Program ustugowy obejmuje ponadto:

istniejaca szkote podstawowa, teren ozn. symb. UO,

istniejacg myjnie samochodowg wraz z placem komunikacyjnym,
teren ozn. symb. KS,

parking, teren ozn. symb. KS,

stacja energetyczna, teren ozn. symb. EE,

zielen urzadzona, tereny ozn. symb. ZP.

§3

Ustalenia dotyczace  zasad zagospodarowania terenéw
i ksztattowania zabudowy.

-

Podziat terenu na dziatki budowlane i wielkos$ci dziatek okre$lone na
rysunku planu nie sg Sci$le obowigzujgce. Powierzchnia dziatki w
zabudowie jednorodzinnej powinna wynosi¢ nie mniej niz 700 m?.
Ustala sie zmiany z wyjatkiem linii podziatu écisle okreslonych.

Na opracowywanym terenie dopuszcza sie lokalizacje placowek
ustugowo — rzemieslniczym w formie wolnostojgcej oraz w formie
wbudowanej lub dobudowane;j.

Ucigzliwo$¢ do granic dziatek lub obrysu budynkow.

Obrysy Projektowanych budynkéw uwidocznione na rysunku planu
nie sg obowigzujace, okreslajg tylko zasady ich sytuowania.

Wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy 1 do 2 kondygnacji oraz
dach. Na terenie oznaczonym symbolem 11 — U, MN wysokosc
zabudowy do 3 kondygnacji oraz dach.

Dachy wielopotaciowe o spadkach 35° - 45°, wykonane z dachowki
lub materiatow dachéwkopodobnych o barwach zharmonizowanych
w obrebie poszczegolnych zespotow zabudowy.

Nie dopuszcza sie realizacji budynkéw z dachami ptaskimi z
wyjatkiem taraséw lub pawilonéw ustugowych.

Nowa zabudowa gabarytami i wyrazem architektonicznym winna
nawigzywac do charaktery zabudowy sasiadujace;.



Nieprzekraczalne linie zabudowy, oprécz okreslonych na rysunkq
planu, winny odpowiada¢ warunkom technicznym okreslonymi

przepisami budowlanymi.

Zagospodarowanie dziatek pozostawia si¢ do dyspozyciji Maécicieli,
z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazy.
Lokalizacja pojemnikéw na $mieci na kazdej dziatce.

Ogrodzenia dziatek winny stanowi¢ przestrzenny element plastyczny

zharmonizowany z otoczeniem.
Wysoko$¢é ogrodzeri nie powinna przekraczac 150 cm.

Dojazdy do dziatek i dojécia do budynkow uwidocznione na rysunku
planu majg znaczenie orientacyjne i moga ulec przesunieciom.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego musi uwzgledniaé potrzeby os6éb niepetno-
sprawnych.

§ 4

Ustalenia planu dotyczace ukifadu komunikacyjnego:

i )

Ulica oznaczona symbolem KZ ( odcinek istniejacej ul. Pocztowej )
jest ulicg miejska.

Kategoria ulicy - ulica zbiorcza.

Orientacyjna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - ok. 20 m,
szerokosc jezdni - 7 m.

Nie dopuszcza sie nowych wjazdéw z ulicy poza wjazdami
istniejgcymi.

Ulica oznaczona symbolem KL ( ulica Generata Waltera ) jest ulicg
miejskg. Kategoria ulicy - ulica lokalna.

Orientacyjna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - ok. 10 m,
szerokosc jezdni - 6 m.

Nowe zjazdy z ulicy nalezy uzgodni¢ z zarzadca ulicy.

Ustala sie modernizacje ulicy w liniach rozgraniczenia.

Ulice oznaczone symbolem KD sg istniejgcymi ulicami osiedlowymi.
Kategoria ulic - ulice dojazdowe.

Orientacyjna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 7 do 15 m,
szerokos$¢ jezdni - 4 do 6 m. Dostepnosc jezdni bez ograniczen.
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I 4. Ciagi komunikacyjne oznaczone symbolem KDX sg ciaggami pieszo -

jezdnymi. Zapewniajg dojazd i dojcie do dziatek uwidocznionych na
rysunku planu.

Orientacyjna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia ok.5m

Ciagi piesze ( chodniki ) oznaczone symbolem KX stanowig uzupet-
nienie uktadu komunikacyjnego. Rysunek planu okreéla zasady ich
ksztaltowania. Wszystkie ciagi piesze winny zabezpiecza¢ mozliwosc
poruszania  sig¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

§5

Ustalenia planu dotyczace infrastruktury sanitarnej

&

Zaopatrzenie w wode z ujecia miejskiego poprzez istniejacg miejskg
sieé magistralng, rozdzielczg i projektowang sie¢ osiedlowg ozn.
symb. SW-1, SW-2, WS-1, WS-2, WS-3, @ 110-100-90 mm.
Podtaczenie do istniejacej sieci w weztach ozn. symb. W-1, W-2,
W-4, W-6.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych kolektorem OKS-1 @400 do
miejskiej oczyszczalni Sciekow projektowang siecig kanalizacji
osiedlowej KS-1 @200 w ul. Marcinkowskiego, Nowowiejskie] z
podtaczeniem do SK-1 w pkt. S-1 oraz KS-2 w ul. Warzywnej i KS-3
w ul. Dabrowskiego z podtgczeniem do SK-3 odpowiednio w pkt. S-2
i S-3.

Odprowadzenie wod deszczowych z obszaru objetego planem
systemem istn. kanalizacji w ul. G. Waltera OD-1 @600+500 oraz
projektowang siecig w ul: Marcinkowskiego, Nowowiejskiej, i Cichej
ozn. symb. KD-1 @250+500 do podoczyszczalni wéd opadowych
ozn. symb. OWD-1, a nastepnie do rzeki Bobr.

Usuwanie nieczystosci stalych z pojemnikow usytuowanych na
kazdej dzialce na wysypisko wskazane przez organ gminy, przy
zatozeniu ich segregacii.

Punkty wigczenia projektowanych osiedlowych sieci wodno - kanali-
zacyjnych do istniejacych sieci miejskich sg obowigzujace.

P!zabiegi projektowanych sieci wodno - kanalizacyjnych przedsta-
wione na rysunku planu sg graficzng ilustracjq zasad ich ksztatto-



wania i nie stanowig przesgdzen realizacyjnych.

7. Zaproponowany system odprowadzania i oczyszczania wod
deszczowych nie jest obowigzujgcy i moze ulec zmianie.

8. Gospodarka cieplna na terenie osiedla oparta bedzie o proekolo-
giczne no$niki energii (np. gaz ptynny, olej opatowy, docelowo gaz
ziemny). W odniesieniu do istniejagcych budynkéw, wykorzystujacych
nieekologiczne nosniki zrodet ciepta, nalezy dazy¢ do sukcesywnej
wymiany technologii grzewczych.

§6
Ustalenia dotyczace infrastruktury energetycznej

Pokrycie zapotrzebowania w energie elektryczng zabudowy istniejacej
i projektowanej z dwoéch stacji transformatorowych: istniejacej stacji
stupowej zlokalizowanej przy ul. G. Waltera oraz projektowanej stacjl
kontenerowej zlokalizowanej u zbiegu ulic Warzywnej i Grunwaldzkiej
ozn. symb. EE-1 i EE-2.

§7
Ustalenia dotyczace ochrony wartosci kulturowych
1. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B" uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wymagajg dziatania o

charakterze urbanistycznym i inwestycyjno - remontowym.

2. Wszelkie prace ziemne wymagajg uzgodnien z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8

Ustalg sie podziat terenu liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone na
rysunku planu odpowiednimi symbolami.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie wydzielonych terenéw:
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1. Teren oznaczony symbolem 1 - UO.

Teren istniejacej szkoly podstawowej z powiekszeniem terenu do
ulicy Warzywnej.

Adaptacja obiektu szkolnego z mozliwoscia jego przebudowy |
rozbudowy.

Tereny oznaczone symbolem : 2-MN,U, 3-MN,U, 4-MN,U,
5-MN,U, 6-MN,U, 8-MN,U.

Funkcja terenéw mieszkaniowo - ustugowa. Tereny istniejace)
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i zmiany
funkcji budynkow.

Mozliwosé uzupeinienia zabudowy na dziatkach istniejacych z

dopuszczeniem lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy
indywidualnych.

Obowigzujg ustalenia okreslone w § 3.

Na terenach oznaczonych symbolem : 5-MN.U i 6-MNU -

uzupetnienie zabudowy na wydzielonych dziatkach budowlanych.

Teren oznaczony symbolem 7 — KS, ZP.

Teren urzadzen obstugi pojazdéw samochodowych i urzgdzonej
zieleni niskiej.

Lokalizacja parkingu wedtug zasad okreslonych na rysunku planu.
Przy jego realizacji nalezy zwréciC uwage na zachowanie
bezpiecznych odlegtosci od istniejgcych linii elektroenergetycznych,
strefa ochronna - 10 m.

W stanie istniejgcym — nieuzytek.

Teren oznaczony symbolem 9-KS.

Teren urzadzen obstugi pojazdéw samochodowych.

Istniejaca myjnia samochodowa wraz z placem komunikacyjnym.
Adaptacja istniejgcego budynku z mozliwoscig przebudowy i zmiany
funkcji o charakterze nieucigzliwym.



5. Tereny oznaczone symbolem 10 -U,MN i 11-U,MN.

Funkcja terendéw ustugowo — mieszkaniowa. Tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i administracji.

Adaptacja istniejacych budynkéw z mozliwoscia ich przebudowy i
zmiany funkgji budynkow.

Koniecznoéé podniesienia standardu technicznego | sanitarnego
budynkéw oraz wyburzenia istniejgcej zabudowy gospodarczej
oznaczonej na rysunku planu. Uzupetnienie zabudowy na
istniejacych dziatkach budowlanych z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy mieszkanniowej i ustugowej oraz budynkéw
gospodarczych i garazy indywidualnych.

Rodzaj proponowanych ustug — handel, rzemiosto, gastronomia i
administracja. Obowigzujg ustalenia okreslone w § 3.

6. Teren oznaczony symbolem 12 - EE.

Teren projektowanej stacji energetycznej. Lokalizacja stacji
transformatorowej oraz wielko$¢ dziatki i obrys budynku nie sg scisle
obowigzujgce.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia zmian.

7. Tereny oznaczone symbolem ZP.

Terenu zieleni urzgdzone;.
Adaptacja zieleni wysokiej i urzagdzenie zieleni niskiej.

PRZEPISY KONCOWE.

§9.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta uchwalonego uchwatg nr XIX/108/92 Rady Miasta
i Gminy w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 14 lutego 1992 r. w zakresie
ustalen objetych niniejszg uchwata.



§10

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy O zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartoéci
nieruchomosci w wysokosci ... 00.......%.

§ 11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy
w Nowogrodzie Bobrzanskim.

§12.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy
w NowogroQﬁéBo?zaﬁ im
/2
mgr Jerzy Pruszkowski



