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uchwalenia mie jscowego planu zagospodarowania przes-

enr go obszaru w rejonie ul., Lipowej w Nowogrodzie Bobrzaf-
, 1? s .
B
sy
stawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia

- 4990 roku o samorzadzie teruytorialnym (tekst Jjednolity

. '13_, poz., 74 z 419%6 roku, z pdéiIn. zm.)} oraz art., 26 us-
8

|
'z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
LIl

U, nr 8%, poz. 415), uchwala sig :
D il ' i N

§ 1 t ™

owy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
w_ij.HHaJ w Nowogrodzie Bobrzafiskim.
obejmuje teren o powierzchni ok. 8,25 ha, ktérego granice

ulice; Zarska, Kasztanowa, MNad Stawami, Nadbrzeizna |

.{."' 1 - plansza podstawowa

‘Hvﬁr 2 - infrastruktura sanitarna

“H;' 2 - infrastruktura energetyczna

zalgezniki de niniejszej uchwaly | 8§ integralng
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?unqun terenu Jest mieszkalnictwo z dopuszczeniem
1 RAN ;

lizacji placéwek usiugowych nieuciazliwych, w tym rzemiosta

a na wyodrgbnionych terenach garaZy oraz zieleni

-

—

e i a

talenia planu dla poszczegdinych terendw :
rf
i’ -

.Jnncn-uzana symbo lem 1-MW, MN, U

acja budynkdéw mieszkalnych =z mozliwoscia czeéciowej ich
;ﬁ:ﬁﬁi zmiany funkcji przy zachowaniu istniejacych gabary-
16w i architektury buduynkéw. Konieczno&é podniesienia standardu
fﬁ??}htﬂiﬁo i sanitarnego budynkdéw oraz uporzadkowania istnie-

[

';gjﬁ;-;abudowu gospodarczej. Na wydzielonej dziatce nr 1651/5,

sytuowane j od-strony ul. Nadbrzeinej, mozliwose lokalizacji bu-

ynku wolnosto jacego.

unkc ja terendw mieszkaniowo-ustugowa.

oznaczony symbolem 2-ZP

o fFfunkcji otwartej do dyspozycji Zarzadu Miasta | Gminy.
JcJja zagospodarowania terenu na cele zieleni publiczne]j
rezerwa pasa terenuy pod realizacjge ulicy taczaced
:( J  Z ul., MNadbrzeina. Likwidacja istniejacego prieplywo-
j”' ﬂJQQilulu. 6ciekéw po zrealizowaniu uzbrojenia w sieé kanali-

wymienionego w § 6 pkt B niniejsze uchwaly.



Yeren ornaczony symbolem 3-KS, ZP
il

Teren istniejacej zieleni oraz zespolu garazy.

Adaptac ja istniejacego zespolu garaiy oraz jego rozbudowa wedtug
zasad okres lonych na rysunku planu. Przy lokalizacji nowych bo-
ksow garatowych nalezy zwrdci¢ uwage na zachowanie bezpiecznych
odleglo$ci od istniejacych 1inii elektroenergetycznych - kablo-
wej | napowietrznej - oraz przewodu kanalizacyjnego uwidocznio-
nych na ryusunkach planu nr 2 i 3. Na rysunku planu nr 4 uwidocz-
niono mozliwo&é docelowej rozbudowy garazy po likwidacji napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej.

Adaptac ja istniejacej zieleni Z propozycja urzadzenia ciggow

spacerowych i miejsc do wypoczynku.

Teren oznaczony symboiem 4-MN, U

Teren istnie jacej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, jednoro-
dzinnej.

Adaptac ja istniejacej zabudowy z moZziiwoScia przebudowy i zZmiany
funkc ji. Intensyfikacja zabudowy na wudzielonych dziatkach bu-

dow 1 anych. Moz liwos66 uzupetnienia zabudowy na dziatkach istnie-
Jacuych.

Funkc ja terenu mieszkaniowo-ustugowa. Nie dopuszcza sige lokali-
Zac ji innych ~Ffunkcji stwarzajacych wzajemne uciarxliwosci. Do-
puszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy induwi-

dua inych,

Teren oznaczony symbolem 5-MW, U

Teren istniejace ) zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinneJ.
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Adaptac ja zabudowy mieszkaniowej oraz budynkdw gospodarczych
uwidoecznionych na rysunku planu z moZliwobcia zmiany funkeji |
czeSciowej przebudowy, przy zachowaniu istniejacych gabarytow |
architektury budyunkdéw., Konieczno$é podniesienia standardu tech-
nicznege | sanitarnego zabudowy. Uporzadkowanie terenu wokdil
istniejacych budynkdw mieszkalnych.

Nie dopuszcza sie lokalizacji garazy.

Tereny orxrnacrone symbolem 6-MN, U

Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, Jednorocdzinnej Z
mozliwosScia lokalizacji placdwek usltugowych nieucigzliwuych, w
tum rzemiosia ustugowego. Nie dopuszcza sige leokalizacji innych
funkc ji. MoZzliwos¢é Tokalizacji budunkdw gospodarczych § garaly.
Do czasu zagospodarowania terendw zgoednie z planem, uZytkowanie
terendw wytltacznie na cele rolnicze bez prawa wznoszenia trwaiej
Zzabudowy. Istnie jgca chaotyczna zabudowa gospodarcza przewidzia-

na jest do likwidacji.

Teren oznaczony symbolem 7-MN, U, RO

Teren istnie jacej zabudowy mieszkaniowej, Jjednorodzinnej i gos-
podarczej.

MoZliwesEé lokalizacji zabudowy uzupelniajacej (mieszkaniowej,
gospodarcze, | garazy) oraz przebudowy istniejacych budynkdw i
Zmiany ich funkcji. Oprécz funkcji mieszkaniowe | dopuszcza sie
funkcjg uslugowy | ogrodniczy, nieucigtliwg dla sasiadujacej za-

Pudowy mieszkaniowej istniejace) i projektowane].



Ustalenia planu dotyczace zasad ksztattowania zabudowy |

Podzial terenu na dziatki budowlane i wielkoSé dzialtek
okreglone na rysunku planu nr 1 nie s Scible cbowigzu jace.

Dopuszcza sig@ mo%liwosé wprowadzania zZmian przez Zarzad

Miasta i Gminy.

NMa terenie osiedla przyjeto zasade swobodnej lokalizacji
piacéweg us tugowo-rzemiesSiniczych, Dziatalnoéé wusltugowo-
-rzemieslnicza musi speinia¢ wymogi przepisdéw zZwigzanych Z
ochrona &Srodowiska i nie moze byé ucigzliwa dla sasiaduja-
cych mieszkaficdw. Kazda lokalizac ja warsztatu rzemiesSini-
czego przed wydaniem decyzji ustalajgcej warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu winna byé pozytywnie zaopiniowana

przez Pafistwowsa Inspekc jg Sanitarng.

Przy 1lokalizacyji budynkdéw nalezy zwrdci¢ szczegdlnag uwage
na tworzenie zharmonizowanych przestrzennie zespoitdw zabu-
dowy. Obrysy projektowanych budynkdéw uwidocznione na rysun-
ku planu nie 83 cbowigzujgce, okreslajg tylko zasady ich
sgfuowam':a.

Wysokoéé zabudowy 1 do 2 kondygnacji oraz dach., Dachy stro-
me z mozliwobcia wukorzystania poddaszy na pomieszczenia
uZytikowe. Mie dopuszcza sie realizacji budynkdw z dachami
piaskimi z wyjatkiem tarasdw oraz sytuacji uzasadnionuch

wzglgdami przestrzennymi.,



6.

Nieprzekraczalne linie zabudowy, oprécz okreSlonych na ry-

sunku planu nr 1, winny odpowiadaé warunkom technicznym

okreslonum przepisami budowlanymi.

Zagospodarowanie dzialtek pozostawia sig do dyspozyc ji wtas-
cicieli, z dopuszczeniem lokalizacji budynkdéw gospodarczych
i pgaraiy przy zachowaniu przepiséw sanitarnych i budowla-
nych.

Lokalizacja pojemnikéw na $mieci na kazdej dzialce.

Ogrodzenia dziatek winny stanowi¢ przestirzenny element

plastyczny zharmonizowany z otoczeniem. Wysoko$Se ogrodzen

nie powinna przekracza¢ 150 cm.

Dojazdy do dziatek i dojscia do budynkdédw uwidocznione na

rysunku planu nr 1 maja znaczenie orientacyjne i mogg ulec

przesunigciom.

Zaktada sie adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych
uwidoczniQnych na rysunku plany nr 1 zZ mozliwosciag ich
przebudowy i zmiany funkcji, przy uwzglednieniu ustaled za-
wartych w 86 2 i 3.

Adaptac jg budyunkdéw gospodarczych uwidocznionuych na ryusunku
planu nr 1 nalezy traktowaé¢ jako propozyc je z wyjatkiem bu-
dyunkdw usytuowanych na terenie oznaczonum symbolem 5-MW, U,

ktérych adaptac ja jest obowigzujgcym ustaleniem planu.

§ 5

Ustalenia planu dotyczace ukladu komunikacyinego !



Uliea oznaczona symbolem KZ (odecinek ul., Zarskiej) Jjest

ulicg miejsksy. Orientacyjna szerokosé w liniach rozgrani-

czenia - 30 m. Kategoria ulicy - ulica zbiorcza. Szeroko6f
dezani - 7 m. Nie dopuszcza sie nowych wjazddw z ulicy pozZa
w jazdami istniejacuymi. Propozycja modernizacji fragmentu

ulicy objetegoe planem majacej na celu zlagodzenie tuku, po-

wiazanej z wyburzeniem budynku nr 4 przy ul. Zymierskiego.

Ulica oznaczona symbolem KL (potudniowy odcinek ul. Nad-
brzeinej) dJest wlica miejska. Zaktada sie modernizacje
ulicy i Jjej poszerzenie wedlug zasad okreslonych na rysunku
planu nr 1. Kategoria ulicy - ulica lokalna. Orientacyjna
szerokeo$é w liniach rozgraniczenia - 15 m, szerokoéé Jezdni
- 7 m Od strony rzeki Bébr mozliwos¢é urzadzenia Sciezki

rowerowe j lub ciagu pieszego. Dostepnos$t jezdni bez ogra-

niczef.

Ulice ocznaczone symbolem KD s3 ulicami osiedlowymi. Katego-
ria wulic' - wulice dojazdowe. Orientacyjina szerokosSf w 1i-
niach rozgraniczenia - 10 do 128 m, s=zZerokos¢ jezdni - 5 m.

Dostepnosé jezdni bez ograniczen.

Ciggi kemunikacyjne ocznaczone symbolem KOX s3 publicznumi
cigqgami pieszo~jezdnymi. Orientacyjna szerokos$é w liniach
rozgraniczenia - 10 m, szerokos$é pasa komunikacyjnego - 3,5

do 5 m, bez koniecznobéci urzadzania chodnikdw.

Ciaqgl piesze (chodniki) { Sciezki rowerowe ozrnaczone symbo-
lem KX stanowia uzupelnienie uktadu komunikacyjnego. Rysu-

nek plany okredla zasady ich ksztaltowania z motliwoscig



3.

S.

wprowadzania zmian za zgoda Urzedu Miasta i Gminy. Wszys-

tkie ociagl piesze winny zabezpieczaé moiliwosd poruszania

si@ po nich osobom niepelnosprawnym,
§ 6

Ustalenia planu dotyczace infrastruktury sanitarnej !

Zacpatrzenie w wode z ujecia miejskiego poprzez istniejacay
miejska sieé magistralng oraz projektowang siet osiedliowy
oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami OW, W, SW. Po-

digczenia do istniejgcej sieci w wezrtach oznaczonych symbo-

lami W1,W4, WS,

Odprowadzenie Sciekdw sanitarnuych do mie jskiej oczuyszczalni
&ciekéw siecig kanalizacji osiedlowej poprzez jej podiacze-
nie do istniejacej sieci kanalizacyjnej ¢ 300 mm w ul. Nad-

brzezne j, w punkcie oznaczonuym symbolem KS1.

Odprowadzanie wéd deszczowych z obszaru objgtege planem
systemem kanalizacji deszczowej do podczyszczalni wdd opa-
dowych oznaczonych na rysunku planu nr & symbolami owD-1 L

OWD-2, a nastepnie do rzeki Bobr,

Usuwanie nieczystosSci stalych z pojemnikdédw usytuowanuch na
kaZzdej dzialce taborem specjalistycznym na projektowane wy-

sypisko w Krgpinie.

Punkty wlgczenia projektowanych osiedlowych sieci wodno-
~kanalizacyjnych do istniejacych sieci miejskich s obowia-

zZu jace.
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6.

Ustal

1.

Przebiegi projektowanych siaci wodno-kanallizacyjnych przed-
stawione na ryusunku planu nr B sa graficzng ilustrac ja za-

sad ich ksztaltowania | nie stanowia przesadzei realizacyj-

nych,

Zaproponowany system odprowadzania i oczyszczania wéd desz-

czowych nie Jjest obowiazujacy i moie ulec zmianie.

Istniejacy przeptyuwowy osadnik Sciekdw oznaczony na rysunku
planu nr 2 symbolem 0S-171 przewidziany jest do likwidacji po

zrealizowaniu odecinka sieci kanalizacji sanitarnej oznaczo-

nej symbolem 7.3.KS & 250,

enia planu dotyczace infrastruktury energetycznej i

Zaopatrzenie w energig elektryczng poprzez stac je transfor-
matorowe istniejaca i projektowang 20/0,4 kV o mocy docelo-
wej 630 kVA kazda, oznaczonych na rysunku planu nr 3 odpo-

wiednio suymbolami EE-1 i EE-2.

Zasilanie projektowanej stacji transformatorowej na napig-
ciu 20 kV projektowanuymi liniami kablowumi :

~ Zz istniejagcej stacji transformatorowej 20/0,4 kV EE-T

oraz
- od istniejacej napowietrznej 1l1inii &0 kV, zasilajacej
cbecnie stacje EE-1; fragment 1inii napowietrznej na od-

cinku od weJjbcia l1inii kablowej do stacji EE-7 ulegnie

likwidac ji.



3. Bezpoérednie zasilanie odbiorcéw i osSwietlenie ulic osied-

lowg kablowg sieciag 0,4 kV,

4, Lokalizac ja projektowane j stacji transformatorowe j

20/0,4 kV jest elementem obowiazujacym, natomiast przebiegi

projektowanej sieci kablowej 20 kVY sa graficzng i lustrac ja
zasad Jjej ksztattowania i nie stanowia przesadzen realiza-
cyjnuych,

§ B

Zgodnie =z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 cytowanej na wstepie
ustawy o© zagospodarowaniu przestrzennuym, ustala sig Jjednorazowag
optate od wzrostu wartosci nieruchomosc i objetych planem w

wysokosci 20,0 %
§ 9

Dla obszaru ob jetego planem tracg moc ustalenia mie jscowego pla-
nu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonego
uchwatag nr XIX/4108/%2 Rady Miasta i Ominy w Nowogrodzie Bo-

brzanskim z dnia 14 lutego 199%2 r.
§ 10

Wykeonanie uchwaly powierza sie Zarzagdeowi Miasta i Gminy.

§ 11

Uchwata wchodzi w Zycie po upluwie 14 dni od daty jej ogtoszenia

w Dziennikuy Urzedowym Wo jewddztwa Zielonogdrskiego.

Przewodniczgcy

Rady Miasta i Gminy

PRZEWODNICZAQY
TA i GM|NY




