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UCHWALA NR 0007.217.2021
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 23 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow,
Gmina Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020r., poz. 713 ze zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.?), zgodnie z uchwata Nr 0007.49.2019
Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk ipo
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen uchwaty nr 0007.200.2021 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia
26 maja 2021 r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk - uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan dotyczy terendw, dla ktorych zgodnie zuchwale nr(0007.49.2019 Rady Miejskiej
w Czerwiensku zdnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk w granicach
okreslonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

2. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenow
przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju wsi Nietkow.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunki planu wskali 1: 1000 (przedstawione na arkuszach od nr 1do nr 6), wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaly okreslono zgodnie z obowigzujgcymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

5. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:

1 zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378; z 2021 r., poz. 1038.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 784 1 922.
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1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legende oraz okre$lenie skali rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;
2) oznaczenia:
a) granic obszardw objetych planem,;

b) terenow o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace te
tereny;

¢) linii zabudowy: nieprzekraczalnej;

d) stref, dla ktoérych majg zastosowanie szczegolne regulacje dotyczace warunkoéw zagospodarowania;
3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu;
4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk.

2. Oznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawiera oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 4.

3. W granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyodrgbnione na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem MN;

2) tereny drog wewnetrznych - wyodrebnione na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem KDW;

3) teren upraw polowych - wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem R;

4.Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej stref, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. d:

1) obszary potozone na terenie uktadu ruralistycznego wsi Nietkow, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

2) obszary potozone w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawa
- Berlin.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okre§lonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym dla ktoérego sformutowano zapisy ustalen
szczegbdtowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem, jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na wyltgcznie
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie
zabudowy czes$ci budynku np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie od 1,50 - 2,0 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
dzialki budowlanej, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni dziatki budowlane;j;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;;

12) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ jako procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktére nie zaliczaja sie do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami
1 innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

15) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ jednorodzinng z ushugami
nieuciazliwymi, gdzie uslugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowywanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych;

16) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekturg oraz inne obiekty
1 urzadzenia petniace stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terenow sgsiednich;

18) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z dziatki
budowlanej, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

19) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wilasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

20) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronne;j i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostgp operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku
awarii - na jej usunigcie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i glebokos$ci
posadowienia;

21) w odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.
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Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 4. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu.

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem uzupehiajgcym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaly, w tym w warunkach zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow, zawartymi w rozdziale 4.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajagcego terenu dopuszcza si¢ - wynikajace
z przepisoOw odrebnych, jak iz potrzeby prawidtowego korzystania z terenu - elementy zagospodarowania
dzialki, obejmujace w szczegolnosci: budowle infrastruktury drogowej, zielen, sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu oraz - w zalezno$ci od ustalonego w planie rodzaju jego przeznaczenia - obiekty budowlane 1 urzadzenia
z nimi zwigzane, obiekty gospodarcze i obiekty matej architektury.

3. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

4. Do odczytywania odleglos$ci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ o$ danej linii.

5. Nakazuje si¢ koniecznos¢ zgtaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysoko$ci rownej 1 wigkszej
od 50.0 m. n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig:
a) zagospodarowywanie terenu z uwzglednieniem wymogéw zachowania waloréw krajobrazowych terenu;

b) dbanie o docelowe uksztaltowanie i zagospodarowanie linii zabudowy - koordynacje pomiedzy liniami
zabudowy, zielenig kompozycyjna i izolacyjng, elementami reklam i informacji wizualnej, ogrodzeniami
nieruchomosci itp.;

c) realizowanie terenow biologicznie czynnych (tereny zieleni niskiej - trawniki, zieleni §redniej - krzewy
1 zieleni wysokiej - drzewa istniejace i projektowane) w granicach kazdej dziatki budowlanej o procencie
powierzchni ustalonym w zapisach szczegdtowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) zabudowe lokalizowaé z zachowaniem okreslonych przez ustalone planem w rozdziale 4, parametry
1 wskazniki, nawigzujace do istniejacego uksztattowania zabudowy w zakresie podstawowych parametrow
- intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszaca zielenia;

2) formy i gabaryty obiektéw oraz ich usytuowaniu na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenie, obiekty malej architektury oraz zielen) ksztaltowa¢ w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania i nawigzywaé do form architektury tradycyjnej, historycznej
(w zakresie wysoko$ci uksztattowania, pokrycia dachow) w celu wkomponowania nowych elementow
zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztattowanie i polozenie terenu, jego widoczno$¢ na
1 z tych terenow;

3) lokalizowanie gtdwnych wej$¢ reprezentacyjnych elewacji i ozdobnej zieleni od strony drég publicznych;
4) dla obiektow dopuszcza si¢ stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm;
5) ksztattowania zespotow zieleni:

a) w zespolach parkingowych ksztalttowaé w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w miejscach oddzielajacych poszczegodlne ciagi,

b) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wtasciwosci
w réznych porach roku.

§ 6. Ustala sie¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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1. Dla terenow potozonych w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywajace na zdrowie ludzi i sSrodowisko.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych: dla terenéw oznaczonych symbolami MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa
mieszkaniowa jak dla "terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j".

4. Dla ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie wod powierzchniowych ipodziemnych przed negatywnymi skutkami
dzialalno$ci cztowieka, poprzez wyeliminowanie mozliwosci przedostania si¢ do nich $ciekoéw
komunalnych, szczego6lnie istotne z powodu potozenia w granicach GZWP:

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

3) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnianie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczeg6lnie szkodliwym dla srodowiska wodnego, w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do gruntow;

4) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
1 osadnikow na terenie, ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

5) nakazuje si¢ ograniczenie wykopow iinnych prac ziemnych do niezbg¢dnego minimum, zapewniajac
ochrong wod gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, a w trakcie budowy zastosowania
rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwo$¢ sptywu wod z obszaré6w zainwestowanych do wod
gruntowych;

6) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw oraz odprowadzania wod opadowych, ktore
nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz gruntu;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie odpadow powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych,
zaleznie od rodzaju, zgodnie z wymogami przepisow obowigzujacych w zakresie utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminie.

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego nakazuje si¢:
1) spelnienie warunkow szczegoélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu ekologicznych nosnikow
energii, niepowodujacych zanieczyszczenia atmosfery.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska przed odpadami nakazuje sig:
1) gromadzenie i1 usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) zagospodarowanie odpadéw powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych, zaleznie od
rodzaju, zgodnie z wymogami przepisOw obowigzujacych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

3) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych ilo§ciach w zwiazku z projektowang dziatalnoscia
w zakresie uslug, organizowa¢ zgodnie z odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie;

4) przeksztatcenia powierzchni ziemi 1ijej ochron¢ przed erozja minimalizowaé poprzez wlasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszany, w zwigzku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania;

6) przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy, zdejmowa¢ wierzchnia warstwe ziemi organicznej,
odpowiednio jg zdeponowac, a nastgpnie ponowne wykorzystac;

7) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;
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8) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gruntu, wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania
wszelkich odpad6w i nieczysto$ci.

7. Ochrona przed promieniowaniem:

1) nakazuje si¢ zachowanie pozioméw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach, zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w spos6b mogacy negatywnie
oddzialywac na ludzi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywna emisje
substancji i energii.

8. Ochrona terendw zieleni i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miarg
mozliwosci, w szczegdlnosci:

a) naturalnego uksztaltowania;

b) utrzymanie zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbednych
rozwiazan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz porzadkowania struktury osadnicze;j;

¢) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujgcy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen,
zgodnie zsiedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci iroztozystosci oraz otwaré
widokowych.

§ 7. Ustala si¢ zasady w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1. Tereny objete planem, potozone sa poza obszarami chronionymi prawem na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody tj. nie lezg na terenach parkéw narodowych, krajobrazowych, rezerwatdw przyrody,
uzytkéw ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu i znajdujg si¢ poza granicami obszaru Natura
2000 - obszarow ptasich i siedliskowych.

2. Tereny objete planem potozone sa w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 150 Pradolina Warszawa - Belin, rodzaj i zakres ograniczen, ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Tereny objete planem zlokalizowane s3 na terenie uktadu ruralistycznego wsi Nietkow ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow.

4. Na terenach potozonych w obszarze planu nie wystgpuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty zwigzane z obrona cywilna;
4) tereny i obszary gornicze;
5) ztoza udokumentowane.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej, z zachowaniem jej skali
i intensywnosci, charakterystycznego uksztaltowania bryl iinnych parametréw, takich jak linie zabudowy,
uktad i katy nachylenia dachow, materiaty wykonczeniowe.

2. Dostosowanie nowych obiektow do istniejgcej kompozycji przestrzennej, przy zatozeniu wspotistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspolczesne;.

3. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuja przepisy odregbne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 9. Ustala sie szczegolowe zasady podzialu nieruchomosci.
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1. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu odnoszace si¢ do przeznaczenia poszczegoélnych terendw obowiazuja niezaleznie od
istniejgcych i planowanych podziatow na dziatki budowlane.

3. Przy kazdorazowym wydzielaniu nowej dzialki musza by¢ spetnione nastgpujace warunki:

1) podzialu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi.

2) podziat nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny zokreslonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

¢) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury - przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego, prawidtowej obstugi
komunikacyjnej.

4. Obowiazuje nastepujacy podzial nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m.;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy
niz 120°.

§ 10. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie zul. Tadeusza Kosciuszki poprzez drogi
wewnetrzne i poprzez stuzebnos¢ drog koniecznych.

2. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
mieszkalnych nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0soéb niepetnosprawnych.

3. W sytuacji budowy elementow uktadu komunikacji nalezy uwzgledni¢ projektowane sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia wedtug przepisow odrebnych.

4. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametrow i1 wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych
terené6w w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w 100% w ramach terenu.

§ 11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Nakazuje si¢ wszelkie nowe inwestycje realizowa¢ w oparciu o czyste ibezpieczne dla $rodowiska
technologie charakteryzujace si¢ niska energochtonnoscia, wodochlonnoscia oraz wytwarzaniem matej ilosci
odpadow.

2. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odregbnymi.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i projektowanej wiejskiej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych.
4. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala si¢ - odprowadzenie $ciekow do sieci

kanalizacyjnej zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do zbiornikow na dziatce lub przydomowych oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych ustala si¢ - nakaz odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej dopiero po podczyszczeniu do parametrow zgodnych z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa.
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6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych, z dopuszczeniem
zagospodarowania wod w granicach wiasnych dzialki, z zastosowaniem urzadzen hydrotechnicznych stuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych.

7. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow i wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

8. W zakresie gospodarki odpadami: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrgbnych;

3) nakazuje si¢ zasilanie odbiorcow energii elektrycznej liniami kablowymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ dostawe ciepta poprzez wykorzystanie nieucigzliwych
zrodetl ciepla, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych
ekologicznych zrédet (np. kolektory stoneczne).

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi:

1) trasy projektowanych gazociagdéw nalezy, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) przytacza gazowe realizowa¢ do granicy dziatki budowlane;j.
12. W zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowe;j.

13. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisoéw odrgbnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 12. Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania, zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dla wszystkich terenéw ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) w wysokos$ci 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno-przestrzennych okreslajace szczegolne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

§ 14. Dla terendéw potozonych na terenie uktadu ruralistycznego wsi Nietkow, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkoéw nakazuje si¢ dostosowanie nowych obiektéw do istniejacej kompozycji przestrzennej, przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej;

§ 15. Ustala si¢ zasady dla terenéow potozonych w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 150 Pradolina Warszawa - Belin.

1. Nakazuje sig:
1) wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sie¢ kanalizacyjna;

2) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych zterenéow drog, parkingdw oraz innych
nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikoéw i separatorow substancji ropopochodnych przed ich
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wprowadzeniem do kanalizacji, woéd powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ zasady dla terenéw potozonych w strefie oddzialywania kolei (linia kolejowa nr 358 relacji
Zbaszynek - Gubin):

1. Budowle i budynki sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

2. Drzewa i krzewy sytuowa¢ w odlegltosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego.
3. Roboty ziemne wykonywac w odlegtosci nie mniejszej 4,0 m. od granicy obszaru kolejowego.

4. Pozostawi¢ nieogrodzony pas gruntu o szerokos$ci co najmniej 4,0 m od zewngtrznej krawedzi budowli
kolejowej (np. rowu odwadniajacego, podtorza, podnéza nasypu).

5. W celu ochrony przed hatasem:
1) stosowac¢ od strony kolei zwiekszone ilo$ci izolacyjnych paséw zadrzewien;

2) stosowa¢ od strony kolei zabudowe niemieszkalng majaca na celu ochrong budynkéw mieszkalnych
np. garaze, obiekty gospodarcze itp.;

3) w budynkach mieszkalnych stosowaé dzwiekochtonne elewacje, okna dzwigkoszczelne;

4) budynki mieszkalne musza spetnia¢ wymagania techniczne w przedmiocie ochrony przed hatasem
i drganiami.

§ 17. Ustala si¢ strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, o szerokos$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z odrebnymi przepisami.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenow.

§ 18. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
dla ktorych ustala sie zasady okreSlone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowy mieszkaniowa jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

b) pod nieucigzliwa dzialalno§¢ ustugowa rzemieSlnicza, hodowlang, prowadzona jako towarzyszaca
podstawowej funkcji mieszkaniowej na nieruchomosci, na zasadzie wykorzystania cze$ci budynku
mieszkalnego Iub zlokalizowanym na niej budynku ustugowych lub hodowlanych pod warunkiem
zagwarantowania wtasciwej obstugi w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow;

¢) zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu
takich jak:

- ogrody, zielen ozdobng i trawniki,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty malej
architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji;

- tablice i urzadzenia reklamowe;
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 - 0,40 w odniesieniu do dziatki budowlanej
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
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4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 6,0 m od drog wewnetrznych KDX;
b) w odleglosci 10,0 m od granicy obszaru kolejowego i 20,0 m od osi skrajnego toru;
c) w odleglosci 12,0 m od granic terendw lesnych;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng na terenach obje¢tych planem z ulicy Tadeusza Kosciuszki poprzez
drogi wewnetrzne i poprzez stuzebno$¢ drég koniecznych,

b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

- dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ 1 miejsce na parkingu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego - do 25,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m;
b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;
3) w zakresie geometrii dachu:

a) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci: - dla zabudowy
mieszkaniowej - od 25° do 45°; - dla zabudowy gospodarczej i garazowej - od 20° do 45°;

b) w przypadkach taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowac
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim, jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowej;

4) w zakresie kolorystyki $cian: barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna,
cegly, kamienia.

§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, dla
ktorej ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-2.

1. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych w planie symbolem, KDW obowigzuja szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie chodnikoéw, obiektow matej architektury,
szpalerow drzew, znakow informacyjnych, o§wietlenia ulicznego.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren upraw polowych oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktérego ustala
si¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ nasadzenie drzew i zieleni niskie;j.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 21. Traci moc uchwata nr 0007.122.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca 2016 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow w Gminie
Czerwiensk - w zakresie terenow bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czerwiensku
Krzysztof Smorgg
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 0007.217.2021

z dnia 23 czerwca 2021 r.

Rady Miejskiej w Czerwiensku
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 0007.217.2021
Rady Migjskiej w Czerwiensku
z dnia 23 czerwca 2021 .

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, Gmina
Czerwiensk wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen planu na
srodowisko, w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku w dniach od 11 lutego 2021 r. do 4 marca
2021 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 25 marca 2021 r., wniesiono 4 uwagi, zgodnie
z wykazem uwag stanowiacym integralng czgs¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

Wszystkie uwagi wniesione do projektu niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkow zostaly uwzglednione przez Burmistrza Czerwienska inie zachodzi potrzeba ich rozpatrzenia
i roztrzygniecia przez Rad¢ Miejska w Czerwiensku.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 0007.217.2021
Rady Migjskiej w Czerwiensku
z dnia 23 czerwca 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) art. 7ust. 1, pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305) Rada Migjska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

1)z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk w granicach okre$lonym w zalaczniku nr 1 wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji, wodociagow
pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje 1inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktoére sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objgtego planem, bgda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Czerwiensku;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
¢) wlasnych operatorow sieci;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrddet finansowania nie wymienionych w pkt. 1 w tym réwniez
finansowania inwestycji ze sSrodkdw prywatnych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 0007.217.2021
Rady Miegjskiej w Czerwiensku
z dnia 23 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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