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UCHWALA NR 0007.201.2021
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czerwiensk.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11iart. 41 ust. l ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2020r.,, poz.713Y), art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz. 741z poézn. zm.?), w oparciu
ouchwate nr 0007.102.2019 Rady Miejskiej w Czerwiensku zdnia 27 listopada 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czerwiensk 1 po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen uchwaly nr XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia
10 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk - uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czerwiensk w zwigzku
zuchwatg nr 0007.102.2019 Rady Miejskiej w Czerwiensku zdnia 27 listopada 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czerwiensk.

2. Plan obejmuje teren polozony w granicach miasta Czerwiensk okreslony na rysunkach planu zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Podstawowym celem planu jest okres$lenie przeznaczenia terenu oraz zasady zagospodarowania terenu
przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju miasta Czerwiensk.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunki planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

5. Ustalenia niniejszej uchwaly okreslono zgodnie zobowigzujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

D zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 784.
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6. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢: granic isposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenow
gbrniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. 1. Rysunki planu zawieraja:
1) legende oraz okreslenie skali rysunkow planu w formie liczbowe;j i liniowej;
2) oznaczenia obowiazujace:

a) granic obszaroéw objetych planem,;

b) terendw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace te
tereny;,

¢) linii zabudowy: nieprzekraczalnej i obowiazujacej;

d) stref dla ktorych majg zastosowanie szczeg6lne regulacje dotyczace warunkow zagospodarowania;
3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu;
4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk.

2. Oznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawiera oznaczenie literowe okres§lajace rodzaj
przeznaczenia terenu i cyfrowe wyrdzniajace teren stosownie do ustalen rozdziatu 4.

3. W granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyodrgbnione na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5;

2) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem MMU;

3) tereny zabudowy ustugowej - wyodrebnione na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami U1, U2, U3;

4) teren zabudowy produkcyjnej, skltadow imagazynéw - wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem P;

5)teren zieleni nieurzadzonej - wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem Z;

6) teren zieleni urzadzonej - wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem ZP;

7) tereny komunikacji - wyodrebnione na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
KP1, KP2 (garaze);

8) teren komunikacji - wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem KP
3 (parking);

9) tereny komunikacji kotowej - wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem KDD (drogi publiczne dojazdowe);

10) tereny komunikacji kotowej - wyodrgbnione na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem KDX drogi pieszo - jezdne.

4. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania iwarunkach zabudowy terenéw,
wyznaczonych na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, sktadaja sie:

1) ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 1;

2) ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu zawarte w rozdziale 2;
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3) ustalenia dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno — przestrzennych okreslajace szczegdlne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy zawarte
w rozdziale 3.

4) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegélnych terendw, zawarte
w rozdziale 4;

5) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 5.

5. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czgsci
graficznej planu i obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwatly;

2) rysunki planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunki wymienione w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym dla ktorego sformulowano zapisy ustalen
szczegodtowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu wraz
z niezbednym zagospodarowaniem i obiektami towarzyszacymi, ktory zostal ustalony planem jako jedyny
lub przewazajacy na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylgcznie,
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie muszg przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie moga
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy cze$ci budynku np. schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie od 1,50 m — 2,0 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie
dziatki budowlanej, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature obiektu
tj. taraséw, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazy w obrgbie dziatki budowlanej;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udzial powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;
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14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

15) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow wraz z dojazdami, parkingami
i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

16) urzqdzeniach towarzyszqcych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia peligce stuzebng rol¢ wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

17) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wilasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodniez
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.);

19) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej — nalezy przez
torozumiec strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci po jej
obu stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku
awarii — na jej usunigcie, szerokosc¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i gigbokoSci
posadowienia;

20) w odniesieniu do innych okre$len uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3 nalezy stosowac
definicje, zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze planu

§ 4. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub facznie na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 4 oraz zasadami okre§lonymi w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

3. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.

4. Nakazuje si¢ koniecznos$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektéw o wysokosci rownej i wickszej
od 50,0 m n.p.t., zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Dla zapewnienia fadu przestrzennego, jego ochrony i ksztalttowania nakazuje sig:

1) dbanie o docelowe uksztattowanie izagospodarowanie linii zabudowy ilinii zieleni wokdt ulic —
koordynacj¢ pomiedzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjng iizolacyjng, elementami reklam
i informacji wizualnej, ogrodzeniami nieruchomosci itp.;

2) realizowanie terendw biologicznie czynnych, do ktorych naleza: tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni
sredniej — krzewy 1izieleni wysokiej — drzewa istniejgce iprojektowane, w granicach kazdej dziatki
o procencie powierzchni ustalonym w zapisach szczegétowych;

3) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okre§lonych przez ustalone w planie w rozdziale 4, parametry
i wskazniki, nawigzujace do istniejacego uksztattowania zabudowy w zakresie podstawowych parametrow
— intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszaca zielenia;

4) ksztattowanie formy i gabaryty obiektow oraz ich usytuowaniu na dzialce wraz zinnymi elementami
zagospodarowania w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w zakresie
wysokosci, uksztaltowania, pokrycia dachow wcelu wkomponowania nowych elementow
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zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztaltowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz
tych terenow;

5) lokalizowanie gtéwnych wejs$¢ reprezentacyjnych elewacji i ozdobnej zieleni od strony drég publicznych;
6) dla obiektow dopuszcza si¢ stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm;
7) ksztattowania zespotow zieleni:

a) w zespolach parkingowych ksztattowa¢ w formie pojedynczych drzew izgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w miejscach oddzielajacych poszczegolne ciagi, przyjmujac zasade, ze na kazde
10 stanowisk parkingowych winno przypadac, co najmniej 1 drzewo;

b) roslinnos$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysoko$¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w réznych porach roku.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony $rodowiska zakazuje sie¢:

1) lokalizacji inwestycji stanowiagcych przedsigwzi¢cia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem obiektow stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej, dréog publicznych i obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos$¢ przekracza granice posiadanej nieruchomosci oraz
przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywajace na zdrowie ludzi i srodowisko.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych pod warunkiem, iz
spetlnione beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jakosci srodowiska.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenéow oznaczonych symbolem MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa jak dla
"terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej";

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MU, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowo - uslugowa
jak dla "terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j";

4. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie wod powierzchniowych 1ipodziemnych przed negatywnymi skutkami
dzialalno$ci cztowieka, poprzez wyeliminowanie mozliwosci przedostania si¢ do nich $ciekow
komunalnych, szczego6lnie istotne z powodu potozenia w granicach GZWP;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

3) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnianie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegolnie szkodliwym dla srodowiska wodnego, w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do gruntow;

4) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
i osadnikow, na terenie ktdrych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

5) nakazuje si¢ ograniczenie wykopow iinnych prac ziemnych do niezbgdnego minimum, zapewniajac
ochrong wod gruntowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami, a w trakcie budowy zastosowania
rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwos¢ sptywu wod z obszarow zainwestowanych do wod
gruntowych;

6) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw oraz odprowadzania wdd opadowych, ktére
nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz gruntu;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie odpadéw powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych,
zaleznie od rodzaju, zgodnie z wymogami przepisOw obowigzujacych w zakresie utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie.
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5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spetnienie warunkéw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
hermetyzacje¢ procesow technologicznych;

2) nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych czystych (o niskiej zawartosci zwiazkow siarki).
6. W zakresie ochrony przed promieniowaniem:

1) nakazuje si¢ zachowanie poziomdéw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie
oddzialywac¢ na ludzi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujgcych ponadnormatywna emisje
substancji 1 energii.
7. W zakresie ochrony przed halasem komunikacyjnym i produkcyjnym: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow

budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku.

8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami nakazuje sig:

1) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach w zwigzku z istniejacg lub projektowang
dziatalno$cig w zakresie produkcji, baz, sktadow, rzemiosta ucigzliwego, realizacja lub utrzymaniem ushug
komunikacyjnych, gospodarkg komunalng, organizowaé¢ zgodnie z odrgbnymi przepisami obowigzujacymi
w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacja
przedsiewzigcia wykorzystywac dla potrzeb niwelacji terenu;

4) przeksztatlcenia powierzchni ziemi ijej ochrone przed erozja minimalizowaé poprzez wlasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

5) przy realizacji rob6t ziemnych w trakcie budowy, zdejmowaé wierzchnig warstwe ziemi organicznej,
odpowiednio ja zdeponowac, a nast¢pnie ponowne wykorzystac;

6) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

7) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gruntu, wysypywania, zakopywania, wylewania i skladowania
wszelkich odpadow i nieczystosci.

9. W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrong lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miar¢ mozliwosci,
w szczegolnoscei:

a) naturalnego uksztaltowania;

b) utrzymanie zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbednych
rozwigzan z zakresu przedsigwziec¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz porzadkowania struktury osadniczej;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa — wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozysto$ci oraz otwar¢ widokowych.

§ 7. Ustala sie zasady w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

1. Tereny objete planem, polozone sg poza obszarami chronionymi prawem na podstawie ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. tj. nie lezg na terenach parkow narodowych, krajobrazowych,
rezerwatow przyrody, uzytkéw ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu i znajduja si¢ poza granicami
obszaru Natura 2000 - obszaréw ptasich i siedliskowych.

2. Tereny objete planem potozone sa w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 150 Pradolina Warszawa - Belin, rodzaj i zakres ograniczen, ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami MN1, KP1, P znajdujg si¢ czgSciowo lub catkowicie
na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
rodzaj i zakres ograniczen, ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach potozonych w obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty zwigzane z obrong cywilna;
4) tereny 1 obszary gornicze;
5) udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

5.W zakresie ksztaltowania przestrzeni zgodnie zwymogami ochrony krajobrazu i wartosci
przyrodniczych: nakazuje si¢ zachowania bioréznorodnosci przyrodniczej iw miar¢ mozliwosci czeSci
zadrzewien i zakrzewien.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami Ul, U2, KP3 obj¢te opracowaniem polozone sa
w obszarze ukladu urbanistycznego miasta Czerwiensk wpisanego do gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow i objete strefa ochrony konserwatorskie;.

3. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami U2, ZP i KP3 objete opracowaniem zlokalizowane sa
na stanowiskach archeologicznych.

4. Na terenach objetych planem nie wystepuja walory $rodowiska kulturowego w postaci obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdéw lub objetych ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W celu wlasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznych (do ktorych zalicza si¢ tereny drog
publicznych i drég pieszo-jezdnych) w ramach paséw drogowych dopuszcza sig:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) elementy matlej architektury i reklamys;
¢) $ciezki rowerowe, chodniki dla pieszych i zielen.

2. W celu umozliwienia korzystania z terendw publicznych osobom z niepelnosprawnoscia, nakazuje si¢
zapewnienie ich dostgpnosci poprzez likwidacje barier technicznych i architektonicznych, poprzez niwelowanie
roéznic poziomow pochylniami i stosowanie pochylni jako uzupemienie schodow.

§ 10. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu odnoszace si¢ do przeznaczenia poszczegélnych terenéw obowigzuja niezaleznie od
istniejacych i planowanych podziatéw na dziatki budowlane.

3. Przy kazdorazowym wydzielaniu nowej dzialki musza by¢ spetnione nastgpujace warunki:

1) podzialu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi;

2) podzial nieruchomosci powinien zapewniac:
a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob zgodny z okre§lonym w planie

przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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b) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

¢) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogdw tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidtowej obstugi komunikacyjne;j;

4. Obowiazuje nastepujacy podzial nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m.;

3) na terenie oznaczonych symbolem Ul, nie ogranicza si¢ mozliwo$ci podzialu na dziatki w zakresie
powierzchni i szerokosci frontu dziatki;

4) na terenach oznaczonych symbolem U1, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terenow w calosci lub
czesci przez jednego lub kilku inwestoréw pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu do
drogi publicznej;

5) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna terenow odbywac¢ si¢ bedzie z drog potozonych poza terenami objetymi planem,
ale przylegajacych do nich iuzupemionych drogami publicznymi dojazdowymi, drogami pieszo jezdnymi
1 poprzez stuzebnos¢ drogi konieczne;j.

2. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
mieszkalnych nalezy dostosowaé do potrzeb 0sob z niepelnosprawnoscia.

3. W sytuacji budowy elementéw ukladu komunikacji nalezy uwzgledni¢ projektowane sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia wedtug przepisow odrebnych.

4. Program parkingowy, wyliczony wedtug parametrow i wskaznikéw okreslonych dla poszczegdlnych
terenéw w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w 100% w ramach dzialek budowlanych.

5. Miejsca przeznaczone na postdj pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi na drogach publicznych i w strefach ruchu. Stanowiska postojowe o ktorych mowa
wyzej wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6-
15, 2 stanowiska przy liczbie miejsc parkingowych 16-40,

§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Nakazuje si¢ wszelkie nowe inwestycje realizowaé w oparciu o czyste ibezpieczne dla §rodowiska
technologie charakteryzujace si¢ niska energochtonnoscia, wodochtonno$cia oraz wytwarzaniem matej ilo$ci
odpadow.

2. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania S$ciekow bytowych, nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci
kanalizacyjnej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

5. W zakresie odprowadzania s$ciekow przemyslowych nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej dopiero po podczyszczeniu do parametrow zgodnych zobowiazujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa.
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6. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wodd opadowych, z dopuszczeniem
zagospodarowania wod w granicach wlasnych dziatki, z zastosowaniem urzadzen hydrotechnicznych shuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych.

7. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi:

1) zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi przyjetym w gminie, przy uwzglednieniu ustalen
Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Lubuskiego;

2) ustala si¢ usuwanie odpadow niebezpiecznych zwigzanych z dzialalno$ciag gospodarcza zgodnie
z przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

8. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania zsieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisOw
odrebnych;

3) nakazuje si¢ zasilanie odbiorcow energii elektrycznej liniami kablowymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ dostawe ciepta poprzez wykorzystanie nieucigzliwych
zrodet ciepta, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego Iub innych niekonwencjonalnych
ekologicznych zrodet (np. kolektory stoneczne o mocy nie wickszej niz 100 kW).

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi:

1) trasy projektowanych gazociagdéw nalezy, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) przytacza gazowe realizowac do granicy dziatki budowlane;.
11. W zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowe;.

12. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci 1 lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 13. Ustala sie zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenéw, zakaz nie dotyczy
obiektow niezbednych dla prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, w okresie wykonywania robot
budowlanych przy realizacji inwestycji.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno — przestrzennych okreslajace
szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami nr U1, U2 i KP2 potozonych czg¢sciowo lub
catkowicie w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Czerwienska ujetego w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i objetych strefa konserwatorska, nakazuje si¢ dostosowanie nowych
obiektow do istniejacej kompozycji przestrzennej, w zakresie bryly, wysokosci, geometrii dachu, historyczne;j
kompozycji elewacji widocznych od strony przestrzeni publicznych przy zalozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej, zakaz wprowadzenia wolnostojacych
pawilonéw handlowych i ustugowych.
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§ 16. Przy zagospodarowaniu terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami U2, ZP iKP3
uwzgledni¢ objete ochrona stanowiska archeologiczne oznaczone jako: Czerwiensk 10 (AZP 60-13/10)
1 Czerwiensk 14 (AZP 60-13/19) zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.1 Dla wszystkich terenéw potozonych w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 150 Pradolina Warszawa - Belin, nakazuje sig¢:

1) wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe w sie¢ kanalizacyjng;

2) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterendw drog, parkingdw oraz innych
nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikéw i separatorow substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

§18.1 Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN2, MN3, MNU, Ul, KP2
polozonychw strefie oddziatywania kolei (linia kolejowa nr 358 relacji Zbaszynek - Gubin) ustala si¢ zasady:

1. Budowle 1 budynki sytuowaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

2. Drzewa i krzewy sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego.
3. Roboty ziemne wykonywa¢ w odlegtosci nie mniejszej 4,0 m. od granicy obszaru kolejowego.

4. Nakazuje si¢ pozostawienie nieogrodzonego pasa gruntu o szerokosci co najmniej 4,0 m od zewnetrznej
krawedzi budowli kolejowej (np. rowu odwadniajacego, podtorza, podndza nasypu.

5. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

6. W celu ochrony przed hatasem ustala si¢:
1) stosowanie od strony kolei zwigkszong ilosci izolacyjnych pasow zadrzewien;

2) lokalizowanie od strony kolei zabudowg¢ niemieszkalng majaca na celu ochrone budynkéw mieszkalnych
np. garaze, obiekty gospodarcze itp.;

3) budynki mieszkalne musza spelnia¢ wymagania techniczne w przedmiocie ochrony przed hatasem
i drganiami.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN1, KP1, P znajdujacych si¢ czgSciowo
lub calkowicie na obszarach narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego ustala si¢ postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 20. Ustala si¢ strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, o szeroko$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z odregbnymi przepisami.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunkach planu
symbolamiMN1, MN2, MN3, MN4 i MNS5, dla ktorych ustala si¢ zasady okreSlone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3:
a) pod zabudowy mieszkaniowg jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

b) pod nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, prowadzong jako towarzyszaca podstawowe;j
funkcji mieszkaniowej na nieruchomosci, na zasadzie wykorzystania czgsci budynku mieszkalnego lub
zlokalizowanym na niej budynku ustugowego pod warunkiem zagwarantowania wilasciwej obstugi
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow;

2) przeznaczenie uzupelniajace dla terené6w oznaczonych na rysunku planu MN1, MN2, MN3, MN4:
lokalizacj¢ funkcji 1 obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- ogrody i zielen ozdobna;
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- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty matej
architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji;

- tablice i urzadzenia reklamowe;
- obiekty, sieci, przylacza i urzgdzenia zwigzane z infrastruktura techniczng.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN1, MN2, MN3:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 - 0,65 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna od 20 % do 30% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1:
- w odleglosci 4,0 m od granic dziatki nr 218/16;

- od pozostatych terenéow w odlegtosciach okreslonych na zasadach ogdlnych w prawie budowlanym
i warunkach technicznych;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
- w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge o nr ewid. dz. 256 (ul. Sktadowa);

- w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych dojazdowych oznaczonych w planie
symbolem KDD;

- w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drog pieszo - jezdnych oznaczonych w planie symbolem
KDX;

- w odlegtosci 12,0 m od granic terenow lesnych;

- od pozostatych terenéw w odleglosciach okreslonych na zasadach ogoélnych w prawie budowlanym
1 warunkach technicznych;

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
- w odlegtosci 10,0 m. od granicy obszaru kolejowego i 20,0 m od osi skrajnego toru;
- w odlegtosci 6,0 m od drogi gminnej o nr ewid. dz. 383/1;
- w odlegtosci 4,0 m od drogi gminnej o nr ewid. dz. 388/1 (ul. Brzozowa);

- od pozostalych terenéw w odlegtosciach okreslonych na zasadach ogoélnych w prawie budowlanym
1 warunkach technicznych;

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem M4 stanowi powigkszenie 3 dziatek z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng a jego granica wschodnia jest tozsama z nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

e) teren oznaczony na rysunku planu symbolem M5 stanowi powickszenie dzialki mieszkaniowej
jednorodzinnej, a jego granica zachodnia jest tozsama z nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1 zdrogi gminnej o nr ewid. dz. 218/34 (ul.
Klonowa) poprzez stuzebno$¢ drogi koniecznej;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2 zdrogi gminnej o nr ewid. dz. 256 (ul.
Sktadowa) poprzez drogi publiczne dojazdowe oznaczone w planie symbolem KDD i drogi pieszo -
jezdne oznaczone w planie symbolem KDX;

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M3 z drogi gminnej o nr ewid. dz. 388/1 (ulica
Brzozowa) i z drogi gminnej o nr ewid. dz. 383/1;

d) program parkingowy i garazowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc parkingowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego - do 20,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN1 i MN2:
- mieszkaniowej - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe ale nie wyzsza niz 8,0 m;
- gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m;
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
- mieszkaniowej - do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m;
- gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m;
3) w zakresie geometrii dachu:
a) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej - od 25° do 45°;
- dla zabudowy gospodarczej i garazowej - od 20° do 45°;

b) w przypadkach taczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowac
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowej;

4) w zakresie kolorystyki $cian: barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna,
cegly, kamienia.

§ 22. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU, dla ktérego ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-6.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinna;
b) pod zabudowg ustugowa;

¢) pod nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa (ushugi towarzyszace), realizowana na zasadzie wykorzystania
czgsci budynku mieszkalnego, zajmujacag maksymalnie 40 % powierzchni catkowitej budynku, pod
warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych,
sktadowania odpadow;

2) przeznaczenie uzupeliajace: pod lokalizacj¢ funkcji 1obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu takich jak:

- ogrody i zielen ozdobna;

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty malej
architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji;

- tablice 1 urzadzenia reklamowe;
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- w odlegtosci 10,0 m. od granicy obszaru kolejowego i 20,0 m od osi skrajnego toru;
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- w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng o nr ewid dz. 1/23 (ul. Mtynska);

- od pozostatych terenow w odleglosciach okreslonych na zasadach ogoélnych w prawie budowlanym
1 warunkach technicznych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% dziatki budowlane;j;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy od 0,2 - 1,8 w odniesieniu do dziatki budowlane;j;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 3 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, ale nie wyzsza niz — 12,0 m.;

b) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego — 12,0 m.;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych — dachy dwuspadowe i wielospadowe;
b) dla budynkow ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Program parkingowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na lokal mieszkalny lub 1 garaz na lokal
mieszkalny;

2) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
wynikajacej z przepiséw odregbnych.

5. Ustala si¢ obstluge terenu z drogi publicznej o nr ewid. dz. 1/23 (ul Mtynska).
6. Minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek: nie mniejsza niz 700 m2.

§ 23. Wyznacza sie tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami Ul, U2, U3
dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-9.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: pod zabudowe ustugowa (pod ustugi ogdlnomiejskie, handel detaliczny o pow. do 200,0 m2
pod myjni¢ samochodowa, warsztat naprawczy, baz¢ transportowsg, ushug rzemieslniczych wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu);

2) uzupehiajgce: pod ustugi handlu hurtowego i ustugi rézne, ktére mogg wspdtistnie¢ z funkcjg podstawowa;

3) nakazuje si¢ dla terenu, o ktorym mowa w ust.l pkt 112 uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odleglosci 10,0 m. od granicy obszaru kolejowego i 20,0 m od osi skrajnego toru;
b) w odleglosci 6,0 m od granicy dziatek nr ewid. 255/2, 255/6;

c) od pozostalych terenow w odleglosciach okreslonych na zasadach ogoélnych w prawie budowlanym
i warunkach technicznych;

4) nakazuje si¢ dostosowanie charakteru iskali uslugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wilasciwg obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych, placow
manewrowych i skladowania odpadow.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: pod ustugi ogdlnomiejskie;

2) nakazuje si¢ dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 uwzglednienie wskazanej na rysunku planu
obowiazujacej linii zabudowy na granicy dziatki.
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3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3 ustala si¢ przeznaczenie :
1) podstawowe: pod zabudowe ustugowa (ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta);

2) nakazuje si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 uwzglednienie wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 1,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej o nr ewid.
dz. 552 (ul. Zielonogodrska) i 1,0 m od linii rozgraniczajgcej droge o nr ewid. 653/6.

4. Zagospodarowanie, parametry i wskazniki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 1,0 w odniesieniu do dziatki budowlane;j;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 50,0 m;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) gospodarczej i garazy — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 4,0 m;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 8° do 30°, dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne.

5. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
U21U3:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 1 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej od 6,0 m (dla U3) do 13,0 m (dla U2);

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 7,0 m mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) geometria dachéw — dachy ptaskie, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog:

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul zdrogi publicznej o nr ewid. dz. 252 ( ul.
Kwiatowa) poprzez droge wewnetrzng o nr ewid. dz. 255/2, 254/1;

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 z drogi publicznej o nr ewid. dz. 337/1 (ul
Chrobrego);

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3 zdrogi publicznej onr ewid. dz. 552 (ul.
Zielonogorska);

2) program parkingowy: nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej
pokrywajacego potrzeby zatrudnionych (25 miejsc na 100 oséb zatrudnionych) i wynikajacych z przyjetej
technologii produkcji. [lo§¢ miejsc na kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- zieleni rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury;
- doj$¢, dojazdow, placéw manewrowych, dla obstugi przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;
- sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

7. Teren Ul potozony jest czgsciowo w obszarze historycznego ukladu urbanistycznego miasta
Czerwienska, ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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8. Teren U2 potozony jest w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Czerwienska, ujetego
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

9. Teren U2 potozony jest w obszarze objetego ochrong stanowiska archeologicznego oznaczonego jako:
Czerwiensk 10 (AZP 60-13/10).

§ 24. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynéw, oznaczony na rysunku
planu symbolem P, dla ktorego ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-6.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod zabudowg przemyslowa, sktady, magazyny oraz ustugi transportowe, motoryzacyjne
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) uzupehiajace: pod ustugi, administracje gospodarczg, salony wystawowe i pod zielen.

2. Nakazuje si¢ dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wojewodzkiej nr 280;
2) w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej o nr ewid. dz. 218/51 (ul. Akacjowa);
3) w odlegtosci 10,0 m od granic dziatki o nr ewid. 218/71;

4) od pozostalych terenéow w odlegtosciach okre§lonych na zasadach ogdlnych, w prawie budowlanym
i warunkach technicznych.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 0,9 w odniesieniu do dziatki budowlane;.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szerokos$¢ elewacji frontowej nie wicksza niz 40,0 m;

2) wysoko$¢ zabudowy — od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 14,0 m mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

3) geometria dachéw — dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°, dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne.

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi wojewodzkiej nr 280 (ul. Kwiatowa) i z drogi gminnej o nr
ewid dz. 218/51;

2) program parkingowy: nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej
pokrywajacego potrzeby zatrudnionych (25 miejsc na 100 oséb zatrudnionych) i wynikajacych z przyjetej
technologii produkcji. Ilo$¢ miejsc na kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Teren objety planem potozony jest w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku uszkodzenia Iub
zniszczenia watdw przeciwpowodziowych.

§ 25. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktorego
ustala sie zasady okre§lone w ust. 1-4.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod trawniki, skwery, park;
2) uzupehiajace:
- pod urzadzenia placow gier i zabaw;
- pod tereny wod powierzchniowych;

- pod sitowni¢ na powietrzu;
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- pod miejsca piknikowe;
- pod urzadzenia komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2.DIla terenu, oktéorym mowa wust. 1pkt]1obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci 0,1 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ obiektow - 4,0 m;

5) geometria dachu - dachy dowolne.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej o nr ewid. dz. 576 (ul Piaskowa).
4. Teren objety opracowaniem przylega od zachodu do granicy Kanatu Lacza.

§ 26. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem Z, dla ktérego
ustala sie zasady okre§lone w ust. 1 - 6.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod taki, pastwiska, zakrzewienia;
2) uzupehiajgce: pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zakazuje si¢:
a) grodzenia terenu;
b) zabudowy obiektami budowlanymi i prowadzenia prac ziemnych, przeksztalcajacych rzezbe terenu:
¢) odwadniania terenu;
d) niszczenia istniejacej szaty roslinne;j.

3. Nakazuje si¢: zachowania pasa technicznego wzdluz ciekow umozliwiajacego dostep w stopniu
wystarczajacym do ich eksploatacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nakazuje si¢ utrzymania zieleni tggowej wzdtuz cieku.

5. Dla terenu, o ktoérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci 0,1 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem KP1 i KP2 (garaze),
dla ktorych ustala sie zasady okreslone w ust. 1-9.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: pod lokalizacj¢ garazy wielostanowiskowych lub garazy indywidualnych w zabudowie
szeregowe] wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, placow manewrowych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, budowli terenowych
(podjazdow, schodow, ramp);

2) uzupekniajace:
a) pod urzadzenia zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego;

b) pod zielen urzadzona;
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¢) pod zielen izolacyjna w potudniowej czgsci dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbole
KPI;

d) pod infrastrukture techniczna

2. Ustala si¢ dla terenu KP1, o ktorym mowa w ust.1 nakaz uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej o nr ewid. dz. 218/38 (ul. Akacjowa);

2) w odlegtosci 10,0 m od granicy rowu o nr ewid. dz. 217 tozsamg z potudniowa granicg terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem Z;

3) od pozostalych terendw w odlegtosciach okreslonych na zasadach ogdélnych w prawie budowlanym
i warunkach technicznych.

3. Ustala si¢ dla terenu KP2, o ktorym mowa w ust.1 nakaz uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odleglosci 10,0 m. od granicy obszaru kolejowego 1 20,0 m od osi skrajnego toru;

b) w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gminne o nr ewid. dz. 310 (ul. ks Ludwika Muchy)
i312.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ garazu — 5,0 m;
5) geometria dachu - ptaski.
5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu KP1 z drogi gminnej o nr ewid. dziatki 218/38 (ul. Akacjowa).

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu KP2 z drogi gminnej o nr ewid. dziatki 310 (ul. ks Ludwika
Muchy).

7. Minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek 18,0m2.

8. Teren KP1 potozony jest w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
waléw przeciwpowodziowych.

9. Teren KP2 polozony jest czgsciowo w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Czerwienska, ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 28. Wyznacza si¢ teren komunikacji — oznaczony na rysunku planu symbolem KP3 (parking), dla
ktorego ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-5.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod lokalizacje zielonego parkingu wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
w zakresie: urzadzen budowlanych, drogi pieszo-jezdnej,

2) uzupehiajace:
a) pod urzadzenia zwigzane z obstugg przeznaczenia podstawowego;
b) pod zielen wysoka;
¢) infrastrukture techniczng.

2. Ustala si¢ dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nakaz uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtosci 4,0 m od granicy dziatek o nr ewid. 584 i 590;

b) na granicy z terenem oznaczonym na rysunki planu symbolem ZP;
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3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi gminnej o nr ewid. dziatki 218/38 (ul. Akacjowa).

5. Teren potozony w obszarze objetego ochrong stanowiska archeologiczne oznaczonego jako: Czerwiensk
14 (AZP 60-13/19).

§ 29. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolowej — drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD, dla ktérych ustala si¢ zasady okre$lone w ust. 1-2.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: pod drogi publiczne dojazdowe;
2) uzupehniajace: pod urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: utrzymanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi KDD — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolowej — drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem KDX, dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-2.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod drogi pieszo - jezdne;
2) uzupetniajace: pod urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: utrzymanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi KDX — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 31. Traca moc ustalenia uchwaly Nr 0007.116.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czerwiensk (Dz.
Urz. Woj. Lubus. z 2016 r., poz. 1389) w zakresie terenow bgdacych przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag
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