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Poz. 2357

UCHWALA NR 0007.159.2020
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lesniéw Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 1., poz. 713 ze zm.D), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.?) i w oparciu o uchwate nr 0007.149.2016 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lesniow Wielki 1 po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen uchwaty nr
XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r., zmienionej uchwatg nr 0007.65.2019 Rady
Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan dotyczy terenu, dla ktérego zgodnie z uchwalg Nr 0007.149.2016 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 28 wrze$nia 2016 r. przystagpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Le$niow Wielki w granicach okre$lonych na zataczniku nr 1 do
uchwaty.

2. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania przy
uwzglednieniu fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju wsi Lesniow Wielki.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaty okreslono zgodnie z obowigzujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:

) zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2020r. poz.471, poz. 782,
poz. 1086 i poz. 1378.
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1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legende oraz okre$lenie skali rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;;
2) oznaczenia:

a) granicy obszaru objetego planem;

b) terenow o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace te
tereny;

¢) linii zabudowy: nieprzekraczalne;j;

d) stref dla ktérych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow zagospodarowania;
3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu;
4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk.

2. Oznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawiera oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 4.

3. W granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem MN;

2) teren drogi publicznej - wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
KDL;

3) teren drogi publicznej pieszo-jezdnej - wyodregbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem KDX;

4) teren wod powierzchniowych - wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem WS.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zmianie planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ graficzny zapis planu, w skali 1:1 000, bgdacy zalacznikiem nr
1 do przedmiotowej uchwaty Rady Miejskiej w Czerwiensku;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreSlonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym dla ktérego sformutowano zapisy ustalen
szczegOtowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem, jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na wylgcznie
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
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naziemnych, niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy czesci budynku np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie od 1,50 - 2,0 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgtg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, atakze powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ jako procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami
i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

15) zabudowie mieszkaniowej - mnalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi, gdzie uslugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowywanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych;

16) urzqdzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekturg oraz inne obiekty
1 urzadzenia petigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym,;

17) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajgcy do pobrania od wlasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujgce: pas terenu wzdtuz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku
awarii - na jej usuniecie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, srednicy i glebokosci
posadowienia;

20) w odniesieniu do innych okre§len uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 4 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 4. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu.
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1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczeg6élnych
terenéw, zawartymi w rozdziale 4.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupeliajacego terenu dopuszcza si¢ - wynikajace
z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidtowego korzystania zterenu - elementy zagospodarowania
dzialki, obejmujace w szczegolnosci: budowle infrastruktury drogowej, zielen, sieci iurzadzenia uzbrojenia
terenu oraz - w zaleznos$ci od ustalonego w planie rodzaju jego przeznaczenia - obiekty budowlane i urzadzenia
z nimi zwigzane, obiekty gospodarcze.

3. Nakazuje si¢ koniecznos$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej
od 50.0 m. n.p.t., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig:
a) zagospodarowywanie terenu z uwzglednieniem wymogoéw zachowania waloréw krajobrazowych terenu;

b) dbanie o docelowe uksztattowanie i zagospodarowanie linii zabudowy - koordynacje pomiedzy liniami
zabudowy, zielenig kompozycyjng i izolacyjna.

¢) realizowanie terenow biologicznie czynnych (tereny zieleni niskiej - trawniki, zieleni $redniej - krzewy
izieleni wysokiej - drzewa istniejace iprojektowane) w granicach kazdej dzialki o procencie
powierzchni ustalonym w zapisach szczegdtowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

-zabudowe lokalizowa¢ z zachowaniem okreslonych przez ustalone planem w rozdziale 4, parametry
1 wskazniki, nawigzujace do istniejgcego uksztalttowania zabudowy w zakresie podstawowych parametréw -
intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszacg zielenia;

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

1. Dla terenu polozonego w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie oddziatywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

2.Dla terenu polozonego w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych dziatalno$¢ moze
powodowac¢ ponadnormatywna uciazliwos¢ wykraczajaca poza dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych - dla terenéw oznaczonych symbolami MN, wskazano jako przyporzadkowany
rodzajowi ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

4. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) zakazuje si¢ odprowadzania niecoczyszczonych §ciekow do wdd: powierzchniowych, podziemnych ido
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie odpaddéw powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych, zaleznie od
rodzaju, zgodnie z wymogami przepisow obowigzujacych w zakresie utrzymania czystos$ci i porzadku
W gminie.
5.Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej
gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu ekologicznych no$nikéw energii, niepowodujacych
zanieczyszczenia atmosfery.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢:
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1) obowiazek zdjecia i zabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby z czesci gruntdow przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone;

2) obowigzek wykorzystania mas ziemi usuwanej i przemieszczanej podczas realizacji ustalen planu na
miejscu przy rekultywacji terenu.

§ 7. Ustala sie zasady w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Teren objety planem, potozony jest poza obszarami chronionymi prawem na podstawie ustawy
o ochronie przyrody tj. nie leza na terenach parkow narodowych, krajobrazowych, rezerwatow przyrody,
uzytkéw ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu iznajduja si¢ poza granicami obszaru Natura
2000 - obszaréw ptasich i siedliskowych.

2. Teren objety planem potozony jest poza granicami Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 150
Pradolina Warszawa — Belin.

3. Na terenie potozonym w obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obiekty zwigzane z obrong cywilng;

4) tereny i obszary gornicze;

5) ztoza udokumentowane.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
1. Nalezy dba¢ o staranne wkomponowywanie obiektow i urzgdzen w istniejacy krajobraz.

2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Do przestrzeni publicznych na terenie objetym planem wlicza si¢ droge publiczng oznaczong w planie
symbolem KDL i cigg pieszo-jezdny oznaczony w planie symbolem KDX.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ jego zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy
poruszanie si¢ osobom z niepetnosprawnoscia.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) realizacj¢ matej architektury i zieleni;

2) realizacje¢ elementow uzytkowych i dekoracyjnych, a w szczegolnosci lamp o$wietleniowych.
§ 10. Ustala sie szczegélowe zasady scalenia i podzialu nieruchomosci.
1. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Podzialu nieruchomos$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi.

3. Podziat nieruchomosci powinien zapewniaé:
1) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dziatlek w sposéb zgodny z okreslonym w planie

przeznaczeniem terenu iz warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczego6lnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno - przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidtowej obstugi komunikacyjne;j.
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4. Obowigzuje nastgpujacy podziat nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m.%;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24,0 m.;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego pieszo-jezdnego 90°.
§ 11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Gléwny uktad drég publicznych obstugujacych obszar planu tworzy:

1) istniejgca droga publiczna lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,;

2) projektowany ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.

2. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie projektowanym zjazdem z drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow mieszkalnych nalezy
dostosowac do potrzeb 0sob z niepetnosprawnoscia.

4. W granicach pasow drogowych dopuszcza si¢ realizacje:

1) wszelkich elementdow zwigzanych bezposrednio zkomunikacja drogowa, rowerowa i piesza
a w szczegblnosci; chodnikéw, $ciezek rowerowych;

2) elementéw malej architektury i zieleni.

5. W sytuacji przebudowy, rozbudowy ibudowy elementéw uktadu komunikacji nalezy uwzglednic¢
projektowane oraz istniejagce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przelozenia wedlug przepisow
odrebnych.

6. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametrow i1 wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych
terené6w w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w 100% w ramach dziatek budowlanych.

§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dla wszystkich terenéw ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggows,
kanalizacyjna, elektroenergetyczng, gazows i teletechniczng wraz z urzgdzeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych oraz przynaleznymi pasami obshugi techniczne;j.

2. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gtéwnych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drog, zuwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic
wszystkich projektowanych docelowo sieci;

2) wzdluz istniejacych 1 projektowanych przebiegdw sieci iprzylaczy nalezy zachowal pasy robocze
o szerokosci uzaleznionej od ich typu i $rednicy, ustalone wg. przepiséw odrebnych, na ktorych nie nalezy
sytuowac¢ budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowac¢ elementow malej architektury;

3) dopuszcza si¢ zmiang¢ przebiegu i parametréow sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢ ich
przetozenia o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkoéw obslugi inie narusza
interesow 0sob trzecich zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej wiejskiej
sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych komunalnych oraz wod opadowych iroztopowych,
zwanych dalej sciekami:
1) nakazuje si¢ - odprowadzenie $ciekow sanitarnych do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, o ile spelniaja
one parametry zgodne z przepisami odrgbnymi;
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2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow w przydomowych szczelnych
zbiornikach oraz ich okresowe wywozenie na oczyszczalni¢ w Czerwiensku. Zakazuje si¢ zrzutu $ciekow
bezposrednio do wdd i gruntu;

3) dopuszcza si¢ - odprowadzenie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu w odpowiednich urzadzeniach, jezeli nie spelniajg one parametréw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie gospodarki odpadami: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
6. W zakresie elektroenergetyki:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci elektroenergetyczne;j;

2) nakazuje si¢ zasilanie odbiorcow energii elektrycznej liniami kablowymi =z istniejgcych stacji
transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ dostawe ciepta poprzez wykorzystanie nieucigzliwych
zrodet ciepta, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego Iub innych niekonwencjonalnych
ekologicznych zrodet (np. kolektory stoneczne).

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetnieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi:

1) trasy projektowanych gazociaggdéw nalezy, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) przytacza gazowe realizowac do granicy dziatki budowlane;.
9. W zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowe;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

2. Dla wszystkich terendw ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 14. Ustala sie stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r., poz. 293 ze zm.), wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci objetej planem w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno — przestrzennych okreslajace
szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

§ 15. Ustala si¢ strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, o szeroko$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z odrgbnymi przepisami.
Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MN, dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniacze] wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

b) pod nieuciagzliwa dziatalno$¢ ustugowa (ushugi towarzyszace), realizowana na zasadzie wykorzystania
cze$ci budynku mieszkalnego, zajmujacg maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku, lub
w budynku wolnostojagcym w ktorym dziatalno$¢ nie bedzie przekraczata 49% programu uzytkowego
przeznaczenia podstawowego pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obshugi w zakresie: dojazdow,
dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu
takich jak:

- ogrody i zielen ozdobng;

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, rzezby, tarasy,
place zabaw i rekreacji;

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 - 0,7 powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 24,0 m;
5) minimalna powierzchnia wydzielomych dzialek budowlanych 1000,0 m;
6) obickty budowlane sytuowa¢ réwnolegle do drogi pieszo-jezdne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX;

b) w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcych cieki wodne.
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna w obszarze objetym planem z przyleglej drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDL i z drogi pieszo-jezdnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX;

b) program parkingowy i garazowy:

- migjsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow Iub jako miejsca postojowe w budynkach;

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego - do 20,0 m, budynku ustugowego -
do 18,0 m;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

b) ustugowe;j - do 2 kondygnacji ale nie wyzsza niz 10,0 m;
¢) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m;
3) w zakresie geometrii dachu:

a) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci: - dla zabudowy
mieszkaniowej - od 30° do 45°; - dla zabudowy ustugowej i garazowej - od 20° do 45°;

b) w przypadkach tgczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowac
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowej;
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4) w zakresie kolorystyki $cian i dachéw: barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki
drewna, cegty, kamienia, ceramiki.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS dla
ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ciek wodny;

2) przeznaczenie uzupehlniajace: pod urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem cieku do celow
przeciwpozarowych.

3. Nakazuje si¢ zachowanie w ramach linii rozgraniczajacych terenu pasa technicznego zieleni tegowej
umozliwiajgcego dostep do rowu w stopniu wystarczajacym do jego eksploatacji.

4. Zakazuje si¢ grodzenia oraz zabudowywania terenu obiektami kubaturowymi oraz nasadzania krzewow
i drzew uniemozliwiajacych dostep do wod otwartych.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie niskiej zieleni urzadzonej oraz lokalizacji obiektoéw rekreacji i matej
architektury.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, dla ktorej
ustala sie zasady okreslone w ust. 2-3.

2.Dla terenu drogi publicznej klasy L (lokalnej) oznaczonej w planie symbolem KDL, obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren, o ktorych mowa w ust. 2 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym takich jak sieci podziemne infrastruktury technicznej, o$wietlenia.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi pieszo-jezdnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX, dla
ktérej ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Obowigzuja szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacej drogi innej niz zwigzanej
z funkcja drogi i obstugg ruchu.
4. Dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnych obiektow infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym
1 o§wietlenia.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Traca moc ustalenia uchwaly nr 226/XXX/06 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 pazdziernika
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lesniow Wielki
w zakresie terenow bedqcych przedmiotem niniejszej uchwaty (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2007 r. Nr 11, poz 153).

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 0007.159.2020
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.159.2020
Rady Migjskiej w Czerwiensku

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lesniow Wielki, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko, w siedzibie Urzedu
Gminy i Miasta w Czerwiensku w dniach od 20 marca 2020 r. do 9 kwietnia 2020 r. oraz w okresie ich
sktadania wyznaczonym do dnia 24 kwietnia 2020 r., nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania wsi Lesniow
Wielki nie rozpatruje si¢ ich i nie rozstrzyga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.159.2020
Rady Migjskiej w Czerwiensku

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 ., poz. 293 ze zm.) art. 7 ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tj. Dz. U. 22020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22019 ., poz. 869 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co
nastepuje:

1) z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lesniow Wielki w granicach okreslonym w zataczniku nr 1 wynika, Ze realizacja zapisanych w nim zadan
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji, wodociagéw pociaga za soba wydatki z budzetu
gminy, w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktoére sa niezbgdne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Czerwiensku;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
¢) wlasnych operatorow sieci;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym roéwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.
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