DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 4 lipca 2016 1. ekwonicenie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2016-07-04 12:54:48

Poz. 1390

UCHWALA NR 0007.117.2016
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Bedow w
Gminie Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bedow w Gminie
Czerwiensk.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwata nr XXXIV/330/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Bedoéw w Gminie Czerwiensk;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Czerwiensk uchwalonego uchwata nr 95/XI11/00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego
2000 r. ze zm.D;

3) sporzadzona zostala w ramach projektu ,,Rozwdj spoteczno — gospodarczy Gmin Nadodrzanskich”
realizowanego z programu "Rozwdj miast poprzez wzmocnienie kompetencji jednostek samorzadu
terytorialnego, dialog spoleczny oraz wspolpracg z przedstawicielami spoleczenstwa obywatelskiego"
ze srodkow Mechanizmu Finansowego EOG 2009-2014.

§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

) Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiefisk uchwalone
uchwatami: Nr VIII/79/11 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 wrzesénia 2011r., Nr XVI1/165/12 Rady Miejskiej w
Czerwiensku z dnia 26 wrzesnia 2012r., Nr XXVI11/293/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 23 kwietnia 2014 r.,
Nr XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r.
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1, ust. 1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktorej przylega lico $ciany budynku
mieszkalnego lub ustlugowego, lini¢ t¢ przekraczaja maksymalnie o 1,5m elementy budynku takie jak:
balkony, ryzality, wykusze i zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania
terenu zwiazane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca obszar realizacji obiektow
kubaturowych, ktéra moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5m elementy takie jak: balkony, ryzality,
wykusze 1 zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z
budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

5) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby 1 powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowiazujace wielko$ci normowe oraz ograniczone w oparciu
0 przepisy odrebne;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalno$ci m.in. z zakresu:
turystyki, komunikacji wodnej, handlu, gastronomii, ksztatcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego,
opieki, zdrowia, finanséw, administracji, bezpieczenstwa publicznego, drobnych ustug rzemieslniczych, z
wykluczeniem stacji paliw;

7) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec¢ $ciang lub elewacjg od strony drogi;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujaca linia zabudowy;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terendw wraz z uzupetniajacymi symbolami cyfrowymi.

§ 3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych i czasowych obiektéw o wysokosci rownej lub
wigkszej niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) MNR1, MNR2, MNR3, MNRS — teren zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem:
a) utrzymania istniejacej funkcji zagrodowej;

b) ustug do poziomu parteru wilacznie, zajmujacych maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy na
dzialce;

2) MNR4 — teren zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem par. 18, ust. 2, pkt 2, z dopuszczeniem:
a) utrzymania istniejacej funkcji zagrodowe;j;

b) ustug do poziomu parteru wilacznie, zajmujacych maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy na
dzialce;
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3) MU - teren zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej w proporcjach indywidualnie okreslanych, do
jednorodnej funkcji mieszkaniowej albo ustugowej;

4) Ul — teren ustug kultu religijnego (kosciot), z dopuszczeniem pozostatych ustug zajmujacych maksymalnie
do 50% powierzchni terenu, z zastrzezeniem par. 18, ust. 2, pkt 2;

5) U2 — teren ustug kultury ($wietlica), z dopuszczeniem pozostatych ustug zajmujacych maksymalnie do
50% powierzchni terenu;;

6) US - teren sportowo-rekreacyjny;

7) ZP - teren zieleni i rekreacji - zielen urzadzona i nieurzadzona;

8) ZC - teren cmentarza;

9) R — teren rolny (rola, sad, ogrodnictwo, pastwisko);

10) ZL - teren lasu;

11) W.KW — teren komunikacji wodnej z przystania;

12) W - teren wod powierzchniowych z przylegajaca zielenia, z dopuszczeniem urzadzen wodnych;

13) OP — teren obiektow ochrony przeciwpowodziowej z mozliwoscia budowy ciagu komunikacji jezdnej,
pieszo-jezdnej, rowerowej;

14) IK — teren infrastruktury technicznej (maszt z urzadzeniami przekaznikowymi);
15) IE - teren stacji elektroenergetycznej;
16) IT - teren infrastruktury technicznej (przepompowni $ciekow itp.);
17) KDG — teren drogi publicznej - gtéwnej;
18) KDD — teren drogi publicznej - dojazdowej;
19) KDX — teren ciagu komunikacji pieszo-jezdne;j;
§ 5. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na terenach objgtym niniejszym planem:
1) ustala si¢:

a) stosowanie do pokry¢ dachowych dachowki w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci, chyba ze
ustalenia dla poszczegdlnych terenow sa inne;

b) realizacje¢ o$wietlenia ciagdéw komunikacyjnych z uzyciem opraw oswietleniowych jednolitych w jedne;j
pierzei ulicy;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie kontenerdéw, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy itp., z zastrzezeniem ustalen dla poszczegolnych terenow;

b) lokalizacji stupowych stacji elektroenergetycznych;
c) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych od strony drogi;

d) lokalizacji reklam wolnostojacych lub zastaniajacych w sumie ponad 20% $ciany frontowej budynku lub
ktérych przynajmniej jeden wymiar przekracza 3m;

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacjg obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy;

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5m-3m z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

c¢) remonty i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych.
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2.Dla terenéw, na ktorych zgodnie z ustaleniami planu, nie ma mozliwosci wprowadzania nowej
zabudowy, nie okresla si¢ parametrow i wskaznikow zabudowy.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:

1) ulic, placow, ciagdéw komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej oznaczonych na rysunku symbolami KDX,
KDD, KDG;

2) zieleni urzadzonej i rekreacji oznaczone na rysunku symbolem ZP.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ stosowanie rozwiazan wg przepiséw odrgbnych, umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢
0s0b niepelnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, jej uzupelnianie w miare potrzeb oraz nowe
nasadzenia jako szpalery drzew lub aleje, zwlaszcza w granicach ciagéw komunikacyjnych, swiadome
komponowanie zieleni na terenach rekreacyjnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

§ 8. 1. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane postgpowac zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Nie ustanawia si¢ szczegblnych zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

3. Teren przyko$cielny oznaczony na rysunku planu symbolem Ul, na ktérym znajduje si¢ cmentarz
przykoscielny, historyczne murowane i drewniane ogrodzenie terenu przykoscielnego oraz budynek kosciota
filialnego p.w. Trojcy Swietej - wpisane do rejestru zabytkow pod nr 3291 - zostaje objety strefa ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowac¢ istniejaca w dniu uchwalenia planu forme architektoniczna budynku w zakresie bryty,
wysokosci, geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji widocznych od strony przestrzeni
publicznych oraz elewacji w zachowanej formie zabytkowe;j;

2) do pokrycia dachu nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng karpiowke, w kolorze naturalnym lub platy
blachy uktadanej w formie gontu;

3) w przypadku wymiany okien i drzwi nalezy je odtworzy¢ na wzor historycznych pod wzgledem materiatu,
formy, sposobu otwierania i ilo$ci skrzydel;

4) przed podjeciem prac remontowych nalezy przeprowadzi¢ badania stratygraficzne;
5) zakazuje si¢ prac budowlanych przykrywajacych cegl¢ licowa i detale architektoniczne;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zewngtrznych urzadzen technicznych, szczegoélnie instalacji, rur, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten itp. na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

7) nalezy zachowa¢ murowane i drewniane ogrodzenie terenu, a w przypadku zuzycia materiatu, nalezy
odtworzy¢ poszczegdlne elementy na wzor historycznych;

8) przy podejmowaniu wszelkich robot budowlanych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) na terenie przykoscielnym:

a)nalezy utrzymac¢ kompozycje skweru pod wzgledem rozmieszczenia zieleni i elementow malej
architektury;

b) dopuszcza si¢ budowe 2 miejsc parkingowych z zastosowaniem do nawierzchni materiatéw naturalnych,
jak kostka granitowa czy kamien polny;

10) nalezy zachowac¢ zielen wysoka, a w miejscach ubytkéw uzupetia¢ tym samym gatunkiem;
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11) prace pielggnacyjne drzewostanu prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
przyrody.

4. Na rysunku planu wyrdzniono i ponumerowano obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) cmentarz ewangelicki, obecnie komunalny;
2) $wietlica - Bedow 58;
3) dom — Bedow 28;
5. W odniesieniu do budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w ust.4:
1) ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej w dniu uchwalenia planu formy architektonicznej w zakresie bryly, wysokosci,
geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji widocznych od strony przestrzeni publicznych;

b) w przypadku daleko idacych przeksztalcen, przywrdcenie historycznego wygladu elewacji co najmniej
pod wzgledem rozmieszczenia 1 proporcji otworow okiennych 1 drzwiowych oraz detali
architektonicznych;

c¢) zachowanie istniejacej w dniu uchwalenia planu historycznej stolarki lub odtworzenie jej na wzor
istniejacej historycznej pod wzglgdem formy;

2) zakazuje sig:
a) prac budowlanych przykrywajacych widoczna na elewacji cegle licowa oraz detale architektoniczne;

b) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, szczegolnie instalacji, rur, urzadzen klimatyzacyjnych,
anten itp. na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

3) przy podejmowaniu wszelkich robdt budowlanych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W odniesieniu do cmentarza ewangelickiego, obecnie komunalnego, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczonego symbolem ZC na rysunku planu, ustala sig:

1) zachowanie historycznych nagrobkow;

2) przy wytyczaniu nowych poél grzebalnych utrzymanie jego kompozycji pod wzgledem uksztalttowania
ciagow komunikacyjnych i rozmieszczenia zieleni oraz elementéw malej architektury;

3) prowadzenie prac pielegnacyjnych drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
przyrody;

4) uwzglednienie zabytkow archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W odniesieniu do obiektow, ktore zostana:

1) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia takie, jak dla obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow;

2) wpisane do rejestru zabytkow — obowiazuja ustalenia takie, jak dla obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow;

3) skreslone z gminnej ewidencji zabytkow — ustalenia takie, jak dla obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow nie obowiazuja.

8. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne wskazane na rysunku planu, ktora nalezy uwzglednic
przy zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Odnosnie terendow oznaczonych na rysunku symbolem MNR1, MNRS, MU:

1) ustala sig, z zastrzezeniem par. 8 ust. 4, przebudowg, rozbudowe i budowe¢ nowych obiektow zgodnie z
ponizszymi warunkami:

a) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
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b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;
c) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych 1 ustugowych 6m-20m, gospodarczych i1 garazy
3m-20m,;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, gospodarczych i garazy do 6m;
f) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych 1 oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1;

g) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 40° -45° oraz dachy garazy
wbudowanych i wiat jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale
159 -459;

h) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy na zapleczach dziatek;
i) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;
j) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i ciagdw pieszo-jezdnych.

2) tereny MNR1, MU znajduja si¢ w calo$ci na obszarach zagrozenia powodzia Q0,2% 1 na obszarach
zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;

3) teren MINRS znajduje si¢ czgsciowo na obszarach zagrozenia powodzia Q0,2%.
2. Odno$nie terendw oznaczonych na rysunku symbolem MNR2 :
1) ustala sig:
a) forme¢ zabudowy, jako budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
b) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowiaca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;
d) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki;
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 6m-20m, gospodarczych i garazy 3m-20m;
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 10m, gospodarczych i garazy do 6m;
g) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych 1 oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1;

h) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 40° -45° oraz dachy garazy
wbudowanych i wiat jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale
159-456;

i) sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy na zapleczach dziatek;
j) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce, wliczajac garaz;
k) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych;

2) tereny MNR2 znajduja si¢ w cato$ci na obszarach zagrozenia powodzig Q0,2% i w calosci Iub czgsciowo
na obszarach zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

3. Odno$nie terendw oznaczonych na rysunku symbolem MINR3:

1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 oraz par. 8 ust. 4, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektow
zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;

c) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki;

d) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw 3m-20m;

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 10m;

f) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych 1 oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1;
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g) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 40° -45° oraz dachy garazy
wbudowanych i wiat jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale
159-459;

h) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce;
i) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i ciagdw pieszo-jezdnych;

2) zakazuje si¢ w pasie terenu o szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Odry budowania nowych obiektow
budowlanych nie zwiazanych z gospodarka rolna, lesna lub rybacka;

3) tereny MINR3 znajduja si¢ w calo$ci na obszarach zagrozenia powodzia Q0,2% i na obszarach zagrozenia
powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wahu przeciwpowodziowego.

4. Odnoénie terenow oznaczonych na rysunku symbolem MNR4:

1) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 2, przebudowg, rozbudowg i budoweg nowych obiektow zgodnie z
ponizszymi warunkami:

a) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;

c) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki;

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow 3m-20m;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10m;

f) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych 1 oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1;

g) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 40° -45° oraz dachy garazy
wbudowanych i wiat jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale
159-459;

h) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dziatce;
1) obsluge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i ciagdw pieszo-jezdnych;

2) zakazuje si¢ w strefie sanitarnej o szerokosci 50m od istniejacego cmentarza budowy 1 rozbudowy
budynkoéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
badz zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci;

3) tereny MNR4 znajduja si¢ w calosci na obszarach zagrozenia powodzia Q0,2% 1 w catosci lub czg$ciowo
na obszarach zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem U1 obowiazuja ustalenia par. 8 ust. 3. Ponadto teren
Ul znajduje si¢ w catosci na obszarach zagrozenia powodzia Q0,2% i na obszarach zagrozenia powodzia w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. Na terenie U2 obowiazuja ustalenia par. 8 ust. 5. Ponadto teren U2 znajduje si¢ w calo$ci na obszarach
zagrozenia powodzia Q0,2% i na obszarach zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

§ 11. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem US:
1) ustala si¢:
a) budowe boiska i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
b) maksymalng wysokos¢ obiektow sportowych i innych, np. ogrodzenia, trybuny — do 10m;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%, urzadzony jako zielony skwer z drzewami;
d) powierzchni¢ ewentualnej zabudowy stanowiacaq maksymalnie do 20% powierzchni dziatki;
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej 6m-30m;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m, tj. od 1 kondygnacji do 1 kondygnacji z poddaszem;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -8 Poz. 1390

h) dachy spadziste, o jednakowym kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25° -459;
i) co najmniej 2 miejsca parkingowe utwardzone;
j) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych;

2) teren US znajduje sig¢ w catos$ci na obszarach zagrozenia powodzia Q0,2% i na obszarach zagrozenia
powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 12. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig jako parki, skwery;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) utwardzonych doj$¢, placow, obiektow matej architektury;

b) infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZC obowiazuja ustalenia par. 8 ust. 6. Ponadto teren ZC
znajduje si¢ w catoSci na obszarach zagrozenia powodzia Q0,2% i na obszarach zagrozenia powodzig w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem R:
1) ustala sig teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dzialki,
2) dopuszcza sig:
a) obiekty malej architektury o wysokosci do 4m;
b) ciagi komunikacji wewngtrzne;j;
C) stawy;
d) zadrzewienia i zalesienia.
4. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna o nastepujacych parametrach:
a) forme¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej od 6m do 30m;
c¢) powierzchni¢ zabudowy stanowiaca maksymalnie do 5% powierzchni terenu;
d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10m, tj. 1-2 kondygnacje nadziemne;
f) ilos¢ kondygnacji podziemnych: od 0 do 1;

g) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -459, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 15°-459;

h) co najmniej 1 miejsce parkingowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nie powoduje konieczno$ci
wylaczenia gruntéw lesnych z produkcji lesne;.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem W.KW:

1) ustala si¢ budowg przystani wodnej zajmujacej maksymalnie do 40% powierzchni terenu W.KW;
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2) dopuszcza sig na terenie przystani sezonowa lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji
ushugowe;j;

3) dopuszcza si¢ budowe miejsc parkingowych;

4) obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) odnos$nie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia wynikajace z
ustawy Prawo wodne;

5) przy podejmowaniu wszelkich ingerencji w koryto rzeki Odry nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem IK ustala sig:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
2) parametry urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem IE nalezy utrzymac¢ budynek stacji elektroenergetycznej w
istniejacej formie, a w przypadku remontow uzywaé takich samych materialdow na elewacji i do pokrycia
dachu.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem IT ustala sig:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
2) parametry urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem granice dzialek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa
drogi, z tolerancja 50°.

2. Ustala sie:
1) minimalny front dziatki — 3m;
2) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej w zabudowie:
a) wolnostojacej — 500m?;
b) blizniaczej — 300m?;
3) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji zagrodowej — 1100m?;
4) minimalna powierzchnig dziatki innej, niz w pkt 2 i 3 — 20m?2.
3. Zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych nie posiadajacych dostepu do drogi.

4. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) budowe nowych oraz utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych drog publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDG, KDD;

2) budowe miejsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostana
wyznaczone na terenie objetym planem oraz wzdluz pasa jezdni w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD - w ilosci odpowiedniej do potrzeb, w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) lokalizacje zjazdow z istniejacych i projektowanych drog publicznych na tereny przylegajace.

2. Ustala sig, przy modernizacji istniejacych i projektowaniu nowych drog, uwzglednienie, w zalezno$ci od
mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczenia:
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1) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a jezdnia w postaci szpaleru drzew lub
krzewow;

2) budowg $ciezek rowerowych.

3. Ustala si¢ budowe ciagdw komunikacyjnych pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolem KDX o
jednoprzestrzennej nawierzchni, z preferencjq ruchu pieszego, ze zjazdami na przylegajace tereny zabudowy.

4. Drogi publiczne KDG, KDD i ciagi komunikacyjne KDX ustala si¢ jako drogi pozarowe do terendéw
zabudowy i do terenow lesnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych KDG, KDD, KDX z zachowaniem przepiséw odr¢bnych;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ odpowiednio na terenach IE, IK, IT;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt
1, w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej na pozostaltych terenach nie wymienionych w
pkt 2, w przypadku braku mozliwos$ci ich innego posadowienia, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych;

5) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcéw i do celdw przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sig, na terenach nie lezacych w strefie ochrony sanitarnej 150m od istniejacego cmentarza,
ujecia wilasne, pod warunkiem zachowania przepisOw odrebnych;

3. Odnosnie sciekow bytowych i przemystowych:
1) ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji;

b) obowiazek podczyszczania $ciekéOw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartos$ciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

c) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i
wod gruntowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, do momentu powstania
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji;

3) zakazuje sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych w separatorze
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

2) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terené6w, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora;

4) odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora, lub do istniejacych ciekdw wodnych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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5. Odnos$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow oraz oswietlenie drog z
kablowej sieci elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Odnos$nie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcoéw z sieci gazowej;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow.

7. Ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw i urzadzen zapewniajacych minimalna
ilo§¢ emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza sig¢ budowg innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 9.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych: o
szerokosci 12m (po 6m od osi linii w obu kierunkach) dla linii SN-15 kV (20 kV), o szerokosci 4m (po 2m od
osi linii w obu kierunkach) dla linii nn-0,4 kV, w granicach ktérych obowiazuja zakazy:

1) realizacji obiektow kubaturowych;
2) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania;
3) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzszej, niz 3m.

2. Zakazuje si¢ w wyznaczonej wokot istniejacego cmentarza:

1) strefie sanitarnej o szerokosci 150m budowy studzien shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) strefie sanitarnej o szerokosci 50m budowy i rozbudowy domoéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych
artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci.

3. W Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktérego granice pokazano na rysunku planu, w pasie terenu o
szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Odry zakazuje si¢ budowania nowych obiektow budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

Rozdzial 10.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 19. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny:

1) MNR - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczalnym poziomem
hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) MU, UT - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ na terenach z funkcja ustugowa lokalizacji ustug nalezacych do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekoéw bytowych do wod i gruntu.

4. Odno$nie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie
spetniajacych przepisow odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

5. Nie ustanawia si¢ szczeg6Olnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.
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Rozdzial 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 20. 1. Ustala si¢ ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin;
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,18-Kros$nienska Dolina Odry”;
3) obszaru Natura 2000-Krosnienska Dolina Odry PLH080028;
4) obszaru Natura 2000-Dolina Srodkowej Odry PLB080004.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q 10%, Q 1%) wskazanego na rysunku planu,
obowiazuja przepisy odrgbne wynikajace z ustawy Prawo wodne. Na obszarze tym zakazuje si¢ m.in.:

1) lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;
2) gromadzenia $ciekow;

3) wykonywania robot oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach objetych planem wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszary zagrozone powodzia w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

4. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a
takze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich terendw w obszarze objgtym planem.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwata traca moc ustalenia uchwaty nr 157/XXVII/97 Rady
Gminy i1 Miasta w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk.

§ 22. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Leszek Jedras
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 0007.117.2016

Rady Migjskiej w Czerwiensku
z dnia 29 czerwca 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.117.2016
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 29 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Bedow w gminie Czerwiensk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz 778) oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza Czerwienska stwierdza
si¢g, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.117.2016
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 29 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Bedow w gminie Czerwiensk, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Realizacja ciagow komunikacyjnych oraz sieci odprowadzenia Sciekow, zaopatrzenia w wodg oraz sieci
elektroenergetycznej w oparciu o obowiazujace przepisy w trakcie ich realizacji.

2. Finansowanie powyzszych zadan nastapi:
- przez inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia;
- ze $§rodkow pomocowych;

- z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa.
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